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Uchwala nr ...../...../.......
Rady Gminy Slawno

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Wrzesnica

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz.
1907 1 poz. 1940 oraz Dz. U. z 2025 r. poz. 527 1 poz. 680) w zwiazku z art. 67 ust 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz Dz.
U. 22025 r. poz. 527), Rada Gminy Stawno uchwala, co nastepuje:

Rozdzialt 1
Przepisy ogodlne

§1.
1. Zgodnie z uchwalg nr LXV/464/2023 Rady Gminy Stawno z dnia 22 wrzesnia 2023r., w

sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Wrzesnica, po stwierdzeniu
braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Stawno”, uchwalonego uchwata Rady Gminy Stawno nr VII/58/1995

z dnia 29 czerwca 1995 r. i zmienione uchwatg Rady Gminy Stawno Nr XV1/76/2008 z dnia

26 wrzesnia 2008 r., uchwalg Rady Gminy Stawno Nr XI/75/2011 z dnia 7 wrze$nia 2011 r.,

uchwata Rady Gminy Stawno Nr XLIX/436/2014 z dnia 29 wrze$nia 2014 r., Zarzadzeniem

Zastepczym Nr 5/2022 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 14 lutego 2022 r. oraz

Uchwatg nr LXVIII/500/2023 Rady Gminy Stawno z dnia 15 grudnia 2023 r., uchwala si¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czeSci obrebu

ewidencyjnego Wrzesnica.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czgsci obrebu
ewidencyjnego Wrzesnica, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto
53,7 ha, ktoérego granice okre§lono na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, obejmujaca cze$¢ poéinocng obszaru
planu, stanowigca zatacznik nr 1;

2) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, obejmujaca cze$¢ srodkowa obszaru
planu, stanowigcy zatacznik nr 2;



3) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, obejmujaca cze$¢ potudniowa
obszaru planu, stanowigcy zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 4;

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 5;

6) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 6.

§ 3.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) obszar6éw, na ktérych znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopalin;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogolne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach
3-11;
2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na czesci graficznej, zawarte w rozdziale 12.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie
ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub taczacy obie funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje
mieszkalng o rodzaju zgodnym z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz funkcje
ustugowa w dowolnych proporcjach;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg nachylone pod
tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;
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5) glownych polaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$¢ pokrycia dachu
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza
si¢ lokalizacj¢ budynkéw, wiat, budowli rolniczych oraz konstrukcji, na ktorych
posadowione sa urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow oraz warstw termomodernizacji budynkoéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy, z zachowaniem skrajni drogi publicznej, elementow
drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, przy ktorej lokalizowac
nalezy minimum 60% dlugosci $ciany frontowej budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-
ustlugowych lub ustugowych, o ile z ustalen dotyczacych ochrony konserwatorskiej nie
wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw oraz
termomodernizacji budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy elementow drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejsciami, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.
Dopuszcza si¢ odsuniecie od obowiazujacej linii zabudowy o nie wiecej niz 0,2 m z
uwagi na wymagania konstrukcyjne budynku;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug, ktére nie powoduja
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska jak dla terenéw mieszkaniowych na granicy
z zabudowg mieszkaniowg. Do uslug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzigé
mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;

9) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane lub zlecane przez
podmioty publiczne w celu zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz
2m, obsadzony zwartg zielenig wielopigtrowa, ztozong z gatunkow drzew 1 krzewow
rodzimych, z minimum 50% udziatem nasadzef gatunkéw zimozielonych, oddzielajacy
funkcjonalnie 1 optycznie tereny o rozbieznych funkcjach;

11) zieleni Sredniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i1 krzewy o wysokosci docelowej od 40
cm do 2 m;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste i iglaste o wysokos$ci
docelowej powyzej 2 m.

§ 6.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na czg$ci graficznej planu, stanowia obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer zatacznika;



4) symbol cyfrowy oznaczajgcy numer terenu;
5) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,
6) obowigzujace linie zabudowy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) drzewo przeznaczone do zachowania;
9) strefa biologicznie czynna;
10) zabytki ujete w ewidencji zabytkow;
11) obiekty o wysokich walorach zabytkowych;
12) granica strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
13) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar objety planem obejmuje facznie 94 terendw wyznaczonych na czg$ci graficznej planu
linlami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania i oznaczonych nast¢pujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem cyfrowym od 2.1
oraz symbolem literowym MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami
cyfrowymi od 2.1 do 2.5 oraz symbolem literowym MN-U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami
cyfrowymi od 1.1 do 1.16, od 2.1 do 2.12 i od 3.1 do 3.3 oraz symbolem literowym MNW;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.5 1 od 2.1 do 2.3 oraz symbolem literowym MNW-U;
5) tereny uslug oznaczone symbolami cyfrowymi 1.1 1 2.1 oraz symbolem literowym U;
6) tereny drogi zbiorczej oznaczone symbolami cyfrowymi 1.1 1 2.1 oraz symbolem
literowym KDZ;
7) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczone symbolami cyfrowymi 1.1 do 1.13,
od 2.1 do 2.12 i od 3.1 do 3.3 oraz symbolem literowym KR;
8) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem
literowym RN;
9) tereny 1ak i pastwisk oznaczone symbolami cyfrowymi 1.1 i 2.1 oraz symbolem literowym
RNL;
10) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami cyfrowymi 1.1 do 1.3 1 od 2.1 do 2.3
oraz symbolem literowym RZM;
11) tereny lasu oznaczone symbolami cyfrowymi 1.1, 1.2, 2.1 i 2.2 oraz symbolem literowym
L;
12) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.4 oraz symbolem
literowym ZN.



Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.

1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami MN, MN-U, MNW oraz MNW-U, ustala si¢ nakaz zachowania
jednakowego rodzaju materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw oraz wykonczenia elewacji, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 12. Nakaz nie dotyczy budynkow
gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m2. Dopuszcza sie stosowanie
dotychczasowych materialéw i kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy budynku oraz dotychczasowych materialéw 1 kolorystyki dachu w przypadku
przebudowy 1 rozbudowy budynku.

2. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U,
MNW oraz MNW-U obowigzuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
albo mieszkalno-ustugowego, a w granicach jednej dziatki siedliskowej na terenie
oznaczonym symbolem RZM obowigzuje zakaz lokalizacji wigcej niz dwoch budynkow
mieszkalnych, w tym jednego budynku agroturystycznego, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na dziatkach zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN-U,
MNW oraz MNW-U, zabudowanych w dniu wej$cia w zycie planu budynkiem mieszkalnym
albo mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego, zgodnie
z ustaleniami planu.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U, MNW oraz MNW-U, obowigzuje zakaz
sytuowania wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego,
mieszkalno — ustugowego albo ustugowego bez uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjne;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§9.

1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej,
dla ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzglgdem dopuszczalnych
poziomow hatasu, o ktorych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MN oraz MNW zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) tereny oznaczone symbolem MN-U oraz MNW-U zalicza si¢ do terenéow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

3) tereny oznaczone symbolem RZM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowe;.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sagsiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) zachowania przepustowosci 1 cigglosci rowdéw melioracyjnych 1 sieci drenarskich,
istniejgcych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy oraz odcinkowe;j
kanalizacji rowdéw  melioracyjnych w  miejscach  kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkow drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania i ochrony drzew przeznaczonych do zachowania, oznaczonych na czesci
graficznej planu. W uzasadnionych przypadkach wynikajacych:

a) ze ztego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia,

b) z zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

c¢) z braku mozliwosci zachowania drzewa przy przebudowie, odbudowie, rozbudowie czy
remoncie drogi,

dopuszcza si¢ wycinke drzew przeznaczonych do zachowania, jednak braki te nalezy

uzupeli¢ nasadzeniami gatunkow rodzimych, z dopuszczeniem zmiany pierwotne]

lokalizacji.
3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko 1 wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzi¢¢ znaczaco oddziatujacych na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrédto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

c) generuje ucigzliwosci dla §rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terenéw zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na czgsci graficznej planu, ustala si¢:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i rowoéw oraz wszelkich elementéw uksztaltowania
terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;

3) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenig §rednig i wysoka;

4) zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 10.
W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg zabytki ujete w ewidencji zabytkow,

znajdujace si¢ na terenach: 1.2MNW-U (budynek mieszkalny — Wrzesnica 73), 2.2MN-U
(chatupa — Wrzesnica 107), 2.4MN-U (chatupa, budynek inwentarski oraz budynek gospodarczy



— Wrzesnica 23), 2.1MNW-U (budynek kolejowy (mieszkalny) — Wrzesnica 102) oraz
2.2MNW-U (budynek stodolno-inwentarsko-bramny — Wrzeénica 60-61), oznaczone na czgsci
graficznej planu, dla ktorych ustala sie:

1) nakaz:

a) ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i bryta
budynkow, w tym w szczegodlnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztatt dachu, kat nachylenia
potaci dachu, pokrycie dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztalt otworow
okiennych 1 drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), uktad kalenic, detal
architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowe;,
obramienia otworéw okiennych i drzwiowych itp.), materiat i kolorystyka elewacji,

b) odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czgsciowego lub catkowitego
zniszczenia w zakresie cech okre§lonych w pkt 1, na podstawie dokumentacji, zrodet
archiwalnych oraz ikonograficznych;

2) dopuszczenie:

a) adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacj¢ budynkow na inne cele, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi,

b) lokalizacji okien potaciowych o powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni potaci,
na ktorej sg zlokalizowane,

c) lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachu nieeksponowanych z drog
publicznych, o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni potaci, na ktorej sa
zlokalizowane,

d) lokalizacji lukarn w osi symetrii okien nizszych kondygnacji,

e) rozbidrki zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, chronionych ustaleniami
planu, wylacznie w przypadku ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego
ekspertyza techniczng. Przed uzyskaniem zgody na rozbiorke, wiasciciel zobowigzany
jest wykona¢ inwentaryzacj¢ pomiarowg i fotograficzng budynku przeznaczonego do
rozbidrki i przekazaé ja gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkow,

f) przebudowy i1 rozbudowy budynkéw, w celu dostosowania do potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami, wylacznie od strony nieeksponowanej z drég publicznych, z
zachowaniem spdjnosci wysokos$ci, formy dachu, dyspozycji elewacji, materialow
elewacyjnych w catym budynku;

3) zakaz:

a) ocieplania i1 tynkowania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi -elewacjami
deskowanymi, kamiennymi, szachulcowymi, z cegly , elewacjami posiadajagcymi
wystrdj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, napisy i inne formy detalu
architektonicznego,

b) nadbudowy i rozbudowy budynkow,

¢) montowania urzadzen technicznych na elewacjach frontowych i eksponowanych z drog
publicznych,

d) prowadzenia instalacji technicznych po elewacji budynku;

4) stosowanie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami
podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.



§11.

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach
zabytkowych, znajdujace si¢ na terenie 2.1MN (dom, budynek stodolno -bramny i budynek
gospodarczy — Wrzesnica 129), oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i
bryla budynkéw, w tym w szczegoélnosci ich obrysy zewngtrzne, ksztalt dachu, kat
nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie i1 ksztatt
otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), uktad kalenic,
detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielkos¢ okien, podzialy stolarki okiennej i
drzwiowej, obramienia otwordéw okiennych i drzwiowych itp.), material i kolorystyka
elewacji;

2) dopuszczenie:

a) adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz budynkoéw na inne cele, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi,

b) lokalizacji okien potaciowych, paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow, wytacznie
na potaciach nieeksponowanych z drog publicznych,

c) przebudowy 1 rozbudowy budynkow, w celu dostosowania do potrzeb osob ze
szczegOlnymi potrzebami, wytacznie od strony nieeksponowanej z drog publicznych, z
zachowaniem spdjnosci wysokosci, formy dachu, dyspozycji elewacji, materialow
elewacyjnych w calym budynku,

d) rozbiorki budynku, chronionego ustaleniami planu, wytacznie w przypadku zlego stanu
technicznego budynku potwierdzonego ekspertyza techniczna. Przed uzyskaniem zgody
na rozbidrke, wiasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacj¢ pomiarowa i
fotograficzng budynku przeznaczonego do rozbiorki i przekazac jg gminie oraz organowi
ds. ochrony zabytkéws;

3) zakaz:

a) ocieplania 1 tynkowania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi elewacjami
deskowanymi, szachulcowymi, z cegly i z elementami sztukateryjnymi,

b) lokalizacji balkondéw na elewacjach eksponowanych z drég publicznych,

c) lokalizacji lukarn na potaciach dachu eksponowanych z drég publicznych,

d) montowania urzadzen technicznych na elewacjach eksponowanych z drég publicznych,

e) prowadzenia instalacji technicznych po elewacji budynku,

f) nadbudowy budynkow.

§12.
W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowane jest

stanowisko archeologiczne AZP 10-26/14 m. 8, objete strefg ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej ustala sie:
1) nakaz wspotdziatania w zakresie dziatan inwestycyjnych 1 innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;
2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okres$lonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony
zabytkow.

§ 13.



Czes¢ obszaru objetego planem, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowana jest w strefie

ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji dominant;

2) parametry, forma 1 kolorystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
zawartymi w rozdziale 12;

3) maksymalng szeroko$¢ elewacji:
a) budynku mieszkalnego: 20 m,
b) budynku gospodarczego, ustugowego: 35 m;

4) ochrong historycznych zadrzewien z dopuszczeniem uzupelienia zieleni przydroznej
nasadzeniami o gatunku i skali dostosowanej do lokalnych uwarunkowan historycznych;

5) stosowanie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami
podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14.

1.
2.

Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne.
Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych
w ust. 1.

. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 50% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z
uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog i ciaggéw pieszych;

2) zagospodarowania terenu w sposdb zapewniajacy dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog i ciagdw pieszych, dopuszcza si¢

urzadzenia rekreacyjne i1 sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15.

1.

Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,

obowigzujg dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych,;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkoéw i innych
obiektow budowlanych.

. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,

doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie obowiazuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w ustaleniach szczegotowych.

. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony

w ustaleniach szczegdétowych obowigzuje wytacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki

10



10.

budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
dziatek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji
granic pomig¢dzy sasiednimi nieruchomos$ciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej
czy regulacji stanow prawnych.

. W granicach obszaru objetego planem, dla terendw, dla ktorych w ustaleniach szczegdétowych

okreslone zostaty zasady lokalizacji nowych budynkéw na dzialce budowlanej, ustala si¢

nastepujace zasady ogolne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawg do ustalenia
kierunku najdtuzszej kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy
ktérym zlokalizowany ma zosta¢ dany budynek;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki;

3) dla blizniaczej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki.

. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancj¢ do 2% w stosunku

do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegdtowych.

. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje 1 form¢ zabudowy budynkow istniejacych.
. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na czgsci graficznej

planu linig zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich
$cian zewngtrznych, z mozliwo$cig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami lokalizacji
budynkéw na dzialce, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i1 nadbudowe, zgodnie z
ustaleniami planu, z mozliwos$cig zachowania dotychczasowej lokalizacji budynku na dzialce.
Dla budynkoéw istniejacych, posiadajgcych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat,
zezwala si¢ na ich przebudowe i1 rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscig
zachowania dotychczasowej geometrii dachu.

Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysoko$¢ lub liczbe
kondygnacji, zezwala si¢ na ich przebudowe i rozbudowe¢ zgodnie z ustaleniami planu, z
mozliwo$cig zachowania dotychczasowej wysokosci lub liczby kondygnaciji.

Rozdzial 8
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 16.

1.

Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialdéw
nieruchomosci.

2. W zakresie warunkoéw scalania 1 podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenu oznaczonego symbolem MN: 850 m?,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN-U: 600 m?,
c) w granicach terenow oznaczonych symbolami 2.1-2.4MNW, 2.1-2.3MNW-U oraz
2.1U: 850 m?,
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d) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.1-1.16 MNW, 2.5-2.12MNW, 3.1-
3.3MNW, 1.1-1.5SMNW-U oraz 1.1.U: 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenach MN-U, MNW, MNW-U, U: 20 m,
b) dopuszcza si¢ mniejsza szerokos$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do
frontu dziatki bedzie miata dtugo$¢ niemniejszg niz ustalona w lit. a,
¢) na pozostalych terenach: nie ustala sig¢;

3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz
doj$¢ 1 dojazdow.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§17.

1. W granicach obszaru objg¢tego planem, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15kV wraz z pasami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 15m (po 7,5 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzglednic¢
ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych
stezen 1 natezen czynnikow szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii §redniego napigcia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 traca
moc.

3. Obszar objety planem potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie linii nr 202 Gdansk Gtowny
— Stargard, odcinek Lebork — Koszalin. W granicach strefy szczegolnego zagospodarowania
terenéw sasiadujacych z linig kolejowa, zgodnie z czescig graficzng planu, obowigzujg
nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi o transporcie kolejowym.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczen w zakresie robot budowlanych oraz
w uzytkowania nadajnikéw elektromagnetycznych oraz urzadzen inicjowanych elektrycznie,
w granicach ktorej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu obronno$ci panstwa.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§18.

1. Obstuge komunikacyjng wustala si¢ z drég publicznych oraz drog wewnetrznych
przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z cze$cig graficzng planu, a takze z drog
publicznych 1 wewnetrznych przebiegajacych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego
planem, w tym poprzez dojscia i dojazdy, o ile z ustalen szczegdtowych nie wynika inaczej.
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2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejagcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace w granicach planu i stycznie do jego granic drogi
publiczne: droga powiatowa nr 0538 Z oraz drogi gminne nr 1700227, 170021Z, 170020Z i
170019Z.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek peligcych funkcj¢ dojazdow do nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.

4. W przypadku gdy dlugos¢ dojazdu, o ktorym mowa w ust. 3 nie przekracza 50 metrow, a
stuzy on do obslugi komunikacyjnej nie wiecej niz 4 dzialek budowlanych, dopuszcza si¢
zmniejszenie szerokosci dojazdu do 6m 1 odstapienie od wykonania placu do zawracania.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na
kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem, z
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 1 miejsca-na 1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej

lokalu ustugowego;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa jezeli ogo6lna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1 bedzie
réwna lub wyzsza niz 6.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendOw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen
planu;

2) stosowania wyltacznie podziemnych sieci kablowych przy budowie nowych oraz
przebudowie i rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci
gazowej na podstawie przepisow odrgbnych.
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5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia S$ciekéw

bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Nakaz ten nie dotyczy dzialek z istniejagcymi, na
dzien wejscia w zycie planu, przydomowymi oczyszczalniami $ciekow. Dopuszcza sie
indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji
sanitarne;j.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego 1 warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i1 organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug

telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu prawa

o odpadach.

§ 20.

1.

Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe¢ i1 modernizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 20 ust. 2 pkt 2.

. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z

uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.

. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej
zabudowy, w sposOb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terendw oraz z
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

. Lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii dopuszcza sig

wylacznie w formie mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych
odnawialnych Zrédel energii. Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych i1 biogazowni.

Rozdzial 12

Ustalenia szczegotowe

§ 21.
Dla terenu 2.1MN (o powierzchni ok. 0,43 ha), oznaczonego na czg¢$ci graficznej planu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:
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. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 850 m?;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,6;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 12m;

11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 30-45
stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 12-45 stopni,

c) w wolnostojacych  budynkach  gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza sie dachy plaskie,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, czerwieni, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach szarego, biatego, bezowego, écru.
Dopuszcza si¢ cegle, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien,
szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatéw.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gldwnego wjazdu na dziatke;
2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15

ust. 4.

. W granicach terenu, zgodnie z czg¢$cia graficzng planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich
walorach zabytkowych, chronione ustaleniami planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w §11.

. W granicach terenu, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191§ 20.

8. Ustala si¢ stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 20%.

§ 22.

Dla terenéw 2.1MN-U (o powierzchni ok. 0,24 ha), 2.2MN-U (o powierzchni ok. 0,33 ha),

2.3MN-U (o powierzchni ok. 0,29 ha) oraz 2.4MN-U (o powierzchni ok. 0,55 ha) oznaczonych

na czgs$ci graficznej, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww.
funkcji. Lokalizacje ustug dopuszcza si¢ wytgcznie w formie ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) linie zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 850m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 600 m?;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6 m;
11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 35-45
stopni,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski nad parterowa cze$cig budynku,

c) w wolnostojagcych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20-45 stopni,

d) w  wolnostojagcych  budynkach  gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35 m? dopuszcza sie dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe i lukarny,

f) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, czerwieni, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

12) materiat 1 kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach szarego, biatego, bezowego, écru.

Dopuszcza si¢ cegle, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien,

szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatéw.
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3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) na terenach 2.1MN-U, 2.2MN-U oraz 2.3MN-U budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub
$ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
glownego wjazdu na dziatke;

2) na terenie 2.4MN-U budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do obowigzujacej
linii zabudowy, przy ktorej zlokalizowany jest dany budynek;

3) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatce obowigzujg takze ogodlne zasady ustalone w § 15
ust. 4.

4. W granicach terenow 2.1MN-U, 2.2MN-U oraz 2.3MN-U, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
zlokalizowane sg drzewa do zachowania, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust.
2 pkt 4.

5. W granicach terenéow 2.2MN-U oraz 2.4MN-U zgodnie z cze¢Scig graficzng planu,
zlokalizowane s3 zabytki ujete w ewidencji zabytkdw, chronione ustaleniami planu, dla
ktorych obowiagzujg ustalenia zawarte w § 10.

6. Tereny znajdujg si¢ w catosci, zgodnie z czescig graficzng planu, w strefie ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191§ 20.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 20%.

§ 23.

Dla terenu 2.SMN-U (o powierzchni ok. 0,29 ha), oznaczonego na czesci graficznej planu,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Nie ustala si¢
proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww.
funkcji. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug: edukacji, w tym przedszkole, sportu i rekreacji,
kultury 1 rozrywki, w tym $wietlica wiejska, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowych i1 administracji. Lokalizacj¢ ustug dopuszcza si¢ wylacznie w formie ushug
nieucigzliwych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 850m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 600 m?;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
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9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9 m,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat: 6 m;

11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 35-45
stopni,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski nad parterowa czes$cig budynku,

c) w wolnostojagcych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20-45 stopni,

d) w  wolnostojacych  budynkach  gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35 m? dopuszcza sie dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa lub material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, czerwieni, brazu,
naturalnej dachéwki ceramicznej;

12) materiat 1 kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach szarego, biatego, bezowego, écru.
Dopuszcza si¢ cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien,
szklo; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu;
2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 15

ust. 4.

. Teren, zgodnie z czeg$cig graficzng planu, znajduje si¢ cze¢sciowo w strefie ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §13.

. Przez teren, zgodnie z czgScia graficzng planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §17 ust. 11 2.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 24.

Dla terenéw 1.1IMNW (o powierzchni ok. 2,12 ha), 1.2MNW (o powierzchni ok. 0,49 ha),
1.3MNW (o0 powierzchni ok. 0,43 ha), 1.4MNW (o powierzchni ok. 1,53 ha), 1.5SMNW (o
powierzchni ok. 1,32 ha), 1.6MNW (o powierzchni ok. 0,37 ha), 1.7MNW (o powierzchni ok.
2,54 ha), 1.8MNW (o powierzchni ok. 0,71 ha), 1.9MNW (o powierzchni ok. 0,72 ha),
1.10MNW (o powierzchni ok. 1,83 ha), 1.11MNW (o powierzchni ok. 0,53 ha), 1.12MNW (o
powierzchni ok. 0,95 ha), 1.13MNW (o powierzchni ok. 2,19 ha), 1.14MNW (o powierzchni ok.
1,26 ha), 1.15SMNW (o powierzchni ok. 1,92 ha), 1.16MNW (o powierzchni ok. 0,97 ha),
2.1MNW (o powierzchni ok. 0,33 ha), 2.2MNW (o powierzchni ok. 0,74 ha), 2.3MNW
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(o powierzchni ok. 0,30 ha), 2.4MNW (o powierzchni ok. 0,76 ha), 2.5MNW (o powierzchni

ok. 0,28 ha), 2.6MNW (o powierzchni ok. 0,31 ha), 2.7MNW (o powierzchni ok. 0,45 ha),

2.8MNW (o powierzchni ok. 1,95 ha), 2.9MNW (o powierzchni ok. 0,70 ha), 2.10MNW

(o powierzchni ok. 0,30 ha), 2.11MNW (o powierzchni ok. 0,49 ha), 2.12MNW (o powierzchni

ok. 0,53 ha), 3.1MNW (o powierzchni ok. 0,28 ha), 3.2MNW (o powierzchni ok. 0,62 ha) oraz

3.3MNW (o powierzchni ok. 1,37 ha), oznaczonych na czesci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 2.1-2.4MNW: 850 m?,

b) w granicach pozostalych terenow: 1500 m?;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;

10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 35-45
stopni,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski nad parterowa czescig budynku,

c) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20-45 stopni,

d) w  wolnostojacych  budynkach  gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza si¢ dachy plaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe i lukarny,

f) pokrycie 1 kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptlaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, czerwieni, brazu,
naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) materiat 1 kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach szarego, biatego, bezowego, écru.
Dopuszcza si¢ cegle, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien,
szklo; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziakce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gldéwnego wjazdu na dziatke;
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10.

11.

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 15
ust. 4.

. W granicach terenow 1.11MNW oraz 2.8MNW zgodnie z cze¢Scig graficzng planu,

zlokalizowane sg drzewa do zachowania, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust.
2 pkt 4.

. W granicach terenow 1.7MNW, 1.8MNW, 1.10MNW, 1.12MNW oraz 2.3MNW, zgodnie

z czescig graficzng planu, zlokalizowane sg strefy biologicznie czynne, dla ktoérych
obowigzujg ustalenia § 9 ust 4.

. W granicach terenéw 2.1MNW - 2.2MNW, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowane

sa strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w §12.

. Tereny 2.2MNW, 2.3MNW oraz 2.4MNW znajduja si¢ czeSciowo, zgodnie z czgsécig

graficzng planu, w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w §13.

. Przez tereny 1.3MNW, 1.4MNW, 1.12MNW, 1.13MNW, 1.14MNW oraz 2.4MNW,

zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15
kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §17 ust. 11
2.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191§ 20.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 20%.

§ 25.

Dla terenéw 1.1MNW-U (o powierzchni ok. 1,32 ha), 1.2MNW-U (o powierzchni ok. 1,61 ha),
1.3MNW-U (o powierzchni ok. 0,69 ha), 1.4MNW-U (o powierzchni ok. 1,40 ha), 1.SMNW-U
(o powierzchni ok. 0,81ha), 2.1IMNW-U (o powierzchni ok. 0,89 ha), 2.2MNW-U
(o powierzchni ok. 1,27 ha) oraz 2.3MNW-U (o powierzchni ok. 2,59ha), oznaczonych na czesci

graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ushug. Lokalizacje ustug dopuszcza si¢ wytacznie w formie ustug nieucigzliwych, w tym
ushlugi: handlu, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji,
sportu 1 rekreacji, kultury 1 rozrywki oraz biurowych i administracji. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy ww. funkcjami w ramach budynku. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej
z ww. funkcji.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 2.1-2.3MNW-U: 850 m?,
b) w granicach pozostatych terenéw:1500 m?;
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6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9 m,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6 m;

10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 35-45
stopni,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski nad parterowa czes$cig budynku,

c) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20-45 stopni,

d) w  wolnostojagcych  budynkach  gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza sie dachy plaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa lub material dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, czerwieni, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach szarego, biatego, bezowego, écru.
Dopuszcza si¢ cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien,
szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatéw.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gldownego wjazdu na dziatke;
2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15

ust. 4.

. W granicach terendow 1.2MNW-U, 2.1IMNW-U oraz 2.2MNW-U, zgodnie z czg¢$cig
graficzng planu, zlokalizowane sg zabytki uj¢te w ewidencji zabytkow, chronione ustaleniami
planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §10.

. Tereny 2.2MNW-U oraz 2.3MNW-U znajdujg si¢ cze¢sciowo, zgodnie z czescig graficzng
planu, w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §13.

. W granicach terenu 2.1MNW-U, zgodnie z czg¢$cia graficzng planu, zlokalizowana jest strefa
szczegblnego zagospodarowania terendw sasiadujacych z linig kolejowa, dla ktorej
obowigzuja ustalenia § 17 ust. 3.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 26.
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Dla terenow 1.1U (o powierzchni ok. 0,92 ha) oraz 2.1U (o powierzchni ok. 0,62 ha),

oznaczonych na cze$ci graficznej planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: teren ustug. Przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu
wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) w granicach terenu 1.1U:1500 m?,

b) w granicach terenu 2.1U: 850 m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachu 35-45
stopni,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski nad parterowa czes$cig budynku,

c¢) dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe i lukarny,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, czerwieni, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

11) materiat 1 kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach szarego, biatego, bezowego, écru.
Dopuszcza si¢ cegle, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien,
szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatéw.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gldwnego wjazdu na dziatke;
2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15

ust. 4.

4. W granicach terenow, zgodnie z czgScig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa
szczegOlnego zagospodarowania terendw sasiadujagcych z linig kolejowa, dla ktorej
obowigzujg ustalenia § 17 ust. 3.

5. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191§ 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§27.
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Dla terenow 1.1KDZ oraz 2.1KDZ, oznaczonych na czg¢$ci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terendw: tereny drogi zbiorcze;.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czg¢écig graficzng planu.

Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

. W granicach terenu 1.1KDZ, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowane jest drzewo

do zachowania, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 4.

. Przez teren 1.1KDZ, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia

elektroenergetyczna SN 15 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §17 ust. 11 2.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 28.

Dla terenéw 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR, 1.4KR, 1.5KR, 1.6KR, 1.7KR, 1.8KR, 1.9KR, 1.10KR,
1.11KR, 1.12KR, 1.13KR, 2.1KR, 2.2KR, 2.3KR, 24KR, 2.5KR, 2.6KR, 2.7KR, 2.8KR,
29KR, 2.10KR, 2.11KR, 2.12KR, 3.1KR, 3.2KR oraz 3.3KR, oznaczonych na czg$ci
graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czg¢écig graficzng planu.

W granicach terenéw 2.1KR oraz 2.2KR, zgodnie z czg¢écig graficzng planu, zlokalizowana
jest strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w §12.

. Tereny 2.3KR oraz 2.5KR znajdujg si¢ cz¢sciowo oraz tereny 2.4KR oraz 2.9KR znajduja

si¢ w catosci, zgodnie z czeS$cig graficzng planu, w strefie ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w §13.

. W granicach terenow 2.5KR oraz 2.6KR, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowana

jest strefa szczegdlnego zagospodarowania terenow sasiadujacych z linig kolejowa, dla ktorej
obowigzuja ustalenia § 17 ust. 3.

. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 29.
Dla terenu 2.1RN (o powierzchni ok. 0,10 ha), oznaczonego na czg$ci graficznej planu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 191§ 20.

. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 30.

Dla terenéw 1.1RNL (o powierzchni ok. 0,75 ha) oraz 2.1RNL (o powierzchni ok. 0,35

ha)oznaczonych na czg$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny lak i pastwisk.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 31.

Dla terenéw 1.1RZM (o powierzchni ok. 0,28 ha), 1.2RZM (o powierzchni ok. 0,42 ha),

1.3RZM (o powierzchni ok. 0,98 ha), 2.1RZM (o powierzchni ok. 0,41 ha), 2.2RZM (o

powierzchni ok. 0,30 ha) oraz 2.3RZM (o powierzchni ok. 0,39 ha), oznaczonych na czesci

graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy zagrodowej. W ramach terenu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow budowlanych stanowigcych cze$¢ sktadowa gospodarstwa rolnego w
rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, w tym budynku mieszkalnego, budynkéw i
budowli rolniczych zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat, budynkéw i1 budowli
rolniczych zwigzanych z produkcja rolna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j): 0,6;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich:12m;
8) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 30-45
stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢
symetryczny dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 12-45 stopni lub dach ptaski,
c) pokrycie 1 kolorystyka dachéw z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa, material dachowkopodobny; w odcieniach naturalnej dachowki
ceramicznej, czerwieni, brazu, szarosci;
9) materiat 1 kolorystyka elewacji: tynk bialy, w odcieniach szarosci, bezu, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien,
szklo; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

24



. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatk¢ lub do jednej z
bocznych granic dziakki,

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15
ust. 4.

. W granicach terenu 1.2RZM, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane sg strefy

biologicznie czynne, dla ktorych obowigzujg ustalenia § 9 ust 4.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 191§ 20.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 20%.

§ 32.

Dla terenow 1.1L (o powierzchni ok. 0,03 ha), 1.2L (o powierzchni ok. 0,09 ha), 2.1L
(o powierzchni ok. 0,03 ha) oraz 2.2L (o powierzchni ok. 0,05 ha), oznaczonych na czg$ci
graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terendw: tereny lasu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 33.
Dla terenow 2.1ZN (o powierzchni ok. 0,10 ha), 2.2ZN (o powierzchni ok. 0,80 ha), 2.3.ZN
(o powierzchni ok. 0,34 ha) oraz 2.4ZN (o powierzchni ok. 0,21 ha), oznaczonych na czg¢$ci

graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenéw: tereny zieleni naturalne;.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

2) nakaz zachowania otwartych rowéw melioracyjnych, ciekow wodnych, zaglebien
bezodptywowych oraz wszelkich elementow uksztaltowania terenu, wplywajacych na
naturalny obieg wody w przyrodzie.

. Tereny 2.2ZN oraz 2.3ZN znajduja si¢ w catosci, zgodnie z czescig graficzng, w strefie

ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte
w §13.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 191§ 20.

. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
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Rozdzial 13
Ustalenia koncowe
§ 34.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.

§ 35.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stawno
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .../.../... Rady Gminy Slawno, z dnia .................
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Wrzesnica

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130; zm.: Dz. U. z
2024 r. poz. 1907 1 poz. 1940 oraz Dz. U. z 2025 r. poz. 527 1 poz. 680), zwanej dalej ,,upizp”.

Zgodnie z obowigzujacym ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno”, uchwalonego uchwatq Rady Gminy Stawno nr VII/58/1995 z
dnia 29 czerwca 1995 r. i zmienione uchwatg Rady Gminy Stawno Nr XVI/76/2008 z dnia 26
wrzesnia 2008 r., uchwatq Rady Gminy Stawno Nr XI/75/2011 z dnia 7 wrzesnia 2011 r., uchwalq
Rady Gminy Stawno Nr XLIX/436/2014 z dnia 29 wrzesnia 2014 r., Zarzqdzeniem Zastgpczym
Nr 5/2022 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 14 lutego 2022 r. oraz Uchwalg nr
LXVIII/500/2023 Rady Gminy Stawno z dnia 15 grudnia 2023 r., przedmiotowy obszar potozony
jest w jednostce strukturalnej ,,A.4. Wrzesnica”, o numerach A.4.1, A.4.2 jednostki strukturalne;.
Dla przedmiotowego obszaru przewiduje si¢ realizacje funkcji terendw zabudowy
mieszkaniowej (jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej) z ustugami. W granicach obszaru
znajduje si¢ strefa ,,WIII”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
Pomigdzy terenem objetym opracowaniem planu przebiega jednotorowa linia kolejowa nr 202
relacji Gdansk Gtowny — Stargard, na odcinku Lebork-Koszalin. Wzdluz rzeki Wrze$niczka
wyznaczono korytarz ekologiczny.

Na obszarze objetym planem obowigzujg uchwata nr XIII/83/96 Rady Gminy Stawno z dnia
26 marca 1996 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stawno 1 wybranych miejscowosci: Warszkowo, Kwasowo, Pomitowo, Bobrowiczki,
Letowo, Stawsko, Wrzesnica oraz uchwata nr XIII/73/2019 Rady Gminy Stawno z dnia 5 lipca
2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno w czgsci obrgbu ewidencyjnego Wrzesnica. Obowigzujace akty prawa miejscowego
przeznacza obszar objety planem pod: tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej

Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Wrzesnica, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) 1 art. 17 upizp oraz w zwiazku z Uchwalq nr LXV/464/2023 Rady Gminy Stawno, z
dnia 22 wrzesnia 2023r., w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Wrzesnica.

Projekt planu uzyskal opinie i uzgodnienia, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad ksztattowania przestrzeni
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publicznych (§9 1 §15 planu). Obszar objety planem potozony jest poza granicami form ochrony
przyrody. Wplyw ustalen planu na poszczegolne komponenty srodowiska zostat poddany ocenie
w prognozie oddzialywania na §rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistyczne;.
Zapisy planu zostaty ocenione m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi.
Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty zaopiniowane
przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat
Sanitarny.

W zwigzku z uzyskaniem niezbednych opinii 1 uzgodnien projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czg$ci obrebu ewidencyjnego Wrzesnica jest
obecnie wytozony do publicznego wgladu, w terminie od 29 grudnia 2025 r. do 19 stycznia
2026 r., w trakcie ktorego zostanie przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu 8§ stycznia 2025
r. 0 godz. 16.00. Uwagi do projektu planu mozna sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia
2 lutego 2026 r.

Zapewnienie  odpowiednich  parametréw  projektowanej zabudowy 1  uktadu
komunikacyjnego, w tym zapewnienie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakaz
zagospodarowania terenu przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajacy dostgpnos¢ osobom
ze szczegOlnymi potrzebami spetnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy) i
uniwersalnego projektowania. Uszczegotowienie powyzszego nastapi na etapie poszczegolnych
projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe¢ wydawanych na podstawie
niniejszej uchwaty.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt. 8 wupizp), projekt planu uzyskal uzgodnienie z wiasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. B upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzglednic potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bedg miaty negatywnego wplywu
na interes publiczny.

W §19 1 §20 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia obszaru w
wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia §19. dotycza

réwniez kwestii odprowadzenia $ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych.
Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 111 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzona

W sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $srodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajagcym z obowigzujacych przepisow prawa, w
tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
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Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i1 zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przedmiotowego planu jest wyrazem efektywnego
gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terenow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Stawno”, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp. Analiza ta zostala przyjeta
Uchwatg Nr XXX/233/2016 Rady Gminy Stawno z dnia 18 listopada 2016 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W tresci analizy wskazano
konieczno$¢  systematycznego corocznego sporzadzania plandow  miejscowych dla
poszczegolnych obrgbow miejscowosci tak, aby pokry¢ teren Gminy po kilku - kilkunastu latach
nowymi planami w miejsce planu z 1996 r. Szczeg6lnie wazne jest sporzadzenie planow dla
nastepujacych miejscowosci 1 obszarow: wsi potozonych w obrgbie projektowanych weztow
drogi Nr 6 — Wrzesnica, Warszkowo, Bobrowice.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Zabezpieczone
zostang grunty pod lokalizacje ustug publicznych, a uchwalenie planu umozliwi ich przejecie
przez gming. Oceniajgc wpltyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy
nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku
do korzysci, jakie beda wynikaty z realizacji jego ustalen.
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