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Uchwala Nr .../.../.....

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno dla czesci dzialki nr 69/3 w obrebie ewidencyjnym Rzyszczewo

Dzialajagc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Gminy
Stawno uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Zgodnie z uchwatg nr LV1/384/2022 Rady Gminy Stawno, z dnia 16 grudnia 2022 roku, w
sprawie przystgpienia do  sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno dla czesci dziatki nr 69/3 w obrebie ewidencyjnym
Rzyszczewo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno”, uchwalonego uchwata nr
XLIX/436/2014 z dnia 29 wrzesnia 2014r., a takze zmienionego Zarzadzeniem
Zastepczym nr 5/2022 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 14 lutego 2022 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla czeSci
dziatki nr 69/3 w obrebie ewidencyjnym Rzyszczewo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla czesci dziatki nr
69/3 w obrebie ewidencyjnym Rzyszczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o
powierzchni ok. 0,84 ha, ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2.
Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4.

§3.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, a takze terendw gorniczych, obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczaniu W ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 4.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sg nachylone
pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajgcej kalenice tego
dachu;

2) gtéwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgca czg¢s¢ pokrycia
dachu na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow
drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczona lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny, ktorego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow i wiat zlokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej na powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: elementow budynkow ani ich czesci niewystajacych ponad powierzchnig
terenu oraz elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy i
pochylnie zewnetrzne, daszki, markizy, okapy dachowe i o$wietlenie zewngtrzne.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegotowych okreslona jest w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej.

§ 5.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zabytek ujety w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.

§ 6.

Obszar objety planem obejmuje jeden teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny 0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
tj. teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem literowym RZM.



§7.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony Srodowiska i
przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) obszar objety planem, podlega ochronie akustycznej i zalicza si¢ do terenéw zabudowy
zagrodowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy
sgsiednie nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i
roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdnej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem,

C) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew i krzewow,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko i wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujagcymi rodzaje przedsigwzigé znaczaco oddzialujacych na
srodowisko,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

— moze stanowi¢ zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego,

— wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

— generuje ucigzliwosci dla $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje,
zaktocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy
jakosci $rodowiska, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegoélnych terenow
zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem lub na terenach
przylegtych.

§ 8.

W granicach obszaru objetego planem, zlokalizowany jest zabytek ujety w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, tj. budynek inwentarski — Rzyszczewo 14, dla ktérego ustala sie:
1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma
i bryta budynku, w tym w szczegdlnoSci jego obrysy zewngtrzne, ksztatt dachu, kat
nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztatt
otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), uktad kalenic,
detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, obramienia otworéw okiennych i drzwiowych itp.), materiat i kolorystyka
elewacji;
2) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czgsciowego lub
catkowitego zniszczenia w zakresie cech okreslonych w pkt 1, na podstawie
dokumentacji, zrodet archiwalnych oraz ikonograficznych;



3)
4)
5)
6)

7)

§9.

zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynku;

zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku;

dopuszczenie adaptacje budynku na inne cele, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
dopuszczenie rozbiorki zabytku ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,
chronionego ustaleniami planu, wytacznie w przypadku ztego stanu technicznego
budynku potwierdzonego ekspertyzg techniczng. Przed uzyskaniem zgody na rozbiorke,
wilasciciel zobowigzany jest wykonaé¢ inwentaryzacje pomiarowa i fotograficzng
budynku przeznaczonego do rozbiorki i przekazac ja gminie oraz organowi ds. ochrony
zabytkow;

nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem RZM (o powierzchni ok. 0,84ha), ustala sie:

1)

2)

2.

3.

przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej. Dopuszcza si¢ chow i hodowle

zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 10DJP;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,8, w
tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze,

g) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

1) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;

J) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

— dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

— dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

— dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

— pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachowka ceramiczna, cementowa,
materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, Szarosci, brazu, naturalnej
dachéwki ceramicznej;

k) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien,
drewno lub materiat drewnopodobny, ceglta, w Kkolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: budynki nalezy lokalizowac kalenicg lub
Sciang frontowg rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej w
granicach terenu lub do jednej z bocznych granic terenu.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytek ujety w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.



4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 11.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 12.

6. Ustala sie¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 10.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w § 9, z
zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja dla:
1) budowy nowych budynkow i innych obiektéw budowlanych;
2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow i

innych obiektéw budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,
dojsc¢ i dojazdow do dziatek budowlanych, sciezek pieszych i rowerowych, nie obowiazuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w § 9.

§11.
1. Obstuge komunikacyjna ustala si¢ z publicznej drogi powiatowej nr 3737Z, zlokalizowanej

w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z istniejagcym, zewng¢trznym uktadem
komunikacyjnym, zapewnia droga, o ktorej mowa w ust.1.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na
kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
kartg parkingowa jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1
bedzie réwna lub wyzsza niz 6;

3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej;

4) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

§ 12.

1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i
modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowiazujacymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog
pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:
1) zasilania energetycznego terenu objetego planem z sieci elektroenergetycznych;



2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z Systemoéw

grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odlegtoséci projektowanych urzadzen i obiektoéw od sieci
gazowej na podstawie przepiséw odrebnych.

. W zakresie odprowadzenia s$ciekow bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow

bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu p6zniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan  technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowiazuja przepisy odrebne z zakresu

prawa o odpadach.

§ 13.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.

§ 14.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stawno



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...... I [eeeess Rady Gminy Stawno, zdnia ......ceceeueeeens
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno dla cze$ci dzialki nr 69/3 w obrebie ewidencyjnym Rzyszczewo

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), zwanej dalej
,,upizp”.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno”, uchwalonego uchwata nr XLIX/436/2014 z dnia 29 wrze$nia
2014r., a takze zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym nr 5/2022 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 14 lutego 2022 r., obszar objety opracowaniem wskazany jest
jako teren zabudowy zagrodowej (siedlisk rolniczych), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i teren ustug.

Obszar objety projektem planu objety jest ustaleniami obowigzujacego miejsScowego
planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatg nr L/347/2022 Rady Gminy
Stawno z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu ewidencyjnego Rzyszczewo. W wyzej
wskazanym obowigzujacym planie miejscowym, dla czgsci dziatki nr 69/3, bedacej obszarem
opracowania projektu, okreslono funkcje¢ terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
terenu rolniczego. Tereny sasiadujace z obszarem projektu zostaly przeznaczone w
obowigzujacym planie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz tereny rolnicze.

Obowigzujacy plan miejscowy, W granicach opracowania projektu, ustala ochrong
konserwatorska nieistniejgcego obecnie budynku — tj. chalupa — Rzyszczewo 14, ujetego
wowczas w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Zgodnie z ustaleniami protokotu z ogledzin nr
ZN.K.5150.2.2023.AN z dnia 05 stycznia 2023 r., wyze] wymieniony budynek zostat
rozebrany w 2020r.

W zwigzku w powyzszym, cel Sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest podyktowany koniecznoscig ustalenia nowego sposobu
zagospodarowania i zabudowy. Zmiana uzasadniona jest aktualizacja planu miejscowego do
Istniejgcego zagospodarowania terenu (zniesienie ochrony na obszarze po rozebranym
budynku mieszkalnym i dostosowanie linii zabudowy do obecnego stanu terenu), przy
uwzglednieniu  wniosku wlasciciela nieruchomosci. Zamierzenia inwestycyjne nie Sg
sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno dla czesci dziatki nr 69/3 w obrebie ewidencyjnym Rzyszczewo jest prowadzona na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwalq
Nr LV1/384/2022 Rady Gminy Stawno z dnia 16 grudnia 2022 roku w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla
Czesci dziatki nr 69/3 w obrebie ewidencyjnym Rzyszczewo.

Projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.



Aktualnie projekt planu jest wytozony do publicznego wgladu w dniach od 09.08.2023r.
do 30.08.2023 r., w trakcie ktorego zostanie przeprowadzona dyskusja publiczna w dniu
29.08.2023 r. Uwagi do projektu mozna sktada¢ do dnia 13.09.2023 r.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu obj¢tego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia projektu miejscowego planu uwzglgdniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2
pkt 1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (wyrazone
ustaleniami planu), zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz zasad
ksztalttowania Kkrajobrazu. Wptyw ustalen projektu planu na poszczegolne komponenty
srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w
toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze poddane ocenie
m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia
projektu planu, jak i prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty zaopiniowane przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektorat Sanitarny w Stawnie.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w projekcie planu stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wilasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
wnioski, ktore wptynety w trakcie procedury.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal przestany do uzgodnienia z whasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6
lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda miaty
negatywnego wpltywu na interes publiczny.

W § 10 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia obszaru w
wodg, energie elektryczng, energie cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 10 dotycza
réwniez kwestii odprowadzenia sciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
i roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzana w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkoéw komunikacji
elektronicznej. Udziat spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym
z obowiazujacych przepisow prawa, w tym przepiséw dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegodlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
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wykorzystania terenow poprzez wprowadzanie spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja potrzeby transportowe oraz pieszych i rowerzystow.
Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Stawno”, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 upizp. Analiza ta zostala
przyjeta Uchwatg Nr XXX/233/2016 Rady Gminy Stawno, z dnia 18 listopada 2016r. w
sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



