Uchwala Nr ......c..cu.. /2020
Rady Gminy Stawno z dnia ......... 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno dla dzialki nr 301 w obrebie ewidencyjnym Boleszewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XVI1/94/2019 Rady Gminy Stawno z dnia 26 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno dla dziatki nr 301 w obrgbie ewidencyjnym Boleszewo i po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno uchwalonego uchwatg Nr VII/58/1995 Rady Gminy Stawno
z dnia 29 czerwca 1995 r., ze zmianami wg. uchwaty Nr XVI/76/2008 z dnia 26 wrze$nia
2008 r., uchwaty Nr XI/75/2011 z dnia 7 wrze$nia 2011 r. oraz uchwaty Nr XLIX/436/2014
z dnia 29 wrze$nia 2014 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Boleszewo zwany dalej ,,planem” lub ,,planem
miejscowym”.

2. Ustalenia planu obejmuja obszar o powierzchni ok. 0,9952 ha.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
zabudowe “mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng i ustugowa.

§2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:500 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3. llekroé w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1. linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2. teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
obszar, oznaczony symbolem literowym, ktoremu zostato przypisane przeznaczenie terenu;

3. przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ wskazang dla danego terenu,
okreslong symbolem;

4. nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
i okreslong w tekscie planu, ktora ogranicza obszar usytuowania budynkéw na dziatkach;
okapy i gzymsy mogg by¢ wysuniete nie wiecej, niz 0,8 m przed lini¢ zabudowy, natomiast
zadaszenie nad wejsciem do budynku, balkony, tarasy i schody wejsciowe do budynku nie
wigcej niz 1,5 m; linia zabudowy nie dotyczy obiektow matej architektury, podziemnych
czesci budynkdéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu oraz infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ktére mozna lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;



powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzutu
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystgpuje poza obrys kondygnacji przyziemnej) na
powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni
utwardzonych, powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego) oraz
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

siding - nalezy przez to rozumie¢ metode wykonczania elewacji budynku, gdzie
zewnetrzng, widoczng warstwe stanowig panele z tworzyw sztucznych;

ushugi uciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, powodujace negatywne oddziatywanie
na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow sSrodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane m.in. emisja pylow 1 gazdéw, odoréw, halasu,
promieniowania.

ROZDZIAL 2
PRZEPISY OGOLNE

§4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu

1.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowo-literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) budynek o warto$ciach kulturowych chroniony ustaleniami planu miejscowego.

§5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1.
2.

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.

Ograniczenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej, dla ktorych dopuszcza sie mozliwos¢ ksztaltowania
wysokosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakazuje si¢ stosowania na $cianach zewngtrznych budynkéw nastepujacych pokryc:
blachy falistej i trapezowej, materiatdéw wykonczeniowych typu ,,siding”.

Zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m”.
Dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke:

a) elewacja - kolory $cian budynkow w odcieniach pastelowych;

b) pokrycie dachu w odcieniach koloru bragzowego i antracytowego.

Zakazuje si¢ stosowania dla elewacji oraz dachu kolorystyki o odcieniach: rézu, fioletu,
zieleni i niebieskiego.

W przypadku istniejacych budynkéw o parametrach zabudowy innych niz ustalone
w przepisach szczegotowych dopuszcza si¢ ich remont, zgodnie ze stanem z dnia wejscia

w zycie planu miejscowego.



§7.

§8.

§9.

§10.

7. Na terenach dopuszczajacych kilka przeznaczen terendw, mozliwe jest realizowanie na
dzialce budowlanej dopuszczonych przeznaczen w dowolnych proporcjach, w tym
realizacji tylko jednego z nich.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalen i podzialéw nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych wszczgcia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

2. Nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania Kkrajobrazu

1. Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

2. Zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na
dziatkach sasiednich.

3. Zakazuje si¢ dziatan i uzytkowania terenow, ktore mogg doprowadzi¢ do jego degradacji
W tym: wysypywania gruzu, skladowania nieczystosci i odpadow (poza miejscami do tego
przeznaczonymi).

4. Zakaz sktadowania odpaddéw niebezpiecznych.

5. Na poszczegolnych terenach elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji (doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych,
placow).

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéow, w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1. Na obszarze objetym sporzadzeniem planu miejscowego znajduje si¢ budynek
o wartosciach Kkulturowych chroniony ustaleniami planu miejscowego — budynek
mieszkalny — poczatek XX w.

2. Dla budynku wymienionego w ust. 1 i oznaczonego na rysunku planu miejscowego ustala
si¢:

1) zakaz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

2) przy remontach - zachowac¢ historyczny charakter, forme architektoniczng oraz cechy
gtéwne obiektu, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) zachowac proporcje catego obiektu, otworéw okiennych i drzwiowych;

4) ustala si¢ ochrone lokalizacji i wielko$ci otworow okiennych i drzwiowych;

5) zachowac lub odtworzy¢ detale architektoniczne i elewacje;

6) stosowa¢ materialty tradycyjne lub wspolczesne 0 wygladzie podobnym do
tradycyjnych, zastosowanych w obiekcie;

7) zakaz ocieplania budynku od zewnatrz;

8) pokrycie dachowe — dachéwka w ksztalcie rombu, w kolorze brgzowym lub
antracytowym;

9) nakazuje si¢ odtworzenie pierwotnych podzialow stolarki okiennej i drzwiowe;;

10) w przypadku koniecznosci rozbidrki ze wzgledow technicznych po uprzednim
uzgodnieniu z organem wlasciwym do spraw ochrony zabytkow - wykonaé
inwentaryzacje i przekaza¢ legzemplarz organowi wilasciwemu do spraw ochrony
zabytkow.

Ustalenie dotyczace terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych:



§11.

§12.

1.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wod podziemnych, tereny
gbrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

Dla obiektéw o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. obowigzuje przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszenie do wiasciwych organow nadzoru nad
lotnictwem cywilnym i wojskowym.

Nadajniki elektromagnetyczne polozone na zewnatrz granicy obiektu/instalacji, nie moga
generowa¢ pola elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3V/m  wartosSci
skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonej 2 m nad
poziomem gruntu w punkcie o wspotrzednych 54°28°46,354” oraz 17°06°38,046”
w uktadzie odniesienia WGS-84 1 wysokos$ci 64 m n.p.m.

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania
terenéw - zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z placem budowy w okresie realizacji inwestycji.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

1.

4.

Powigzania obszaru objetego planem miejscowym z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym w oparciu o droge powiatowa na dzialce nr 290/1 potozong poza
obszarem opracowania planu.

Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania
samochodow:

— dla ustug handlu na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy minimum 2 miejsca;

— dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych;

— dla pozostatych ustug na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce;

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny.

Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - dla ustug i zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej minimum 1 miejsce.

Sposéb realizacji miejsc do parkowania — w granicach terenu.

§13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej

1.

3.

Dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacje istniejacej

infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, ze

wprowadzone zmiany nie spowoduja pogorszenia dziatania istniejgce] i projektowanej sieci
oraz zapewnig wlasciwa, zgodna z ustaleniami planu obstuge terenu.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy wynikajacej
z obliczen z tym, ze $rednica minimalna musi wynosi¢ 32 mm, a w przypadku sieci
ppoz. min 80 mm;

3) dopuszcza sie wykonanie studni dla celéw obrony cywilnej lub ze wzgledéw
technologicznych jako dodatkowe, awaryjne zrédto zaopatrzenia;

4) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia zasad odprowadzenia §ciekow komunalnych:



1) $cieki nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacyjng, do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni sciekow;

2) ustala sig¢ realizacje projektowanych przewodow ttocznych o $rednicy min. DN 63 mm
i grawitacyjnych o $rednicy min. DN 160 mm;

3) w obrgbie opracowania nakazuje si¢ zaprojektowac rozdzielczy system odprowadzania
$ciekdéw bytowych 1 opadowych.

Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod — do kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo w grunt, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych oraz
regulacji ich zrzutu do odbiornikéw;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do celéw gospodarczych;

4) ilos¢ wod deszczowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekraczaé jego
chlonnosci;

5) sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz
DN 160 mm.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie¢ elektryczng ustala si¢ z sieci $redniego i niskiego napigcia oraz ze
zrodet energii odnawialnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow bytowych, grzewczych Ilub
technologicznych poprzez budowe sieci gazowej;

2) sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach wynikajacych z obliczen i nie
mniejszych niz DN 25 mm;

3) nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych wzdluz gazociggéw o szeroko$ciach
zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w gaz;

5) dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowg sieci gazowej wraz infrastrukturg towarzyszacg
w celu gazyfikacji obszaru;

6) w strefie kontrolowanej istniejagcych gazociggow dopuszcza si¢ lokalizowanie
i budoweg nowych sieci gazowych.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;

2) zakaz stosowania zrodel ciepla  wykorzystujacych  paliwa  powodujace
ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia zasad dostgpnosci telekomunikacyjne;j:

1) podiaczenie do sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
parametréw niezbednych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej zgodnie z przepisami odrgbnym;

3) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej i internetu;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.



§14.

§15.

§16.

§17.

9. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:
1) gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Stawno;
2) w obrgbie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpaddw statych z uwzglednieniem ich segregacji.
Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci — MN - 0,1%, MW,U —0,1%.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych -
W obszarze opracowania planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w celu zapewnienia
bezpieczenstwa oraz umozliwienia wlasciwej eksploatacji  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych, wyznacza si¢ wzdhluz tras ich przebiegu strefe ochronnag wolna od
zabudowy.
1) strefa ochronna dla linii napowietrznych o napieciu 15 kV wynosi po 7,5 m po obu
stronach linii liczac od osi linii;
2) oS symetrii pasa technicznego wyznaczaja stupy;
3) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej w przypadku likwidacji lub skablowania linii
napowietrznej;
4) w strefie ochronnej:
a) dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie gruntéw, za wyjatkiem upraw szklarniowych;
b) obowigzuje zakaz nowej zabudowy kubaturowej;
c) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych

wiez, masztow, itp.

ROZDZIAL. 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Dla terenow oznaczonych symbolami ,,1MN” o powierzchni ok. 0,4342 ha oraz ,,2MN” o
powierzchni ok. 0,1027 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zakaz lokalizacji ustug uciagzliwych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
miejsc postojowych, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 60%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni terenu;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— budynek mieszkalny - maksymalnie 10,0 m;
— pozostata zabudowa - maksymalnie 7,0 m;



b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe i naczoétkowe;
c) kat nachylenia potaci dachowych:

— budynek mieszkalny — 35°-60°;

— pozostata zabudowa - 35°-45°;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z droga powiatowg (dz. nr 290/1) oraz 4,0 m od terenu LMW, U, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — przez teren 1MN przebiega

napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna, obowigzuja ustalenia zawarte w §16 planu
miejscoweqgo.

§18. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,1JMW,U” o powierzchni ok. 0,4583 ha, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;

zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy zgodnie z warunkami
zawartymi w planie miejscowym — nie dotyczy to budynku o ktérym mowa w §9;

3) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojsé¢, dojazdow,
miejsc postojowych, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 60%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,4;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni terenu;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:

—  budynek mieszkalny - maksymalnie 10,0 m;

— pozostata zabudowa - maksymalnie 7,0 m;
b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe i naczotkowe;
¢) kat nachylenia potaci dachowych:

—  budynek mieszkalny — 35°-60°;

— pozostata zabudowa - 35°-45°;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — bedaca przedtuzeniem linii zabudowy na terenie
IMN, na przedluzeniu elewacji budynku gospodarczego oraz elewacji frontowej
budynku mieszkalnego - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspotczesnej — budynek oznaczony na rysunku planu chroniony jest

ustaleniami planu miejscowego, obowigzujg ustalenia zawarte w §9 planu miejscowego;
ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — przez teren przebiega
napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna, obowigzujg ustalenia zawarte w §16 planu
miejscowego.



ROZDZIAL. 4
PRZEPISY KONCOWE

§19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.
§20. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../.../20

Rady Gminy w Stawnie z dnia ................. 2020 .
Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy w Stawnie rozstrzyga, co nast¢puje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci
obrebu ewidencyjnego Boleszewo, w wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie nie
whniesiono uwag.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../.../20
Rady Gminy w Stawnie z dnia ................. 2020 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy w Stawnie rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) — zadania wlasne gminy.

2. Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno
w czeéci obrebu ewidencyjnego Boleszewo wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja
ustalonych w nim zasad zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej nie pociaga za
sobg wydatkow z budzetu gminy — infrastruktura techniczna znajduje si¢ na terenie
opracowania planu miejscowego.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Slawno dla dzialki nr 301 w obrebie ewidencyjnym Boleszewo

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

Zgodnie z uchwatg Nr XVI1/94/2019 Rady Gminy Stawno z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno
dla dziatki nr 301 w obrebie ewidencyjnym Boleszewo przystapiono do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar opracowania objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego - uchwata Nr X1I11/83/1996 Rady Gminy z dnia 26 marca 1996 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno
i wybranych miejscowosci Warszkowo, Kwasowo, Pomitowo, Bobrowiczki, f.¢towo, Stawsko,
Wrzesénica.

Celem opracowanego planu miejscowego jest okre§lenie przeznaczenia terenu oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z aktualng polityka przestrzenna, zawarta w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiany zawarte w planie miejscowym
sa niewielkie 1 dotyczg m.in.: zamiany funkcji terenu, uszczegotowienia zapisow dotyczacych ochrony
konserwatorskiej, modyfikacji zapiséw dotyczacych ksztaltowania zabudowy i nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

Zapisy planu miejscowego ustalaja zasady kompozycji przestrzennej na nowych terenach
inwestycyjnych oraz zasady ksztalttowania zabudowy racjonalnie wykorzystujace przestrzen
i wprowadzajace tad przestrzenny w zgodzie z uwarunkowaniami srodowiskowymi oraz kulturowymi.

Ustalenia planu  miejscowego  okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady prawidlowej obslugi komunikacyjnej w powiazaniu
z istniejagcym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony $rodowiska oraz systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej.

I.  Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w tym wymienia elementy przestrzeni i krajobrazu podlegajace ochronie.
Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegoélnych terendéw zostaly
rowniez okreslone poprzez zasady ustalone dla poszczegdlnych terenéw w Rozdziale 3 — tj.
przepisach szczegotowych. Przepisy te okres§laja m.in.: linie rozgraniczajace, linie zabudowy,
przeznaczenie terenu, wskazniki zagospodarowania terenu 1 parametry ksztalttowania
zabudowy oraz ograniczenia w zakresie stosowania materialow wykonczeniowych obiektow.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Chronione sa gtownie poprzez zapisy §8 i §9 oraz przepisy szczegdlowe dotyczace terenu
elementarnego. Walory te sg chronione m.in. poprzez zapisy dotyczace wskaznikow
powierzchni zagospodarowania, gabaryty budynkéw oraz intensywno$¢ zabudowy.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych



10.

11.

Teren objety planem miejscowym nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi
na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody. Walory $rodowiskowe
chronione sg na podstawie ustalen zawartych w §8.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Plan miejscowy w §9 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na obszarze objetym sporzadzeniem planu miejscowego znajduje si¢ budynek o warto$ciach
kulturowych chroniony ustaleniami planu miejscowego — budynek mieszkalny z poczatku
XX w.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wystepuja:

- strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych;

- tereny gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

Przez obszar objety planem miejscowym przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna
$redniego napiecia, w zwiazku z czym w §10 ustalono m.in. strefe ochronng wolng od
zabudowy przebiegajaca wzdtuz tej linii.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Dziatka objeta planem miejscowym nalezy do Gminy Stawno, zmiana planu miejscowego ma
umozliwi¢ jej sprzedaz. Przeznaczenie pod projektowane funkcje zwigksza wartos¢ terenu w
stosunku do pierwotnego przeznaczenia terenu jakim byta zabudowa zagrodowa.

Prawo wlasnosci

Teren objety opracowaniem planu miejscowego nalezy do gminy Stawno.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie narusza potrzeb obronnosci Panstwa, nie wystepuja tereny zamknigte oraz
ich strefy ochronne. W procesie opiniowania i uzgadniania plan zostal przestany do instytucji
odpowiedzialnych za obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity projekt planu
miejscowego, jednocze$nie wnioskujac o umieszczenie zapisu dotyczacego maksymalnego
pola elektromagnetycznego generowanego przez nadajniki elektromagnetyczne.

Potrzeby interesu publicznego

Jedna z gléwnych przyczyn rozpoczgcia prac nad planem miejscowych byla cheé zmiany
przeznaczenia terenu opracowania, zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w dalszej kolejnosci
sprzedaz tego terenu przez Urzad Gminy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej. Okreslono w nim mozliwo$¢ wyposazenie terenu
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz sprecyzowano zasady ich realizacji. Plan
miejscowy nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych.
Udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystepuja etapy zwigzane z udzialem spoleczenstwa.
W szczegdlnosci dotyczy to mozliwosci sktadania wnioskdéw 1 uwag do planu oraz mozliwosci
uczestniczenia w dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w trakcie wylozenia
projektu planu do wgladu. W trakcie trwania procedury, w wyznaczonych terminach, nie
ztozono wnioskow do opracowywanego planu oraz nie ztozono uwag.



12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego zastosowano si¢ do czynnosci formalno-

prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemu zaopatrzenia w wode.

Ustalenia planu miejscowego przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilodci i jakosci wody

dla celow zaopatrzenia terenu opracowania.

14. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okresSlajac sposob zagospodarowania

i korzystania z terenu:

1) wiladze gminy waza interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskoéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania
Ustalenia zawarte w planie miejscowym daza do zréwnowazenia interesu publicznego

z interesem wlascicieli prywatnych. Ustalenia planu przeznaczaja teren pod
zainwestowanie zwigzane gldwnie z mieszkalnictwem, ze wzgledu na brak sgsiedztwa
jakiejkolwiek zwartej zabudowy oraz czeSciowa realizacje zabudowy nie istnieje ryzyko
negatywnego oddziatywania na interes wlascicieli prywatnych.

2) zwazono aspekt ekonomiczny, Srodowiskowy i spoteczny
Plan miejscowy wyznacza nowe funkcje (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugi). Wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych stanowi realizacj¢ zapisow

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W trakcie prac nad planem miejscowym sporzadzono prognoze skutkéw finansowych,
z ktorej] wynika, ze do budzetu Gminy moga wptyna¢ dochody zwigzane z ewentualnej
sprzedazy terenu. Zostaly rdéwniez przeprowadzone analizy $rodowiskowe w oparciu
o prognozg oddzialywania na $rodowisko oraz przeanalizowano aspekt spoteczny —
w przypadku realizacji inwestycji stworzone zostang nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
15. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni
1) Teren objety planem miejscowym posiada bezposredni dostep do drogi publicznej
umozliwiajacej powiazanie z lokalnym i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym

2) Obszar, dla ktorego zostat sporzadzony plan potozony jest poza granicami obszaréw
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej, lokalizacja ta zostata jednak ustalona wczes$niej — podczas prac nad
sporzadzeniem studium, zwigzana jest rowniez z historycznym uksztattowaniem
rozproszonej zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi.

Il.  Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno

Gmina Stawno sporzadzita kompleksowa analize i ocen¢ zagospodarowania przestrzennego,
o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podjeta zostata



rowniez uchwata w tej sprawie (uchwata nr XXX/233/2016 Rady Gminy Stawno z dnia 18 listopada
2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zmieniany plan miejscowy ze wzgledu na date sporzadzenia (obowigzuje od 1996 r.)
w bardzo wielu aspektach jest planem nieaktualnym, niespelniajacym czes$ci obowigzujgcych obecnie
uwarunkowan i zasad sporzadzania tego typu dokumentu. Zgodnie z przeprowadzong analizg zaleca
sie sporzadzenie planu w miejsce planu z 1996 r.

I11.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne koszty i dochody
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza wykazata, iz:

- realizacja ustalen planu nie bedzie si¢ wigzata z konieczno$cig poniesienia przez gming
naktadow na budowe terenow komunikacyjnych infrastruktury techniczne;j;

- uchwalenie planu moze spowodowac¢ wzrost dochodéw z podatku od nieruchomosci;

- uchwalenie planu umozliwi sprzedaz terenow projektowanych pod zabudowe mieszkaniowa;

- uchwalenie planu bgdzie moglo wigza¢ si¢ z konieczno$cig poniesienia kosztow podziatu
gruntow.



