UCHWALA NR L/440/2014
RADY GMINY SLAWNO

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno
dla dziatek nr 194/16, 194/17, 194/18, 194/19, 194/20, 194/21 i czesci dziatki nr 194/23 w obrebie
ewidencyjnym Kwasowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 594, 645, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647, 951,
1445,z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768, 1133)

Rada Gminy Stawno uchwala, co nastepuje:

Rozdziat | .
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXIIl/212/2012 Rady Gminy Stawno z dnia 29 pazdziernika 2012r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stawno dla dziatek nr 194/16, 194/17, 194/18, 194/19, 194/20, 194/21 iczesci dziatki nr 194/23
w obrebie ewidencyjnym Kwasowo w gminie Stawno, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno, zatwierdzonego uchwatg
nr VII/58/1995 Rady Gminy Stawno z dnia 29 czerwca 1995r., zmienionego uchwatg Nr VIII/50/03 z dnia
10 pazdziernika 2003r., uchwatg Nr XVI/76/2008 z dnia 26 wrzesnia 2008 r., uchwatg Nr Xl1/75/2011
zdnia 7 wrzesnia 2011 r. oraz uchwatg nr XLIX/436/2014 z dnia 29 wrzesnia 2014 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno dla dziatek nr 194/16, 194/17, 194/18,
194/19, 194/20, 194/21 iczesci dziatki nr 194/23 w obrebie ewidencyjnym Kwasowo, zwany dalej
planem.

2. Planem sg objete tereny o powierzchni 0,81 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla
obszaru objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadahn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,
3) przestrzenie publiczne,

4) tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych,

5) obszary wymagajace przeprowadzenia scaleh i podziatéw nieruchomosci,
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6) obszary wymagajace rekultywaciji,
7) tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
8) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzace organizacji imprez masowych,
9) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

2) powierzchnia zabudowy — rozumie sie przez to powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, z wytgczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich czesci nie wystajgcych
ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepédw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, taraséw naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

3) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie sie przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow iczeéci
podziemnych budynkow,

5) obowigzujgca linia zabudowy linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane przynajmniej 80%
powierzchni elewacji budynku. Linia nie dotyczy schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw i czesci
podziemnych budynkow,

6) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym
niz 20° i nie sg przystoniete attyka od strony gzymséw,

7) dach symetryczny — dach, ktérego gtdwne potacie sg symetryczne wzgledem ptaszczyzny pionowej
zawierajgcej gtowng kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad iforme; dopuszcza sie
zroznicowany uktad lukarn, okien potaciowych itp.

8) stan istniejgcy — stan na dzieh wejscia w zycie planu.

2. Ustalenia w zakresie powigzan infrastruktury technicznej i komunikacji dla catego obszaru planu
z uktadem zewnetrznym:

1) woda — z istniejgcej sieci wodociggowej we wsi Kwasowo,
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej we wsi Kwasowo,
3) wody opadowe i roztopowe — powierzchniowo do gruntu,
4) gaz - z planowanej sieci gazowej we wsi Kwasowo,
5) zaopatrzenie w ciepto — indywidualnie,
6) elektroenergetyka - z sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napiecia we wsi Kwasowo,
7) telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjnej we wsi Kwasowo,
8) komunikacja - powigzanie z drogg wojewodzka nr 205.
3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych,

2) zaopatrzenie wwode - zwodociggu w drodze wewnetrznej lub w dziatkach budowlanych
znajdujgcych sie na obszarze planu,

3) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych - do kanalizacji sanitarnej w drodze wewnetrznej lub
w dziatkach budowlanych znajdujgcych sie na obszarze planu,
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4) odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych - powierzchniowo do gruntu. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wadd
opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachéw obiektéw kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynno$ciach porzadkowych itp.

5) usuwanie statych odpaddéw komunalnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) elektroenergetyka - z sieci elektroenergetycznej w drodze wewnetrznej lub w dziatkach budowlanych
znajdujacych sie na obszarze planu. Dopuszcza sie pozyskiwanie pradu na uzytek wilasny
z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii,

7) gaz — z sieci gazowej w drodze wewnetrznej lub w dziatkach budowlanych znajdujgcych sie na
obszarze planu,

8) telekomunikacja - z sieci kablowej w drodze wewnetrznej lub w dziatkach budowlanych znajdujacych
sie na obszarze planu,

9) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu wraz ztowarzyszacymi obiektami budowlanymi oraz
urzadzeniami inzynierskimi. Dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektéw iinnych. Dopuszcza sie realizacje innych
obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow
realizacji inwestycji.

4. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drogi wojewoddzkiej nr 205 lub drogi wewnetrznej 01KDW.
Obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 205,

2) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajgcej z programu inwestycji w obrebie
nieruchomosci, do ktérych inwestor ma tytut prawny, tj.: nalezy przyja¢é minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie, dla lokali ustugowych nalezy przyjg¢é co najmniej 2 miejsca na 1 punkt ustugowy
(kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro, swietlica wiejska, przedszkole itp.),

3) dla terenu 2U dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych w drodze 01KDW — na podjezdzie do
patacu,

4) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdina
liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

5) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz nowych podziatébw dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg Ilub
mieszkaniowg; powyzszy zakaz nie dotyczy podziatbw wcelu powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe ustugowg lub mieszkaniowa,

2) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie ustala sie zasad
i warunkow podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej dla catego obszaru planu:

1) projektowanie obiektow budowlanych winno odbywaé sie w sposéb zapewniajacy ochrone ludno$ci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami,

2) niezaleznie od zasilania zsieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) oswietlenie wewnetrzne izewnetrzne obiektow znajdujgcych sie na obszarze planu nalezy
projektowac w sposob umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;.
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7. Ustalenia w zakresie rehabilitacji istniejgcej zabudowy iinfrastruktury technicznej dla catego
obszaru planu:

1) caly obszar planu przeznacza sie do rehabilitacji,

2) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
b) aranzacja przestrzeni zielenia, matg architekturg i oswietleniem,
c¢) przebudowa i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
d) przebudowa drogi wewnetrzne;j,

3) oczekiwane rezultaty: sanacja irekompozycja zabytkowego zespotu patacowo-folwarcznego,
poprawa wizerunku terenu, poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy i terenu,
poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej, uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie, uporzadkowanie przestrzeni oraz
wyposazenie terenu w zieleh.

8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) caty obszar planu obejmuje sie ochrong konserwatorskg. Fragment planu znajduje sie w strefie ,K”
ochrony krajobrazu kulturowego zabytkowego zespotu patacowo-folwarcznego, wyznaczonej na
rysunku planu. Jednoczesnie caty plan znajduje sie w granicach zabytkowego zespotu patacowo-
folwarcznego, wyznaczonego przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Szczecinie do ujecia w wojewodzkiej ewidenciji zabytkow. W zwigzku z powyzszym planowana
zabudowa oraz zagospodarowanie terenu winny rekomponowaé uktad zespotu patacowo-
folwarcznego. Planowana zabudowa winna w tworczy sposéb wpisywaé sie w regionalng
architekture w zakresie skali, bryt, proporcji, uzytych materiatbw wykonczeniowych elewacji,
ksztattow i pokrycia dachéw,

2) szczegotowe ustalenia znajdujg sie w Rozdziale Il ,Ustalenia szczegotowe” dla danego terenu.
9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z placem
budowy,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

3) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne winno odpowiadaé przepisom odrebnymi,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych. Dopuszcza sie wytgcznie
lokalizacje wbudowanych nosnikéw reklamowych lub szyldow umieszczonych na elewacjach
budynkow.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 1MW,U o powierzchni 0,28 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Nie ustala sie proporcji
pomiedzy zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowg ustugowa. Obowigzuje zakaz budowy
wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) caty teren obejmuje sie ochrong konserwatorskg. Fragment terenu znajduje sie w strefie ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego zabytkowego zespotu patacowo-folwarcznego, wyznaczonej na rysunku
planu. Jednoczesnie caly teren znajduje sie w granicach zabytkowego zespotu patacowo-
folwarcznego, wyznaczonego przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Szczecinie do ujecia w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. W zwigzku z powyzszym planowana
zabudowa oraz zagospodarowanie terenu winny rekomponowaé uktad zespotu patacowo-
folwarcznego. Planowana zabudowa winna w twérczy sposéb wpisywaé sie w regionalng

Id: F6791F01-8D01-49F7-A88F-EC556235883A. Uchwalony Strona 4



architekture w zakresie skali, bryt, proporcji, uzytych materiatbw wykonczeniowych elewacji,
ksztattow i pokrycia dachéw. Dopuszcza sie uzupetnienie zagospodarowania terenu o obiekty matej
architektury: lampy, tawki, kosze na $mieci, obiekty architektury ogrodowej, ogrodzenia, urzadzenia
sportowe i rekreacyjne, ciagi piesze, podjazdy itp. nie kontrastujace z zabytkowym charakterem
zespotu patacowo-folwarcznego.

3) obowigzuje nakaz zachowania istniejagcego budynku mieszkalno-ustugowego (budynku dawnej
stajni), znajdujacego sie na terenach 1MW,U i 2U, zaznaczonego na rysunku planu. Dopuszcza sie
jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe przy zachowaniu ujednoliconych gabarytow dla catego
budynku (jednakowe katy nachylenia potaci dachowych, jednorodne pokrycie dachéw, ujednolicona
stolarka okienna i drzwiowa, jednorodny materiat elewacyjny i kolorystyka dla catego budynku),

4) dopuszcza sie odtworzenie oficyny patacowej. Projektowana oficyna winna posiadaé ujednolicone
gabaryty (jednakowe katy nachylenia potaci dachowych, jednorodne pokrycie dachu, ujednolicona
stolarka okienna i drzwiowa, jednorodny materiat elewacyjny i kolorystyka dla catego budynku) jak
blizniacza oficyna na terenie 3 MW, U,

5) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

6) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu,

7) dla budynku dawnej stajni obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej lub zwartej. Dla oficyny
paftacowej obowigzuje zabudowa w formie zwartej. Dopuszcza sie zabudowe przy granicach dziatek,

8) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnosé
zabudowy nie wieksza niz 1,95,

9) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 25% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
10) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dziatce nie wieksza niz 65%,

11) dla catego budynku dawnej stajni obowigzuje jednorodny poziom posadzki parteru, jednoczesnie
nie wyzszy niz 0,30 m n.p.t. Dla oficyny patacowej obowigzuje poziom posadzki parteru nie wyzszy
niz 0,30 m n.p.t.

12) dla catego budynku dawnej stajni obowigzuje jednorodna maksymalna wysokos¢ okapu dachu
gtébwnego, jednoczesnie nie wyzsza niz 5,0 m n.p.t. Dla oficyny patacowej obowigzuje maksymalna
wysokos¢ okapu dachu gtéwnego nie wyzsza niz 4,0 m n.p.t.,

13) dla catego budynku dawnej stajni obowigzuje jednorodna wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gtéwnej kalenicy, jednoczes$nie nie wyzsza
niz 10,0m. Dla oficyny patacowej obowigzuje wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz okap gtéwnego
dachu gtéwnego korpusu patacu, zgodnie z przekazami ikonograficznymi i kartograficznymi,

14) dla catego budynku dawnej stajni obowigzuje jednorodna ilos¢ kondygnacji nadziemnych,
jednoczesnie nie wyzsza niz dwie kondygnacje nadziemne. Dla oficyny patacowej obowigzujg
nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

15) obowigzujgce dachy:

a) dla budynku dawnej stajni dopuszcza sie zachowanie dachéw ptaskich. W przypadku nadbudowy
budynku dawnej stajni obowigzuje jednorodny, gtéwny dach stromy, symetryczny, dwuspadowy,
o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 30°. Dach gtéwny winien posiadac
kalenice gtéwng réwnolegtg do drogi 01KDW. Dachy strome winny by¢ kryte jednym rodzajem,
ksztattem i kolorem dachowki. Kolory pokry¢é dachowych winny by¢ jednorodne i winny ogranicza¢
sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie lub brazy). Dopuszcza sie montaz
okien potaciowych ibudowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy giéwnego dachu. Dopuszczalna nadbudowa
winna stanowi¢ jednorodng forme architektoniczng dla catego budynku dawnej stajni,
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b) dla oficyny patacowej obowigzuje dach stromy, symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia
pofaci ok. 45°, zgodnie z przekazami ikonograficznymi i kartograficznymi. Dach winien posiadac
kalenice prostopadta do gtéwnego korpusu patacu. Dach winien by¢ kryty dachéwka, identyczng
jakg byt kryty patac. Kolor pokry¢é dachowych winien by¢ jednorodny dla catego patacu i winien
ograniczac sie do naturalnego koloru materiatu ceramicznego (czerwien),

16) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
cegta, drewnem itp. Dla catego budynku dawnej stajni elewacje zewnetrzne winny posiadaé
jednorodng forme architektoniczng, tzn. powinny posiada¢ ujednolicong kolorystyke i materiat
elewacji. Elewacje zewnetrzne oficyny patacowej winny w harmonijny sposob dowigzywac sie do
istniejgcego patacu w zakresie rozplanowania okien i drzwi, podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej,
detali architektonicznych, uzytych materiatéw wykonczeniowych elewaciji,

17) obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 2U o powierzchni 0,30 ha:

1) teren zabudowy ustugowej, wtym zwigzanej z ochrong zdrowia, pomocq spoteczng, edukacjg
publiczng, kulturg i kulturg fizyczng, jak np. $wietlica wiejska, ztobek, przedszkole, ochronka dla
dzieci, ogrodek jordanowski, plac zabaw, obiekty sportowe, toalety publiczne itp. Dopuszcza sie
realizacje stawow retencyjnych ioczek wodnych. Obowigzuje zakaz budowy wolno stojgcych
budynkéw gospodarczych i garazy,

2) caly teren obejmuje sie ochrong konserwatorska. Teren znajduje sie w granicach zabytkowego
zespotu patacowo-folwarcznego, wyznaczonego przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Szczecinie do ujecia w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. W zwigzku
z powyzszym planowana zabudowa oraz zagospodarowanie terenu winny rekomponowac¢ uktad
zespotu patacowo-folwarcznego. Planowana zabudowa winna w twoérczy sposéb wpisywacé sie
w regionalng architekture w zakresie skali, bryt, proporcji, uzytych materiatdw wykonczeniowych
elewacji, ksztattow ipokrycia dachéw. Dopuszcza sie uzupetnienie zagospodarowania terenu
o obiekty matej architektury: lampy, fawki, kosze na $mieci, obiekty architektury ogrodowej,
ogrodzenia, urzadzenia sportowe irekreacyjne, ciggi piesze, podjazdy itp. nie kontrastujgce
z zabytkowym charakterem zespotu patacowo-folwarcznego,

3) obowigzuje nakaz zachowania istniejacego budynku mieszkalno-ustugowego (budynku dawnej
stajni), znajdujgcego sie na terenach 1TMW,U i 2U, zaznaczonego na rysunku planu. Dopuszcza sie
jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe przy zachowaniu ujednoliconych gabarytow dla catego
budynku (jednakowe katy nachylenia potaci dachowych, jednorodne pokrycie dachéw, ujednolicona
stolarka okienna i drzwiowa, jednorodny materiat elewacyjny i kolorystyka dla catego budynku),

4) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

5) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy i obowigzujgca linia zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

6) obowigzuje zabudowa w formie zwartej. Dopuszcza sie zabudowe przy granicach dziatek,

7) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wieksza niz 2,4 ,

8) nalezy zachowaé nie mniej niz 5% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
9) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dziatce nie wieksza niz 80%,

10) obowigzuje poziom posadzki parteru: jednorodny dla catego budynku dawnej stajni, jednoczesnie
nie wyzszy niz 0,30 m n.p.t.

11) obowigzuje maksymalna wysokos¢ okapu dachu od poziomu terenu: jednorodna dla catego
budynku dawnej stajni, jednoczesnie nie wyzsza niz 5,0 m n.p.t.

12) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do gtéwnej kalenicy: jednorodna dla catego budynku dawnej stajni, jednocze$nie nie wyzsza
niz10,0 m,
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13) obowigzuje jednorodna ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla catego budynku dawnej stajni,
jednoczesnie nie wyzsza niz dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynku
dawnej stajni,

14) dopuszcza sie zachowanie dachéw ptaskich. W przypadku nadbudowy budynku dawnej stajni
obowigzuje jednorodny, gtéwny dach stromy, symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 20° inie wiekszym niz 30°. Dach gtéwny winien posiada¢ kalenice gtéwng
rownolegta do drogi 01KDW. Dachy strome winny by¢ kryte jednym rodzajem, ksztattem i kolorem
dachéwki. Kolory pokry¢ dachowych winny by¢ jednorodne i winny ogranicza¢ sie do naturalnych
koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie lub brgzy). Dopuszcza sie montaz okien potaciowych
i budowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Dopuszczalna nadbudowa winna stanowié¢ jednorodng
forme architektoniczng dla catego budynku dawnej stajni,

15) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
cegtg, drewnem itp. Elewacje zewnetrzne winny posiadac¢ jednorodng forme architektoniczng dla
catego budynku dawnej stajni (np. ujednolicona kolorystyka tynkowanych elewac;ji),

16) obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu 3MW,U o powierzchni 0,02 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Nie ustala sie proporciji
pomiedzy zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowg ustugowa. Obowigzuje zakaz budowy
wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) caty teren obejmuje sie ochrong konserwatorska. Teren znajduje sie w strefie ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego zabytkowego =zespotu patacowo-folwarcznego, wyznaczonej na rysunku planu.
Jednoczesnie teren znajduje sie w granicach zabytkowego zespotu patacowo-folwarcznego,
wyznaczonego przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie
do ujecia w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. W zwigzku z powyzszym planowana zabudowa oraz
zagospodarowanie terenu winny rekomponowaé uktad zespotu patacowo-folwarcznego. Planowana
zabudowa winna w twérczy sposob wpisywac sie w regionalng architekture w zakresie skali, bryt,
proporcji, uzytych materiatbw wykonczeniowych elewacji, ksztattéw i pokrycia dachéw. Dopuszcza
sie uzupetnienie zagospodarowania terenu o obiekty matej architektury: lampy, tawki, kosze na
Smieci, obiekty architektury ogrodowej, ogrodzenia, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ciggi piesze,
podjazdy itp. nie kontrastujgce z zabytkowym charakterem zespotu patacowo-folwarcznego.

3) dopuszcza sie odtworzenie oficyny patacowej. Projektowana oficyna winna posiada¢ ujednolicone
gabaryty (jednakowe katy nachylenia potaci dachowych, jednorodne pokrycie dachu, ujednolicona
stolarka okienna i drzwiowa, jednorodny materiat elewacyjny i kolorystyka dla catego budynku) jak
blizniacza oficyna na terenie TMW, U,

4) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

5) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
6) obowigzuje zabudowa w formie zwartej. Dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziafki,

7) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnosé
zabudowy nie wieksza niz 2,4 ,

8) nalezy zachowac nie mniej niz 5% obszaru dziafki jako powierzchnie czynng biologicznie,
9) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dziatce nie wigksza niz 80%,

10) obowigzuje poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m n.p.t.

11) obowigzuje maksymalna wysokos¢ okapu dachu gtéwnego nie wyzsza niz 4,0 m n.p.t.

12) obowigzuje wysokos$¢ zabudowy nie wyzsza niz okap gtéwnego dachu gtéwnego korpusu patacu,
zgodnie z przekazami ikonograficznymi i kartograficznymi,

13) obowigzujg nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,

Id: F6791F01-8D01-49F7-A88F-EC556235883A. Uchwalony Strona 7



14) obowigzuje dach stromy, symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci ok. 45° zgodnie
z przekazami ikonograficznymi i kartograficznymi. Dach winien posiada¢ kalenice prostopadia do
gtéwnego korpusu patacu. Dach winien by¢ kryty dachéwka, identyczng jakg byt kryty patac. Kolor
pokry¢ dachowych winien byé jednorodny dla catego patacu i winien ogranicza¢ sie do naturalnego
koloru materiatu ceramicznego (czerwien),

15) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
cegla, drewnem itp. Elewacje zewnetrzne oficyny patacowej winny w harmonijny sposéb dowigzywac
sie do istniejgcego patacu w zakresie rozplanowania okien idrzwi, podziatéw stolarki okiennej
i drzwiowej, detali architektonicznych, uzytych materiatow wykonczeniowych elewaciji,

16) obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 8. Ustalenia dla drogi wewnetrznej o symbolu 01KDW o powierzchni 0,21 ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu, tj. nie mniejsza
niz 5,50 m inie wieksza niz 18,0 m. Na zakonczeniu drogi nalezy zachowac istniejgcy plac do
nawracania (podjazd przed patacem). Dopuszcza sie przebudowe istniejacego placu do nawracania
w celu przywrocenia historycznych nawierzchni (np. kocie tby lub bruk kamienny), formy i charakteru
drogi,

2) caly teren obejmuje sie ochrong konserwatorska. Fragment drogi znajduje sie w strefie ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego zabytkowego zespotu patacowo-folwarcznego, wyznaczonej na rysunku
planu. Jednocze$nie cafta droga znajduje sie w granicach zabytkowego zespotu patacowo-
folwarcznego, wyznaczonego przez Zachodniopomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Szczecinie do ujecia w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. W zwigzku z powyzszym planowane
zagospodarowanie terenu winno rekomponowac uktad zespotu patacowo-folwarcznego. W granicach
zespotu nalezy zachowacé lub odtworzyé historyczne elementy drogi, tj. forme podjazdu do patacu
oraz nalezy przywroci¢ historyczng nawierzchnie drogi (np. kocie tby lub bruk kamienny). Dopuszcza
sie uzupetnienie zagospodarowania terenu o obiekty matej architektury: lampy, tawki, kosze na
Smieci itp. nie kontrastujgce z zabytkowym charakterem zespotu patacowo-folwarcznego,

3) proponuje sie uzupetnienie podjazdu o nasadzenia drzew zgodnie z historycznymi przekazami.

Rozdziat I!I
USTALENIA KONCOWE

§ 9. Dla dziatek prywatnych na terenie 1MW,U ustala sie stawke 10%, dla pozostatych terenow
stanowigcych grunty komunalne ustala sie stawke 0% (bowiem nie ma ona zastosowania na
przedmiotowym terenie), stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 10. Zmienia sie przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze, w tym kl. lll o powierzchni
0,4351 ha za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na podstawie decyzji nr GZ.tr.057-602-339/14
z dnia 21 lipca 2014 r.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stawno.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy

Stawno.

Przewodniczaca Rady
Gminy Stawno

Marta Hotowata
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Zafacznik nr 1 do uchwaty Nr L/440/2014 Rady Gminy Stawno
z dnia 30 pazdziernika 2014r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno
dla dziatek nr 194/16, 194/17, 194/18, 194/19, 194/20, 194/21

i czeSci dziatki nr 194/23 w obrebie ewidencyjnym Kwasowo
skala 1:1000

Jednostka ewidency jna: Stawno-G 321306
Obreb: Kwasowo 0007
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr L/440/2014
Rady Gminy Stawno z dnia 30 pazdziernika 2014r.

Wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno
dla dziatek nr 194/16, 194/17, 194/18, 194/19, 194/20, 194/21
i czesci dziatki nr 194/23 w obrebie ewidencyjnym Kwasowo

skala 1 : 25000
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/440/2014
Rady Gminy Stawno
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno
dla dziatek nr 194/16, 194/17, 194/18, 194/19, 194/20, 194/21 i czesci dziatki nr 194/23 w obrebie
ewidencyjnym Kwasowo

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014r. poz.
379, 768 i 1133) Rada Gminy Stawno rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno
dla dziatek nr 194/16, 194/17, 194/18, 194/19, 194/20, 194/21 i czesci dziatki nr 194/23 w obrebie
ewidencyjnym Kwasowo wyloZzonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr L/440/2014
Rady Gminy Stawno
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno
dla dziatek nr 194/16, 194/17, 194/18, 194/19, 194/20, 194/21 i czesci dziatki nr 194/23 w obrebie
ewidencyjnym Kwasowo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012r. poz. 647, 951 i 1445, z2013r.
poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014r. poz. 379, 768 i 1133).

Opracowanie  ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sftawno
dla dziatek nr 194/16, 194/17, 194/18, 194/19, 194/20, 194/21 iczesci dziatki nr 194/23 w obrebie
ewidencyjnym Kwasowo” podjeto na podstawie Uchwaty Nr XXII1/212/2012 Rady Gminy Stawno z dnia
29 pazdziernika 2012r. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
i ustugowg wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna. Plan zmienia przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w tym kl. 11l o powierzchni 0,4351 ha za zgodg Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na podstawie decyzji nr GZ.tr.057-602-339/14 z dnia 21 lipca 2014r.

Plan zawiera ustalenia wynikajace =z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym i zostat sporzadzony z uwzglednieniem standardow w zakresie zakresu tekstu planu
i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg narzucong
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i spetnia obowigzujace w tym zakresie
warunki.

Projekt rysunku planu zostat sporzadzony na kopii mapy, oktérej mowa w art. 16 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety opracowaniem wraz
Z jego niezbednym otoczeniem. Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno dla obszaru objetego planem stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie po jego wytozeniu
nie wniesiono uwag, a zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie
w sprawie ich rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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