UCHWALA NR L/440/2014
RADY GMINY SLAWNO

Z dnia 30 pazdziernika 2014 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno
dla dziatek nr 194/16, 194/17, 184/18, 194/19, 194/20, 194/21 i czesdci dziatki nr 194/23 w obrebie
ewidencyjnym Kwasowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Sustawy zdnia 8 marca 1990r. © samorzadzie gminnym
{Dz. .z 2013 r. poz. 594, 645, 1318, z 2014 1. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951,
1445,z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 . poz. 379, 768, 1133)

Rada Gminy Stawno uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg nr XXHI/212/2012 Rady Gminy Shwno Z dnia 29 paZzdziernika 2012r,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege Gminy

&' Stawno dla dziatek nr 194/18, 194/17, 194/18, 194/19, 194/20, 194/21 iczesci dziatki nr 194/23

w obrebie ewidencyjnym Kwasowo w gminie Stawno, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalert Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno, zatwierdzonego uchwalg
nr VIl/58/1895 Rady Gminy Stawno z dnia 28 czerwca 1995r., zmienionego uchwaitg Nr VIII/50/03 z dnia
10 paZdziernika 2003r., uchwatg Nr XVI/76/2008 z dnia 26 wrzednia 2008 r., uchwalg Nr XI/75/2011
Z dnia 7 wrzednia 2011 r. oraz uchwata nr XLiX/436/2014 z dnia 29 wrze$nia 2014 r., uchwala sie
migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno dia dziatek nr 184/16, 194/17, 194/18,
194719, 194/20, 194/21 iczesci dzialki nr 194/23 w obrebie ewidencyjnym Kwasowo, zwany dalej
planem.

2. Planem sg objete tereny o powierzchni 0,81 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng i komunikacyina.

4. Granice planu okreslonc na zatgczniku nr 1 do uchwaly,
5. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1} rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly,

2) wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla
L obszaru objetego planem, stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty,

4) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
fechnicznej, ktore naleza do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na terenie objetym niniejszg uchwalg nie wystepuja;
1) formy ochrony przyrody,
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
3) przestrzenie publiczne,

4) tereny gérnicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych,

5) obszary wymagajace przeprowadzenia scaler i podziatdw nieruchomosci,
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6) obszary wymagajace rekultywacii,
7) tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzef 2000 m?,
8) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny sfuzgce organizacji imprez masowych,
8) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nale2y rozumiec:

1) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

2) powierzchnia zabudowy — rozumie sig przez to powierzchnie terenu zajety przez budynek w stanie
wykonczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektéw budowlanych i ich cze$ci nie wystajacych
ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, taraséw naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

3) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie sig przez to teren biolagicznie czynny w rozumieniu
przepiséw rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw iczesci
podziemnych budynkow,

5) obowigzujaca linia zabudowy linia zabudowy, na ktérej musi byé usytuowane przynajmniej 80%
powierzchni elewacji budynku. Linia nie dotyczy schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw i cze$ci
podziemnych budynkdw,

6) dach stromy — dach, ktérego pofacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym
niz 20° i nie sq przystoniete attyka od strony gzymsow,

7} dach symetryczny — dach, ktérego gidwne polacie sq symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej
zawierajgce] gtéwng kalenice, tji. maja ten sam kat nachylenia, uktad iforme; dopuszcza sie
zrbZznicowany ukiad fukarn, okien polaciowych itp.

8) stan istniejacy — stan na dzieh wejécia w 2ycie planu.

2. Ustalenia w zakresie powigzan infrastruktury technicznej i komunikacji dla catego obszaru planu
z ukfadem zewnetrznym:

1) woda - z istniejgcej sieci wodociagowej we wsi Kwasowo,
2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych - do istniejacej siecl kanalizagji sanitarnej we wsi Kwasowo,
3) wody opadowe i roztopowe — powierzchniowo do gruntu, v
4) gaz - z planowanej sieci gazowej we wsi Kwasowo,
5) zaopatrzenie w ciepto — indywidualnie,
6) elektroenergetyka - z sieci slekiroenergetycznej $redniego lub niskiego napiecia we wsi Kwasowo,
7) telekomunikacija - z sieci telekomunikacyjnej we wsi Kwasowo,
8) komunikacja - powigzanie z droga wojewodzka nr 205.
3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujgce technologie grzewcze ¢ wysakiej sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych,

2) zaopatrzenie wwode - zwodociggu wdrodze wewnetrznej lub w dziatkach budowlanych
Znajdujacych sig na obszarze planu,

3) odprowadzenie $Sciekdw sanitarnych - do kanalizacji sanitamej w drodze wewnetrznej lub
w dziatkach budowlanych znajdujgcych sie na obszarze planu,
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4} odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - powierzchniowo do gruntu. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powlerzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie realizacje zbiornikdéw retencyjnych do gromadzenia wod
opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachdw obiektéw kubaturowych w celu ich pdZniejszego
wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach porzadkowych itp.

5) usuwanie statych odpadow komunalnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) elektroenergetyka - z sieci elektroenergetycznej w drodze wewnetrznej iub w dziatkach budowlanych
znajdujgcych sie na obszarze planu. Dopuszcza sie pozyskiwanie pragdu na uzytek wilasny
z alternatywnych, odnawiainych Zrddet energii,

7)gaz - zsieci gazowej w drodze wewnetrznej lub w dziatkach budowlanych znajdujacych sie na
obszarze planu,

8) telekomunikacja - z sieci kablowej w drodze wewnetrznej lub w dziatkach budowlanych znajdujacych
sie na obszarze planu,

9) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe | ewentualng likwidacje
istnigjacych sieci uzbrojenia terenu wraz z towarzyszgcymi obiektami budowlanymi oraz
urzadzeniami inzynierskimi. Dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiekiéw iinnych. Dopuszcza sie realizacje innych
obiektéw budowlanych | urzadzer infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow
realizacji inwestycji.

4. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1} obstuga w zakresie komunikacji z drogi wojewddzkiej nr 205 Ilub drogi wewnetrznej 01KDW.
Obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 205,

2) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
nieruchomosci, do kidrych inwestor ma tytut prawny, tj.. nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie, dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ co najmniej 2 miejsca na 1 punkt ustugowy
{kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro, swietlica wiejska, przedszkole itp.),

3) dla terenu 2U dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych w drodze 01KDW - na podjezdzie do
patacuy,

4) jednoczesnie nalezy przyjac nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 1640, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdinej liczby miejsc jesti ogoina
liczba miejsc wynosi wigcej niz 100,

5) przez miejsce postojowe nalery rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci.

‘ 5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dia catego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz nowych podziatdw dzialek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa iub
mieszkaniowa, powyzszy zakaz nie dotyczy podzialtbw wcelu powiekszenia sasiednie}
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe ustugows lub mieszkaniowa,

2) dia dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie ustala sie zasad
i warunkow podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej dla catego obszaru planu:

1) projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac sie w sposéb zapewniajgcy ochrone ludnosci
zgodnie 2 wymaganiami obrony cywiinej okreslonymi odrebnymi przepisarni,

2) niezaleznie od zasilania 2z sieci wodociagowej, nalery przewidzieé zaopatrzenie ludnosci
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) oswietlenie wewnetrzne izewnetrzne obiektow znajdujacych sie na obszarze planu nalezy
projektowaé w spos6b umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej.
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7. Ustalenia w zakresie rehabilitacji istniejgcej zabudowy iinfrastruktury technicznej dla cafego
cbszaru planu:

1) cafy obszar planu przeznacza sie do rehabilifacji,

2} planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
b} aranzacja przestrzeni zielenig, mailg architekturg i oswietleniem.
c) przebudowa i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,
d) przebudowa drogi wewnetrznej,

3) oczekiwane rezultaty: sanacja irekompozycjia zabytkowego zespolu patacowo-folwarcznego,
poprawa wizerunku terenu, poprawa parametrow uzytkowych iestetycznych zabudowy iterenu,
poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlane], uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajacego jako&¢ fycia na rewitalizowanym terenie, uporzadkowanie przestrzeni oraz
wyposazenie terenu w zieler.

B. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) caly obszar planu obejmuje sie ochrong konserwatorska. Fragment planu znajduje sie w strefie K"
ochrony krajobrazu kulturowego zabytkowego zespolu patacowo-folwarcznego, wyznaczanej na
rysunku planu. Jednoczesnie caly plan znajduje sie w granicach zabytkowego zespotu patacowo-
folwarcznego, wyznaczonego przez Zachodniopomarskiego Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkow
w Szczecinie do ujecia w wojewddzkie} ewidencji zabytkdw. W zwiazku z powyiszym planowana
zabudowa oraz zagospodarowanie terenu winny rekomponowaé ukiad zespofu patacowo-
folwarcznego. Planowana zabudowa winna wiwdrczy sposdb wpisywad sie w regionalng
architekture w zakresie skali, bryt, proporcji, uXytych materiatow wykoriczeniowych elewacii,
ksztattow i pakrycia dachéw,

2} szczegdblowe ustaltenia znajdujg sie w Rozdziale I ,Ustalenia szczegdtowe”™ dla danego terenu.
9. Ustalenia inne dla catego ¢hszaru planu;

1) ohowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z placem
budowy,

2) ohowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

3} drogi pozarowe nalezy wyznaczyé zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wadne winno odpowiadaé przepisom odrebnymi,

4) obowigzuje zakaz lokaiizacji wolno stojacych nosnikdw reklamowych. Dopuszcza sie wylgcznie
lokalizacje wbudowanych nosnikéw reklamowych lub szyldéw umieszczonych na elewacjach
budynkéw.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé poprzez
odczyt osi odpowiednich finii z rysunku planu.

Rozdziat It
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia dia terenu o symbolu 1MW, U o powierzchni 0,28 ha;

1} teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej. Nie ustala sie proporcji
pomiedzy zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowa ustugows. Obowiazuje zakaz budowy
wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) caty teren obejmuje sig ochrong konserwatorskg, Fragment terenu znajduje sie w strefie K" achrony
krajobrazu kulturowego zabytkowego zespolu patacowo-folwarcznego, wyznaczonej na rysunku
planu. Jednoczesgnie caly teren znajduje sie w granicach zabytkowego zespotu palacowo-
folwarcznego, wyznaczonego przez Zachodniopomorskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow
w Szczecinie do ujgcia w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. W zwigzku z powyzszym planowana
zabudowa oraz zagospodarowanie terenu winny rekomponowad ukiad zespolu patacowo-
folwarcznego. Planowana zabudowa winna wiwdrezy sposob wpisywad sie  w regionalng
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architekture w zakresie skal, bryt, proporcji, uzytych materiatow wykonczeniowych elewacii,
ksziattéw | pokrycia dachéw. Dopuszcza sie uzupetnienie zagospodarowania terenu o obiekty matej
architektury: lampy, tawki, kosze na $mieci, obiekty architektury ogrodowej, cgrodzenia, urzadzenia
sportowe irekreacyjne, ciaggi piesze, podjazdy itp. nie kontrastujgce z zabytkowym charakterem
zespolu patacowo-folwarcznego.

3) obowigzuje nakaz zachowania istniejacego budynku mieszkalno-ustugowego (budynku dawnej
stajni), znaidujacegeo sie na terenach 1MW, U i 2U, zaznaczonego na rysunku planu. Dopuszcza sig
jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe przy zachowaniu ujednoliconych gabarytéw dla cafego
budynku (jednakowe katy nachylenia pofaci dachowych, jednorodne pokrycie dachéw, ujednolicona
stolarka okienna i drzwiowa, jednorodny materiat elewacyjny i kolorystyka dla cafego budynku},

4) dopuszcza sie odtworzenie oficyny patacowe]. Projektowana oficyna winna posiadaé¢ ujednolicone
gabaryty (jednakowe katy nachylenia potaci dachowych, jednorodne pokrycie dachu, ujednolicona
stolarka okienna i drzwiowa, jednorodny materiat elewacyjny i kolorystyka dla catego budynku) jak
blizniacza oficyna na terenie 3 MW, U,

5) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowsy,

6) cbowiazujga maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy i ochowigzujace linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

" 7) dla budynku dawnej stajni obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgce lub zwartej. Dia oficyny
patacowej chowigzuje zabudowa w formie zwartej. Dopuszcza sig zabudowe przy granicach dziafek,

8) obowiazuje minimalna intensywnos$é zabudowy rowna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnoscé
zabudowy nie wieksza niz 1,95,

9) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 25% obszaru dziatki jako powierzchnig czynng biclogicznie,
10} obowiazuje powierzchnia zabudowy na dzialce nie wigksza niz 65%,

11) dla catego budynku dawnej stajni cbowiazuje jednorodny poziom posadzki parteru, jednoczesnie
nie wy2szy niz 0,30 m n.p.t. Dla oficyny patacowej obowigzuje poziom posadzki parteru nie wy2szy
hiz 0,30 mn.p.t.

12) dla catego budynku dawnej stajni obowigzuje jednorodna maksymaina wysoko$¢ okapu dachu
gléwnego, jednoczesnie nie wyzsza niz 50 m n.p.t. Dla oficyny patacowej obowigzuje maksymalna
wysokosé okapu dachu gtéwnego nie wy2sza niz 4,0 m n.p.t.,

13) dia catego budynku dawnej stajni cbowigzuje jednorodna wysokosé zabudowy, liczona od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gléwnej kalenicy, jednoczesnie nie wyzsza
niz 10,0m. Dla oficyny patacowe] obowigzuje wysokosé zabudowy nie wy2sza ni2 okap gldwnego
dachu gtéwnego korpusu patacu, zgodnie z przekazami ikenograficznymi i kartograficznymi,

‘ 14) dia calego budynku dawnej stajni chowigzuje jednorodna ilosc 'kondygnacji nadziemnych,
jednoczesnie nie wyzsza niz dwie kondygnacje nadziemne. Dla oficyny patacowej obowigzujq
nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

15) obowigzujace dachy:

a} dla budynku dawnej stajni dopuszcza sie zachowanie dachéw plaskich. W przypadku nadbudowy
budynku dawnej stajni obowigzuje jednorodny, gtéwny dach stromy, symetryczny, dwuspadowy,
o kacie nachylenia nie mpigjszym niz 207 i nie wiekszym niz 30° Dach gtdwny winien posiadad
kalenice gtéwna réwnolegtg do drogi 01KDW. Dachy strome winny byé kryte jednym rodzajem,
ksztaitem i kolorem dachdéwki. Kolory pokry¢ dachowych winny by¢ jednorodne i winny ograniczad
sie do naturainych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie lub brazy). Dopuszcza sie montaz
okien potaciowych ibudowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadiych do kalenicy ghéwnego dachu. Dopuszczaina nadbudowa
winna stanowi¢ jednorodng forme architektoniczng dia calego budynku dawnej stajni,
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b) dla oficyny patacowe] obowigzuje dach stromy, symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci ok. 45°, zgodnie z przekazami ikonograficznymi i kartograficznymi. Dach winien posiadaé
kalenice prostopadig do gléwnego korpusu patacu. Dach winien byé kryty dachdwksg, identyczng
jaka byt kryty patac. Koler pokry¢ dachowych winien by¢ jednorodny dla catego patacu i winien
ogranicza¢ sie do naturalnego koloru materiatu ceramicznego {czerwien),

16) obowiazujg elewacje zewnetrzne wykoficzone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
cegla, drewnem Hp. Dla calego budynku dawnej stajni elewacje zewnetrzne winny posiadaé
jednorodng forme architektoniczna, tzn. powinny posiadaé ujednolicong kolorystyke i materiat
elewacji. Elewacje zewnegtrzne oficyny paftacowej winny w harmonijny sposdb dowigzywad sie do
istniejgcego patacu w zakresie rozplanowania okien i drzwi, podziatow stolarki okiennej | drzwiowe;j,
detali architektonicznych, uzytych materiatéw wykoriczeniowych elewacii,

17) obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 2U o powierzchni 0,30 ha:

1) teren zabudowy usfugowej, wtym zwiazanej z ochrong zdrowia, pomocg spoteczna, edukacjg
publiczna, kulturg ikulturg fizyczng, jak np. $wietlica wiejska, zlobek, przedszkole, ochronka dia
dzieci, ogrédek jordanowski, plac zabaw, obiekty sportowe, toalety publiczne itp. Dopuszcza sie
realizacje stawow retencyjnych ioczek wodnych. Obowigzuje zakaz budowy wolno stojacych
budynkéw gospodarczych i garazy,

2) caly teren obejmuje sie ochrona konserwatorsky. Teren znajduje sie w granicach zabytkowego
zespolu palacowo-folwarcznego, wyznaczonego przez Zachodniopomorskiege Wojewddzkiego
Kenserwatora Zabytkdw w Szczecinie do ujecia w wojewddzkie] ewidencji zabytkéw. W zwiazku
Z powyzszym planowana zabudowa oraz zagospodarowanie terenu winny rekomponowacé uklad
zespoly patacowo-folwarcznego. Planowana zabudowa winna wtwérczy spostb wpisywaé sie
w regionaina architekturg w zakresie skali, bryt, proporcji, u2ytych materiatéw wykoriczeniowych
elewaciji, ksztatdw ipokrycia dachdw. Dopuszcza sie uzupelnienie zagospodarowania terenu
o obiekty matej architektury: lampy, tawki, kosze na $mieci, obiekty architektury ogrodowe;j,
ogrodzenia, urzadzenia sportowe irekreacyjne, ciagi piesze, podjazdy itp. nie kontrastujace
z zabytkowym charakierem zespolu patacowo-folwarcznego,

3) obowigzuje nakaz zachowania istniejacego budynkuy mieszkalno-ustugowego (budynku dawnej
stajni), znajdujacego sie na terenach 1MW,U i 2U, zaznaczonego na rysunku planu. Dopuszcza sie
jego przebudowe, rozbudowse i nadbudowe przy zachowaniu ujednoliconych gabarytéw dla catego
budynku (jednakowe katy nachylenia pofaci dachowych, jednorodne pokrycie dachdw, ujednolicona
stolarka okienna i drzwiowa, jednorodny materiat elewacyjny i kolarystyka dla catego budynku),

4) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dia terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows,

5) obowigzuje maksymalna nieprzekraczatna linia zabudowy i obowigzujaca linia zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

B8) obowigzuje zabudowa w formie zwartej. Dopuszcza sie zabudowe przy granicach dzialek,

7) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymaina intensywnosc
zabudowy nie wigksza niz 2,4 ,

8) nalezy zachowad nie mniej niz 5% obszaru dziatki jako powierzchnig czynng biologicznie,
9) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dzialce nie wicksza niz 80%,

10) obowigzuje poziom posadzki parteru: jednorodny dia catego budynku dawnej stajni, jednoczeénie
nie wyezszy niz 0,30 mn.p.t.

11) obowigzuje maksymaina wysoko$é okapu dachu od poziomu terenu: jednorodna dla catego
budynku dawnej stajni, jednoczesnie nie wy2sza niz 5,0 m n.p.t.

12) cbowiazuje wysoko$é zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do gtéwnej kalenicy: jednorodna dla catego budynku dawnej stajni, jednoczesnie nie wyzsza
niz 10,0 m,

id: F3CIB313-1633-4B0A-BABB-BOSEFFB6C60C. Uchwalony Strona 6



13) obowigzuje jednorodna ilosé kondygnacj nadziemnych dla catego budynku dawnej stajni.
jednoczesnie nie wyzsza niz dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynku
dawnej stajni,

14) dopuszcza sie zachowanie dachow plaskich. W przypadku nadbudowy budynku dawne] stajni
obowigzuje jednorodny, gidwny dach stromy, symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 20° inie wiekszym niz 30° Dach gtéwny winien posiadaé kalenice gtdwng
rownolegta do drogi HIKDW. Dachy strome winny by¢ kryte jednym rodzajem, ksztattem i kolorem
dachowki. Kolory pokryé dachowych winny by¢ jednorodne i winny ograniczac sie do naturalnych
kolordéw materiaiu ceramicznego (czerwienie lIub brgzy). Dopuszcza sie montaz okien potaciowych
i budowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtdwnege dachu. Dopuszczalna nadbudowa winna stanowi¢ jednorodng
forme architektoniczng dia catego budynku dawnej stajni,

15) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykoriczone szlachetnymi materiatami; tynkiem, kamieniem,
cegta, drewnem itp. Elewacje zewnetrzne winny posiadaé jednorodng forme architektoniczng dla
calego budynky dawnej stajni (np. ujednolicona kolorystyka tynkowanych elewac;ji),

16) obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu 3MW,U o powierzchni 0,02 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, Nie ustala sie proporcji
pomiedzy zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng | zabudowa ustugows. Obowigzuje zakaz budowy
wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) caty teren cbejmuje sie ochrong konserwatorskg. Teren znajduje sie w strefie K" ochrony krajobrazu
kulturowego zabytkowego zespotu patacowo-folwarcznege, wyznaczonei na rysunku planu.
Jednoczesnie teren znajduje sie w granicach zabytkowego zespotu patacowoe-folwarcznego,
wyznaczonego przez Zachodnicpomorskiego Wojewddzkiege Konserwatora Zabytkdw w Szczecinie
do ujecia w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. W zwiazku z powy2szym planowana zabudows oraz
zagospodarowanie terenu winny rekomponowa¢ ukiad zespolu patacowo-folwarcznego. Planowana
zabudowa winna w tworczy sposab wpisywaé sie w regionaing architekiure w zakresie skali, bryt,
proporcji, uzytych materiatdw wykoriczeniowych elewaciji, ksztaftéw i pokrycia dachdw. Dopuszcza
sie uzupeinienie zagospodarowania terenu o obiekty maiej architektury: lampy, tawki, kosze na
Smieci, obiekty architektury ogrodowej, ogrodzenia, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ciagi piesze,
podjazdy itp. nie kontrastujace z zabytkowym charakterem zespolu patacowo-folwarcznego.

3} dopuszeza sig odtworzenie oficyny patacowej. Projektowana oficyna winna posiadac ujednoiicone
gabaryty (jednakowe katy nachylenia potaci dachowych, jednorodne pokrycie dachu, ujednolicona
stolarka okienna i drzwiowa, jednorodny materiat elewacyjny i kolorystyka dla catego budynku) jak
blizniacza oficyna na terenie 1IMW,U,

: 4) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
& mieszkaniowo-ustugowa,

5) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
6) obowigzuje zabudowa w formie zwarte]. Dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatki,

7) obowigzuje minimaina intensywnosé zabudowy rdwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywno$c¢
zabudowy nie wicksza niz 2.4

8) nalezy zachowacd nie mniej niz 5% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
9) obowiazuje powierzchnia zabudowy na dzialce nie wieksza niz 80%,

10} obowigzuje poziom posadzki parteru nie wyZszy niz 0,30 m n.p.t.

11) obowigzuje maksymaina wysokos$¢ okapu dachu gtdwnego nie wyzsza niz 4,0 mn.p.t.

12) cbowigzuje wysokosé zabudowy nie wyz2sza niz okap gidwnego dachu gldwnego korpusu patacu,
zgodnie z przekazami ikonograficznymi i kartograficznymi,

13) obowigzuig nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,
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14} obowiazuje dach stromy, symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia polaci ok. 45° zgodnie
z przekazami ikonograficznymi i kartograficznymi. Dach winien posiadaé kalenice prostopadiy do
gtéwnego korpusu patacu. Dach winien byé kryty dachdwka, identyczng jakg byt kryty patac. Kolor
pokry¢ dachowych winien by¢ jednorodny dla catego patacu i winien ogranicza¢ sie do naturainego
koloru materiatu ceramicznego (czerwien),

15) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materialami; tynkiem, kamieniem,
cegta, drewnem itp. Elewacje zewnetrzne oficyny patacowej winny w harmonijny sposéb dowigzywad
sie do istniejacegc patacu w zakresie rozplanowania okien idrzwi, podziatow stolarki ckiennej
i drzwiowej, detali architektonicznych, uzytych materiatéw wykonczeniowych elewacii,

16} obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 8. Ustalenia dia drogi wewnetrznej o symbolu ®1KDW o powierzchni 0,21 ha:

1) obowigzuje szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, tj. nie mniejsza
niz 550 m inie wigksza niz 18,0 m. Na zakoniczeniu drogi nalezy zachowaé istniejacy plac do
nawracania (podjazd przed palacem). Dopuszcza sie przebudowe istniejgcego placu do nawracania
w celu przywrdcenia historycznych nawierzchni (np. kocie iby lub bruk kamienny), formy i charakteru
drogi,

2) caty teren obejmuje sie ochrong konserwatorska. Fragment drogi znajduje sie w strefie K" ochrony
krajobrazu kulturowego zabytkowego zespotu patacowo-folwarcznego, wyznaczonej na rysunku
planu. Jednocze$nie cata droga znajduje sie w granicach zabytkowego zaspotu patacowo- w/
folwarcznego, wyznaczonego przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Szczecinie do ujecia w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw. W zwigzku z powy2szym planowane
zagospodarowanie terenu winno rekomponowaé ukiad zespotu patacowo-folwarcznego. W granicach
zespotu nalezy zachowad lub odtworzyé historyczne elementy drogi, tj. forme podjazdu do patacu
oraz nalezy przywrécic historyczna nawierzchnie drogi (np. kocie tby lub bruk kamienny). Dopuszcza
sie uzupeinienie zagospodarowania terenu o obieklty matej architektury: lampy, tawki, kosze na
$mieci itp. nie kontrastujgce z zabytkowym charakierem zespolu patacowo-folwarcznego,

3) proponuje sie uzupelnienie podjazdu o nasadzenia drzew zgodnie z historycznymi przekazami.

Rozdziat i
USTALENIA KONCOWE

§ 9. Dia dziatek prywatnych na terenie 1MW,U ustala sie stawke 10%, dla pozastalych terendw
stanowigcych grunty komunalne ustala sie stawke 0% (bowiem nie ma ona zastosowania na
przedmiotowym terenie), stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartoscei
nieruchemosci, w momericie zbywania nieruchomosci.

§ 10. Zmienia sie przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze, wtym ki. {lf o powierzchni
04351 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na podstawie decyzji nr GZ.tr.057-602-339/14
z dnia 21 lipca 2014 . o

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Stawno.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacii na stronie internetowe] Urzedu Gminy

Stawno.

Przewodniczgca Rady
Gminy Btawno

Maﬂ% owata
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr L/440/2014
PRZ}EV&(; NI1CZAady Gminy Stawno z dnia 30 pazdziernika 2014r.
a

miny

Mar ofowaia Wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno

dia dziatek nr 194/16, 194/17, 194/18, 194/19, 194/20, 194/21

i czesci dziatki nr 194/23 w obrebie ewidencyjnym Kwasowo
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Zatgczrik Mr 3 do Uchwaly Nr L/440/2014
Rady Giminy Stawno
2 dnia 30 pazdziernika 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno

dla dziatek nr 194/16, 194/17, 194/18, 194/19, 194/20, 194/21 i czes$ci dziatki nhr 184/23 w obrgbie
ewidencyjnym Kwasowo

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DC PROJEKTU MPZP

Na podstawie art 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 20Q3r. o planowaniu izagospodarowaniu
nrzestrzennym {t.j. Dz. U. 2 2012r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014r. poz.
379, 768 | 1133) Rada Gminy Stawno rozstrzyga, co nastepuie:

Do projektu  miejscowegoe planu  zagospodarowania przestrzennege Gminy  Stawno
dla dziatek nr 194/16, 194/17. 194/18, 19419, 194/20, 194/21 iczesci dziatki nr 184/23 w obrebie
ewidencyjnym Kwasowo wyloZenego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko nie wniesiono uwag.

b
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaly Nr L/440/2014
Rady Gminy Siawno

z dnia 30 pazdziemika 2014 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno
dla dzialek nr 194/16, 194/17, 194/18, 194/19, 194/20, 194/21 i czedci dziatki nr 194/23 w obrgbie
ewidencyjnym Kwasowo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACU|, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJ

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAM! O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy.

Id F3C1R313-1633-4B)A-BABB-BOSEFFRGCHDC. Uchwalony Sirona |



Uzasadnienie

Ninigjsza uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003,
o plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzernym {8 Dz U z 201210 poz 647, 951 ¢ 1445, 22013
poz. 21, 405, 1238, 1448, z 2014r, poz. 379, 7681 1133).

Qgpracowanie  miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy  Stawno
dla dziatek nr 194/16, 104/17, 194/18, 194/19, 194/20, 194/21 iczesci dziatki nr 194/23 w obrebie
ewidencyjnym Kwasowo" podjeto na podstawie Uchwaty Nr XXI11/212/2012 Rady Gminy Stawno z dnia
29 pazdziernika 2012r. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
t ustugowg wraz z niezhedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Plan zmienia przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w tym k.. itl o powierzchni 0,4351 ha za zgoda Ministra Roinictwa
i Rozwoju Wsi na podstawie decyzji nr GZ.tr.057-602-339/14 z dnia 21 lipca 2014r.

Plan zawiera ustalenia wynikajace =z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostal sporzadzony z uwzglednieniem standarddw w zakresie zakresu tekstu planu
i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 184,
poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg narzucong
ant. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i spelnia obowigzujgce w tym zakresie
warunki.

- Projekt rysunku plane zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety opracowaniem wraz
Z jego niezbednym otoczeniem. Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennegoe gminy Stawno. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno dla obszaru objetego pianem stanowi zatacznik nr 2 do niniejszaj uchwaly.

W trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie po jego wylozeniu
nie wniesiono uwag, a zataeznik nr 3 do niniejsze] uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie
w sprawie ich rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne], kiére nale2a do zadan wiasnych gminy, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
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