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UCHWALANR ...
RADY GMINY SLtAWNO

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno dla dziatek: nr 67 w obrgbie ewidencyjnym Bobrowice, nr 199 w obrebie ewidencyjnym
Boleszewo, nr 194/40 i 194/38 w obrebie ewidencyjnym Kwasowo oraz nr 9/6 i 27/1 w obrebie
ewidencyjnym Noskowo, w gminie Stawno.

Na podstawie

-art.18 ust.2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2013 r. 594, ze zmiang: Dz. U. 2013. 645),

-art. 20ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zmianami Dz. U. z 2012 r. poz. 951,
poz. 1445, Dz. U. 2 2013 r. poz. 21, poz. 405)

Rada Gminy Stawno uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XX/186/2012 z dnia 5 lipca 2012 r. o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dia dziatek: nr
67 w obrebie ewidencyjnym Bobrowice, nr 199 w obrebie ewidencyjnym Boleszewo, nr 194/40 i 194/38
w obrebie ewidencyjnym Kwasowo oraz nr 9/6 i27/1 w obrebie ewidencyjnym Noskowo, w gminie
Stawno oraz po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen ze studium uwarunkowafn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg Rady Gminy Stawno Nr VII/58/1995 z dnia
29 czerwca 1995r., zmienionego uchwalg Rady Gminy Stawno Nr XVI/76/2008 z dnia 26 wrzesnia
2008r. oraz uchwatg Rady Gminy Stawno Nr XI/75/2011 z dnia 7 wrzes$nia 2011r., uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno, uchwalonego uchwatg Rady
Gminy Stawno Nr XIIl/83/96 z dnia 26 marca 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 14 poz. 52), dla
dziatek: nr 67 w obrgbie ewidencyjnym Bobrowice, nr 199 w obrebie ewidencyjnym Boleszewo, nr
194/40 i 194/38 w obrebie ewidencyjnym Kwasowo oraz nr 9/6 i27/1 w obrebie ewidencyjnym
Noskowo, w granicach okreslonych na zatacznikach od nr 1do nr 4 - zwang dalej planem
miejscowym.

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw na cele: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
ustug rekreacji i sportu, ustug oswiaty, zieleni, wéd, komunikacji i infrastruktury technicznej. W planie
wydzielono i okreslono tereny podlegajace ochronie prawnej i proponowane do ochrony.

§ 2. . Integralnymi skiadnikami tekstu uchwaly sg zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zataczniki od nr 1 do nr 4;

2) wyrys studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno, obszary
objete sporzadzeniem zmiany planu, stanowigcy zataczniki od nr 5 do nr 8;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w obszarze objetym
sporzadzeniem planu, stanowigce zatgcznik nr 9,

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno o sposcbie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dziatek: nr 67 w obrebie ewidencyjnym
Bobrowice, nr 199 w obrebie ewidencyjnym Boleszewo, nr 194/40 i 194/38 w obrebie ewidencyjnym
Kwasowo oraz nr 9/6 i 27/1 w obrebie ewidencyjnym Noskowo, inwestycji z zakresu infrastruktury
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technicznej, kidre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 10.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdline

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu skladaja sie z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogdlnych obowigzujacych na calym obszarze objetym zmiang planu;

3) ustalenn szczegdtowych dla okreslonych w planie terendw funkcjonalnych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisow koricowych.
2. Dla poszczegdlnych terendw funkcjonalnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych do celdw opracowan geodezyjnych - okreslaé¢ poprzez odczyt
odpowiednich linii z tekstu i rysunku planu miejscowego.

4. W tekscie ina rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia w nastepujacy
sposéb:
1) cyfra przed litera oznacza symbol kolejnosci terenu funkcjonalnego w jednostce strukturalno-
przestrzennej;

2) duza litera po cyfrze oznacza symbol przeznaczenia terenu;

5. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazdéw, zakazéw lub ograniczen w tym
Zakresie,

6. Ustalenia ogdine obowigzujg we wszystkich przypadkach, w ktérych inaczej nie stanowig ustalenia
dla terendw funkcjonalnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce funkcje przeznaczenia terendw iich
symbole:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa:
a) UO - tereny zabudowy ustug oswiaty,
b) US - tereny zabudowy i urzadzer sportu i rekreaciji,
¢) US/UO - tereny ustug sportu i rekreacji z ustugami o$wiaty
d) MW/UO - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem usiug oswiaty
2) tereny komunikacji KDW — teren drogi wewnetrzne;j.
§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica sporzadzenia planu;
2) symbole cyfrowe terendw funkcjonalnych;
3) symbole przeznaczenia;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest uzyte okreslenie:
1) granica tylna dziatki —granica dziatki znajdujgca sie po przeciwnej stronie frontu dziaiki;
2) linia rozgraniczajgca —linia, ktére wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy w tym drogi i ulice;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczong na rysunku planu i okreslong w tekscie uchwaty,
przed ktérg nie wolno zlokalizowac¢ $ciany budynku; w przypadku, gdy ustalenia szczegdtowe oraz
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rysunek planu nie ustalajg linii zabudowy, nowg zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci od granic
dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przebudowa komunikaciji i infrastruktury technicznej — wykonanie, robot w wyniku ktérych nastepuje
podwyzszenie wartosci uzytkowo-funkcjonalnych itechnicznych, realizowanych w szczegolnosci
poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametrow imateriatow technicznych
odpowiadajgcych najnowszej wiedzy branzowej;

5) przeznaczenie podstawowe — wskazany dla danego terenu okre$lonego symbolem przeznaczenia
terenu udziat minimum 51% powierzchni zabudowy budynkéw na ten cel przeznaczonych (bez
zabudowy zaplecza), z zastrzezeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gdzie dopuszcza
sig wydzielenie lokalu uzZytkowego zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku lokalizacji
przeznaczenia podstawowego iuzupehiajagcego wjednym budynku - odpowiednio odniesé
powierzchnie uzytkowe (51-49 %);

6) przeznaczenie uzupelniajgce - pozostate zagospodarowanie terenu poza przeznaczeniem
podstawowym, okreslone dla wyznaczonego terenu ijego zabudowy, niezbedne dla wtasciwego
zagospodarowania idziatania przeznaczenia podstawowego, wtym infrastrukture techniczng,
z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu infrastruktury technicznej niz niezbedna dla
zagospodarowania terenu dziatki;

7) powierzchnia zabudowy —powierzchnia zabudowana budynkami liczona po obrysie zewnetrznym
murdw w stanie wykornczonym,

8) ustugi — dziatalnos$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie metodami
przemystowymi débr materialnych przy czym dziataino$¢ ta nie moze powodowac ucigzliwosci
w emisji substancji, energii oraz hatasu i nie moze by¢ przedsigwzigciem, dla ktorego jest wymagane
lub moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.
W obrebie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozna lokalizowaé lokal uzytkowy o powierzchni
catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku, w ktérym dopuszcza sie
lokalizacje ustug z wykluczeniem uslug wymagajacych warsztatdw i o charakterze produkcyjnym
oraz sklepéw o pow. sprzedazy powyzej 50 m?,

9) wysokos¢ budynku — wysokos$é budynku mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zielen $redniowysoka — zadrzewienia i zakrzaczenia do wysckosci 3 m;
11) zabudowa tymczasowa — zabudowa tymczasowa nie zwigzana z placem budowy;
§ 7. 1. Zabrania sie realizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m2.

2. W obrebie dziatki, na ktérej dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dopuszcza sie
lokalizacje wolnostojgcego garazu i budynku gospodarczego albo ich potaczenie w jeden budynek, pod
warunkiem, ze beda to budynki parterowe, o powierzchni zabudowy kazdego z nich do 30m? lub facznie
do 70m?, a wysokos$¢ kalenicy nie przekroczy 4,5 m. Dach budynku garazowego, gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie
materiatem podobnym do budynku mieszkalnego lub gontem bitumicznym. Kolor pokrycia dachu jak
budynku zabudowy przeznaczenia podstawowego.

3. Zabrania sie stosowania ogrodzen z plyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub innych
petnych. Ogrodzenie od strony drogi lub ciagu pieszo-jezdnego objete jednym przedsigwzigciem
inwestycyjnym powinny mie¢ jednakowy wyglad i wysokos¢.

4. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem za
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z placem budowy, okreslonych w § 12 ustalen planu i ustaleniach planu
dla terenu funkcjonalnego.

5. Dla elewacji budynkéw stosowac kolorystyke pastelowa. Od powyzszego ustalenia dopuszcza sig
odstepstwo poprzez stosowanie cegty klinkierowej, naturalnych oktadzin ceramicznych oraz drewna
i kamienia.

6. Zabrania sie lokalizowania wolno stojacych nosnikéw reklamowych, z wylgczeniem stupdw
reklamowych o srednicy 1 +2 m i wysokosci do 3,5 m.

7. Zabrania sie lokalizowania nosnikow reklamowych w pasie drogowym drogi gminne;j
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8. Zabrania sie lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych, umieszczania urzgdzen,
przedmiotow i materiatow nie zwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego;

9. Potaczenie komunikacyjne terenu objetego zmiang planu tj. cze$S¢ zjazdow i odstepy miedzy
skrzyzowaniami powinny by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

10. Dopuszcza sie lokalizowanie reklam na $cianie budynku o powierzchni do 10% powierzchni
$ciany. Reklamy wolnostojace na dzialce nie moga przestania¢ elewacji budynku, aich powierzchnia
nie moze by¢ wieksza od 5% powierzchni $ciany elewac;i.

§ 8. 1. W planie wyznacza si¢ nastepujace przestrzenie publiczne - tereny zieleni urzgdzonej
i rekreacji powszechnie dostepne — tereny sportowe i rekreacyjne.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1 okresla sie:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw handlowo-
gastronomicznych — zgodnie z § 12 ustalen planu;

2)w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych — zgodnie
z § 7 ustalen plany;

3. Obiekty budowlane konieczne do funkcjonowania terendw, aw szczegodlnosci: budowle i sieci
infrastruktury technicznej oraz zieleft urzgdzong mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym do
tego przeznaczonym oraz na innych, o ile nie koliduje to z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

4. Wszystkie pubiiczne obiekty budowlane powszechnie dostgpne muszg by¢ tak projektowane, aby
byly dostepne dla os6b niepelnosprawnych, atereny imiejsca gromadzenia sie duzZej liczby
mieszkancow i turystdw powinny posiadaé¢ powszechnie dostepne toalety.

§ 9. W obrebie terenu objetego planem obowigzuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalne
gospodarowanie zasobami Srodowiska.

2. Zakazuje sie realizacji zabudowy izagospodarowania terendw, ktore spowodowaly by
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i wgtebnych. Nie dopuszcza sig realizacji zabudowy, z ktérej
scieki nie bylyby odprowadzane do istniejgcej sieci kanalizacyjnej sanitarnej.

3. Tereny uzytkowac tak, aby w wyniku stosowanego nawozenia nie doprowadzi¢ do zanieczyszczen
wod, powietrza i gleby.

4. Na terenach planu ustala sig zakazy:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na sSrodowisko wymagajacych
sporzgdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko na podstawie przepiséw
odrebnych, z wylaczeniem obiektow iurzadzerh infrastruktury technicznej oraz wiez telefonii
komorkowej;

2) lokalizowania przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych obowigzek
sporzagdzenia raportu oddzialywania przedsiewzigecia na $rodowisko moZe byé wymagany na
podstawie przepiséw odrebnych, z wytaczeniem: obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej -
w szczegolnosci drog, sieci infrastruktury technicznej; zabudowy mieszkaniowej, ustugowej w tym
ustug turystyki izwigzanymi znimi urzadzeniami obstugi oraz dziatalnoscig gospodarczg
o charakterze usiug rzemiesiniczych, ktdra nie powoduje przekroczenie dopuszczainych norm
oddziatywania na $rodowisko poza granice dziatki objetej inwestycja.

5. Zachowat czesdé rowdw melioracyjnych ,otwartych” w celu lepszego niz kanalizacja deszczowa
odprowadzenia wod opadowych i gruntowych oraz ze wzgleddw przyrodniczych i krajobrazowych.

6. W obrebie poszczegdinych terendw funkcjonalnych podlegajgcych nowemu zagospodarowaniu
ustanawia sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnych zgodnie z zapisami niniejszego
planu. Na terenach istniejacej zabudowy i podlegajgcych przebudowie - dazyé do uzyskania tych
wielkosci.
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7. Na terenie planu ustala sie obowigzek zachowania cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew na
obszarach poza lasami z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z koniecznosci sytuowania infrastruktury
technicznej, zltego stanu zdrowotnego drzewa lub niemozliwosci innej lokalizacji zabudowy, niz
okreslona w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terendow elementarnych.

§ 10. 1. W obszarze opracowania wystepuja obiekty iobszary ujete w wykazie Wojewoddzkiej
Ewidencji Zabytkéw, objete ochrong na podstawie ustalen planu, dla ktérych ustala sie zasady
ksztaitowania zabudowy:

1) zakaz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektdw;

2) nakaz zachowania lub odtworzenia elementdw wystroju wnetrz (np. schody, balustrady, wykonczenie
$cian i podtdg, ornamenty itp.), w zakresie formy i zastosowanego materiatu;

3) przy remontach — zachowaé historyczny charakter, forme architektoniczna, historyczne materiaty
wykoriczenia oraz cechy gtéwne obiektu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) zachowa¢ proporcje catego obiektu, otwordw okiennych i drzwiowych;
5) zachowa¢ lub odtworzyé detale architektoniczne i elewacje;

6) stosowaé materialy tradycyjne lub wspdlczesne o wygladzie podobnym do tradycyjnych,
zastosowanych w obiekcie;

7) zakaz ocieplania budynkdw na zewnatrz;
8) nakaz utrzymania histarycznych linii zabudowy;
9) nakaz zachowania historycznych linii parcelacji terenu;

10) w bezposrednim sasiedztwie - lokalizowa¢ obiekty o charakterze i formie architektonicznej budynku
objetego ochrona, w zakresie historycznego: pokrycia dachu, wykoriczenia elewacji, proporcji,
ksztaftu i podziatu stolarki okienne;j;

11) w przypadku koniecznosci rozbiorki ze wzgledéw technicznych po uprzednim uzgodnieniu
zorganem wlasciwym do spraw ochrony zabytkéw - wykona¢ inwentaryzacje iprzekazac
1 egzemplarz organowi wiasciwemu do spraw ochrony zabytkéw.

2. Ustala sie strefe ,B" posredniej ochrony konserwatorskiej. Ochronie podlega teren historycznie
uksztaitowanego uktadu ruralistycznego w Bobrowicach, dla ktorej ustala sie zasady ksztaitowania
zabudowy:

1) zachowa¢ istniejace potaczenie komunikacyjne terenu, rozplanowanie drdg, ulic i placow;

2) zachowa¢ zielen komponowang (obsadzenie ulic, starodrzew w obrebie terendw) uklad i skiad
gatunkowy; matg architekture.

3) zachowa¢ historyczne linie zabudowy;

4) zachowaé historyczne linie parcelacji terenu.
3. Ustala sie strefe K" ochrony krajobrazu. Ochronie podlega fragment historycznie uksztattowanego

parku krajobrazowego w Kwasowie, na obszarze ktdrego ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
1) zachowa¢ i rewaloryzowaé kompozycje zieleni: rozplanowanie i sktad gatunkowy;

2) zachowad ukfad drog i alejek w obrebie strefy;
3) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, wtym rdéwniez zabudowy tymczasowej nie zwigzanej
z placem budowy.
4. Dla obszaru kulturowo — krajobrazowego OKK17 ,Kraina w Krate” ustala sie zasady ksztattowania
zabudowy:

1) obowiazuje utrzymanie budynku szkoty w lokalizacji wyznaczonej tradycjg miejsca, nowa zabudowa
na terenach uprzednio niezabudowanych winna nawiazywac linia zabudowy do przewazajgcej
zabudowy istniejgcej.

2)na czesci niezabudowanej, poza podwdrzem gospodarczym obowigzuje usytuowanie zieleni
rekreacyjnej i uzytkowej (sad, ogrod),
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3) zalecane ogrodzenia murowane i murowano-drewniane,

4)nowa zabudowa - obiekty o charakterze iformie architektonicznej budynku sasiedniej szkoly,
w zakresie historycznego: pokrycia dachu, wykonczenia elewacii, proporcji, ksztattu ipodziatu
stolarki okiennej

5) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych iumieszczanych na budynkach nie zwigzanych
bezposrednio z dziatalnoscig wykonywang na terenie lokalizacji,

6) zakaz lokalizacji obiektdéw tymczasowych i w konstrukcji nietrwate;.

5. W obszarze opracowania wystepuje strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefa WIll obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby
konserwatorskiej. W granicach strefy WIIlI obowiazuje:

1) Wspdldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkéw.

2) przeprowadzenie badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach
okreslonych przepisami szczegdélnymi dotyczacych ochrony zabytkow,

§ 11. W zakresie zasad podziatu i scaler nieruchomosci:
1) Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslajg ustalenia szczegdtowe.

2) Dopuszcza sig wydzielenie dzialek o powierzchniach innych niz okreslone w ustaleniach
szczegdlowych, przeznaczonych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, tereny komunikacii
wewnetrznej oraz wydzieleh w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

3) Istniejace dzialki o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegotowych oraz
o wymiarach uniemozliwiajacych zabudowe, mogg byé przytaczone do dziatek przyleglych w celu
regulacji granic nieruchomosci i poprawy ich funkcjonainosci

4) Na terenie objetym planem nie ustala si¢ obowigzku dokonania scalen nieruchomosci.

§ 12. 1. Nie dopuszcza sie dziatann iuzytkowania terendw, ktére moga doprowadzi¢ do jego
degradaciji w tym: wysypywania gruzu, zasypywania gruntem i sktadowania nieczystosci.

2. Do czasu zainwestowania terendw zgodnie z ustaleniami planu - uzytkowac¢ go zgodnie z zapisami
w ewidencji geodezyjnej lub zgodnie z przeznaczeniem okreslonym dla danej jednostki elementarnej
w uchwale z uwzglednieniem dopuszczonych lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych do 120 dni w roku, trwale
nie potgczonych z gruntem — kioskéw ulicznych i pawilonéw sprzedazy ulicznej zgodnie z ponizszymi
uwarunkowaniami. Zakazuje sie lokalizacji w pasach drogowych i w pasach przyulicznych szerokosci
50 m powiok pneumatycznych, barakowozow, przyczep kempingowych itp.

4. Zakazuje sie lokalizowania przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych pojazdéw do
prowadzenia ustug handlu i gastronomii.

§ 13. 1. Wykonywanie obiektow budowlanych powinno odbywacé sie w sposdb zapewniajacy ochrone
ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, odpowiednio do przepiséw odrebnych;

2. Bezwzglednie zachowac istniejace budowle ochronne i towarzyszacg im infrastrukture techniczna,
w tym podziemne wyijscia i studnie awaryjne, wraz z wlasciwymi strefami ochronnymi wokét nich,
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie szczego6towego
zakresu dziatania Szefa Obrony Cywilnej Kraju, szeféw obrony cywilnej wojewodztw, powiatdw i gmin
(Dz. U. nr 96, poz. 850).

3. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, przewidzie¢ zapewnienie ciggtosci dostaw wody
pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci i wyznaczonych zakladow przemysiu spozywczego oraz wody
do likwidacji skazen, atakze do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z § 3 pkt 13 rozporzadzenia
przytoczonego powyzej.

4, Zapewni¢ skuteczne dziatanie systemu wykrywania ialarmowania oraz systemu wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach zgodnie z § 3 pkt 6 rozporzgdzenia przytoczonego powyzej.
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§ 14. 1. W planie wyznacza sie tereny rekreacyjno-wypoczynkowe powszechnie dostepne - tereny
sportowo-rekreacyjne, oznaczone symbolem US;

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1 okre$la sie uzytkowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi dla
terendw funkcjonalnych

3. Wszystkie publiczne obiekty budowlane itereny powszechnie dostepne muszg by¢ tak
projektowane, zeby byly dostepne dla oséb niepetnosprawnych.

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng terendw - zapewnié w oparciu o podstawowy system drég i ulic
stuzacy powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym, na ktory sklada sie (w obszarze zmiany
planu) droga gminna klasy wewnetrznej oznaczona na rysunku planu 8KDW powigzana z ukiadem
zewnetrznym w miejscowosci Noskowo;

2. Podstawowy ukiad obsfugujacy poszczegdine jednostki funkcjonalne tworzg drogi publiczne (poza
obszarem opracowania) obstugujace tereny funkcjonalne poprzez zjazdy z tych terenéw na przylegte
drogi.

3. W obrebie systemu komunikacyjnego dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych samochoddw na terenach drog w postaci
wydzielonych placéw i zatok postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie nastepujace minimalne ilosci miejsc postojowych dla samochodow osobowych
i autobuséw w obregbie niezabudowanych dziatek budowlanych, ktére ustaleniami planu przeznaczone
zostaly pod:

1) zabudowe ustug oswiaty - minimum 3 miejsca na 10 zatrudnionych;
2) zabudowe wielorodzinng - minimum 1 miejsce na kazdy wyodrebniony lokal mieszkalny;
3) ustug sporrtu i rekreacji - min 3 miejsca postojowe / 1000 m2 powierzchni terenu

6. W obrebie dziatek zabudowanych dopuszcza sie rozbudowe pod warunkiem zapewnienia
minimum 50% ilo$ci miejsc postojowych okreslonych powyzej.

§ 16. 1. Dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
wprowadzenia rozwigzan zamiennych projektowane] infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze
wprowadzone zmiany nie spowodujg pogorszenia dziatania istniejgcej i projektowanej sieci oraz
zapewnig wiasciwg, zgodng z ustaleniami planu obstuge terendw i funkgji ustalonych w planie.

2. Przy zachowaniu obowigzujacych przepisow, sieci infrastruktury technicznej - prowadzi¢ w pasach
drogowych i pasach technicznych.

3. W przypadku niemozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z ust. 2 prowadzié je przez tereny o innym przeznaczeniu, jednak najblizej terenéw publicznych.

4. W liniach rozgraniczajacych drog - rezerwowaé pasy pod urzadzenia infrastrukiury technicznej
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wode z istniejacych, modernizowanych i projektowanych przewodoéw;

2) zakaz wykonywania studni z wyjgtkiem wymogdw obrony cywilnej lub ze wzgleddéw technologicznych
jako dodatkowe, awaryjne zrodto zaopatrzenia;

3) awaryjne zaopatrzenie w wode - zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Ustalenia zasad odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

1) Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do indywidualnych bezodptywowych zbiornikdw szczelnych
lub przydomowych oczyszczalni $ciekow do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie¢ budowe nowej, modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) ustala sie realizacje projektowanych przewoddéw ttocznych o $rednicy 63 + 200 mm i grawitacyjnych
o $rednicy DN/OD 200 + 315 mm;
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4) przewody kanalizacji sanitarnej - prowadzi¢ w pasach drogowych poza jezdniami, a w przypadkach
nie spetniajacych przepisdw technicznych i ekonomicznych pod jezdniami.

7. Ustalenia zasad odprowadzenie wod opadowych i gruntowych:

1) ze wzgledu na istniejaca sie¢ rowow melioracyjnych, nakazuje sie odprowadzanie nadmiaru waéd
opadowych do rowéw melioracyjnych;

2)ilos¢ wod deszczowych odprowadzana do gruntu nie moze przekraczaé¢ jego chionnosci;
w przypadku wystgpienia nadmiaru wéd - odprowadzié je do kanalizacji deszczowe;j;

3) projektuje sie dwa systemy odprowadzenia wod deszczowych — na terenach zabudowanych
ekstensywnie inie powodujgcych zanieczyszczenie wéd na wiasny grunt zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla drég i terendw powodujacych zanieczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi
powierzchniowe i do kanalizacji deszczowej;

4) kanaly deszczowe w drogach przed wylotem do rowdw melioracyjnych powinny posiada¢ urzagdzenia
podczyszczajgce.

8. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) zasilanie ustala sie z istniejacej, modernizowanej i projektowanej sieci sredniego i niskiego napiecia
zlokalizowanych w pasach drogowych, pasach technicznych i w pasach terenowych, przez ktore
przebiega linia elektryczna, aw przypadkach nie spetniajgcych przepiséw technicznych
i ekonomicznych przez wydzielone dziaiki;

2) zasilanie dzialek budowlanych poprzez stacje transformatorowe na stupach. Dopuszcza sie
stosowanie stacji kontenerowych. Dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych w obrgbie
przeznaczen terendw, nie wydzielonych w planie pod stacje transformatorowe, oile spetnione sg
przepisy odrebne;

3) sie¢ elektroenergetyczng - realizowac jako kablowa, podziemna w obrebie terendw zabudowanych
lub przeznaczonych pod zabudowe. Docelowo likwidacja wszystkich linii napowietrznych
przebiegajacych w obszarach zabudowanych;

4) uwzgledni¢ koniecznosé usuniecia ewentualnych kolizji lub przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych.

9. Ustalenia zasad zaopatrzenie w gaz:

1) zasilanie ustala sie z projektowane] sieci sredniego i niskiego cignienia zlokalizowanych w pasach
drogowych oraz na wydzielonych dziatkach;

2) ustala sie realizacje przewoddw rozdzielczych o srednicy 63 + 200 mm;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikéw na gaz ptynny do celéw grzewczych itechnologicznych
w obrebie terendw wskazanych pod zabudowe. Lokalizacja moZe mie¢ miejsce w gtebi dziatki.

10. Ustalenia zasad zaopatrzenie w ciepto:
1) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych i zbiorowych Zrodet ciepta;

2) do opalania - stosowaé paliwa ekologiczne (elektryczno$¢, gaz, olej opatowy, drewno i materiaty
drewnopochodne) iinne paliwa nie powodujace przekraczania dopuszczalnych emisji
zanieczyszczen do powietrza;

3} zakazuje sie spalania materiatdw i stosowania piecow powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
norm wprowadzania do atmosfery zanieczyszczen.

11. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjne;:
1) utrzymanie istniejgcej i budowa nowej sieci telekomunikacyjnej;

2) lokalizacja linii telekomunikacyjnych i $wiattowodowych w pasach drogowych oraz przez wydzielone
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny przeznaczone pod zainwestowanie przytagczy¢ do istniejacej i projektowanej sieci tacznosci
telekomunikacyjnej i innej niskoprgdowej;
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4) docelowo likwidacja linii napowietrznych.
12. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwianie odpadow:

1) gromadzenie i segregacja odpaddw na poszczegolnych posesjach; wywdz do sktadowiska odpadow
w Gwiazdowie lub inne zorganizowane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, skfadowisko
odpadow;

2) na dziatkach budowlanych zlokalizowa¢ miejsce na pojemniki do czasowego gromadzenia odpaddw
statych z uwzglednieniem segregaciji;

3) dopuszcza sig stosowanie zbiorczych pojemnikdw umozliwiajacych selektywng zbidrke odpadow
w miejscach spetniajgcych warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiorczych pojemnikéw w pasach drogowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

13. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obszar opracowania planu nie miesci sie
w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia.

Rozdziat Ill.
Ustalenia szczegdlowe

§ 17. Dla terenu funkcjonalnego potoZzonego w obrebie ewidencyjnym Bobrowice, oznaczonego na
rysunku planu symbcolem 1UO obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

ﬁv 1) przeznaczenie terenu — teren ustug oswiaty;
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug oswiaty - szkota;

b) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia rekreacji czynnej i biernej; hala sportowa; wyklucza
si¢ nowg zabudowe mieszkalng itowarzyszacq mieszkalnej oraz adaptacje istniejacych
budynkdw na cele mieszkalne;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie przebudowy, nadbudowy irozbudowy budynku szkoty; dopuszcza sie jedynie
realizacje facznika z halg sportowa w poziomie parteru i od strony zaplecza szkoty;

b) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy;

¢) zakazuje sie realizacji zabudowy tymczasowej, nie zwigzanej na state z gruntem, za wyjgtkiem
zabudowy tymczasowej zwigzanej z placem budowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)linie zabudowy - nieregularne - zgodnie zrysunkiem planu, odleglos¢ zabudowy od
pozostalych granic dziatki - zgodnie z przepisami odrebnymi;

% b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni
dziatki — 35%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki;
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynek szkoty — wysokos¢ kalenicy tacznika z halg gimnastyczng - jako kontynuacja
wysokosci kalenicy istniejgcego budynku szkoty;

- hala gimnastyczna — kalenica gtéwna na wysokosci do 10,0 m.
- pozostate budynki pomocnicze i gospodarcze - kalenica gtéwna na wysokosci do 6,0 m.

e) geometria dachu:

- budynek szkoly — dach tacznika — dach dwuspadowy o jednakowym pochyleniu potaci
dachowych, o kacie nachylenia od 35° do 45°;

- budynek hali gimnastyczne] — dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym
pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia od 15° do 45°,
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- budynki pomocnicze igospodarcze - dach dwuspadowy lub wielospadowy
o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia od 15° do 45°,

- dopuszcza sig dachy ptaskie — jedynie wtedy gdy wymusza je technologia budynku;

- dopuszcza sig okna potaciowe ilukarny, pokrycie dachu dachdéwka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorze ceglastym;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepujg;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

a) teren znajduje sie w granicach strefy ,B" ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 ustalen ogdinych planu;

b) budynek szkoly znajduje sie w wykazie Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10 ustalef ogdinych planu,

6) zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomos$ci — dopuszcza sie regulacje granicy od strony
potudniowo-wschodniej — na poszerzenie pasa drogowego przylegtej drogi gminnej; obowiazujq
ustalenia zawarte w § 11 ustalen planu. Minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki — 2000m?;

7) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy ukiad drogowy;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podigczenie istniejace; dodatkowe zgodnie
z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustaler planu.

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokaosci 0%;

§ 18. Dla terenu funkcjonalnego potozonego w obrgbie ewidencyjnym Boleszewo, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2MW/UO obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem usiug
oswiaty;
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (budynek bytej
szkoty);

b) przeznaczenie uzupetniajgce — teren zabudowy uslug oswiaty, urzadzenia rekreacji czynne;j
i biernej; hala sportowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynku istniejacej szkoly; zakaz nie dotyczy
wiatrotapéw, podjazdéw dla oséb niepetnosprawnych, szybdw windowych itp.

b) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy;

¢) zakazuje sie realizacji zabudowy tymczasowej, nie zwigzanej na state z gruntem, za wyjatkiem
zabudowy tymczasowe] zwigzanej z placem budowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieregularne - zgodnie z rysunkiem planu - 5 m od drogi wewnetrznej (dz.
200) , 8 m od budynku bytej szkoty i na przedtuzeniu jego $ciany, odlegto$é¢ zabudowy od
pozostatych granic dziatki - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b} maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni
dziatki — 35%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 45% powierzchni dziatki;
d) wysokosé zabudowy:
- hala gimnastyczna — kalenica giowna na wysokosci do 10,0 m.
- pozostate budynki pomocnicze i gospodarcze — kalenica gtéwna na wysokosci do 6,0 m.

e) geometria dachu:
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- budynek hali gimnastycznej — dach dwuspadowy o jednakowym pochyleniu pofaci
dachowych, o kacie nachylenia od 15° do 45°,

- budynki pomocnicze igospodarcze - dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia od 15° do 45°,

- dopuszcza sig¢ okna pofaciowe ilukarny, pokrycie dachu dachdéwkg lub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym;

- dopuszcza sie dachy ptaskie — jedynie witedy gdy wymusza je technologia budynku;
4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdétczesne;:

a) budynek szkoly znajduje sie w wykazie Wojewoddzkiej Ewndenc;n Zabytkow; obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10 ustalen ogdinych planu,

b) teren znajduje sie w granicach obszaru kulturowo-krajobrazowego OKK17 Kraina w Krate”,
obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ustalen ogdlnych planu;

6) zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci — dopuszcza sie regulacje granicy od strony
poinocnej — na poszerzenie pasa drogowego przylegtej drogi powiatowej; obowiazujg ustalenia
zawarte w § 11 ustalen planu. Minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki — 2000m?;

7) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy ukiad drogowy;

‘v 8) zasady obsitugi w infrastrukture techniczna - podigczenie istniejace; dodatkowe zgodnie
z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%;

§ 19. Dla terenu funkcjonalnego potoZonego w obrebie ewidencyjnym Boleszewo, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3US/UO obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug sportu irekreacji z dopuszczeniem ustug oswiaty
i kultury;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje budynku swietlicy wiejskiej wraz z urzadzeniami rekreaciji czynnej
i biernej oraz halg sportowa;

b) zakazuje sie realizacji zabudowy tymczasowej, nie zwigzanej na state z gruntem, za wyjatkiem
zabudowy tymczasowej zwigzanej z placem budowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

‘ a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, 6,0 m od granicy z droga gminng, (poza obszarem
planu), odlegto$é zabudowy od pozostatych granic dziatki - zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;
d) wysokos¢ zabudowy:
- budynki o$wiatowo-kulturowe — kalenica gtéwna na wysokosci do 10,0 m.
- pozostate budynki pomocnicze i gospodarcze — kalenica gtowna na wysokos$ci do 6,0 m.
e) geometria dachu;

- budynek przeznaczenia podstawowego iuzupetniajacego — dach dwuspadowy lub
wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia od 30°
do 45°,

- budynki pomocnicze igospodarcze - dach dwuspadowy Iub wielospadowy
o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia od 15° do 45°,
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- dopuszcza sig dachy ptaskie - jedynie wtedy gdy wymusza je technologia budynku;

- dopuszcza sie okna potaciowe ilukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorze ceglastym;

f) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i sSredniowysokiej szczegodlnie na obrzezu dziatki;
4) zasady ochrony $rodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej — nie wystepuja;

6) zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomos$ci — dopuszcza sie regulacje granicy od strony
potnocnej — na poszerzenie pasa drogowego przylegtej drogi powiatowej; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11 ustalen planu. Minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki — 1000m?;

7) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna poprzez istniejgcy ukiad drogowy - za
posrednictwem zjazdéw projektowanych z drogi gminnej — dz. nr 198 (poza obszarem planu);

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami
ogéinymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%;

§ 20. Dia terenu funkcjonalnego potoZzonego w obrebie ewidencyjnym Kwasowo, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 4US obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacii;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) boisko wielofunkcyjne z zapleczem obstugi urzadzen i uzytkownikow;
b) zadrzewienia, zakrzaczenia ozdobne, na obrzezu zielert Sredniowysoka i wysoka;
c¢) zachowac istniejgcy system otwartych rowow melioracyjnych lub je skanalizowaé;

d) zakazuje sie realizacji zabudowy tymczasowej, nie zwigzanej na state z gruntem, za wyjatkiem
zabudowy tymczasowej zwigzanej z placem budowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieregularne - zgodnie zrysunkiem planu, odleglo$¢ zabudowy od
pozostatych granic dziatki - zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60m? pow.
zabudowy;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 65% powierzchni dziatki;

d) wysokos$é¢ zabudowy — kalenica gtéwna na wysokosci do 6,0 m.

e) geometria dachu:

-dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych,
o kacie nachylenia od 15° do 45°,

- dopuszcza sie okna potaciowe ilukarny, pokrycie dachu dachdéwka lub materialy
dachéwkopodobne w kolorze ceglastym;

4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspéiczesnej — teren znajduje
sie wgranicach historycznego zalozenia folwarcznego figurujgcego w wykazie Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ustaler ogéinych planu;

6) zasady i warunki podziatu iscalania nieruchomosci — dopuszcza si¢ regulacje granicy od strony
wschodniej — na poszerzenie pasa drogowego przylegtej drogi wojewodzkiej; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11 ustalen planu. Minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki — 900m?;
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7) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna poprzez dz. nr 194/16 z mozliwoscia
obstugi parkingowej na ww. dziatce;

8) zasady obstugi winfrastrukture techniczng - 2zgodnie 2z warunkami ogoinymi zawartymi
w § 16 ustalen planu.

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig¢ stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%;

§ 21. Dla terenu funkcjonalnego potozonego w obrebie ewidencyinym Kwasowo, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 5US obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren rekreacyjny typu $ciezka edukacyjno-sportowa; dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej
architektury;

b) zadrzewienia, zakrzaczenia ozdobne, na obrzezu zieler Sredniowysoka i wysoka;
c¢) zachowac istniejgcy system otwartych rowéw melioracyjnych lub je skanalizowaé;

d) zakazuje sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej, wtym réwniez zabudowy
tymczasowej, nie zwigzanej na state zgruntem, za wyjatkiem zabudowy tymczasowej
zwigzanej z placem budowy;

3) paramelry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie okresla sie;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
c¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie dotyczy;
d) wysokosé zabudowy - nie dotyczy;
e) geometria dachu: nie dotyczy;
4) zasady ochrony $rodowiska — nie wystepujg;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspofczesnej - teren parku
krajobrazowego znajduje sie w granicach strefy ,K" ochrony krajobrazu, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10 ustalen ogdinych planu;

6) zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci — obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ustalen
planu. Minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki — 1000m?;

7) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna poprzez dz. nr 194/23 z moZliwoscig
obslugi parkingowej na ww. dziatce;

8) zasady obslugi w infrastrukture techniczng - zgodnie zwarunkami ogdlnymi zawartymi
w § 16 ustalen planu.

9) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%;

§ 22. Dla terenu funkcjonalnego, potozonego w obrebie ewidencyjnym Noskowo, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 6US obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) boisko wielofunkcyjne z zapleczem obstugi urzadzen i uzytkownikow;
b) zadrzewienia, zakrzaczenia ozdobne, na obrzezu zielen sredniowysoka i wysoka;

¢) zachowat istniejacy drzewostan;
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d) zakazuje sie realizacji zabudowy tymczasowej, nie zwigzanej na state z gruntem, za wyjatkiem
zabudowy tymczasowej zwigzanej z placem budowy;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje wiaty przystankowej w granicach terenu; dla lokalizacji wiaty
nie obowigzujq ustalenia dotyczgce nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem pianu, 10,0 m od granicy z drogg
powiatowg (poza obszarem planu), odlegto$¢ zabudowy od pozostalych granic - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 15%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 65% powierzchni dziatki;
d) wysokos¢ zabudowy — kalenica gtéwna na wysokosci do 6,0 m.

e) geometria dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych,
o kacie nachylenia od 15° do 45°,

- dopuszcza sie okna potaciowe ilukarny, pokrycie dachu dachowka lub materialy
dachowkopodobne w kolorze ceglastym,;

4) zasady ochrony $rodowiska — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdiczesnej — teren znajduje
sie w granicach strefy WIIl ograniczonej ochrony archeologicznej. obowigzuja ustalenia zawarte
w § 10 ustalen ogodinych plany;

6) zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci — dopuszcza sie regulacje granicy od strony
péinocno-wschodniej — na poszerzenie pasa drogowego przylegtej drogi powiatowej; obowiazujg
ustalenia zawarte w § 11 ustalen planu. Minimalna wielkos¢ wydzielanej dziatki — 1000m?;

7} zasady obslugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy uklad drogowy — zjazd
istniejacy z przyleglej drogi powiatowej;

8) zasady obstugi winfrastrukture techniczng - zgodnie =z warunkami ogdélnymi zawartymi
w § 16 ustalen planu.

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%;

§ 23. Dla terenu funkcjonalnego, potozonego w obrgbie ewidencyjnym Noskowo, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 7US obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren ustug sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) plac zabaw, boisko, elementy matej architektury;

b} zadrzewienia, zakrzaczenia ozdobne, na obrzeZu zielen sredniowysoka i wysoka;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nie okresdla sie;

b) maksymalina powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, dla obiektow
kubaturowych — 15%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 65% powierzchni dziatki;
d) wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw kubaturowych — kalenica gtéwna na wysokosci do 5,0 m.

e) geometria dachu dla obiektow kubaturowych — dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym
pochyleniu potaci dachowych, o kgcie nachylenia od 15° do 45°,
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4) zasady ochrony srodowiska — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéfczesnej — nie wystepuja;

6) zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci — obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ustalen
planu. Minimalna wielkos$¢ wydzielanej dziatki — 500m?;

7) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna poprzez droge gminng klasy dojazdowej —
KDD;

8) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - =zgodnie 2z warunkami ogoéinymi zawartymi
w § 16 ustalen planu.

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke sluzgca naliczaniu jednorazowej
opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%;

§ 24. Dia terenu funkcjonalnego, potozonego w obrebie ewidencyjnym Noskowo, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 8KDW obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) w obrebie drogi dopuszcza sie $ciezke rowerows;
¢) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajgcych drogi:
- woda — o $rednicy DN/OD 63+200 mm;
- kanalizacja sciekowa ttoczna — o $rednicy DN/OD okoto 90 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD do 250 mm;
- kanalizacja deszczowa — o Srednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag;
- kable elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;
- oswietlenie drogi;
- kable telefoniczne;
3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie zrysunkiem planu; docelowa
szerokos¢ drogi - minimum 10,0 m;

b) ustala sie skrzyzowanie drég z innymi drogami zgodnie zrysunkiem planu i z przepisami

odrebnymi;

c¢) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow, jezeli pas drogowy jest wezszy od 10,0
m,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej — nie wystepujg

5) zasady zagospodarowania terenow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych —
nie wystepuja;
6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.
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Rozdziat IV.
Ustalenia koncowe

§ 25. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno, uchwalony uchwatg Rady Gminy Stawno Nr Xi11/83/96 z dnia 26 marca
1996 r., (Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 14 poz. 52).

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Stawno.
§ 27. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Stawno.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Marta Holowata
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Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr...................
Rady Gminy Stawno

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dziatek: nr
67 w obrebie ewidencyjnym Bobrowice, nr 199 w obrebie ewidencyjnym Boleszewo, nr 194/40
i 194/38 w obrebie ewidencyjnym Kwasowo oraz nr 9/6 i 27/1 w obrebie ewidencyjnym Noskowo,
w gminie Stawno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, 1445, ze zmianami Dz. U.z 2013 r.
poz. 21, 405) Rada Gminy Stawno rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla
dziatek: nr 67 w obrebie ewidencyjnym Bobrowice, nr 199 w obrebie ewidencyjnym Boleszewo, nr
194/40 1194/38 w obrebie ewidencyjnym Kwasowo oraz nr 9/6 i27/1 w obrebie ewidencyjnym
Noskowo, w gminie Stawno, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
& $rodowisko w dniach od 28 czerwca 2013 r. do 04 sierpnia 2013 r. nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 10 do Uchwaty Nr .........c.cec.
Rady Gminy Stawno

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405) Rada
Gminy Stawno rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z22013r. poz. 594 z pézn. zm.) zadania wiasne Gminy, z wylgczeniem zadan, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

§ 2. Realizacja celéw publicznych, na terenach nie bedacych we wiadaniu Gminy, wymaga
przeprowadzenia postepowania wywiaszczeniowego, o ktorym mowa w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami lub pozyskania terendw dla realizacji tych celéw w formie zamiany na nieruchomosci
bedace we wiadaniu Gminy.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
Gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. 22009 r. Nr 157, poz. 1240 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr
123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020, Nr 238, poz. 1578, Nr 257, poz. 1726, z 2011 r. Nr 185, poz. 1092, Nr
201, poz. 1183, Nr 234, poz. 1386, Nr 240, poz. 1429, Nr 291, poz. 1707, z2012 r. poz. 14586, 1530,
1548.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamédwien publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 223,
poz. 1655, z 2008 r. Nr 171, poz. 1058, Nr 220, poz. 1420, Nr 227, poz. 1505, z 2009r. Nr 19, poz. 101,
Nr 65, poz. 545, Nr 91, poz. 742, Nr 157, poz. 1241, Nr 206, poz. 1591, Nr 219, poz. 1706, Nr 223, poz.
1778).

§ 4. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych Gminy, pochodzié bedg z budzetu oraz bedg pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy
na rozwoj regionalny, pozyczek ikredytow preferencyjnych lub umow z innymi podmiotami. Limity
wydatkéw budzetowych oraz wieloletnie plany inwestycyjne bedg kazdorazowo ujete w budZecie Gminy
na kazdy rok.

2. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22010 r. Nr 243, poz. 1623, 22011 r. Nr 32, poz. 159,
z 2011 r. Nr 45, poz. 235, Nr 94, poz. 551, Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092, Nr
232, poz. 1377,z 2012 . poz. 472, poz. 951, 1256.), ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (j. Dz. U. 2 2010r. Nr 113, poz. 759, Nr 161, poz. 1078, Nr 182, poz. 1228, z 2011r. Nr 5,
poz. 13, Nr 28, poz 143, Nr 87, poz. 484, Nr 234, poz. 1386, Nr 240, poz. 1429, z 2012r. poz. 769, 951,
1101, 1271, 1529, z 2013 r.poz. 984), ustawg z dnia 20 grudnia 1996r.
o gospodarce komunalnej (tj. Dz. U. z 2011 r. Nr 45, poz. 236), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska (tj. Dz. U.z 2013r. poz. 1232), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekdéw (tj. Dz.U.z 2006 r. Nr 123, poz. 858,
z 2007 r. Nr 147, poz. 1033, 2 2009r. Nr 18, poz. 97, 22010 r. Nr 47, poz. 278, Nr 238, poz. 1578,
z 2012 r. poz. 951, 1513.) i ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U.z2012r.
1059, z 2013r. poz. 984, poz. 1238).

3. Starania o pozyskanie srodkow strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek
i kredytow preferencyjnych bedg prowadzone samodzielnie przez Gmine.
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4. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych Gminy,
prowadzona bedzie we wspotdziataniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
i inwestujacymi na terenie Gminy, tak, aby zoptymalizowa¢ wydatki publiczne, np. koordynacja prac przy
realizacji poszczegoélnych rodzajow uzbrojenia technicznego wraz z budowa nawierzchni ulic.

5. Jako gtéwne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
witasnych Gminy, przyjmuje sie uwzglednianie szeroko pojetego interesu publicznego mieszkancow oraz
rachunku ekonomicznego uwzgledniajgcego efektywnosé inwestycji, czyli wysokosé¢ nakladow
przypadajacych na jednego mieszkanca korzystajgcego z wybudowanej infrastruktury.

§ 5. Przewiduje sie, ze taczne koszty przygotowania nieruchomosci w w/w zakresie na poszczegodine
cele, pochodzi¢ beda z budzetu Gminy i wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr...... l...... | ST Rady Gminy Stawno z dnia

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dziatek:
nr 67 w obrebie ewidencyjnym Bobrowice, nr 199 w obrebie ewidencyjnym Boleszewo, nr 194/40 i 194/38
w obrebie ewidencyjnym Kwasowo oraz nr 9/6 i 27/1 w obrebie ewidencyjnym Noskowo, w gminie Stawno
Wo jewddztwo: zachodniopomor skie
S Pow/at: stawienski
Jednostka ewidency [na: Stawno-G 321306_2
Obreb: Bobrowice 000!
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ...... l..... foceeiiins Rady Gminy Stawno zdnia.............. r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dziatek:
nr 67 w obrebie ewidencyjnym Bobrowice, nr 199 w obrebie ewidencyjnym Boleszewo, nr 194/40 i 194/38
w obrebie eWIdencyjnym Kwasowo oraz nr 9/6 i 27/1 w obrebie ewidencyjnym Noskowo, w gminie Stawno

Fowiat: stawienski
Jednostka ewidency jna: Stawno-G 321306_2
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr.........cocoiiiiinnn, Rady Gminy Stawno z dnia ............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmlny SIawno dla
dziatek: nr 67 w obregbie ewidencyjnym Bobrowice, nr 189 w obrgbie ewidencyjnym Boleszewo,
nr 194/40 i 194/38 w obrebie ewidencyjnym Kwasowo oraz nr 9/6 i 27/1 w obrebie ewidencyjnym
Noskowo, w gminie Stawno.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno zostata zainicjowana
Uchwatg Nr XX/186/2012 z dnia 5 lipca 2012r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dziatki nr 67 w obrebie ewidencyjnym
Bobrowice, nr 199 w obrebie ewidencyjnym Boleszewo, nr 194/40 i 194/38 w obrebie ewidencyjnym
Kwasowo oraz nr 9/6 i 27/1 w obrebie ewidencyjnym Noskowo, w gminie Stawno.

Przystapienie do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stawno nr 67 w obrebie ewidencyjnym Bobrowice, nr 199 w obrebie ewidencyjnym Boleszewo, nr
194/40 i194/38 w obrebie ewidencyjnym Kwasowo oraz nr9/6 i27/1 w obrebie ewidencyjnym
Noskowo, w gminie Stawno, podyktowane byto koniecznoscig ustalenia nowego przeznaczenia
terenéw dziatek, okre$lenia sposobow ich zagospodarowania |zabudowy, przy jednoczesnym
pozostawieniu pozostatych terendw wsi w dotychczasowym uzytkowaniu. Zmiany uzasadnione sg
rozwojem spofeczno — ekonomicznym Gminy i zwiekszaniem udziatu spoteczenstwa szczegolnie dzieci
W rozwoju sportu oraz zaspokojenie potrzeb w zakresie mieszkalnictwa i oswiaty.

Obecnie w granicach planu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi oswiaty oraz
nieuzytki.

W ustaleniach planu wprowadzono regulacje i zapisy, z ktérych wazniejsze dotycza rozgraniczenia
terendéw o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach uzytkowania, zasad ksztaftowania zabudowy
z okresleniem linii, form i powierzchni zabudowy, ustalen ekologicznych pozwalajacych na utrzymanie
wartosci przyrodniczych na obszarze objetym opracowaniem, zagospodarowania tymczasowego oraz
zasad obstugi systemdw infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Przedmiotem planu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa - ustugi oswiaty,
ustugi sportu i rekreacji,

Jako podstawowe zadania planu mozna wymienic:

- realizacja celu publicznego: zadania wtasne Gminy w zakresie realizacji terendw sportu i rekreacji
oraz ustug oswiaty i kultury wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i kamunikacyjna.

- utrzymanie charakteru, gestosci i wysokosci zabudowy, ochrone przed wprowadzaniem ucigzliwych
funkcji o charakterze ustugowym,

- utrzymanie i ochrone skupisk i ciagdw zieleni.

W projekcie planu uwzgledniono informacje i ustalenia zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym
oraz w prognozie oddziatywania na $rodowisko. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg
formy ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody. Na terenie planu nie znajduja sie
wyznaczone obszary Natura 2000.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny uzgodnit projekt planu bez zastrzezern pismem znak:
PS-N-NZ-407/5/13 z dnia 20.03.2013r. Podczas wytozenia do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na s$rodowisko (w dniach od 28 czerwca 2013r. do 20lipca 2013r.) nie zostaty
wniesione uwagi do projektu planu. Plan nie zawiera ustalen mogacych skutkowac¢ oddziatywaniem
transgranicznym na $rodowisko.

W trakcie wytozenia projektu niniejszego planu do publicznego wgladu nastgpita zmiana przepiséw
ustawy zdnia 3lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych ( Dz.U.2013 poz. 1232).
Nowelizacja ww. ustawy wprowadzita obowiazek uzyskiwania zgody wiasciwego ministra na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych klasy I-lll na cele nieroinicze, niezaleznie od ich zwartej powierzchni.
Na terenie objetym zmiang planu znajduja sig grunty klasy HI stanowigcych powierzchnie 0,1008ha.
Wobec powyzszego Wojt Gminy Stawno wystosowat stosowny wniosek do Ministra Rolnictwa
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i Rozwoju Wsi za posrednictwem Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego o wyrazenie zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — cze$¢ dz. nr 194/40 obr. Kwasowo.
Wdniu 25 wrzeénia 2013r. decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.057-602-451/13,
uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze w zakresie czesci dz. nr
194/40 obr. Kwasowo. Zuwagi na fakt, ze zmiana ww. ustawy natozyta na Wojta obowigzek
przeprowadzenia procedury zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze, w momencie
kiedy projekt planu byt przygotowany do uchwalenia, a przeprowadzenie tej procedury nie zmienito
zapiséw projektu planu (zaréwno tekstu jak i rysunku), nie podlega on zapisom art. 19 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie stwierdzono potrzeby wyktadania go ponownie
do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pézZniejszymi zmianami) —
jednym z elementéw planu miejscowego jest okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy. Przepis ten stanowi, ze
jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta,
a wiascicie! lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowa opfate ustalong wtym pianie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokosé optaty nie moze byé
wyzsza niz 30% wzrostu wartodci nieruchomosci. Zatem z przepisu tego wynika, Ze pobranie
powyzszej optaty (okreslanej potocznie jako renta planistyczna) jest mozliwe jedynie woéwczas, gdy
nieruchomos¢, ktdrej wartos¢ wzrosta na skutek uchwalenia planu, jest zbywana w okresie 5 lat od
uchwalenia tego planu.

Z uwagi na fakt, ze:

- wyznaczone w m.p.z.p. jednostki strukturaine : 1UO, 2MW/UO, 3US/UO, 4US, 5US, 6US, 7US,
8KDW - stanowig inwestycje celu publicznego i nie beda stanowity zrédta dochoddw, a jednostka
2MW/UQO ma za zadanie zaspokojenie potrzeb mieszkan komunainych oraz nowego przedszkola na
terenie gminy

- wyznaczone w m.p.z.p. jednostki strukturalne: 1UO, 2MW/UO i 3US/UO stanowig wiasno$¢ Gminy
Stawno,

w petni uzasadnione jest ustalenie stawki stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym na wysokosci 0%.

Teren objety mpzp, jak wynika z analiz poprzedzajgcych sporzadzanie projektu planu oraz wypisow z
ewidencji gruntow, stanowi wtasnos$¢ Skarbu Panstwa oraz wtasnosé¢ Gminy Stawno. Intencjg Rady
Gminy Stawno jest przeznaczenie tych terenow na inwestycje celu publicznego - $wietlica, plac zabaw,
$ciezki edukacyjne, boisko itp. Z uwagi na zmudny i kosztowny proces scalania dziatek, wykluczono
takg konieczno$¢. Ponadtc geometria dziatek objetych planem oraz ich wielko$é nie bedzie wymagata
przeprowadzania tego procesu w przysziosci. W ustaleniach ogoinych w § 11 ww. uchwaty wskazano
jedynie zasady podziatu nieruchomosci z jednoczesnym zastrzezeniem, ze ,Istniejgce dziatki o
powierzchni mniejszej niz okre$lona w ustaleniach szczegofowych oraz o wymiarach
uniemoZliwiajgcych zabudowe, moga byc przytaczone do dziatek przylegfych w celu regulacji granic
nieruchomosci i poprawy ich funkcjonalnosci”. Daje to mozliwos¢ korekty przebiegu granic dziafek.
Zgodnie z wymogami § 4 ust. 8 Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003r. nr 164 poz. 1587), w ustaleniach szczegétowych planu zostaly okreslone zasady podziatu i
scalania nieruchomosci w zakresie minimalnych wielkosci wydzielanych dziatek oraz dopuszczen w
zakresie niezbednych regulacji dziatek. W granicach planu nie ustala sie obowigzku dokonania scaleri
nieruchomosci.

Okreslenie zastosowane w ustaleniach niniejszego, jako "linie zabudowy - nie okresla sie", odnosi sie
do zapisow § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Linie zabudowy sga w tym
przypadku rownoznaczne z okresionymi w ww. rozporzadzeniu odlegto$ciami od granic dziatki. W § 6
pkt. 3 ustalen planu znajduje sie wyjasnienie, 2e w przypadku, gdy ustalenia szczegbtowe oraz rysunek
planu nie ustalajg linii zabudowy, nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odleg+oéu od granic dziatki
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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