Uchwata Nr XXV/237/2012
Rady Gminy Stawno
z dnia 21 grudnia 2012 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawno na lata 2013 -
2017

Na podstawie: - art. 21 ust. 1 pkt 1i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr 86 poz.602,
Nr 94 poz.657, Nr 167 poz.1193, Nr 249 poz.1833; z 2007 r. Nr 128 poz. 902, Nr 173 poz.1218; 2 2010 r. Nr 3 p0z.13; z
2011r. Nr 224, poz.1342), - oraz art.18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; z 2002 r. Nr 62, poz. 558, z 2002 r. Nr 113, poz. 984
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717; z 2003 r. Nr 162, poz. 1568; z 2002 r. Nr 153, poz. 1271;z 2004 r. Nr 116
poz. 1203; z 2002 r. Nr 214, poz. 1806; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz.1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181
p0z.1337; z 2007r. Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218; z 2008 r. Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Nr 52
poz.420 i Nr 157 poz. 1241,z 2010 r. Nr 28 poz.142, poz.146, Nr 106 poz.675, Nr 40 poz.230; z 2011 r. Nr 21 poz.113;
Nr 117, poz. 679; Nr 149, poz. 887),

Rada Gminy Stawno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwata niniejsza wprowadza wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2013 -
2017 z uwzglednieniem jego wielko&ci oraz stanu technicznego, analizy potrzeb oraz planu remontow i wysokosci
wydatkdéw z tym zwigzanych, planu sprzedazy, polityki czynszowej, zasady zarzadzania, zrodel finansowania oraz innych
dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania tym zasobem.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b gminy Stawno, objety programem, tworzg lokale mieszkalne polozone zaréwno w
budynkach stanowigcych w catosci wlkasno$¢ gminy jak rowniez w budynkach, w ktorych wyodrebniono wtasnosé lokali.
2. Aktualnie zasob mieszkaniowy gminy stanowi 38 lokali mieszkalnych i 6 lokali socjalnych w 26 budynkach, z czego:

1) 26 lokali mieszkalnych i 6 lokali socjalnych znajduje sie w budynkach stanowiacych w catosci wtasnos¢ Gminy Stawno,
2) 6 lokali mieszkalnych znajdujq sie w budynkach pozostajacych we wspotwtasnosci,

3) 6 lokali mieszkalnych znajduje sie w budynkach szkoly

§ 3. 1. Gmina wykonujac ustawowe zadania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;j
bedzie wykorzystywala istniejacy mieszkaniowy zasob gminy.

2. Liczba mieszkan moze zosta¢ zwiekszona o lokale, ktore mogq powstac¢ w budynkach bylych szkdt lub poprzez
podzial duzych mieszkari na mniejsze po ich oproznieniu.

3. Zwiekszeniu bedzie ulegat stan ilosciowy lokali socjalnych, w zwigzku z naktadaniem na gmine wyrokami sgdowymi,
obowigzku dostarczenia lokali socjainych.

4. Zwiekszenie stanu lokali socjalnych bedzie nastepowato poprzez zmiane kwalifikacji lokalu mieszkalnego o nizszym
standardzie na lokal socjalny, lub poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne bedacych
witasnoscig Gminy.

5. Ze swojego zasobu lokalowego Gmina wydzieli czes¢ lokali, ktére przeznaczy na wynajem, jako lokale socjaine,
gdzie umowe najmu zawiera sie na czas oznaczony.

6. Planuje sie osiagniecie nastepujacej struktury zasobu mieszkaniowego Gminy Stawno w latach od 2013 r. do 2017 r.

IROK 2013 2014 2015 2016 2017
Lokale socjalne 22,73% 25,00% 33,37% ~ [33.37% 35,90%
[Pozostale lokale 77.27% 75% 66,63% 66,63% a 64,10%
logblem 100% 100% 100% 100% 100%

§ 4. 1. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym wykonywane sg remonty
biezace i modernizacje lokali mieszkalnych.

2. Gmina Stawno bedzie wykonywata remonty lokali mieszkalnych i budynkéw, w ktorych sie one znajdujg, w zakresie,
na jaki bedq pozwalaly srodki finansowe zabezpieczone na ten cel w budzecie gminy, w kolejnosci zaleznej od stopnia
pilnosci tych remontow.

3. Jako priorytetowe uznaje sie remonty budowli, ktére mogly by spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludz
bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska a w szczegolnoséci katastrofe budowlana.

4. W przypadku koniecznoéci wykonania niezbednych remontdw dia przeprowadzenia, ktorych najemca obowigzany
jest lokal oproznic, wiasciciel proponuje lokal zamienny na czas trwania remontu.

5. Lokal zamienny to lokal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci, w ktérej jest potozony lokal dotychczasowy,
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wyposazony, w ¢o najmniej lakie urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni
pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym. Warunek ten uznaje sie za spetniony, jezeli na czlonka gospodarstwa
domowego przypada 10 m2 powierzchni tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m2 .

6. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal
dotychczasowy.

7. Planuje sie nastepujgca wysoko$¢ wydatkdw na gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi w kolejnych latach:
T

ROK — [013 ~[2014a o015 2016 2017

Koszly biezacej eksploatacii B  [30.000z1  [40.000z1  |40.000z! 5000021 60000z |
Koszty remontaw - 100.000zt 100.000z{ |110.000z¢ l 110.000z! 120.000zt
Koszty zarzgu nEr:l_chqmoSciami wsplnymi 15.000z+ r5 O[;)(jz[ 7* |6.0002¢ wtﬁtOOOz! JéOOOZI '
‘Wydatki inwestycyjne 65.000zI 200.000zt  [90.000z| |90.000z1 90.000z1
Ogolem ) 20000021 |345.000z1  |246.0002 _ |256.000z1  |276.000z1 |

8. Realizacja w poszczegolnych latach, plainu remontéw uzalezniona bedzie od posmdanycﬂ srodkow finansowych w
danym roku budzetowym.

§ 5. 1. W kolejnych lata przewiduje sie sukcesywng sprzedaz lokali mieszkalnych na wniosek najemcy tych lokali.
Gmina bedzie sprzedawac lokale tam, gdzie lezy to w interesie lokatorow | Gminy.
2. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania
najemcow wykupem mieszkan.
3. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje sig bonifikate ustanowiong przez Rade Gminy odrebng uchwalg
4. Ze sprzedazy wylaczone sg lokale socjalne, lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do wyburzenia, w
ktorych przewidywana jest zmiana funkcji oraz w budynkach nalezgcych do szkot a takze w budynkach lokali uzytkowych.
Gmina bedzie dazyta do posiadania takich iloSci zasobow, ktore beda zabezpieczaly niezbedng ilosc¢ lokali socjalnych. -’

§ 6. 1. W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania technicznego,
podniesienia standardu prowadzacego do poprawy warunkdw mieszkaniowych najemcow lokali kormunalnych przyjmuje sie
zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Stawno.

2. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszdw:

- za lokale mieszkalne,

- za lokale socjalne.

3. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania na rzecz Wynajmujacego optat zwigzanych z eksploatacjg
lokalu, a niezaleznych od wiasciciela tj.; optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnegj, gazu wody oraz odbior
nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach, gdy korzystajgey z lokalu nie ma zawartej odrebnej umowy.

4. Wysokoé¢ stawki bazowej czynszu najmu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy
Stawno w drodze zarzadzenia.

5. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla sie w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki obnizajace i
podwyzszajace wartosc uzytkowg lokalu mieszkalnego.

Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:
1) Brak w lokalu instalacji kanalizacyjnej - 10%

2) Zty stan techniczny budynku - 20%

Czynniki podwyzszajace stawkg bazowa czynszu \‘
1) lokal znajdujgcy sie w budynku uzytecznosci publicznej - 20% ( nie dotyczy czynnych i emerytowanych
nauczycieli pracujacych w szkotach, ktorych organem prawodawczym jest Gmina Sfawno i ich matzonkow,
emeryta i rencisty, pobierajacego swiadczenie kompensacyjne oraz dzieci pozostajacych na jego
utrzymaniu i prowadzacych z nim wspélne gospodarstwo domowe ),

2) lokal wyposazony w centralne ogrzewa - 15% ( nie dotyczy lokali, w ktérych najemcy zainstalowali
centralne ogrzewanie na wiasny koszt ),

3) lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,00m2 - 20%
4) lokal po kapitalnym remoncie - 20%.

6. Czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych wartosé uzytkowa lokalu nie stosuje sie do ustalenia stawki czynszu za
lokale sacjalne.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50% najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie
Gminy Stawno.

8. Przy ustaleniu czynszu:
1) przez powierzchnie uzytkowg lokalu w rozumieniu niniejszaj uchwaty nalezy rozumie¢ powierzchnig wszystkich

pomieszczer znajdujacych sie w lokalu, w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, hali, korytarzy,
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tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu naich
przeznaczenie i sposob uzywania;

2) nie jest powierzchnig uzytkowa lokalu powierzchnia balkonow, tarasow ilogii, antresoli, szaf i schowkow w scianach,
pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu;

3) obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie w Swietle wprawionych $cian;

4) powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wigkszej od 2, 20m zalicza si¢ do obliczen
w 100%, natomiast o wysokosci rownej lub wiekszej od 1, 40 m, lecz mniejszej od 2, 20m w 50%, o wysokosci

mniejszej niz 1, 40 m pomija sie calkowicie.”

§ 7. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Woéjt Gminy Stawno.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujgw szczegolnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na nich urzadzen komunalnych,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych optat
2wigzanych z najmem lokali.

4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow,

5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na swiadczenia ustug odbioru nieczystosci.

3. Przewiduje sie finansowa pomoc Gminy w przypadku trudnos$ci materialnych gospodarstw domowych poprzez
przyznawanie dodatkéw mieszkaniowych oraz rozkladanie zaleglosci czynszowych na raty lub cze$ciowe umarzanie
zaleglosci.

§ 8. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda;

1. wptyw z czynszow z tytulu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych,
2. wplyw z czynszow z tytuiu najmu lokali uzytkowych,

3.inne $rodki w razie ich pozyskania przez Gmine.

§ 9. Przewiduje sie nastepujace dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania komunalnym zasobem
mieszkaniowym:
1) biorac pod uwage zty stan techniczny wigkszosci budynkow, wiek, wyposazenie techniczne, Rada Gminy Stawno
podjeta uchwate odnosnie sprzedazy lokali mieszkalnych z bonifikata.

2) w zwigzku z wprowadzeniem ustawy o ochronie praw lokatorow istotnym zadaniem gminy bedzie zabezpieczenie
odpowiedniej ilosci mieszkan socjalnych dla oséb o niskich dochodach.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stawno.

§ 11. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r,

§ 12. Traci moc Uchwata Rady Gminy Stawno Nr VI1/29/2007 z dnia 28 czerwca 2007 r. oraz Uchwala Nr X/67/2011
Rady Gminy Stawno z dnia 8 lipca 2011r. w sprawie zmiany w uchwale Rady Gminy Stawno Nr VI11/29/2007 z dnia 28
czerwca 2007 r. w sprawie przyjecia i uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Stawno na lata 2007-2011.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycte po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
Stawno

Marta Holowata
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