Uchwala Nr .............. /2026
Rady Gminy Slawno z dnia ......... 2026 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Slawno w czesci obrebow ewidencyjnych Warszkowo, Rzyszczewo i Bobrowiczki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Stawno uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

§1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XIX/127/2025 Rady Gminy Stawno z dnia 29 sierpnia 2025 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno w cze$ci obrebu ewidencyjnego Warszkowo w rejonie ulicy Brzozowej, dziatki
nr 114 w obrebie Rzyszczewo oraz dziatek nr 17/11, 17/6, 17/3 oraz czgsci dziatek nr 17/12 w
obrebie ewidencyjnym Bobrowiczki i po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie
naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno”, uchwalonego uchwatg Nr XLIX/436/2014 z dnia 29 wrzesnia 2014 r.,
zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym nr 5/2022 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
14 lutego 2022 r. oraz Zarzadzeniem Zastgpczym nr 6/2023 Wojewody Zachodniopomorskiego
z dnia 13 grudnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno w czgséci obrebow ewidencyjnych Warszkowo, Rzyszczewo i Bobrowiczki, zwany dalej
»planem”.

2. Ustalenia planu obejmuja obszar o sumarycznej powierzchni ok. 17,09 ha.

§2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 wraz z wyrysami ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno stanowigce zaltgczniki nr 1, 2, 3;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 4;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 5.

§3. llekroé¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych z wylaczeniem lukarn;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora wyklucza
si¢ lokalizacje budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow. Dopuszcza
si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bgdace

forma zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych:



5)

6)

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgca funkcjg zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,

b) uzupetniajagce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w
uchwale;

teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej klasie przeznaczenia terenu i zasadach

zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony

symbolem;

ushugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ m.in. ustugi takie jak: handel detaliczny,

gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych

zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko.

§4. Zasady konstrukcji ustalen planu

L.

Na ustalenia planu sktadaja sie:

1) przepisy wstepne zawarte w rozdziale nr 1;

2) przepisy ogolne dotyczace calego obszaru opracowania planu, zawarte w rozdziale nr 2;
3) przepisy szczegotowe dotyczace obregbu Warszkowo zawarte w rozdziale nr 3;

4) przepisy szczegdtowe dotyczace obrebu Rzyszczewo zawarte w rozdziale nr 4;

5) przepisy szczegotowe dotyczace obrebu Bobrowiczki zawarte w rozdziale nr 5;

6) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale nr 6.

Poszczegolne tereny oznaczone zostaty na rysunku planu i odpowiednio w tekscie planu
oznaczeniami cyfrowo-literowymi identyfikujagcymi klas¢ przeznaczenia terenu w liniach
rozgraniczajacych oraz numer terenu.

W przypadku zastosowan na danym terenie kilku klas przeznaczen terenow dopuszcza si¢ ich
realizacj¢ tacznie lub zamiennie.

ROZDZIAL 2
PRZEPISY OGOLNE

§5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu

1.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowo-literowe identyfikujace klase przeznaczenia terenu w liniach
rozgraniczajacych oraz numer terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy "WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

6) o$ linii najwyzszych napie¢ NN 400 kV wraz z pasem technologicznym.

§6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie poszczegélnych terenow:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

4) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

5) KDL — teren drogi lokalnej;



§7.

§8.

§9.

6) KDD - teren drogi dojazdowej;

7) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

8) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

9) WS —teren wod powierzchniowych §rodladowych.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.

Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie

terenu zgodnie ze stanem istniejgcym, o ile nie narusza przepisow prawa.

Ograniczenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznosci publiczne;.

Dopuszcza sie prowadzenie podzialdow geodezyjnych po granicach terendw.

Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okre$lona

w przepisach szczegotowych:

1) w celu koniecznego powickszenia dziatek sgsiednich tj. poprawy funkcjonalnosci
dziatek sgsiednich, regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami, uregulowania
stanéw prawnych, poszerzenia drog;

2) pod lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Na obszarze objetym planem, dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci, ktore

przekraczajg ustalone w planie linie zabudowy, wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometrie

dachu obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parametréw i funkcji;

2) dopuszcza si¢ remont, przebudowe;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe¢ o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni
zabudowy z zachowaniem linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ dostosowanie dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

Wszystkie nowe budynki gospodarcze i garazowe w granicach jednej dziatki nalezy

lokalizowa¢ wzgledem tej samej linii odniesienia (np. wzgledem granicy dziatki albo linii

zabudowy albo kalenicy budynku istniejacego na dzialce).

Budynki gospodarcze, garazowe oraz wiaty nalezy lokalizowac¢ na zapleczu dziatki.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalen i podzialéw nieruchomosci

1.

2.

Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci.
Nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu

1.

W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem nastgpujacych rodzajow przedsiewzieé:
a) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;
b) zabudowy ustugowej;
c) garazy, parkingdw samochodowych;
d) inwestycji celu publicznego w tym tacznosci publicznej i infrastruktury technicznej

oraz drog publicznych;

2) lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na

dziatkach sgsiednich;



3)

4)
5)
6)

dziatan i uzytkowania terenow, ktére moga doprowadzi¢ do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu, sktadowania nieczysto$ci i odpadow (poza miejscami do tego
przeznaczonymi);

sktadowania odpadoéw niebezpiecznych;

wprowadzania do ksztattowania zieleni roslin z gatunkéw uznanych za inwazyjne;
uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktére generuje ucigzliwos$ci dla srodowiska,
powodowane przez zanieczyszczenie powietrza, hatas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci $rodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegélnych terenow zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

W granicach obszaru objgtego planem nakazuje sig:

)
2)
3)

4)

zachowania przepustowosci i ciaglo$ci rowow oraz sieci drenarskich, istniejacych
w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy, przeniesienia lub kanalizacji;
takie uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu, aby nie stanowito ono zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

prowadzenie prac ziemnych, w poblizu drzew ktdre nie sg przeznaczone do wycinki, w
sposob niepowodujacy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz ich pni;

zapewnienie ochrony dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody.

Pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu, tereny oznaczone symbolami:

)
2)

3)

MN, MNW-MNB zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
RZM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej;

MNW-U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. z 2014, poz. 112).

§10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej

§11.

1.

W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu ustanawia si¢ strefe ,,WIII”

ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na

prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac

ziemnych. Strefa ,,WIII” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskie;.
Obowiazuje:

wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony
zabytkow.

Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow
goérniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

L.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wod
podziemnych, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary

osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.



Obszar opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu strefy ograniczonego
uzytkowania wynikajacej z zapisOw Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem
Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Standéw Zjednoczonych Ameryki (...) w sprawie
uzytkowania terenow oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi (Dz. U z 2016 r. poz. 234). Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i
wymagania wynikajace z powyzszego dokumentu.

§12. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw
— nie wystepuja.

§13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

L.

Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace w granicach planu i sgsiadujace z nim drogi
publiczne i wewnetrzne.

Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie mniej niz jedno miejsce do
parkowania na lokal mieszkalny;

2) dlalokowanej w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych funkcji ustugowej minimum
1 miejsce na kazde 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1
miejsce postojowe na 2 zatrudnionych;

3) dlaustug — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 75 m? powierzchni uzytkowe;.

Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania

pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie ustala si¢;

2) dla pozostatych terenow:

— 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
— 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
— 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100.

Sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej z ktora zwigzany

jest budynek. Miejsca postojowe moga by¢ realizowane w garazach.

W przypadku istniejacej zabudowy objetej przebudows, rozbudowa, nadbudowsg a takze

zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow na terenie planu, ktéra moze

powodowac zwigkszenie zapotrzebowania na miejsca postojowe powyzsze wskazniki moga

zosta¢ zmniejszone o maksymalnie 50%.

§14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej

L.

Dopuszcza si¢ budoweg oraz likwidacje, przebudowe, rozbudowe i1 modernizacje
infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, nie
pogorszenia dziatania istniejgcej i projektowanej sieci oraz zapewnienia wilasciwej, zgodnej
z ustaleniami planu obstugi terenu.

Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w pasach drogowych drog.

W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach
0 innym przeznaczeniu, o ile okreslone w przepisach szczegétowych przeznaczenie terenu
oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu zaopatrzenia w wodg ustala
sie:



)
2)

3)

dostawa wody z sieci wodociggowej, zasilanie z sieci istniejgcych, modernizowanych i
projektowanych przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 60 mm;

do czasu realizacji sieci wodociggowej na poszczegdlnych terenach oraz do celow
gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje ujec lokalnych;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi zasad ppoz.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekoéw
komunalnych ustala sie:

)

2)

odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy nie mniejszej niz
50 mm;

do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych oraz stosowanie innych systemow
oczyszczania $ciekow, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekdow, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu odprowadzenia wod

opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi m.in. z
zakresu Prawa wodnego;

2) minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej - 160 mm,;

3) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych oraz regulacji ich zrzutu do odbiornikow;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i1 roztopowych niewymagajacych
oczyszczania i ich dalsze wykorzystanie;

5) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodna
oraz zaleganiem wod opadowych;

6) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarne;.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢

elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci WN, SN i
nN lub z odnawialnych zrodet energii;

2) dopuszczenie zasilania dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowsa
wolnostojaca, stupowa, dobudowang lub wbudowana oraz stosowanie stacji
kontenerowych;

3) dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow bytowych, grzewczych lub
technologicznych poprzez budowg sieci gazowej;

2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia;

3) ustala si¢ budowe sieci §rednicy nie mniejszej niz 32 mm;

4) nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych wzdhuz gazociaggow o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi; w strefach ochronnych wystepuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu;

5) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodla zaopatrzenia w gaz;

6) w strefach kontrolowanych od gazociaggéw dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe

nowych sieci.



9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu dostgpnosci

telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) podlaczenie do sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu parametrow
niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;;

3) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej i internetu;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

10. Ustalenia zasad gromadzenia 1 unieszkodliwiania odpadéw - gromadzenie i

zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrebnymi dotyczacymi odpaddw.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto ustala

sie:
1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrédla ciepta;
2) dopuszczenie realizacji systemow wykorzystujacych zrodta odnawialne.

§15. Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - stawki procentowe okreslono dla poszczegdlnych

§16.

§17.

terenow w przepisach szczegotowych.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych — na

terenie objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

Ustalenia dotyczgce szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1.

Dla napowietrznej linii przesylowej NN 400 kV relacji Dunowo-Stupsk obowiazuje pas

technologiczny o szeroko$ci 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym)

W pasie technologicznym elektroenergetycznej linii przesytlowej wystepujg ograniczenia

uzytkowania terenu:

1) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i
budynkow uzytecznosci publicznej;

2) lokalizacja pozostatych obiektow i urzadzen budowlanych musi uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych;

3) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz zwigkszania rzgdnych terenu;
4) zakaz sadzenia roslinnos$ci o wysokoSci przekraczajacej 3 m.
Dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wolnonapieciowej po trasie
istniejacej linii elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejacej linii oraz linii, ktora w przysztosci zostanie ewentualnie
wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wyltacza
mozliwo$ci rozmieszczenia stupdéw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i1 urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe
miejscach.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DOTYCZACE OBREBU WARSZKOWO



§18. Dla terenow oznaczonych symbolami: ,,IMNW-MNB” o powierzchni ok. 4,45 ha, ,,2 MNW-
MNB” o powierzchni ok. 1,31 ha obowiazujg nastepujace ustalenia
1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;.
2) przeznaczenie uzupetiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia,
dojazdy, parkingi, wiaty i zadaszenia, zielen.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz — 10,0 m;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 45°.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
1) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych;
2) budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 4,5 m
z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;
3) dla budynkdéw, o ktorych mowa w pkt 2, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?/dziatk¢ budowlana;
4) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 2, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wickszym niz 25° lub dachy plaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m od 1KDD.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,1 ha dla MNW
10,07 ha dla MNB.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) IMNW-MNB z drogi 1IKDD oraz poprzez pozostate czg$ci dzialek nieobjetych
ustaleniami planu;
2) 2MNW-MNB - z drogi 1KDD oraz ze znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania
planu projektowanej drogi publiczne;j.
7. Stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§19. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,IMNW-U” o powierzchni ok. 2,98 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia
1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug (dopuszcza si¢ wytgcznie lokalizacje ustug nieucigzliwych);
2) przeznaczenie uzupehiajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia,
dojazdy, parkingi, wiaty i zadaszenia, zielen.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojace;j;
2) budynki ustugowe wolnostojace;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz — 10,0 m;
4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°;
5) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.



3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig¢:
1) lokalizacj¢ budynkow taczacych funkcje mieszkalng i ustugowa, bez ustalenia proporcji
migdzy funkcjami;
2) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych;
3) budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,5 m z
dachem ptlaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;
4) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 3, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?/dziatk¢ budowlana;
5) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 3, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 1,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m od 1KDD.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,1 ha.
Zasady obstugi komunikacyjnej — z 1KDD.
7. Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

o

zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,1IRZM” o powierzchni ok. 3,20 ha, ,2RZM” o
powierzchni ok. 1,60 ha obowiazujq nastepujace ustalenia
1. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia,
dojazdy, parkingi, wiaty i zadaszenia, zielen.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej;
2) budynki gospodarcze;
3) budynki produkc;ji rolnej;
4) budynki inwentarskie;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz — 10,0 m.
6) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20° - 45°;
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych;
2) choéw i hodowle zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 10DJP;
3) budynki wolnostojgce garazowe o wysokosci nie wigkszej niz 4,5 m z dachem ptaskim
oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;
4) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 3, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?/dziatk¢ budowlana;
5) dla budynkéw, o ktéorych mowa w pkt 3, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wickszym niz 25° lub dachy ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m od 1IKDD i 1KR,



§21. Dla

8,0 m od 1KDD.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) 1RZM -z 1KDD;
2) 2RZM -z 1KDD i 1KR.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,3 ha.
Stawka procentowa z tytutu opftaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

terenu oznaczonego symbolem ,,1RN” o powierzchni ok. 1,30 ha obowiazuja

nastepujace ustalenia

L.

§22. Dla

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, m.in.: uzytki rolne,
drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych, urzadzenia melioracji wodnych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury melioracyjnej, zielen.

W zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:

1) ustala si¢ zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania, istniejacych zadrzewien
i zakrzewien oraz systemu melioracji;

2) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem pkt 3 i pkt 4;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury melioracyjnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zasady obstugi komunikacyjnej — z 1KDD.
Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

terenu oznaczonego symbolem , 1WS” o powierzchni ok. 0,06 ha obowiazuja

nastepujace ustalenia

1.

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury melioracyjnej, zielen.

W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem pkt 2 i pkt 3;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen melioracyjnych oraz ktadek, mostow itp.

Zasady obstugi komunikacyjnej — z 1KDD.

Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§23. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,1KDD” o powierzchni ok. 0,43 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia

1.
2.

W zakresie przeznaczenia terenu obowiagzuje - teren drogi dojazdowe;.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury, elementow technicznego wyposazenia drogi, chodnikow, $ciezek
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rowerowych, ciaggdw pieszo-rowerowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
zieleni.
4. Stawka procentowa z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§24. Dla terenu oznaczonego symbolem , 1KR” o powierzchni ok. 0,10 ha obowiazujg
nastepujace ustalenia

1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢
lokalizacjg¢ infrastruktury, elementow technicznego wyposazenia drogi, chodnikow, $ciezek
rowerowych, ciaggéw pieszo-rowerowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
zieleni.

4. Stawka procentowa z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DOTYCZACE OBREBU RZYSZCZEWO

§25. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,1KDL” o powierzchni ok. 1,38 ha obowiazujg
nastepujace ustalenia

1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje - teren drogi lokalne;.

2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢
lokalizacje¢ infrastruktury, elementow technicznego wyposazenia drogi, chodnikow, $ciezek
rowerowych, ciggow pieszo-rowerowych, urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
zieleni.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - w
granicach terenu znajduje si¢ strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych - obowigzuja ustalenia §10, ust. 1.

5. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega napowictrzna sie¢
elektroenergetyczna NN 400 kV — obowiazuja przepisy §17 ust. 1-3.

6. Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DOTYCZACE OBREBU BOBROWICZKI

§26. Dla terenu oznaczonego symbolem ,, 1MN” o powierzchni ok. 0,18 ha obowiazujg
nastepujace ustalenia
1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury melioracyjne;j, zielen.
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W zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczny dwuspadowy i o kacie nachylenia potaci 25° - 45°.

W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych;

2) budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wiekszej niz 4,5 m z
dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

3) dla budynkdéw, o ktéorych mowa w pkt 2, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 50 m*/dziatk¢ budowlana;

4) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 2, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.,4;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,6;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m od 2KR.

Zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga z 2KR.

Stawka procentowa z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym — 20%.

§27. Dla terenu oznaczonego symbolem ,2KR” o powierzchni ok. 0,10 ha obowiazujg
nastepujace ustalenia

1.
2.

W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury, elementow technicznego wyposazenia drogi, chodnikow, $ciezek
rowerowych, ciaggow pieszo-rowerowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
zieleni.

Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

ROZDZIAL 6
PRZEPISY KONCOWE

§28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.

§29. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr...............
Rady Gminy Stawno z dnia ...............

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Stawno rozstrzyga, co nastepuje:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, nie
wynika z ustalen planu.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr...............
Rady Gminy Stawno z dnia ...............

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Dane przestrzenne, o ktoérych mowa w art. 67a ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w cze$ci
obrebow ewidencyjnych Warszkowo, Rzyszczewo i Bobrowiczki dostgpne sa pod adresem:
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