UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Slawno dla cze$ci obrebu ewidencyjnego Stawsko

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.)

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie ksztattowania
polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem niniejszego dokumentu jest pelna i szczegotowa
regulacja zasad zagospodarowania i umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz drog wewnetrznych.

Podstawa do rozpoczecia prac na niniejszym planem miejscowym stanowi uchwala
Nr XIV/90/2025 Rady Gminy Stawno z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dziatek 204, 207/1 oraz czgsci
dziatki nr 242 w obrebie ewidencyjnym Stawsko.

Celem opracowanego planu miejscowego jest okreSlenie przeznaczenia terenéw oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z aktualng polityka przestrzenna, zawarta w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

W planie zawarto ustalenia m.in.: dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, zapewniajace rozwoj zabudowy oraz skutecznie chronigce walory kulturowe i przyrodnicze
terenow opracowania planu miejscowego.

Zapisy planu miejscowego ustalaja zasady kompozycji przestrzennej na nowych terenach
inwestycyjnych oraz zasady ksztattowania zabudowy racjonalnie wykorzystujace przestrzen
1 wprowadzajace tad przestrzenny w zgodzie z uwarunkowaniami srodowiskowymi oraz kulturowymi.

Ustalenia planu miejscowego okresSlaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym
uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony srodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury techniczne;.

I.  Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym wymienia elementy przestrzeni i krajobrazu podlegajace ochronie.
Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegodlnych terendw zostaly
rowniez okreslone poprzez zasady ustalone dla poszczegélnych terendéw w Rozdziale 3 — t;.
Przepisach szczegotowych dotyczacych poszczegoélnych jednostek przestrzennych. Przepisy te
okreslaja m.in.: linie rozgraniczajace, linie zabudowy, przeznaczenie terenu, wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania zabudowy oraz ograniczenia w zakresie
stosowania materiatdéw wykonczeniowych obiektow.

2. Potrzeby zr6wnowazonego rozwoju
Projekt planu obejmuje dziatke przeznaczong do zabudowy na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Stawsko” w gminie Stawno — uchwata nr
XXVII1/203/2016 Rady Gminy Stawno z dnia 7 wrzesnia 2016 1. 1 jest czesciowo zabudowany.
W zwigzku z powyzszym przyjecie planu nie spowoduje rozproszenia zabudowy na tereny
otwarte, pelnigce w chwili obecnej funkcje przyrodnicze. Dodatkowo wprowadzone w tekscie



planu zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw zapewniajg
uwzglednienie w planie miejscowym potrzeby zrownowazonego rozwoju.

3. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Chronione sg gltownie poprzez zapisy §8 uchwaly oraz przepisy szczegétowe dotyczace
kazdego zterenow. Walory te sa chronione m.in. poprzez zapisy dotyczace wskaznikow
powierzchni zagospodarowania, gabarytow oraz intensywnosci zabudowy.

4. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja powierzchniowe formy ochrony
przyrody wymagajace uzgodnienia z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478). Wérod zapiséw planu miejscowego okreslono w
szczegolnosci: minimalng powierzchnie biologicznie czynna, sposéb odprowadzania $ciekow
komunalnych i przemystowych oraz sposob zaopatrzenia w wode. W granicach planu nie
wystepuja grunty lesne, dla ktérych okreslono przeznaczenie niele$ne. Natomiast dla gruntéw
rolnych klasy III w toku prac nad planem z 1995 r. wydana zostata decyzja Ministra Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze -
pismo nr GZI.tr.0602/Z-77637/95 z dnia 23 marca 1995 r.

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
W granicach obszaru objetego planem miejscowym brak jest obiektdéw oraz obszarow
chronionych na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Obszar objety
planem miejscowym sasiaduje z obszarem i zabudowa wpisanymi do rejestru zabytkow
wojewodztwa zachodniopomorskiego - Kosciotem parafialnym p.w. Sw. Piotra i Pawta wraz z
obszarem cmentarza przyko$cielnego - wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw decyzjg z dnia 25 kwietnia 1964 r., nr rejestru A-715 (396).

W granicach fragmentu planu miejscowego ustalono strefe ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, ktorej zasigg zostal oznaczony na rysunku planu miejscowego.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami
W obrebie ustalonych na rysunku planu strefy ochronne wzdtuz istniejgcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych. W strefach tych obowiazuje zakaz nowej zabudowy kubaturowe;.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni
Realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci realizacji przez gming zadan
okreslonych jako cel publiczny. Mozliwe do realizacji beda natomiast przedsigwziecia
polegajace na budowie infrastruktury technicznej w granicach planu. Przewiduje si¢ takze
stopniowy wzrost dochodow z tytulu podatku od nieruchomosci w wyniku realizacji ustalen w
tym zakresie.

8. Prawo wlasnoSci
Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci w maksymalnie
mozliwy sposdb. Plan nie przewiduje koniecznos$ci przejecia gruntdw na cele publiczne przez
Gming i inne jednostki realizujace takie cele.

9. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu nie narusza potrzeb obronnosci Panstwa, nie wystepuja tereny zamknigte oraz ich
strefy ochronne. W procesie opiniowania i uzgadniania plan zostal przestany do instytucji
odpowiedzialnych za obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity projekt planu
miejscowego.

10. Potrzeby interesu publicznego
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W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego nie wystepuja tereny
i przestrzenie publiczne. W planie miejscowym w §12 i §13 ustala si¢ zasady dotyczace
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
stanowigcych inwestycje celu publicznego.

Ponadto plan nie narusza interesu publicznego, na strazy ktorego stoja poszczegolne organy i
instytucje, a ktore w toku prac pianistycznych uzgadnialy i opiniowaly projekt.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegé6lnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Okreslono w nim mozliwo$¢ wyposazenie terendw w sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz sprecyzowano zasady ich realizacji. Plan miejscowy
nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych.

Udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura planistyczna gwarantowata udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegélnosci ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).
Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego zastosowano si¢ do czynnosci formalno-
prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
rowniez na podstawie art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci
Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemu zaopatrzenia w wode, jednak z uwagi na
bezobstugowe funkcjonowanie inwestycji nie przewiduje si¢ podlaczenia z publicznej sieci
wodociggowe;.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

W zwigzku z projektowang funkcja — zabudowa jednorodzinng nie ma mozliwosci
wystepowania powaznych awarii.

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.

Plan miejscowy w wigkszosci obejmuje grunty rolne, ktore jednak juz od 1995 r. moga by¢
potencjalnie zabudowane zabudowg jednorodzinng. Dla gruntow klasy III uzyskano zgode
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze - pismo nr GZI.tr.0602/Z-77637/95 z dnia 23 marca 1995 r.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego, w szczegdlnosci wynikajace z
uwarunkowan: przyrodniczych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych, a takze potrzeb
rozwojowych gminy.



18. Zasady wlasciwego ksztaltowania nowej zabudowy
Planowane funkcje nie tworzg nowych struktur przestrzennych — zostaly one uksztattowane juz
w 1995 r. Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest niewielka korekta uktadu
komunikacyjnego na terenie opracowywanego planu miejscowego.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno

Gmina Stawno sporzadzita kompleksowa analize¢ i oceng zagospodarowania przestrzennego, o
ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podjeta zostata rowniez
uchwata w tej sprawie (uchwata nr XXX/233/2016 Rady Gminy Stawno z dnia 18 listopada 2016 r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Analiza ta, ze wzgledu na
okres, w ktoérym zostata sporzadzona nie odnosi si¢ do potrzeby zmian planu miejscowego z 2025 r.

III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy sa okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym. W okresie 5 lat od dnia wejscia w zycie planu nie przewiduje si¢
realizacji przedsigwziec, ktore wynikatyby z przyjetych ustalen.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne koszty i dochody z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza wykazata, m.in. iz:
- realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie si¢ wigzata z konieczno$cia poniesienia przez gming
naktadéw na budowe terenéow komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej;
- uchwalenie zmiany planu spowoduje wzrostu dochodéw gminy z tytutu: optat adiacenckich,
podatku od nieruchomosci oraz optaty planistyczne;.



