Projekt

z dnia 21 sierpnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY GMINY SLAWNO
zdnia ....cccoovennnenn. 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno dla dzialki
nr 137/1 w obrebie ewidencyjnym Bobrowiczki; dla dzialek nr: 725/1, 725/5, 725/6, 725/7, 725/8, 725/10,
383/3, 383/4, 20/2 oraz czesci dzialek nr: 20/1, 4/2, 725/3, 728 w obrebie ewidencyjnym Stawsko; dla
dzialek nr: 254/1, 258, 259, 260, 212, 210 w obr¢bie ewidencyjnym Tychowo; dla dzialki nr 114 w obrebie
ewidencyjnym Tokary; dla dzialki nr 267 w obre¢bie ewidencyjnym Radoslaw

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i1 poz. 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Gminy Stawno uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala nr LXIX/506/2024 Rady Gminy Stawno z dnia 26 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dziatki
nr 137/1 w obrebie ewidencyjnym Bobrowiczki; dla dziatek nr: 60/5, 61/2, 62/2, 64/3 w obrgbie ewidencyjnym
Warszkowo; dla dziatek nr: 725/1, 725/5, 725/6, 725/7, 725/8, 725/10, 383/3, 383/4, 20/2 oraz czgsci dziatek
nr: 20/1, 4/2, 725/3, 728 w obrebie ewidencyjnym Stawsko; dla dziatek nr: 254/1, 258, 259, 260, 212, 210 w
obrebie ewidencyjnym Tychowo; dla dziatki nr 114 w obrebie ewidencyjnym Tokary; dla dziatki nr 267 w
obr¢bie ewidencyjnym Radostaw, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno” uchwalonego Uchwata Nr VIII/58/95 Rady
Gminy Stawno z dnia 29 czerwca 1995 r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Stawno nr: XVI1/76/2008 z
dnia 26 wrzesnia 2008r., XI/75/2011 z dnia 7 wrzesnia 2011 r. 1 XLIX/436/2014 z dnia 29 wrze$nia 2014 r.,
Zarzadzeniem Zastgpczym nr 5/2022 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 14 lutego 2022 r.,
Zarzadzeniem Zastepczym nr 6/2023 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 13 grudnia 2023 r. oraz
uchwatg Rady Gminy Stawno nr LXVIII/500/2023 z dnia 15 grudnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dziatki nr 137/1 w obrgbie ewidencyjnym Bobrowiczki;
dla dziatek nr: 725/1, 725/5, 725/6, 725/7, 725/8, 725/10, 383/3, 383/4, 20/2 oraz czgsci dziatek nr: 20/1, 4/2,
725/3, 728 w obrebie ewidencyjnym Stawsko; dla dziatek nr: 254/1, 258, 259, 260, 212, 210 w obrebie
ewidencyjnym Tychowo; dla dziatki nr 114 w obrebie ewidencyjnym Tokary; dla dziatki nr 267 w obrebie
ewidencyjnym Radostaw.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno dla dzialki nr 137/1 w obrgbie
ewidencyjnym Bobrowiczki; dla dziatek nr: 725/1, 725/5, 725/6, 725/7, 725/8, 725/10, 383/3, 383/4, 20/2 oraz
czesci dziatek nr: 20/1, 4/2, 725/3, 728 w obrebie ewidencyjnym Stawsko; dla dziatek nr: 254/1, 258, 259, 260,
212, 210 w obrebie ewidencyjnym Tychowo; dla dziatki nr 114 w obrgbie ewidencyjnym Tokary; dla dziatki nr
267 w obrebie ewidencyjnym Radostaw, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 104,87 ha,
ktorego granice okre$lono na zatacznikach 1-4 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, obejmujaca obreb Bobrowiczki, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zalacznik nr 1;
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2) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, obejmujaca obreb Stawsko, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 2;

3) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, obejmujaca obrgb Tychowo, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 3;

4) czes¢ graficzna planu w skali 1:2000, obejmujgca obreby Tokary i Radostaw, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatgcznik nr 4;

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik nr 5;

6) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 6;

7) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 7.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wyst¢epuja uwarunkowania wymagajgce ustalen
w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobOw zagospodarowania terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2 - 9;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowiagzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej planu, zawarte w rozdziatach 10 - 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne i
szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
faczacy obie funkcje;

2) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejgcy przed wejsciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejSciem w zycie planu lub
zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlgcznie;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

5) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrodta energii, o ktorej mowa w
przepisach odrebnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii, w ktorej energia wytwarzana jest z
promieniowania stonecznego;

6) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czg¢$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktérych posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie
dotyczy podziemnych czesci budynkow oraz termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:
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a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewne¢trzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Nie dopuszcza si¢ wysunigcia ww.
elementow budynkéw poza nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong od strony drogi wojewddzkiej
nr 209;

8) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$¢ terenu, ktorego cechg charakterystyczna
jest powszechna dostgpnosc, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

9) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie zieleni wysokiej, sktadajace si¢ z
drzew tego samego gatunku, posadzonych w réwnych odstgpach, zaleznych od wiasciwosci wzrostowych
gatunku, wzdtuz osi kompozycyjnej, z uwzglednieniem przerw niezbednych do realizacji wjazdow na
dzialki;

10) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z polaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych;

11) zieleni $redniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od 40 cm do 2 m;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowig obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu i numer zatgcznika;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa biologicznie czynna;
7) szpaler drzew do zachowania;
8) pas technologiczny dla przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej NN.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje lacznie 18 terendéw wyznaczonych w czgéci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczone
nastgpujacymi symbolami, w tym:

1) na zalaczniku nr 1: teren ushug lub produkeji, oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 i symbolem literowym
U-P;

2) na zalgczniku nr 2:
a) tereny produkcji, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.3 oraz symbolem literowym P,
b) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym U-P,
¢) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym KDL,
d) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym KDD,
e) teren komunikacji lotniczej, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym KL,
f) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym RZM,
g) teren lasu, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym L,

h) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym ZN;
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3) na zataczniku nr 3:

a) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem cyfrowym 3.1 oraz symbolem
literowym US-ZP,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem cyfrowym 3.1 oraz symbolem
literowym KR;

4) na zataczniku nr 4:
a) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi 4.1 1 4.2 oraz symbolem literowym KDD,

b) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 4.1 do 4.3 oraz symbolem
literowym KP.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala si¢ nastgpujacy sposob klasyfikacji terendw pod wzgledem dopuszczalnych poziomédw hatasu, o
ktérych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku:

1) teren oznaczony symbolem RZM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;;
2) teren oznaczony symbolem US-ZP zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci, w
tym drogi, przed splywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciaglosci rowow melioracyjnych istniejagcych w granicach planu, z
dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew 1 krzewdéw, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania i ochrony istniejagcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) zachowania istniejacych oczek wodnych i bezodptywowych zaglebien terenu;

6) stosowania zieleni izolacyjnej w sposob oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie wolnostojace urzadzenia
fotowoltaiczne od bezposrednio sasiadujacych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, a
takze od drog publicznych;

7) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat w przypadku
grodzenia terendw, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne;

8) stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.
3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $srodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzie¢ znaczaco oddzialujacych na §rodowisko. Zakaz nie
dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w
przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przyleglych,
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c) generuje  ucigzliwosci dla  srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jako$ci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegdlnych terendw zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych w czgsci graficznej planu, ustala si¢:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i1 rowéw oraz wszelkich elementow uksztattowania terenu,
wplywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;

3) nakaz zagospodarowania strefy zielenia, w tym zielenia $rednig i wysoka;
4) zakaz zabudowy budynkami;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objg¢tego planem stanowia drogi publiczne, a takze tereny
oznaczone symbolami US-ZP i KP.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostalych terenach, niewymienionych w ust. 1.
3. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 50% powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni $redniej i wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog, ciagéw pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

4. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drdég, ciggéw pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

1) budowy nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu  uzytkowania  budynkéw
1 innych obiektow budowlanych.

2. Dla dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury, doj$¢ i
dojazdéw do dziatek budowlanych, sSciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej, okres§lone w ustaleniach
szczegdtowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony w
ustaleniach szczegotowych obowiazuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie
wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni lub
wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomi¢dzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, poprawy
funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

4. W granicach obszaru objg¢tego planem, dla terenow, dla ktérych w ustaleniach szczegdétowych okreslone
zostaty zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatce budowlanej, ustala si¢ nastgpujace zasady ogolne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawa do ustalenia kierunku
najdhuzszej kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktérym zlokalizowany
ma zosta¢ dany budynek;

2) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dziatek budowlanych zabudowe nalezy lokalizowac
w minimalnej odleglo$ci 6m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.
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5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancj¢ do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegoétowych.

6. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje i forme zabudowy budynkow istniejacych, dla ktérych dopuszeza
si¢ zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowg, rozbudowg, nadbudoweg, z mozliwoscia zachowania
istniejacej funkcji i formy, zgodnie z ustaleniami planu.

7. Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong w czg¢sci graficznej planu linig
zabudowy, w cze$ci wystajacej poza lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i remont.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami U-P: 1000 m?,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami US-ZP i P: 3000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m. Dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki bedzie miata dlugo$¢ niemniejsza niz 20m;

3)kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna
z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z
dopuszczalng tolerancjg do 20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej, oraz dojsé i
dojazdow.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega istniejaca
przesytowa napowietrzna linia elektroenergetyczna NN o napieciu 400kV relacji Dunowo - Stupsk, wraz z
pasami technologicznymi o szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym).

2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

2) zakaz tworzenia hald oraz sadzenia roslinnosci wysokiej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych innych niz wskazane w pkt. 1 oraz obiektow budowlanych
zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw 1 stref zagrozonych wybuchem z
zachowaniem przepisow odrgbnych oraz norm dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych.

§ 13. 1. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15m
(po 7,5 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu, wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen i
natgzen czynnikow szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i
higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napigcia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 traca moc. Od
linii kablowe;j $redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna
o szerokosci 3m (po 1,5 m od osi).

§ 14. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w strefie ograniczen w zakresie robot budowlanych oraz
uzytkowania nadajnikow elektromagnetycznych oraz urzadzen inicjowanych elektrycznie, w granicach ktorej
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu obronnosci panstwa.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z terenéw drogi publicznej, drogi dojazdowej oraz komunikacji
drogowej wewnetrznej, zgodnie z czegScig graficzng planu, a takze z drog przebiegajacych w bezposrednim
sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniaja: przebiegajgca w granicach planu droga publiczna, oznaczona symbolem
2.1KDL, przebiegajaca w bezposrednim sasiedztwie planu droga wojewodzka nr 209 oraz publiczne drogi
gminne przebiegajace w granicach planu oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pelnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szerokosci 6m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m niezaleznie od przeznaczenia terenu, a na terenach
oznaczonych symbolem U-P i P o wymiarach co najmniej 20m x 20m.

4. W przypadku gdy dtugos¢ dojazdu, o ktorym mowa w ust. 4 nie przekracza 50 metrow, a stuzy on do
obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu
do 6m i odstapienie od wykonania placu do zawracania.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem, z uwzglednieniem przepiséw z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych, z zastrzezeniem lit. ¢: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego i 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych,

¢) dla obiektow handlowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 35m? powierzchni sprzedazy,
d) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 3.1US-ZP: nie mniej niz 10 miejsc;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajgca z pkt 1;

3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidziec w  obrgbie budynku Iub na zewnatrz
w granicach dziatki budowlanej;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami ZN;

6) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt. 1, w granicach terenéw
oznaczonych symbolem KR;

7) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a
takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ nakaz:
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1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociagowej. Po rozbudowie sieci wodociggowej ustala si¢ obowiazek
przytaczenia do sieci;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drég pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejgcych
sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze
zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrgbnych.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw bytowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw bytowych do indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektéw budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu poézniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa o
odpadach.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 16 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z
uwzglednieniem przepiséw z zakresu drég publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z
uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej zabudowy, w sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow oraz z uwzglednieniem przepisoOw z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.
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Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenu obejmujacego obreb ewidencyjny Bobrowiczki

§ 18. Dla terenu 1.1U-P (o powierzchni ok. 8,19ha), oznaczonego w czesci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ushug lub produkcji. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww.
funkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu, ustug rzemie$lniczych, ustug
biurowych i administracji, produkcji przemystowej, elektrowni stonecznych, wraz z zapleczem technicznym,
sktadow 1 magazynow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czgScig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dziatki budowlanej): 0,6;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 2,4;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2, nie wliczajac
powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4, w tym poddasze;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 20m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 45m;
10) geometria gtdéwnych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach dowolny,

b) pokrycie i kolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow plaskich: dachéwka lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dla budynkow
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta warstwowa lub blacha, z wyjatkiem
blachy falistej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dla budynkow
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ oktadziny z tworzyw sztucznych oraz blachg. Wskazany
kolor elewacji nalezy traktowa¢ jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na
pozostatej powierzchni elewacji dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupehiajace.

3. W granicach terenu, zgodnie z cze¢$cig graficzna planu, ustala si¢ strefy biologicznie czynne, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4.

4. Przez teren, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw obejmujacych obreb ewidencyjny Stawsko

§ 19. Dla terenu 2.1U-P (o powierzchni ok. 10,56ha) oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

Id: EDC37AEE-BF15-4248-97E7-389BA26DFC33. Projekt Strona 9



1. Przeznaczenie terenu: teren ushug lub produkcji. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww.
funkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug biurowych i administracji,
b) budynku zamieszkania zbiorowego, hotelu pracowniczego,
¢) produkcji przemystowej, elektrowni stonecznych, wraz z zapleczem technicznym, sktadow i magazynow,

d) pomieszczen mieszkalnych lub mieszkan, niestanowigcych wolnostojacych obiektow budowlanych
(bedacych czeSciami obiektow o funkcji podstawowej). Dopuszcza si¢ maksymalng powierzchnig
pomieszczen mieszkalnych lub mieszkan na 30% powierzchni uzytkowej catego obiektu ustugowo-
produkcyjnego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu. Nalezy zachowaé odlegtosci od laséw, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dziatki budowlanej): 0,6;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,8;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2, nie wliczajac
powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13m;
10) geometria gtownych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie 1 kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow plaskich: dachowka lub materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Dla budynkéw
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta warstwowa lub blacha, z wyjatkiem
blachy falistej;

11) material i1 kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dla budynkow
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ okladziny z tworzyw sztucznych oraz blache. Wskazany
kolor elewacji nalezy traktowac jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na
pozostalej powierzchni elewacji dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupehiajace.

3. Przez teren, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenow 2.1P (o powierzchni ok. 4,06ha), 2.2P (o powierzchni ok. 9,79ha), 2.3P (o powierzchni
ok. 30,51ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny produkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje
produkcji przemystowej, sktadow 1 magazynow i elektrowni stoneczne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢Scig graficzng planu;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dziatki budowlanej): 0,6;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 1,8;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2, nie wliczajac
powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw magazynowych: 20 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
10) geometria gtdéwnych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow plaskich: dachéwka lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dla budynkow
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta warstwowa lub blacha, z wyjatkiem
blachy falistej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dla budynkow
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ oktadziny z tworzyw sztucznych oraz blachg. Wskazany
kolor elewacji nalezy traktowac jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na
pozostatej powierzchni elewacji dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupehiajace.

3. W granicach terenu 2.3P, obowigzuje nakaz zachowania i ochrony istniejagcego szpaleru drzew, zgodnie
z czgscig graficzng planu.

4.Przez teren 2.1P, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiega przesylowa napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, a przez tereny 2.2P i 2.3P przebiega
dystrybucyjna, napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktoérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 121 § 13.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.

7. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenu 2.1KDL, oznaczonego w czg¢$ci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 22. Dla terenu 2.1KDD, oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze$cig graficzng planu.
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3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

4. Przez teren, zgodnie z czgéciag graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.

7. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 23. Dla terenu 2.1KL (o powierzchni ok. 3,92ha), oznaczonego w czesci graficznej planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji lotniczej. W granicach terenu zlokalizowane jest ladowisko
samolotowe ewidencjonowane o numerze ewidencyjnym ULC 345. W ramach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje¢
infrastruktury ladowiska i zabudowy zwigzanej z jego obstuga. Obowiazujg przepisy odrgbne, z zakresu prawa
lotniczego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzna planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,4;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2,
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
8) geometria gldwnych potaci dachu: dach ptaski.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 161§ 17.

5. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 24. Dla terenu 2.1RZM (o powierzchni ok. 3,26ha), oznaczonego w czesci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,9;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,4;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
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9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢ dach symetryczny dwuspadowy o
kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach ptaski,

c¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;j;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢ cegle
lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, szklo, beton, kamien; w
kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle Iub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gléwnego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 10 ust. 4.

4. W granicach terenu, zgodnie z cz¢écig graficzng planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynng, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4.

5. Przez teren, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.

8. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 15%.

§ 25. Dla terenu 2.1L (o powierzchni ok. 0,1ha), oznaczonego w czeSci graficznej planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie  terenu:  teren  lasu.  Dopuszcza  si¢  wylacznie  budowle  zwigzane
z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli: 10 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,9.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 161§ 17.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenu 2.1ZN (o powierzchni ok. 21,33ha), oznaczonego w cze$ci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

Id: EDC37AEE-BF15-4248-97E7-389BA26DFC33. Projekt Strona 13



3. W granicach terenu obowigzuje nakaz zachowania i ochrony istniejacego szpaleru drzew, zgodnie z
czegscia graficzng planu.

4. Przez teren, zgodnie z czgécig graficzna planu, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 161§ 17.

7. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe dla terenow obejmujacych obreb ewidencyjny Tychowo

§ 27. Dla terenu 3.1US-ZP (o powierzchni ok. 1,96ha), oznaczonego w cz¢sci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzna planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) pokrycie 1 kolorystyka dachow: matowa dachoéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachoéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;j;

11) material 1 kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub materiat drewnopodobny, cegte licowa, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle Iub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gléownego wjazdu na dana dziatke.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenu 3.1KR, oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cz¢$cia graficzng planu.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.
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5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw obejmujacych obreby ewidencyjne Tokary i Radostaw

§ 29. Dla terenow 4.1KDD i 4.2KDD oznaczonych w czgséci graficznej planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny drogi dojazdowe;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenéw 4.1KP (o powierzchni ok. 3,96ha), 4.2KP (o powierzchni ok. 4,77ha), 4.3KP (o
powierzchni ok. 0,67ha) oznaczonych w czesci graficznej planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.
3. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1.

4. Przez teren 4.2KP, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stawno.

§ 32. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dziatki nr 137/1 w obrebie ewidencyjnym Bobrowiczki; dla dziatek nr: 725/1, 725/5, 725/6, 725/7, 725/8, 725/10, 383/3, 383/4, 20/2 oraz czesci dziatek nr: 20/1,
4/2,725/3, 728 w obrebie ewidencyjnym Stawsko; dla dziatek nr: 254/1, 258, 259, 260, 212, 210 w obrebie ewidencyjnym Tychowo; dla dziatki nr 114 w obrebie ewidencyjnym Tokary; dla dziatki nr 267 w obrebie ewidencyjnym
Radostaw
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dziatki nr 137/1 w obrebie ewidencyjnym Bobrowiczki; dla dziatek nr: 725/1, 725/5, 725/6, 725/7, 725/8, 725/10, 383/3, 383/4, 20/2 oraz czesci dziatek nr: 20/1, 4/2, 725/3, 728 w obrebie ewidencyjnym Stawsko; dla dziatek nr: 254/1, 258, 259, 260, 212, 210 w obrebie ewidencyjnym Tychowo; dla dziatki nr 114 w obrebie ewidencyjnym Tokary; dla dziatki nr 267 w obrebie ewidencyjnym Radostaw /| @
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Stawno

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Do projektu planu nie wptyngty uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Stawno

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

W granicach obszaru objetego planem obowigzuja aktualnie 4 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

- uchwalony uchwatg NR XIII/83/96 Rady Gminy Stawno z dnia 26 marca 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno i1 wybranych miejscowosci:
Warszkowo, Kwasowo, Pomitowo, Bobrowiczki, Letowo, Stawsko, Wrzesnica (Dz. Urz. Woj. Stupskiego
Nr 14 poz. 52 z dnia 22 kwietnia 1996 1.),

-uchwalony uchwatg Nr XXVII/203/2016 Rady Gminy Stawno z dnia 7 wrzesnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Stawsko" w gminie Stawno
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 14 pazdziernika 2016 r. poz. 3879),

- uchwalony uchwata nr XIII/101/2015 Rady Gminy Stawno z dnia 16 pazdziernika 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla terenu przemystowego
w obrebie ewidencyjnym Bobrowiczki (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 8 grudnia 2015 r. poz.
5237).

- uchwalony uchwatg nr XIV/86/2025 Rady Gminy Stawno z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czg¢sci obrebdéw ewidencyjnych
Pomitowo, Radostaw, Tokary, Warszkowko 1 Warginie — etap I (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
dnia 18 kwietnia 2025 r. poz. 2002).

Cze$¢ terenow objetych niniejszym planem, posiada dostep do sieci wodociagowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej. Na pozostalym terenie objetym planem moze zaj$¢ koniecznos¢ budowy lub rozbudowy
sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie infrastruktury technicznej plan zaklada zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociaggowej z
dopuszczeniem korzystania z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociagowej, w energi¢
elektryczng z sieci elektroenergetycznych, z dopuszczeniem zaopatrzenia w energi¢ ze zrodet odnawialnych, w
zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub
niskimi wskaznikami emisji z dopuszczeniem zaopatrzenie w ciepto ze zrdédet odnawialnych, w gaz z sieci
gazowej lub ze zrodet indywidualnych.

Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu, odprowadzanie $ciekéw ma odbywaé si¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej z dopuszczeniem odprowadzania S$ciekoéw bytowych do indywidualnych, szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

W granicach planu przewiduje si¢ budowe Sciezki pieszo-rowerowej. Nie planuje si¢ budowy nowych drog
publicznych. Zagospodarowanie obszaru objetego planem powinno by¢ realizowane w sposdéb umozliwiajacy
spojne przygotowanie poszczegdlnych terendw w zakresie obstugi komunikacyjnej i1 infrastrukturalne;j.
Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwoj zabudowy i
wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostgpnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania
tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszardéw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
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tereny w sgsiedztwie drog i terenow juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wiasciwych organéow administracji publiczne;j,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programow budowy i modernizacji infrastruktury technicznej.
Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczednosci na czeSci wspolnej robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowac¢ rachunkiem ekonomicznym i
uruchamia¢ takie programy, ktore zapewniajg uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy mozliwie
najnizszych naktadach jednostkowych. W zwigzku z tym zaleca si¢ wybor takich rozwigzan i programow
budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére dajg gwarancj¢ mozliwie szybkiej realizacji calego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: srodki pochodzace z budzetu Gminy
($rodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujagce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktoérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $ci§le zdefiniowaé efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze
$rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa/modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o$rodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanso6w gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji), w
celu zapewnienia $rodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane z KkorzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwo6j przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stawno

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rady Gminy Stawno na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z p6zn. zm.) przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére
stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....................... Rady Gminy Slawno, z dnia...... [eeeees [eeeens
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno
dla dzialki nr 137/1 w obre¢bie ewidencyjnym Bobrowiczki; dla dziatek nr: 725/1, 725/5, 725/6,
725/7, 725/8, 725/10, 383/3, 383/4, 20/2 oraz cze¢sci dzialek nr: 20/1, 4/2, 725/3, 728 w obrebie
ewidencyjnym Stawsko; dla dzialek nr: 254/1, 258, 259, 260, 212, 210 w obrebie
ewidencyjnym Tychowo; dla dzialki nr 114 w obre¢bie ewidencyjnym Tokary; dla dzialki nr
267 w obrebie ewidencyjnym Radostaw

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuja aktualnie 4 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

- uchwalony uchwata NR XIII/83/96 Rady Gminy Stawno z dnia 26 marca 1996 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno 1 wybranych
miejscowosci: Warszkowo, Kwasowo, Pomitowo, Bobrowiczki, Letowo, Stawsko, Wrzesnica (Dz.
Urz. Woj. Stupskiego Nr 14 poz. 52 z dnia 22 kwietnia 1996 1.),

- uchwalony uchwata Nr XXVII/203/2016 Rady Gminy Stawno z dnia 7 wrze$nia 2016 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Stawsko" w
gminie Stawno (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 14 pazdziernika 2016 r. poz. 3879),

- uchwalony uchwatg nr XIII/101/2015 Rady Gminy Stawno z dnia 16 pazdziernika 2015 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno dla
terenu  przemyslowego w  obrgbie ewidencyjnym  Bobrowiczki (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 8 grudnia 2015 r. poz. 5237),

- uchwalony uchwatg nr XIV/86/2025 Rady Gminy Stawno z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czeg$ci obrgbow
ewidencyjnych Pomitowo, Radostaw, Tokary, Warszkowko 1 Warginie — etap I (Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego z dnia 18 kwietnia 2025 r. poz. 2002).

Zgodnie z rysunkiem ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno” uchwalonego Uchwata Nr VIII/58/95 Rady Gminy Stawno z dnia 29 czerwca 1995
r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Stawno nr: XVI/76/2008 z dnia 26 wrzes$nia 2008r.,
X1/75/2011 z dnia 7 wrzesnia 2011 r. 1 XLIX/436/2014 z dnia 29 wrzes$nia 2014 r., Zarzadzeniem
Zastepczym nr 5/2022 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 14 lutego 2022 r., Zarzadzeniem
Zastepczym nr 6/2023 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 13 grudnia 2023 r. oraz uchwatla
Rady Gminy Stawno nr LXVIII/500/2023 z dnia 15 grudnia 2023 r., obszar objety projektem planu
jest glownie przeznaczony pod tereny obiektow produkcyjnych baz magazynoéw i1 sktadow
zabudowy wielofunkcyjnej oraz projektowane tereny wielofunkcyjnej zabudowy wsi, tereny
rolnicze, tereny obstugi gospodarstwa rolnego. Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego
studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno
dla dziatki nr 137/1 w obrebie ewidencyjnym Bobrowiczki; dla dziatek nr: 725/1, 725/5, 725/6,
725/7, 725/8, 725/10, 383/3, 383/4, 20/2 oraz czesci dziatek nr: 20/1, 4/2, 725/3, 728 w obrebie
ewidencyjnym Stawsko, dla dziatek nr: 254/1, 258, 259, 260, 212, 210 w obrebie ewidencyjnym
Tychowo, dla dziatki nr 114 w obrebie ewidencyjnym Tokary; dla dziatki nr 267 w obrebie
ewidencyjnym Radostaw, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. 2 2024 r.
poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940), art. 20 upizp oraz w zwiazku z uchwatq nr LXIX/506/2024 Rady
Gminy Stawno z dnia 26 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dziatki nr 137/1 w obrebie
ewidencyjnym Bobrowiczki; dla dziatek nr: 60/5, 61/2, 62/2, 64/3 w obrebie ewidencyjnym
Warszkowo; dla dziatek nr: 725/1, 725/5, 725/6, 725/7, 725/8, 725/10, 383/3, 383/4, 20/2 oraz
czesci dziatek nr: 20/1, 4/2, 725/3, 728 w obrebie ewidencyjnym Stawsko, dla dziatek nr: 254/1,
258, 259, 260, 212, 210 w obrebie ewidencyjnym Tychowo, dla dziatki nr 114 w obrebie
ewidencyjnym Tokary; dla dziatki nr 267 w obrebie ewidencyjnym Radostaw.

Glownym celem prac planistycznych jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z dyspozycjami zapisanymi w Studium.

Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.

W dniach od 02.06.2025 r. do 01.07.2025 r. odbyly si¢ konsultacje spoteczne dotyczace
przedmiotowego projektu, prowadzone na podstawie art. 17 pkt 13 upizp w formie:

- zbierania uwag, w czasie trwania konsultacji spotecznych,

- spotkania otwartego, ktore odbyto si¢ w dniu 11 czerwca 2025 r. o godz. 15:00,

- dyzuru projektanta, ktory odbyt si¢ w dniu 11 czerwca 2025 r. o godz. 16:00.

Do projektu planu mozna byto sktada¢ uwagi w terminie do 01.07.2025 roku. Do projektu
planu nie wptynela zadna uwaga.

W zwigzku ze zmiang zamierzen inwestycyjnych Gminy Stawno, w trakcie procedury
planistycznej podjeto decyzje o pomniejszeniu obszaru planu o nieruchomosci potozone w obrebie
Warszkowo. W konsekwencji dostosowano tytut planu do aktualnych granic opracowania.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegoélnionej w art.
15 ust. 2 1 3 upizp. Tre$s¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (wyrazone zapisami planu),
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 8 projektu
planu).

Wplyw ustalen projektu planu na poszczegolne komponenty srodowiska zostat poddany ocenie
w prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistyczne;.
Zapisy projektu planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu, jak 1 prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wiasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), projekt planu zostatl uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia projektu planu nie bedg miaty negatywnego
wplywu na interes publiczny.

W § 16 1 § 17 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
ludno$ci w wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 16
dotycza réwniez kwestii odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, technologicznych oraz wod
opadowych 1 roztopowych. Wypetniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.
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Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 wupizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
prowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkéw komunikacji elektronicznej.
Udzial spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajagcym z obowigzujacych przepisow
prawa, w tym przepisOw dotyczacych dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, co
wypetia obowigzek uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny 1
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terenoOw poprzez wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtownym sktadnikiem
dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac
wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacjg jego ustalen bedg relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.
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