UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ....................... Rady Gminy Slawno, z dnia...... [eeeee. [evaees W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno w czesci
obrebu ewidencyjnego Letowo

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Zgodnie z uchwalg Nr LIX/403/2023 Rady Gminy Stawno z dnia 13 lutego 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w
czgsci obrebu ewidencyjnego Lgtowo przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obszar opracowania objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego - uchwata Nr XIII/83/96 Rady Gminy z dnia 26 marca 1996 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno
i wybranych miejscowosci Warszkowo, Kwasowo, Pomitowo, Bobrowiczki, Letowo, Stawsko,
Wrzesnica.

Celem opracowanego planu miejscowego jest okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z aktualng polityka przestrzenna, zawarta w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiany zawarte w planie miejscowym
sa niewielkie i dotycza m.in.: zamiany funkcji poszczegoélnych terenow i modyfikacji zapisow
dotyczacych ksztaltowania zabudowy.

Zapisy planu miejscowego ustalaja zasady kompozycji przestrzennej na nowych terenach
inwestycyjnych oraz zasady ksztattowania zabudowy racjonalnie wykorzystujace przestrzen
i wprowadzajace tad przestrzenny w zgodzie z uwarunkowaniami srodowiskowymi oraz kulturowymi.

Ustalenia planu  miejscowego  okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady prawidlowej obslugi komunikacyjnej w powigzaniu
z istniejagcym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony $rodowiska oraz systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej.

I.  Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym wymienia elementy przestrzeni i krajobrazu podlegajace ochronie.
Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla poszczegoélnych terenow zostaty
réwniez okreslone poprzez zasady ustalone dla poszczegolnych terendow w Rozdziale 3 — tj.
przepisach szczegotowych. Przepisy te okreslaja m.in.: linie rozgraniczajace, linie zabudowy,
przeznaczenie terenu, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania
zabudowy oraz ograniczenia w zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych obiektow.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Walory architektoniczne i krajobrazowe chronione sa gléwnie poprzez zapisy §6 i §8 planu
miejscowego oraz przepisy szczegdtowe dotyczace terenéw elementarnych. Walory te sg
chronione m.in. poprzez zapisy dotyczace wskaznikow powierzchni zagospodarowania,
gabaryty budynkow oraz intensywnos¢ zabudowy.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych
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Tereny 1 MNW oraz 3 KR znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
(OChK) ,,Jezioro Letowskie oraz okolice Kepic”, pozostate tereny nie sa objete formami
ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przyrody.

W granicach OChK obowigzuja zakazy 1 dopuszczenia okreslone w Uchwale Nr
XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzes$nia 2009 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 29
kwietnia 2021 r. poz. 2091).

Walory srodowiskowe chronione sg na podstawie ustalen zawartych w §8 planu miejscowego.
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej

Plan miejscowy w §9 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na obszarze obj¢tym sporzadzeniem planu znajduje si¢ jedno stanowisko archeologiczne
objete strefg ,,W II”” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych.

Zgodnie z §15 planu miejscowego tereny 1 US, 1 US-UK oraz 1 UK stanowig przestrzen
publiczng. W granicach tych terenow nakazano dostosowanie terenu i projektowanej
zabudowy do potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wystepuja:

- strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych;

- tereny gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

Przez obszar objety planem miejscowym przebiegaja napowietrzne sieci elektroenergetyczne
oraz linie kablowe SN i nN, w zwiazku z czym w §16 ustalono m.in. pasy techniczne wolne
od zabudowy przebiegajaca wzdtuz tych linii.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Dziatki objete planem miejscowym naleza w wigkszosci do oséb fizycznych. Projektowane
funkcje terenu w wigkszosci sa zbiezne z zagospodarowaniem projektowanym w obecnie
obowigzujacym planie miejscowym.

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy, co z kolei pozwoli na efektywniejsze wykorzystywanie istniejacej infrastruktury
technicznej i walorow ekonomicznych obszaru.

Prawo wlasnoSci

Prawo wilasnosci uwzgledniono m.in. poprzez zaadaptowanie przeznaczenia okreslonego
W obowigzujacym planie miejscowym, w tym terenow drog.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie narusza potrzeb obronnos$ci Panstwa, nie wystgpuja tereny zamknigte oraz
ich strefy ochronne. W procesie opiniowania i uzgadniania plan zostat przestany do instytucji
odpowiedzialnych za obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity projekt planu
miejscowego, jednocze$nie wnioskujac o umieszczenie zapisu dotyczacego maksymalnego
pola elektromagnetycznego generowanego przez nadajniki elektromagnetyczne.

Potrzeby interesu publicznego

Jedng z gléwnych przyczyn rozpoczecia prac nad planem miejscowych byla cheé zmiany
przeznaczenia terenu opracowania, zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych
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Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Okreslono w nim mozliwos¢ wyposazenie terenu
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz sprecyzowano zasady ich realizacji. Plan
miejscowy nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych.

Udzial spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wystepuja etapy zwiagzane z udziatem spoleczenstwa.
W szczegolnosei dotyczy to mozliwosci sktadania wnioskdéw i uwag do planu oraz mozliwosci
uczestniczenia w dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w trakcie wyltozenia
projektu planu do wgladu. W trakcie trwania procedury, w wyznaczonych terminach,
ztozono/nie ztozono uwag.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego zastosowano si¢ do czynnosci formalno-
prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rdwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemu zaopatrzenia w wodg.
Ustalenia planu miejscowego przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody
dla celow zaopatrzenia terenu opracowania.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreSlajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wiladze gminy waza interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci

wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania

Ustalenia zawarte w planie miejscowym daza do zrownowazenia interesu publicznego
z interesem wiascicieli prywatnych.

2) zwazono aspekt ekonomiczny, Srodowiskowy i spoteczny
Plan miejscowy uwzglednia informacje 1 wnioski plyngce 2z opracowan
inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania planu
miejscowego, takich jak: analiza materiatéw wejSciowych, inwentaryzacja urbanistyczna
oraz opracowanie ekofizjograficzne. W trakcie prac nad planem miejscowym sporzadzono
prognoze skutkow finansowych, z ktérej wynika, ze do budzetu gminy moga wplynaé
dochody m.in. z tzw. ,renty planistycznej”, podatku od nieruchomosci oraz od czynnosci
cywilno-prawnych.

Dopuszczajac  lokalizacj¢ nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu

przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne

przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie istniejgcych terenow mieszkaniowych;

2) lokalizowania nowej zabudowy w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
poprzez dopelnienie istniejacej oraz rozwijajacej si¢ struktury osadniczej miejscowosci;



3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow poprzez koncentracj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej oraz poprzez dazenie
do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej.

Il. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno

Gmina Stawno sporzadzita kompleksowa analiz¢ i oceng zagospodarowania przestrzennego,
o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podjeta zostala
rowniez uchwata w tej sprawie (uchwata nr XXX/233/2016 Rady Gminy Stawno z dnia 18 listopada
2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Obecnie
obowiazujacy plan miejscowy ze wzgledu na date sporzadzenia (obowigzuje od 1996 r.)
w bardzo wielu aspektach jest planem nieaktualnym, niespetniajacym czesci obowiazujacych obecnie
uwarunkowan i zasad sporzadzania tego typu dokumentu. Zgodnie z przeprowadzong analizg zaleca
si¢ sporzadzenie planu w miejsce planu z 1996 r.

I11.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne koszty i1 dochody
z tytutlu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza wykazata, iz:
- realizacja ustalen planu nie bedzie si¢ wigzala z konieczno$ciag poniesienia przez gming
naktadow na budoweg terenow komunikacyjnych infrastruktury technicznej;
- uchwalenie planu moze spowodowaé wzrost dochodow z podatku od nieruchomos$ci oraz
podatku od czynnosci cywilno-prawnych;
- uchwalenie planu umozliwi sprzedaz terenow projektowanych pod zabudowe mieszkaniowa.
Dla czgs$ci terendw ustalono stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0% ze
wzgledu na przeznaczenie terenOw tozsame z przeznaczeniem istniejacym na danym terenie i
zwigzany z tym brak wzrostu wartosci terenu.



