UCHWALA NR 111/14/2024
RADY GMINY SEAWNO

z dnia 24 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno dla dzialek
nr 151/4, 151/9, 151/11 w obrebie ewidencyjnym Warszkowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm.: Dz. U. z 2023 r. poz.1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739) w zwiazku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy
Stawno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalq Nr LXV/463/2023 Rady Gminy Stawno z dnia 22 wrzesnia 2023r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dziatek
nr 151/4, 151/9, 151/11 w obrebie ewidencyjnym Warszkowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
wtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno”, uchwalonego uchwata
Rady Gminy Stawno nr VII/58/1995 z dnia 29 czerwca 1995 r., zmienione uchwatami Rady Gminy Stawno: nr
XV1/76/2008 z dnia 26 wrzesnia 2008 r., nr X1/75/2011 z dnia 7 wrze$nia 2011 r., Nr XLIX/436/2014 z dnia 29
wrzesnia 2014 r., nr LXVIII/500/2023 z dnia 15 grudnia 2023 r. oraz Zarzadzeniami Zastepczymi Wojewody
Zachodniopomorskiego: Nr 5/2022 z dnia 14 lutego 2022 r., nr 6/2023 z dnia 13 grudnia 2023 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dzialek nr 151/4, 151/9, 151/11 w
obrebie ewidencyjnym Warszkowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dziatek nr 151/4, 151/9, 151/11 w
obrebie ewidencyjnym Warszkowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,45 ha, ktorego
granice okreslono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
3) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub
zgtoszenia budowy i rob6t budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlgcznie;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego polacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

4) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czg$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktéra wyklucza sie lokalizacje
budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw oraz termomodernizacji budynkdow.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy, rampy,
pochylnie, mury oporowe — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

6) przedpolu budynku - nalezy przez to rozumie¢ frontowa czgs¢ dziatki budowlanej, znajdujaca si¢
pomiedzy istniejagca linig zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa budynku mieszkalnego albo
ustugowego, a granica dzialki, przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na
dziatke;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec teren lub czes$¢ terenu, ktorego cecha charakterystyczna

jest powszechna dostepnosc, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

8) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z polaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni
stonecznych;

9) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $srodowiska, oraz
takich, ktore mogg powodowac negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisja pytow i
gazow, odoréw, halasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwiazanego
z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch, w szczegoélnosci warsztat mechaniki
pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

10) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane lub zlecane przez podmioty
publiczne w celu zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 10m, obsadzony
zwartg zielenig wielopigtrowa, ztozong z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udziatem
nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych funkcjach;

12) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pasy zieleni izolacyjne;j;

6) granica strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 6. Obszar planu obejmuje tacznie 6 terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczone nastepujacymi symbolami
literowymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem literowym MNW;
2) teren ustug oznaczony symbolem literowym U;

3) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem literowym KDZ;

4) teren komunikacji wewngtrznej oznaczony symbolem literowy KR;

5) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem literowy ZN;

6) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem literowy ZP.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktorych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych
dopuszczalne poziomy hatasy w srodowisku:

a) teren oznaczony symbolem literowym MNW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) teren oznaczony symbolem literowym U zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem woéd opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg
odstepstwa zgodnie z przepisami odre¢bnymi,

b) lokalizacji zieleni wysokiej w ramach zagospodarowania parkingdw naziemnych o liczbie miejsc do
parkowania wiekszej niz 10, w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc do parkowania,

c) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko 1 wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi
wskazujacymi rodzaje przedsigwzi¢¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko. Zakaz nie dotyczy
inwestycji celu publicznego,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
- moze stanowi¢ zrodlo przekraczajace normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

- wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub
na terenach przyleglych,

- generuje  ucigzliwosci dla $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zakldocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terendw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na
terenach przylegtych. Nie dotyczy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone¢ zlokalizowanego czgSciowo w granicach planu stanowiska archeologicznego zewidencjonowane
jako Warszkowo, stan 7, AZP 11-26/2, objetego strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych;
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2) w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz wspotdziatania w zakresie dzialan inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow.

§9.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na terenach U i KR;
2) dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania minimum 0,3 powierzchni przestrzeni publicznej jako powierzchni biologicznie
czynnej, z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej, przy czym nakaz nie dotyczy drog, ciagdw
pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-rowerowych,

b) zagospodarowania terenu w sposéb zapewniajacy dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

3) w granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drég, ciaggow pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem MNW (o powierzchni ok. 0,27 ha),
oznaczonego na rysunku planu, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza sig
lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,75,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

i) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m,

k) geometria gtdéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30 do 45
stopni, kryty dachéwka ceramiczng cementowa, material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu,
szaroS$ci, naturalnego spicku dachéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢ blachg na rabek stojacy w odcieniach
grafitu. Dopuszcza si¢ dachowke fotowoltaiczng. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza
si¢ dach ptaski o pokryciu dowolnym,

1) materiat i kolorystyka elewacji:
- ustala si¢ tynk biaty lub w odcieniach koloru bezowego, écru, szarego,

- dopuszcza si¢ cegle, drewno, kamien w partii cokotowej, szkto, w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow;

3) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego bez
uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjne;j;
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4) teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5) stawke procentowa, na podstawie ktdérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w
wysokosci 30%.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem U (o powierzchni ok. 0,84 ha), oznaczonego
na rysunku planu, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug. Ustala si¢ lokalizacj¢ ushug publicznych. Dopuszcza si¢ ustugi zdrowia i
pomocy spotecznej, edukacji (w tym przedszkole), sportu i rekreacji, kultury i rozrywki (w tym $wietlicy
wigjskiej), bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowych i administracji;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

1) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

k) geometria gldwnych potaci dachu:

- dla budynkow ustugowych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30 do 45
stopni, kryty dachowka ceramiczng cementowa, material dachdwkopodobny; w odcieniach: grafitu,
szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ blache na rabek stojacy w odcieniach
grafitu. Dopuszcza si¢ dachdwke fotowoltaiczng. Dopuszcza si¢ dach ptaski o pokryciu dowolnym,

- dla obiektow sportowych dachy dowolne,
1) materiat i kolorystyka elewacji:
- ustala si¢ tynk biaty lub w odcieniach bezowego, écru, szarego,

- dopuszcza si¢ cegle, ptytke elewacyjng, drewno lub material drewnopodobny, szkto, beton, kamien
wylacznie w podmuréwce budynku; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow;

3) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku ustugowego bez
uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjne;j;

4) teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgéciowo w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w
wysokosci 30%.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu KDZ,
oznaczonego na rysunku planu, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §8;
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4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w
wysokosci 0%.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu KR,
oznaczonego na rysunku planu, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §8;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w
wysokosci 0%.
5. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu ZN,
oznaczonego na rysunku planu, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;

2) zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej oraz zakaz nasadzen drzew i krzewow;

3) przez teren przebiegaja gazociagi wysokiego ci$nienia wraz ze strefami kontrolowanymi, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

4) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu ZP (o
powierzchni ok. 0,11 ha), oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej. Ustala si¢ lokalizacj¢ pasow zieleni izolacyjnej. Dopuszcza
si¢ lokalizacje ekranow ochrony akustycznej;

2) zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej;

3) teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

4) teren znajduje si¢ czesciowo w zasiggu strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

5) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 11. 1. Zasady oraz wskazniki okreslone w § 10 obowigzujg dla:
1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow i innych obiektow
budowlanych.

2. Dla dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i udziatu powierzchni biologicznie czynnej, okre§lone w § 10.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony w § 10
obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomos$ci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci
zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatlek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia
mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, poprawy
funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji standw prawnych.

4. W przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dzialek budowlanych zabudowe nalezy
lokalizowa¢ w minimalnej odlegtosci 6 m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.
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7. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegoétowych.

8. Za zgodng z planem uznaje si¢ funkcje i form¢ zabudowy budynkéw istniejacych.

9. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat, zezwala si¢
na ich przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwo$cig zachowania dotychczasowe;j
geometrii dachu.

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 1000 m?,
b) dla terenu ustug: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja:

1) gazociag wysokiego cisnienia DN200 relacji Stawno — Stupsk (ci$nienie robocze 6,3 MPa, rok budowy
1982) wraz ze strefa kontrolowang szerokosci 40 m, po 20 m na strong;

2) gazocigg wysokiego cisnienia DN700 relacji Szczecin-Gdansk (maksymalne ci$nienie robocze powyzej 1,6
MPa, rok budowy: 2015) wraz ze strefg kontrolowana szerokosci 12 m, po 6 m na strong.

2. W granicach stref kontrolowanych gazociggéw wymienionych w ust. 1 obowiazuja przepisy odrgbne z
zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczen w zakresie robot budowlanych oraz uzytkowania
nadajnikow elektromagnetycznych i urzadzen inicjowanych elektrycznie, w granicach ktérej obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu obronno$ci panstwa.

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przylegtej drogi publicznej nr 170025Z (ul. Kolonia) poprzez
teren oznaczony symbolem KR, przebiegajacy w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
zapewnia droga publiczna nr 170025Z (ul. Kolonia) zlokalizowana czgéciowo w granicach planu.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek petnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dzialek
budowlanych, o minimalnej szerokosci 6 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

5. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych:1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajgca z pkt 1;

3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;
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4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w
odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza niz 100;

5) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 1, w granicach terenéw
oznaczonych symbolami KR i KDZ;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a
takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) zapewnienia wody do celow p.poz. w iloSci zgodnej z obowigzujagcymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédel, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie energetyczne terenu objetego planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w energie ze zrédel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowanie wylacznie sieci kablowych podziemnych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie
istniejacych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
1 warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dziafki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikéw, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow p.poz.;

3) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
4) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa o
odpadach.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z
uwzglednieniem przepisow z zakresu drog publicznych.
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3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci w granicach obszaru objetego planem z uwzglednieniem istniejacej i
projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych. Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych i biogazowni.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli infrastruktury technicznej w minimalnej odlegtosci od krawedzi
jezdni drég publicznych i wewngtrznych nie mniejszej niz ich calkowita wysokosé¢, z zachowaniem ustalen
planu i przepiso6w odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stawno.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Stawno

Marta Holowata
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr 111/14/2024
Rady Gminy Stawno
z dnia 24 maja 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dziatek nr 151/4, 151/9,
151/11 w obrebie ewidencyjnym Warszkowo

OINACIZENIA PLANU

I. OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI
PLANU:

1. Oznaczenia ogdine

granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajqgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

MN-U | symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Oznaczenia okreslajgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i zagospoddarowania terenu

t

nieprzekraczalne linie zabudowy

OOOOOO pasy zieleni izolacyjnej

(8]

. Oznaczenia okreslajagce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazdw kulturowych

granica strefy "WIII" ograniczonej ochrony
L konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

4. Przeznaczenie terenu

feren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej

feren ustug
feren drogi zbiorczej
feren komunikacji drogowej wewnetrznej

feren zieleni naturalnej

e

feren zieleni urzgdzonej

Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

przebieg gazociggdw wysokiego cisnienia

wraz ze strefami kontrolowanymi

DN200-gazociqgg o cisnieniu roboczym 6,3 MPq,

rok budowy: 1982

DN700-gazociqgg o cisnieniu roboczym 1,6 MPq,

rok budowy: 2015

linie rozgraniczajgce miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
poza granicami planu

6 wymiar w mefrach

|

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ~
SLAWNO (przyjetym uchwatqg NrLXVI1I/500/2023 Rady ~
Gminy Stawno z dnia 15 grudnia 2023r. oraz N
Zarzgdzeniem Zastepczym Nr 6/2023 Wojewody ~
Zachodniopomorskiego z dnia 13 grudnia 2023 r.) ~

ZAMAWIAJACY

Gmina Stawno
ul. | Putku Utanow 11
76-100 Stawno

skala 1:20 000 S

- .
Il granica obszaru objetego planem

72 223 ‘ STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
~==” | STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

‘ STREFA "WIII" OGRANICZONEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
| STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

248 ‘ NUMER STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO
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TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
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WYKONAWCA

magr Filip Sokotowski - gtéwny projektant,

u rqwnion! projektant w planowaniv przestrzennym

/Dz.U. 22023 r. poz. 977 z pozn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Anna taczkowska-Sokotowska - planowanie przestrzenne,
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym

/Dz.U. 22023 r. poz. 977 z pozn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr inz. Maja Geryszewska - planowanie przestrzenne,
upruwniong projektant w planowaniv przestrzennym
2023 r. poz. 977 z pdéin. zm. art. 5 pkt 3/

URBAN ...
B inz. arch. Aleksandra Brudto - planowanie przestrzenne

Siomm 5 il ol mig mgr Patrycja Budnik-tysiak - prognoza odziatywania na

srodowisko

mgr Artur Imudczynski - prognoza skutkéw finansowych

TERENY OBSLUGI GOSPODARSTWA ROLNEGO

TERENY LASOW

Projekt zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowej mapy zasadniczej
w skali 1:1000, pobranej z zasobu Starostwa Powiatowego, w
uktadzie wspdtrzednych: ETRF2000-PL / CS2000/18

TERENY ROLNICZE

(GRUNTY ORNE, LAKI, PASTWISKA, PLANTACJE, SADY)
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Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr1l1/14/2024
Rady Gminy Stawno

z dnia 24 maja 2024 .

21d: SC8AOEES-CB9D-4F35-AB42-2530FE34838A. Uchwalony, 1 1 1

Strona 1




Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/14/2024
Rady Gminy Stawno
z dnia 24 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dzialek nr151/4, 151/9,
151/11 w obrebie ewidencyjnym Warszkowo

W ramach wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno dla dziatek nr 151/4, 151/9, 151/11 w obrgbie ewidencyjnym Warszkowo wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, ktore miato miejsce w terminie od 27 marca 2024 r. do 18 kwietnia 2024 r., w
ustalonym terminie tj. do dnia 2 maja 2024 r., do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/14/2024
Rady Gminy Stawno
z dnia 24 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno”, uchwalonym uchwalg Rady Gminy Stawno nr VII/58/1995 z dnia 29 czerwca 1995 r., zmienionym
uchwatami Rady Gminy Stawno: nr XV1/76/2008 z dnia 26 wrzesnia 2008 r., nr X1/75/2011 z dnia 7 wrze$nia
2011 r., Nr XLIX/436/2014 z dnia 29 wrzesnia 2014 r., nr LXVIII/500/2023 z dnia 15 grudnia 2023 r. oraz
Zarzadzeniami Zastgpczymi Wojewody Zachodniopomorskiego: Nr 5/2022 z dnia 14 lutego 2022 r., nr 6/2023
z dnia 13 grudnia 2023 r., przedmiotowy obszar potozony jest w jednostce strukturalnej ,,A.1. Warszkowo” o
numerze jednostki A.1.2. Dla przedmiotowego obszaru przewiduje si¢ realizacje funkcji terendw zabudowy
zagrodowej (siedlisk rolnych) lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W studium okreslono funkcje
dominujaca dopuszczajac jej uzupehlienie o mieszkalnictwo, ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza. Na czeSci
obszaru znajduje si¢ strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Z
wschodniej strony przebiega korytarz techniczny dla istniejacego i planowanego gazociggu. Po potnocnej i
poludniowej stronie obszaru wyznaczone zostaty warianty przebiegu drogi krajowej klasy ekspresowej S6 na
trasie Shupsk-Koszalin. Wariant przebiegajacy na potudnie od terenu objetego planem zostal wybrany i
aktualnie jest realizowany.

Na obszarze objetym planem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Warszkowo, gmina Stawno, dla lokalizacji gazociagu wysokiego cisnienia DN 700, uchwalony
Uchwata nr XII/85/2011 Rady Gminy Stawno z dnia 29 wrzesnia 2011 r. Obowigzujacy akt prawa
miejscowego przeznacza obszar objety planem pod: tereny zabudowy zagrodowej, tereny rolnicze oraz tereny
techniczne.

W granicach obszaru objetego planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie przebiegaja sieci infrastruktury
technicznej: sie¢ wodociggowa, sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ cieptownicza oraz siec
telekomunikacyjna. Zapisy zmiany planu nie wplywaja na koniecznos¢ rozbudowy infrastruktury technicznej,
ktérych budowa nalezy do zadan wlasnych gminy, w stopniu wigkszym niz wynika to z obowigzujacego planu
miejscowego.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych, wzgledem obowigzujgcego planu
miejscowego, drog publicznych gminnych, ktérych budowa nalezataby do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/14/2024
Rady Gminy Stawno
z dnia 24 maja 2024 r.

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem www:

Rada Gminy Stawno na podstawie art. 67a ust. 3 1 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

http://ug.slawno.ibip.pl/public/getFile?id=440264
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UZASADNIENIE

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zmianami),
zwanej dalej ,,upizp”.

Zgodnie z obowigzujacym |, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno”, uchwalonym uchwata Rady Gminy Stawno nr VII/58/1995 z dnia
29 czerwca 1995 r., zmienionym uchwalami Rady Gminy Stawno: nr XVI/76/2008 z dnia 26
wrzesnia 2008 r., nr XI/75/2011 z dnia 7 wrze$nia 2011 r., Nr XLIX/436/2014 z dnia 29 wrzesnia
2014 r., nr LXVIII/500/2023 z dnia 15 grudnia 2023 r. oraz Zarzadzeniami Zastepczymi Wojewody
Zachodniopomorskiego: Nr 5/2022 z dnia 14 lutego 2022 r., nr 6/2023 z dnia 13 grudnia 2023 r.,
przedmiotowy obszar potozony jest w jednostce strukturalnej ,,A.1. Warszkowo” o numerze
jednostki A.1.2. Dla przedmiotowego obszaru przewiduje si¢ realizacj¢ funkcji terendw zabudowy
zagrodowej (siedlisk rolnych) lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W studium okreslono
funkcje dominujaca dopuszczajac jej uzupelnienie o mieszkalnictwo, ustugi 1 dziatalno$¢
gospodarcza. Na cze$ci obszaru znajduje si¢ strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych. Z wschodniej strony przebiega korytarz techniczny dla istniejgcego i
planowanego gazociagu. Po péinocnej i potudniowe;j stronie obszaru wyznaczone zostaly warianty
przebiegu drogi krajowej klasy ekspresowej S6 na trasie Stupsk-Koszalin. Wariant przebiegajacy
na poludnie od terenu objetego planem zostat wybrany i aktualnie jest realizowany.

Na obszarze objetym planem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Warszkowo, gmina Stawno, dla lokalizacji gazociggu wysokiego
cisnienia DN 700, uchwalony Uchwalg nr XII/85/2011 RADY GMINY SLAWNO z dnia 29
wrzesnia 2011 r. Obowiazujacy akt prawa miejscowego przeznacza obszar objety planem pod:
tereny zabudowy zagrodowej, tereny rolnicze oraz tereny techniczne.

Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno
dla dziatek nr 151/4, 151/9, 151/11 w obrebie ewidencyjnym Warszkowo, prowadzona jest na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) 1 art. 17 upizp oraz w zwiazku z Uchwatq Nr LXV/463/2023 Rady
Gminy Stawno z dnia 22 wrzesnia 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla dzialek nr 151/4, 151/9, 151/11 w
obrebie ewidencyjnym Warszkowo. W zwiazku z wejsciem w zycie 24 wrzesnia 2023 r. ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, procedura opracowania niniejszego planu jak i1 jego forma zostata
czg$ciowo opracowana zgodnie z zapisami ww. ustawy, w zakresie wskazanym w przepisach
przejsciowych.

Obszar objety planem potozony jest w sgsiedztwie drogi ekspresowej S6 bedacej obecnie w
budowie. Przez teren przebiegaja dwa podziemne gazociagi wysokiego cisnienia:

- DN 700 relacji Szczecin - Gdansk o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,6
Mpa, rok budowy 2015,

- DN 200 relacji Bobrowice- Stawno-Stupsk PN o cisnieniu 6,3MPa, rok budowy 1982.

W granicach planu wystepuje strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp i
uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 marca 2024 r. do
18 kwietnia 2024 r. W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu zostata przeprowadzona
dyskusja publiczna, w dniu 15 kwietnia 2024 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do
dnia 2 maja 2024 r. W wyznaczonym terminie nie wptyne¢ta zadna uwaga.
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Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art.
15 ust. 2 1 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu, zasad ksztaltowania przestrzeni
publicznych (§ 7, 9 1 10 planu). Obszar objety planem polozony jest poza granicami form ochrony
przyrody. Wptyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostanie poddany ocenie
w prognozie oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej.
Zapisy planu zostang takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie 1
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na srodowisko
zostana przekazane do zaopiniowania przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 wupizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zrdznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt. 8 upizp), projekt planu uzyskat uzgodnienie z wiasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. B upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bg¢da miaty negatywnego wptywu
na interes publiczny. Plan ustala na terenie U lokalizacj¢ ustug publicznych, ktére bedg obstugiwaé
mieszkancow pobliskich wsi.

W § 15 1 16 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i1 budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia obszaru w
wodg, energi¢ elektryczna, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 15 dotycza réwniez
kwestii odprowadzenia $ciekdw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych. Wypelniaja one
wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzona w
sposOb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepiséw prawa, w
tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przedmiotowego planu jest wyrazem efektywnego
gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terenow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Stawno”, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1 upizp. Analiza ta zostata przyjeta
Uchwalg Nr XXX/233/2016 Rady Gminy Stawno z dnia 18 listopada 2016 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W tresci analizy wskazano
konieczno$¢ systematycznego corocznego sporzadzania planéw miejscowych dla poszczegodlnych
obreboéw miejscowosci tak, aby pokry¢ teren Gminy po kilku - kilkunastu latach nowymi planami
w miejsce planu z 1996 r. Szczegdlnie wazne jest sporzadzenie planéw dla nastepujacych
miejscowosci 1 obszarOw: wsi potozonych w obrebie projektowanych weztow drogi Nr 6 —
Wrze$nica, Warszkowo, Bobrowice.
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Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Zabezpieczone zostang
grunty pod lokalizacje ustug publicznych, a uchwalenie planu umozliwi ich przejecie przez gming.
Oceniajgc wptyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkreslic,
ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie
beda wynikaty z realizacji jego ustalen.
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