ZARZADZENIE NR 116/2023
WOJTA GMINY SLAWNO

z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Stawno

Na podstawie art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, 1463 i 1688) zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Stawno na okres 3 lat, tj. od dnia 23.10.2023 r.
do 22.10.2026 r., stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Gospodarki Przestrzennej i Ochrony
Srodowiska.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Z up. Wijta

Artur Cirog
Zastepca Wojta
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 116/2023
Wojta Gminy Stawno
z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Stawno w okresie od
23.10.2023 r. do 22.10.2026 r.

I. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu Gminy Stawno

Podstawe prawna sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25

ust. 2 i 2a z zwiagzku z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pézn. zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i ma on zawierac

w szczegolnosci :

e Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste;

¢ Prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wptywow osiggnietych optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci gminnych,

d) aktualizacja opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci gminnych.

¢ Program zagospodarowania nieruchomosci

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot
wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Zasobem nieruchomosci Gminy Stawno
gospodaruje Wojt Gminy. Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na:

« ewidencjonowaniu nieruchomosci;

* wycenie;

« zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

« wykonywaniem czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu;

« zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;
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« wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie i uzyczaniu nieruchomosci

wchodzacych w sktad zasobu;

« podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach

dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o roszczenie ze

stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia i innych czynnosci;

« sktadaniu wnioskow o zatozenie ksigg wieczystych na nieruchomosci Gminy Stawno oraz

o wpis w ksiedze wieczystej.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Stawno okresla kierunki dziatan

zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym, ktore bedzie realizowane w sposdb

zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.
W okresie od 23.10.2023 r. do 22.10.2026 r. gtéwnymi celami realizacji programu
gospodarowania nieruchomosciami bedzie:

- pobieranie dochodow z nieruchomosci tworzacych zaséb gminy,

- zwiekszenie zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci,

- realizacja celow publicznych.

Il. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Stawno

Zasob Gminy Stawno, ktory bedzie podlegat gospodarowaniu w okresie trzech najblizszych

lat, na dzien 23.10.2023 r. obejmuje tereny o tacznej powierzchni 737,6061 ha, z tego:

a) grunty oddane w uzytkowanie wieczyste: 0,8400 ha,

b) grunty przekazane w uzyczenie: 5,8920 ha,

c) grunty przekazane w dzierzawe: 26,7647 ha.

TABELA NR 1: WYKAZ GRUNTOW BEDACYCH WtASNOSCIA GMINY SLAWNO

Kategoria L Oznaczenie . )
Rodzaj uzytku gruntowego . Powierzchnia [ ha]
gruntu wg EGiB
Grunty orne R 56,7681
Sady S 0,5144
taki trwate 12 24,9653
Pastwiska trwate Ps 28,9712
uzytki rolne Grunty rolne zabudowane Br 4,2551
Grunty rolne -
Grunty pod rowami w 25,0518
Grunty zadrzewione i
zakrzewione na uzytkach Lzr 16,9770
rolnych
Nieuzytki N 23,7937
Grunty lesne lasy Ls 11,5605
grunty zadrzewione i zakrzewione Lz 26,3075
tereny mieszkaniowe B 2,0660
tereny przemystowe Ba 0,6463
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Grunty inne tereny zabudowane Bi 10,9027
zabudowane | zurbanizowane tereny niezabudowane lub
zurbanizowane w trakcie budowy Bp 3,8000
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz 45,4058
uzytki kopalne K 3,3045
drogi dr 432,2474
Tereny tereny kolejowe Tk 0,0471
komunikacyjne | grunty  przeznaczone
pod . budowe dr.oci';. Tp 34513
publicznych  lub linii
kolejowych
grunty p.od wodami powierzchniowymi Wp 0.0972
Grunty pod ptynacymi
wodami gru.nty Pod wodami powierzchniowymi We 68531
stojacymi
Tereny rozne Tr 9,6201
Suma 737,6061

Potozenie nieruchomosci wchodzacych w skiad zasobu

Z wytaczeniem dziatek:

1) nr 335 o pow. 0,3208 ha, potozona w Stawnie, obreb 002 Stawno (miasto);

2) nr 1096/6 o pow. 0,0,1703 ha, potozona w Stawnie, obreb 003 Stawno (miasto);

3) nr93/19 o pow. 0,3879 ha, potozona w Stawnie, obreb 003 Stawno (miasto);
4) nr 195/4 o pow. 0,3190 ha potozona w Stawnie, obreb 003 Stawno (miasto);
5) nr 195/1 o pow. 0,0217 ha potozona w Stawnie, obreb 003 Stawno ( miasto,
pozostate dziatki potozone sg w granicach administracyjnych Gminy Stawno.

Powierzchnie uzytkowe budynkéw oraz odrebnych lokali

kaczna powierzchnia uzytkowa budynkéw bedacych wiasnoscig Gminy Stawno wynosi 6 414,03

m?, natomiast tgczna powierzchnia lokali bedgcych wtasnoscig Gminy Stawno wynosi 2 310,36

m?2.

Sposob zagospodarowania nieruchomosci

Nieruchomosci wykorzystywane sa do realizacji zadan wtasnych Gminy Stawno. Znaczng czes¢

nieruchomosci stanowig grunty pod drogami publicznymi, zabudowane budynkami, w tym

mieszkalnymi, oswiaty, kultury, sportu i rekreacji. Cze$¢ gruntédw uzytkowana jest rolniczo,

a cze$¢ stanowia grunty lesne oraz grunty pod wodami.
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lll. Prognozy

1.  Udostepnianie nieruchomosci zasobu

Udostepnianie nieruchomosci zasobu nastepowac bedzie miedzy innymi poprzez sprzedaz lub
zamiane nieruchomosci, uzyczenie, najem, dzierzawe lub przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci. Sprzedaz nieruchomosci odbywac sie bedzie w drodze
przetargu oraz w trybie bezprzetargowym zgodnie z ich przeznaczeniem w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Lokale zbywane beda wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej na rzecz najemcéw, ktorzy ztozg wniosek o ich sprzedaz. Wytaczeniu ze sprzedazy
podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne do realizacji zadan wiasnych gminy,
a w szczegolnosci obiekty uzytecznosci publicznej. Program gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci w okresie od 23.10.2023 r. do 22.10.2026 r. zaktada kontynuacje
dotychczasowych umoéw dzierzaw oraz uméw uzyczenia.

2. Nabywanie nieruchomosci do zasobu

Gmina nabywa do zasobu nieruchomosci, w szczegolnosci te niezbedne do realizacji inwestycji
publicznych nalezacych do zadan wtasnych Gminy lub zajetych przez inwestycje publiczne.
Nieruchomosci nabywane sg na podstawie:

1) umow notarialnych - nabycie prawa wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego,

2) decyzji Starosty Stawienskiego lub Wojewody Zachodniopomorskiego wydawanych
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 162) - nabycie prawa
wiasnosci nieruchomosci przeznaczonej pod budowe drogi publicznej,

3) decyzji Wojewody Zachodniopomorskiego wydawanych na podstawie art. 5 ust. 1i 4 ustawy
z dnia 10 maja 1990 r. przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawy
o pracownikach samorzagdowych (Dz.U. Nr 32, poz. 191 z pdzn. zm.)

- stwierdzajacych nabycie z mocy prawa wtasnosci (komunalizacja),

4) decyzji Wojta Gminy Stawno zatwierdzajgcych podziat nieruchomosci na podstawie art. 98
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344
z pézn. zm.)

- nabycie prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci przeznaczonej
w planach miejscowych pod droge publiczna,

5) postanowien sadu o stwierdzeniu nabycia spadku.

Tabela nr 2 okresla nieruchomosci, w stosunku do ktérych prowadzone sa czynnosci
zmierzajgce do ich nabycia w 2023 r. i w trzech kolejnych latach - na podstawie umoéw
notarialnych. Nie jest to jednak zamkniety katalog, poniewaz moga wystapi¢ okolicznosci
powodujagce koniecznos¢ nabycia innych dziatek z uwagi na realizowane przez Gmine zadania.
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TABELA NR 2: PLANOWANE DO NABYCIA NIERUCHOMOSCI - NA PODSTAWIE

UMOWY NOTARIALNEJ
L. . Nr Powierzchnia Okreslenie celu
Lp. | Potozenie Wiasnos¢ L. ]
dziatki [ha] nabycia
Skarb Panstwa w zarzadzie ) i
, Zamiana gruntéw w
Panstwowego .
, celu uregulowania
1. tetowo Gospodarstwa LeSnego 184/3 0,1731 ) .
) , stanu posiadania
Laséw Panstwowych . .
. nieruchomosci zasobu
Nadlesnictwa Stawno
Skarb Panstwa w zarzadzie ) i
, Zamiana gruntéw w
Panstwowego .
) celu uregulowania
2. Radostaw Gospodarstwa Lesnego 285/6 0,6960 ) .
, ) stanu posiadania
Lasow Panstwowych . .
. nieruchomosci zasobu
Nadlesnictwa Stawno
Skarb Panstwa w zarzadzie . )
] Zamiana gruntow w
Panstwowego .
) celu uregulowania
3. Kwasowo Gospodarstwa Lesnego 235/2 0,3813 ) .
. , stanu posiadania
Lasow Panstwowych . -
. nieruchomosci zasobu
Nadlesnictwa Stawno
Skarb Panstwa w zarzadzie . )
i Zamiana gruntow w
Panstwowego .
, celu uregulowania
4. Kwasowo Gospodarstwa Lesnego 234/6 0,7077 ) .
) , stanu posiadania
Laséw Panstwowych . L.
. nieruchomosci zasobu
Nadlesnictwa Stawno
Skarb Panstwa w zarzadzie
st Panstwowego Powiekszenie zasobu
ar
5. < k,y Gospodarstwa Lesnego 190/6 0,0830 nieruchomosci
rakow
Lasow Panstwowych gminnych
Nadlesnictwa Stawno
. . Budowa boiska
6. | Warszkéwko Osoba fizyczna 3177 0,1500
sportowego
Zapewnienie dostepu
do drogi publicznej dla
7. | Warszkéwko Osoba fizyczna 31/6 0,0818 °9'P )
dziatki nr 31/7 w
Warszkdwku
Skarb Panstwa- Krajowy
8. | Warszkowo Osrodek Wsparcia 151/9 08144 Budowa przedszkola
Rolnictwa
Skarb Panstwa- Krajowy
9. | Warszkowo Osrodek Wsparcia 151/11 0,3681 Budowa przedszkola
Rolnictwa
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3. Prognoza wplywoéw z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
W 2023 roku planuje sie osiagniecie nastepujacych dochodéw:
- ze sprzedazy — 300 000 zt,
- z dzierzawy gruntéw — 180 000 z4,
- z uzytkowania wieczystego — 6 000 zt .
W kolejnych latach planuje sie utrzymac powyzszy poziom dochodow.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Stawno w okresie od 23.10.2023 r. do 22.10.2026 r.
bedzie nastepowato poprzez:
- zakup, zamiane;
- komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
Skarbu Panstwa na rzecz Gminy;
- inne czynnosci prawne jak np. pierwokup.
Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wtasnych gminy.
Na powiekszenie majgtku gminnego wptyw maja réwniez przeprowadzane inwestycje.
W okresie od 23.10.2023 r. do 22.10.2026 r. nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie
w ramach posiadanych srodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.
Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci bedacych we wiadaniu Gminy Stawno powierzchnia gruntow wchodzacych
w sktad zasobu bedzie sie powiekszac. Trudna do okreslenia jest wielkos¢ powierzchni jaka
w ciggu najblizszych trzech lat obowigzywania planu moze wejs¢ do zasobu.
Przeznaczenie nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci okreslaja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno.

4. Poziom wydatkéw zwiazanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu, ktére wyniosag ok. 300 000
zt rocznie.

Wymieniona kwota zostanie przeznaczona miedzy innymi na:

- sporzadzenie operatow szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci;

- ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi, wznowieniami granic nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy;

- koszty zakupu wypiséw i wyrysow z rejestru gruntdw i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;

- optaty sagdowe oraz koszty sporzadzania umow notarialnych.

Zaktada sig, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu utrzymaija sie na zblizonym poziomie.

Zarowno w roku 2024, w roku 2025 i w roku 2026 przewiduje sie utrzymanie poziomu
wydatkowania $rodkow budzetowych z tytutu gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci na poziomie roku 2023.
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5. Wplywy osiagane z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
W 2023 r. wptywy z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy wyniosg 4381,68 zt.

6. Aktualizacja optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste

Optata z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Stawno

zostata zaktualizowana w roku 2022, z mocg obowigzywania od dnia 1 stycznia 2023 r. Kolejna

aktualizacja powinna nastapi¢ w roku 2026.

IV. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Stawno, nakresla jedynie gtowne
kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Gmina Stawno
gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na
podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajgc w pierwszej kolejnosci potrzeby
spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny zaséb nieruchomosci jest
wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej. Zatozenia te dotycza w szczegdlnosci realizacji istotnych celow publicznych.

TABELA NR 3: NIERUCHOMOSCI STANOWIACE WEASNOSC GMINY SEAWNO
PRZEZNACZONE DO ZBYCIA W OKRESIE OD 23.10.2023 r. DO 22.10.2026 r.

Lp. Obreb Nr dziatki P°Wi[e|:]d'"ia
1. tetowo 439/1 0,0485
2. Zukowo 333/2 0,1315
3. Wrzesnica 453/3 0,1206
4. Wrzesnica 453/4 0,1198
5. Wrzesnica 512/1 0,0931
6. Gwiazdowo 2/6 0,1268
7. Gwiazdowo 2/4 0,1226
8. Gwiazdowo 2/5 0,1177
9. Gwiazdowo 2/9 0,1036
10. Gwiazdowo 2/10 0,1036
11. Gwiazdowo 2/11 0,1000
12. Gwiazdowo 2/12 0,1000
13. Gwiazdowo 2/13 0,1000
14. Gwiazdowo 2/14 0,1164
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15. Gwiazdowo 2/18 0,0587
16. Smardzewo 8/6 0,2102
17. Smardzewo 8/9 0,1000
18. Smardzewo 8/10 0,1000
19. Smardzewo 8/11 0,1910
20. Smardzewo 16/1 0,0608
21. Smardzewo 16/2 0,1234
22. Smardzewo 16/5 0,0907
23. Gwiazdowo 37/3 0,8424
24. Kwasowo 234/5 0,1700
25. Stawsko 55 1,0498
26. Stary Krakow 66/3 0,0422
217. Bobrowiczki 57/5 0,0865
28. Bobrowiczki 57/6 0,0820
29. Bobrowiczki 57/7 0,0820
30. Bobrowiczki 57/10 0,1000
31. Bobrowiczki 57/11 0,1000
32. Bobrowiczki 57/12 0,1000
33. Bobrowiczki 57/13 0,1000
34. Bobrowiczki 177/6 2,4532
35. Bobrowiczki 177/8 1,0541
36. Bobrowiczki 177/9 0,9659
37. Bobrowiczki 170/13 0,8574
38. Bobrowiczki 170/12 1,0216
39. Bobrowiczki 170/11 6,7932
40. Bobrowiczki 170/9 7,7754
41. Bobrowiczki 137/1 8,1950

Gminny zasdb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ

wykonawczy ustaleniami, ktore beda wynikaty z uchwat budzetowych na lata 2023-2026.
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