Projekt

UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY GMINY SLAWNO
zdnia ....cccovvennnenn. 2023 r

w sprawie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla czesci
dzialki nr 69/3 w obrebie ewidencyjnym Rzyszczewo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2023 r. poz. 40, poz. 572 i poz. 1463) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597), Rada Gminy Stawno
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr LVI/384/2022 Rady Gminy Stawno, z dnia 16 grudnia 2022 roku, w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla czesci
dziatki nr 69/3 w obrebie ewidencyjnym Rzyszczewo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno”, uchwalonego uchwala
nr XLIX/436/2014 z dnia 29 wrzes$nia 2014r., a takze zmienionego Zarzadzeniem Zast¢gpczym nr 5/2022
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 14 lutego 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno dla czgséci dziatki nr 69/3 w obrgbie ewidencyjnym Rzyszczewo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla czg¢sci dziatki nr 69/3 w obrebie
ewidencyjnym Rzyszczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,84 ha, ktorego
granice okreslono na zalaczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zaltacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze terendw gorniczych, obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

4) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczaniu w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

2) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cze$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw. Dopuszeza si¢ wysuniecie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkéw i wiat zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: elementow budynkéw ani ich czgsci
niewystajgcych ponad powierzchni¢ terenu oraz elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne,
rampy i pochylnie zewnetrzne, daszki, markizy, okapy dachowe i o§wietlenie zewngetrzne. Powierzchnia
zabudowy w ustaleniach szczegotowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zabytek ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

§ 6. Obszar objety planem obejmuje jeden teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, tj. teren zabudowy zagrodowe;j,
oznaczony symbolem literowym RZM.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody
oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) obszar objety planem, podlega ochronie akustycznej i zalicza si¢ do terendw zabudowy zagrodowej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed splywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sa
odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowania i ochrony istniejgcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem,

c) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

3) w granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko 1 wymagajacych przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje
przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko,
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b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
- moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

- wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub
na terenach przylegtych,

- generuje  ucigzliwo$ci dla $rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zaklocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem lub na
terenach przylegtych.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem, zlokalizowany jest zabytek ujety w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, tj. budynek inwentarski — Rzyszczewo 14, dla ktorego ustala sie:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i bryta budynku,
wtym w szczegoOlnosci jego obrysy zewnetrzne, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie
dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie 1 ksztalt otworow okiennych 1 drzwiowych, podzialy
architektoniczne elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko§¢ okien, podziaty
stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworow okiennych i drzwiowych itp.), material i kolorystyka
elewacji;

2) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czgsciowego lub calkowitego zniszczenia
w zakresie cech okreSlonych w pkt 1, na podstawie dokumentacji, zroédet archiwalnych oraz
ikonograficznych;

3) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynku;
4) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku;
5) dopuszczenie adaptacje budynku na inne cele, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

6) dopuszczenie rozbiorki zabytku ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, chronionego ustaleniami
planu, wyltacznie w przypadku ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego ekspertyza techniczna.
Przed uzyskaniem zgody na rozbiorke, wlasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacj¢ pomiarowa
i fotograficzng budynku przeznaczonego do rozbiodrki i przekaza¢ ja gminie oraz organowi ds. ochrony
zabytkow;

7) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dzialan inwestycyjnych.

§9.1. W =zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem RZM (o powierzchni ok. 0,84ha), ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej. Dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat w liczbie nie
przekraczajacej 10DJP;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,8, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze,

g) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m,
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i) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku,

j) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
- dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
- dopuszcza si¢ dachy naczétkowe,

- pokrycie 1 kolorystyka dachow: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;j,

k) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

2. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: budynki nalezy lokalizowaé kalenica lub $ciang frontowa
rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu lub do jednej z bocznych granic
terenu.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytek ujety w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 8.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 11.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 5%.

§ 10. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w § 9, z zastrzezeniem ust.
2, obowigzuja dla:

1) budowy nowych budynkéw i innych obiektoéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i innych obiektow
budowlanych.

2.Dla dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dziatek budowlanych, Sciezek pieszych i rowerowych, nie obowiazuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w § 9.

§ 11. 1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z publicznej drogi powiatowej nr 3737Z, zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z istniejacym, zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewnia droga, o ktorej mowa w ust.1.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) minimalng liczbg miejsc do parkowania w liczbie dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca
na 1 mieszkanie;

2) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
jezeli ogolna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1 bedzie rowna lub wyzsza niz 6;

3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

4) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.
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§12. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowe
1 modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;

2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:
1) zasilania energetycznego terenu objetego planem z sieci elektroenergetycznych;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejgcych
sieci elektroenergetycznych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systeméw grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do
sieci kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w granicach dzialki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu poézniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
o odpadach.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.

§ 14. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zaktacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Stawno

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SLAWNO
(uchwalonego uchwatq nr XLIX/436/2014 z dnia 29 wrzesnia 2014 r.
oraz ZARZADZENIEM ZASTEPCZYM Nr 5/2022 Wojewody

Zachodniopomorskiego z dnia 14 lutego 2022 r.)

WYRYS | OZNACZENIA ZE STUDIUM

MN

MR

__1

J GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
—

OINACIZENIA STUDIUM

SYMBOLE LITEROWE JEDNOSTEK STRUKTURALNO
-PRZESTRZENNYCH

.M SYMBOLE CYFROWE PRZEZNACZENIA TERENOW

1.M SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEUJ (siedlisk rolnych)

TERENY ROLNICZE
R (GRUNTY ORNE, LAKI, PASTWISKA, PLANTACJE, SADY)

05097 DROGI| POWIATOWE

==ypouz=—= DROGI GMINNE

WYKONAWCA

mgr Filip Sokotowski - gtéwny projektant,
uprawniony projektant w planowaniuv przestrzennym
/Dz.U. 2 2023 r. poz. 977 z pbzn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska - planowanie
przestrzenne,

uprawniony projektant w planowaniv przestrzennym
/Dz.U. 2 2023 r. poz. 977 z pbzn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Marek Zuchowski - planowanie przestrzenne

URBAN

consulting

mgr Maja Marynowicz - planowanie przesirzenne

mgr Patrycja Budnik-tysiak - prognoza
oddziatywania na srodowisko

mgr Wiktoria Rybarczyk - prognoza skutkéw
finansowych

72/6

OINACZENIA PLANU

I. OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

1. Oznaczenia ogdlne

|
] granica obszaru objetego planem
|

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniv lub réznych zasadach
zagospodarowania

RZM | symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Oznaczenia okreslajgce warunki, zasady

istandardy ksztattowania zabudowy
izagospodarowania terenu

A A nieprzekraczalna linia zabudowy

3. Oznaczenia okreslajace zasady ochrony
dziedzictwa kul’rproweqo i zabytkow
w tym krajobrazéw kulturowych

zabytek ujety w wojewddzkiej
ewidenciji zabytkéw

4. Przeznaczenie terenu

RZM | teren zabudowy zagrodowej

Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE
USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI PLANU:

7 .
+—— wymiar w metrach

LAMAWIAJACY

Gmina Stawno
ul. | Putku Utandéw 11,
76-100 Stawno

Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr ...../...../2023
Rady Gminy Stawno

zZ dnia .............. 2023r.

ETAP [ NR ZALtACINIKA

UCHWALENIE
WRZESIEN 2023

MAPA

Projekt zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowej mapy

zasadniczej w skali 1:1000, pobranej z zasobu Starostwa

Powiatowego, w uktadzie wspdtrzednych: ETRF2000-PL /
CS2000/18

SKALA

10 0 10 20 30 40m
1:1 000 I — I
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stawno

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stawno

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety planem objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego uchwata nr L/347/2022 Rady Gminy Stawno z dnia 23 czerwca 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrgbu ewidencyjnego
Rzyszczewo. W wyzej wskazanym obowigzujacym planie miejscowym, dla czesci dziatki nr 69/3, bedacej
obszarem opracowania projektu, okreslono funkcje terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenu
rolniczego. Tereny sasiadujgce z obszarem planu zostaly przeznaczone w obowigzujacym planie pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz
tereny rolnicze.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem wystepuje sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa
i kanalizacyjna. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drog. W zwiazku
z powyzszym nie przewiduje si¢ koniecznosci budowy sieci infrastruktury technicznej oraz drogowej
w zwigzku z uchwaleniem planu.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
(srodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujagce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktoérych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz §cisle zdefiniowac efekty na
poszczegblnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze
srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

1. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na wspoHinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia $rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stawno

dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem www:
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Uzasadnienie

Podstawa prawnag do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,upizp”.

Zgodnie z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno”, uchwalonego uchwalg nr XLIX/436/2014 z dnia 29 wrze$nia 2014r., a takze zmienionego
Zarzadzeniem Zastgpczym nr 5/2022 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 14 lutego 2022 r., obszar
objety opracowaniem wskazany jest jako teren zabudowy zagrodowej (siedlisk rolniczych), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i teren ustug.

Obszar objety planem objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego uchwalg nr L/347/2022 Rady Gminy Stawno z dnia 23 czerwca 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu ewidencyjnego
Rzyszczewo. W wyzej wskazanym obowigzujacym planie miejscowym, dla czesci dziatki nr 69/3, bedacej
obszarem opracowania planu, okreslono funkcje terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenu
rolniczego. Tereny sasiadujace z obszarem planu zostaly przeznaczone w obowigzujacym planie pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz
tereny rolnicze.

Obowiazujacy plan miejscowy, w granicach opracowania, ustala ochron¢ konserwatorska nieistniejacego
obecnie budynku — tj. chalupa — Rzyszczewo 14, ujetego wowczas w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Zgodnie z ustaleniami protokotu z ogledzin nr ZN.K.5150.2.2023.AN z dnia 05 stycznia 2023 r., wyzej
wymieniony budynek zostat rozebrany w 2020r.

W zwigzku w powyzszym, cel sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podyktowany koniecznos$cig ustalenia nowego sposobu zagospodarowania i zabudowy.
Zmiana uzasadniona jest aktualizacja planu miejscowego do istniejagcego zagospodarowania terenu (zniesienie
ochrony na obszarze po rozebranym budynku mieszkalnym i dostosowanie linii zabudowy do obecnego stanu
terenu), przy uwzglednieniu wniosku wiasciciela nieruchomosci. Zamierzenia inwestycyjne nie sg sprzeczne
z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla czesci
dziatki nr 69/3 w obrebie ewidencyjnym Rzyszczewo jest prowadzona na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) i art. 20
upizp oraz w zwiazku z Uchwalg Nr LVI/384/2022 Rady Gminy Stawno z dnia 16 grudnia 2022 roku w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla czesci
dziatki nr 69/3 w obrebie ewidencyjnym Rzyszczewo.

Plan zostat uzgodniony i zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu, w dniach od 09.08.2023 r. do 30.08.2026 r., w trakcie
ktorego zostala przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu 29.08.2023 r. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ do dnia 13.09.2023 r. We wskazanym terminie nie wptyneta zadna uwaga do planu.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 21 3
upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych przepisow, zamierzenia inwestycyjne
wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (wyrazone ustaleniami planu), zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu. Wptyw ustalen planu na poszczegolne
komponenty srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddzialywania na srodowisko sporzadzonej w toku
trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na
zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczego6lne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stawnie.
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Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglgdnia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie wartosci
nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planu stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wlasnosci zgodnie
z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano wnioski, ktore wplyngty w trakcie
procedury.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt
8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednié
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie b¢da mialy negatywnego wplywu na interes publiczny.

W § 10 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej. Zapisy planu regulujg kwesti¢ zabezpieczenia obszaru w wodg, energi¢ elektryczng, energic
cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 10 dotycza rowniez kwestii odprowadzenia Sciekéw sanitarnych,
technologicznych oraz wod opadowych i roztopowych. Wypelniajag one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10
113 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzana w sposob jawny
i przejrzysty z wykorzystaniem srodkow komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczenstwa jest zapewniany
w zakresie wynikajagcym z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisOw dotyczacych dostepnosci dla
0s0b ze szczego6lnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzig¢to pod uwage dotychczasowe jego
przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i prywatny, a takze wnioski
zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajagcego do lepszego wykorzystania terenéw poprzez
wprowadzanie spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby
transportowe oraz pieszych i rowerzystow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Stawno”, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 upizp. Analiza ta zostata przyjeta Uchwala Nr XXX/233/2016 Rady
Gminy Stawno, z dnia 18 listopada 2016r. w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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