UCHWALA NR LX/423/2023
RADY GMINY SEAWNO

z dnia 6 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Slawno
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023
1. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ~ iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 1561, 2456), Rada
Gminy Stawno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawno na lata 2023 — 2027
wytycza kierunki i zadania Gminy Stawno w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, okreslajac w
szczegolnosci:

1) prognozg dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z
podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) inne dzialania majgce na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o :
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Stawno;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172);

3) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ §wiadczenie nalezne z tytutu najmu lokalu;

4) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osob¢ uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu
prawnego niz prawo wlasnosci;

5) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych;

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

7) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Stawno na lata 2023-2027;

8) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 7
ustawy.

Id: AC91E491-998C-4619-B013-D274135FB7B1. Uchwalony Strona 1


https://sip.lex.pl/
https://sip.lex.pl/
https://sip.lex.pl/

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Stawno na lata

2023 - 2027

§ 3. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje:

1) lokale usytuowane w budynkach bedacych w cato$ci wlasnoscia Gminy, obejmujace 31 lokali o tacznej

powierzchni uzytkowej 1715,20 m?,

2) lokale bedace wlasnoscia Gminy usytuowane w budynkach wspolnot mieszkaniowych, obejmujace 16
lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 768,39 m2.

2. Stan zasobdw mieszkaniowych Gminy przedstawia ponizsza tabela :

Forma wtasno$ci Ilo$¢ budynkow Ilos¢ lokali ogotem
Budynki stanowigce w catosci wlasnos¢ Gminy 16 31

Budynki stanowigce wlasno§¢ wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina | 7 16

jest wspotwlascicielem

Razem: 23 47

3. Gmina wykonujac ustawowe zadania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej bedzie wykorzystywala istniejacy mieszkaniowy zaséb Gminy.

4. Zwigkszeniu bedzie ulegal stan iloSciowy lokali w realizacji obowigzkéw Gminy wynikajacych z
obowiazujacych przepisoéw. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022
r., wchodzi 47 lokali o tacznej powierzchni 2483,59 m?.

5. Wykaz budynkoéw i lokali, bedacych wtasnoscia Gminy — stan na 31 grudnia 2022 r.

L Powierzchnia Ogolny stan Ogdlny stan
Lp. Lokalizacja budynku uzytkowa lokalu w m? tefhnizzny lokalu tefhnizzny budynku
1 Bobrowice 22 58,00 bardzo dobry bardzo dobry
2 Bobrowice 42 70,36 dobry dostateczny
3 Boleszewo 61/1 47,14 bardzo dobry dobry
4 Boleszewo 61/2 44,14 bardzo dobry dobry
5 Boleszewo 61/3 82,87 dobry dobry
6 Boleszewo 61/4 42,12 bardzo dobry dobry
7 Boleszewo 61/5 59,59 bardzo dobry dobry
8 Boleszewo 61/6 71,02 dobry dobry
9 Boleszewo 64 66,00 niedostateczny niedostateczny
10 Boleszewo 64 70,27 niedostateczny niedostateczny
11 Gwiazdowo 43 74,48 bardzo dobry bardzo dobry
12 Gwiazdowo 43 81,64 bardzo dobry bardzo dobry
13 Noskowo 10/1 48,81 dostateczny dostateczny
14 Noskowo 10/2 32,65 dostateczny dostateczny
15 Noskowo 15A/1 48,92 dostateczny dostateczny
16 Noskowo 15A/2 49,45 dobry dostateczny
17 Radostaw 9 86,70 dobry dobry
18 Radostaw 9 33,56 bardzo dobry dobry
19 Radostaw 21 39,98 dobry dobry
20 Rzyszczewo 40/8 33,90 bardzo dobry bardzo dobry
21 Rzyszczewo 40/9 42,52 bardzo dobry bardzo dobry
22 Rzyszczewo 40/10 27,00 bardzo dobry bardzo dobry
23 Stawsko 97B 60,16 bardzo dobry dobry
24 Stawsko 92/1 51,75 dostateczny dostateczny
25 Stawsko 92/2 54,20 dobry dostateczny
26 Smardzewo 21 60,58 dostateczny dostateczny
27 Stary Krakow 38/1 53,46 dobry dostateczny
28 Stary Krakow 38/3 36,00 dobry dostateczny
29 Stary Krakow 38/5 27,40 dobry dostateczny
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30 Stary Krakow 38/6 51,00 dobry dostateczny
31 Stary Krakow 38/7 66,00 dobry dostateczny
32 Stary Krakow 38/8 38,76 dobry dostateczny
33 Stary Krakow 14/1 78,63 dobry dostateczny
34 Wrzesnica 68/1 63,17 bardzo dobry bardzo dobry
35 Wrzesnica 68/2 63,69 bardzo dobry bardzo dobry
36 Wrzesnica 68/3 38,30 bardzo dobry bardzo dobry
37 Wrzesnica 68/4 33,77 bardzo dobry bardzo dobry
38 Wrzesnica 68/5 65,32 bardzo dobry bardzo dobry
39 Wrzesnica 111/2 44,79 bardzo dobry bardzo dobry
40 Wrze$nica 111/3 34,06 bardzo dobry bardzo dobry
41 Wrzeénica 128/3 24,73 dobry dobry

42 gﬁﬁjlﬁ \ivo ul. Jana 68,11 bardzo dobry bardzo dobry
43 ;K;z;ssilzoz‘o ul. 64,86 dostateczny dostateczny
44 Tokary 11/3 50,77 dobry bardzo dobry
45 Zukowo 10A/4 42,72 dostateczny dobry

46 Zukowo 10A/3 23,22 bardzo dobry dobry

47 Zukowo 65/1 76,99 bardzo dobry dobry

6. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczeg6lnych latach.

ROK Lokale mieszkalne
Stan techniczny Stan techniczny stan techniczny stan techniczny Ogodlna liczba lokali
bardzo dobry dobry dostateczny niedostateczny

2023 | 22 16 7 2 47

2024 | 22 20 5 0 47

2025 | 22 20 4 0 46

2026 | 22 20 4 0 46

2027 | 22 20 4 0 46

7. Objasnienia do tabeli w ust. 5 — 61 ust. 8:

1) przez lokale w stanie technicznym bardzo dobrym rozumie si¢ lokale potozone w budynku znajdujacym si¢
w nalezytym stanie technicznym, zapewniajagcym dalsze, bezpieczne jego uzytkowanie, bez widocznego
zuzycia i uszkodzen;

2) przez lokale w stanie technicznym dobrym rozumie si¢ lokale potozone w budynku, ktérego stan
techniczny nie zagraza zyciu lub zdrowiu, bezpieczefstwu mienia lub $rodowiska, jednakze wystgpuje

zuzycie 1 uszkodzenia wymagajace przeprowadzenia remontu;

3) przez lokale w stanie technicznym dostatecznym rozumie si¢ lokale potozone w budynku w stanie
technicznym wymagajacym przeprowadzenia remontu kapitalnego.

4) przez lokale w stanie technicznym niedostatecznym rozumie si¢ lokale polozone w budynku w stanie

technicznym wymagajacym przeprowadzenia remontu kapitalnego lub rozbiorki.

10. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego oparto na nastgpujacych zalozeniach :

1) coroczna sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéow;
2) adaptacja pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne;

3) podzial mieszkan o wigkszych powierzchniach uzytkowych na dwa mniejsze lokale.

11. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy jest uzalezniony od wieku budynkéw, ich utrzymania,
oraz przeprowadzonych remontow.

12. W latach 2023 — 2024 planuje si¢ utworzenie dwoch lokali chronionych.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
na lata 2023 — 2027

§ 4. 1. Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegdlnych elementow wskazuje na konieczno$é
systematycznego przeprowadzania remontow i modernizacji.

2. Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym,
a nawet powinny doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu. Czynnikami majacymi istotny wpltyw
na stan techniczny budynku sa: wiek budynku, rodzaj konstrukcji, rodzaj pokrycia dachu , sposob utrzymania
budynkéw i sposob ich uzytkowania, a przede wszystkim wysoko$¢ $rodkéow finansowych jakie mozna
przeznaczy¢ na wykonanie koniecznych remontow.

3. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym konieczne jest
podejmowanie dziatan zmierzajacych do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym
stanie. Za celowe i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czg¢sci budynkéw stanowigcych wilasnosé i
wspotwlasnos¢ Gminy inwestycji i remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny,
nieruchomosci te mogly w okresie obowigzywania niniejszego programu, osiggnaé jak najlepszy stan
techniczny.

4, Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy z
uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i
mienia. Zwiekszenie ilosci przeprowadzanych prac remontowych wptynie na popraweg i zabezpieczenie, w
szczegdlnosci  konstrukcji  budynkow, instalacji technicznych oraz na poprawg zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Zakres potrzeb remontowych poszczegolnych budynkéow bedacych w  zasobie
mieszkaniowym Gminy okre$lany jest na podstawie dokumentacji technicznej (protokoty z okresowych
przegladow technicznych budynkow, ekspertyzy stanu technicznego zasobu).

5. Podejmowane remonty maja na celu zapewnienie utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy na
zadowalajacym poziomie technicznym gwarantujagcym:

1) sprawna instalacj¢ elektryczna,

2) sprawng instalacje¢ odgromowa,

3) sprawng instalacj¢ wodno — kanalizacyjna,

4) stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,
5) szczelnos¢ pokrycia dachowego,

6) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

6. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym wykonywane sa
remonty biezace i modernizacje lokali mieszkalnych.

7. Zaktada sie, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez przepisy budowlane.

8. Gmina bedzie wykonywata remonty lokali mieszkalnych i budynkow, w zakresie, na jaki beda pozwalaty
srodki finansowe zabezpieczone na ten cel w budzecie Gminy, w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci tych
remontow.

9. Plan remontoéw i modernizacji z podziatem na kolejne lata:

Rok Wyszczegolnienie prac
2023 Wymiana pokrycia dachowego — Zukowo 10A;
2024 Termomodernizacja budynku — Stary Krakéw 38, Radostaw 9, Noskowo 15;
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2025 Termomodernizacja budynku — Stawsko 92, Radostaw 21;

2026 Termomodernizacja budynku — Boleszewo 61;
2027 Termomodernizacja budynku — Bobrowice 42;
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali

§ 5. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy mogg by¢ przeznaczane do sprzedazy na rzecz
najemcOw oraz w przypadkach uzasadnionych interesem Gminy.

2. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.

3. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow nastgpuje z zastosowaniem bonifikat okreslonych odrgbnymi
przepisami.

4. Ze sprzedazy wylaczone sa lokale mieszkalne w budynkach nalezacych do szkoét a takze w budynkach
uzytkowych.

5. Prognozuje si¢, ze sprzedaz lokali z zasobu Gminy na rzecz najemcOéw w latach obowigzywania
programu bedzie ksztattowala si¢ na nastgpujacym poziomie:

1) w roku 2023 - 1 lokal;
2) w roku 2024 - 1 lokal;
3) w roku 2025 - 1 lokal;
4) w roku 2026 - 0 lokali;
5) w roku 2027 - 0 lokali.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Polityka czynszowa Gminy w latach obowigzywania programu zmierza¢ bedzie w kierunku
uzyskania stawki bazowej czynszu na poziomie zapewniajagcym pokrycie kosztow utrzymania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie
tylko koszty biezace utrzymania lokali, ale zapewni¢ rowniez $rodki na remonty.

2. Wojt Gminy Stawno ustala w drodze zarzadzenia stawke¢ bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych przepisow.

3. Dla ustalenia stawki bazowej czynszu obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy, uwzglednia si¢
warunki obnizajgce i podwyzszajace jej wysoko$¢. Procentowe zrdéznicowanie stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uwzglednia:

1) potozenie budynku;
- polozenie poza zwartg zabudowsg miejscowosci (osady, przysiotki) -10%;
2) potozenie lokalu w budynku:
- lokal potozony na poddaszu -10%;
- lokal potozony w piwnicy -10%;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- brak kanalizacji -10%;
- brak toalety, tazienki -10%;
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- brak centralnego ogrzewania -10%;
- brak cieptej wody uzytkowej -10%;
4) og6lny stan techniczny budynku:
- dostateczny stan techniczny budynku -10%
- brak termomodernizacji budynku - 10%.

4. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy obejmuje
stawke bazowa podwyzszong o czynniki podwyzszajace lub obnizong o czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa
lokalu.

5. Ustala sie, ze czynnikiem podwyzszajacym warto$¢ uzytkowg lokalu, powodujacym podwyzszenie
stawki czynszu o 20% jest potozenie lokalu w budynku uzyteczno$ci publicznej (nie dotyczy czynnych i
emerytowanych nauczycieli pracujacych w szkotach, ktérych organem prowadzacym jest Gmina Stawno i ich
matzonkow, emerytow, rencistow pobierajacych §wiadczenie kompensacyjne oraz dzieci pozostajacych na ich
utrzymaniu i prowadzacych z nimi wspolne gospodarstwo domowe).

9. Czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokali nie stosuje si¢ do ustalenia stawki
czynszu za najem socjalny lokalu.

10. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu stanowi 50% stawki bazowej czynszu obowigzujacego w
mieszkaniowym zasobie Gminy.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wéjt Gminy Stawno.
2. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen;

3) przeprowadzenie remontow, biezacej konserwacji i modernizacji lokali i budynkoéw w ramach posiadanych
srodkow;

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i
innych oplat zwigzanych z najmem lokali oraz egzekwowanie naleznoSci zwigzanych z optatami
CZynszowymi,

5) prowadzenie dokumentacji zwigzanej z wynajmem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy;
6) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na swiadczenia ustug;

7) wyrazanie zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz zawieranie z nimi umowy
okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu;

8) sporzadzanie planéw remontow zasobu mieszkaniowego oraz ich realizacji,
9) zabezpieczenie nieruchomosci przed zniszczeniem;
10) wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacja tych naleznosci;

11) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrgbie budynkow i
lokali.

3. Przewiduje si¢ finansowg pomoc Gminy w przypadku trudno$ci materialnych gospodarstw domowych
poprzez przyznawanie dodatkow mieszkaniowych oraz rozkladanie zaleglosci czynszowych na raty albo
catkowite lub cze¢$ciowe umarzanie zaleglosci.
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Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach:

1) wptywy z czynszow z tytutu wynajmowania lokali;

2) wpltywy z czynszow z tytulu wynajmowania lokali uzytkowych oraz innych powierzchni uzytkowych;

3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali i innych pomieszczen lub ich czgsci;

4) srodki z budzetu Gminy, dotacje z budzetu panstwa, srodki z budzetu Unii Europejskiej lub inne $rodki

finansowe.

Rozdzial 8.
Koszty zwiazane z gospodarka mieszkaniowa Gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach z podziatem na szczegdlne rodzaje kosztow zwigzanych z

utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela:

L . Koszty zarzadu
Rok Razem koszty Koszty b1e'z.qcej Koszty re'zmm.l'tow nieruchomo$ciami KOSZW .
eksploatacji i modernizacji . . inwestycyjne
wspolnymi

2023 280 000 zt 130 000 zt 120 000 zt 30 000 zt 0,00 zt
2024 290 000 zt 140 000 zt 120 000 zt 30 000 zt 0,00 zt
2025 330 000 zt 145 000 zt 150 000 zt 35 000 zt 0,00 zt
2026 335 000 zt 150 000 zt 150 000 zt 35 000 zt 0,00 zt
2027 350 000 zt 160 000 zt 150 000 zt 40 000 zt 0,00 zt

2. Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajg sig:

1) koszty biezacej eksploatacji, w tym:
a) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno - porzadkowym budynkow iich otoczenia oraz

b) koszty utrzymania terenéw zielonych,

¢) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

pomieszczen przeznaczonych do wspoélnego uzytku mieszkancow,

d) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkéw,

e) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkdéw, lokali i instalacji,

f) optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

g) oplata za ogrzewanie budynkow,

h) optata za dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw,

i) koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej we wspdlnotach mieszkaniowych;

2) koszty remontdéw, i modernizacji w tym:

a) koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,

b) koszty remontoéw biezacych budynkdow, lokali, pomieszczen wspdlnego uzytku i urzadzen technicznych,

c) koszty napraw drog wewnetrznych, placow i zatok parkingowych oraz napraw przytaczy sieciowych,

d) koszty zabezpieczenia budynkdéw w przypadku wystgpienia kleski zywiotowej i zdarzen losowych,

e) koszty biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy - eksploatacja i techniczne utrzymanie
budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

f) koszty remontéw biezacych budynkdéw i lokali,
g) koszty rozbiorek budynkow;
3) koszty zarzadu,
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4) koszty inwestycyjne.

3. Prognozowane koszty na lata 2023 - 2027 utrzymania nieruchomosci wspolnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych oraz koszty utrzymania budynkéw gminnych i lokali mogg wzrasta¢ z uwagi na potrzeby
wykonania okreslonych prac remontowych majacych na celu poprawe stanu technicznego budynkéw i lokali.
Wysoko$¢ nakladow finansowych na gospodarke mieszkaniowg zaleze¢ bedzie gltoéwnie od Srodkow
zabezpieczonych w budzecie Gminy, dotacji, programow celowych oraz srodkéw z innych zrodet.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 10. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
okresla si¢ zasady jako priorytetowe:

1) systematyczna dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy w zakresie poprawy stanu technicznego lokali i
budynkow;
2) dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy;

3) wspieranie najemcoOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu;

4) racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne;

5) dostosowanie standardu i wielkos$ci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego
najemcy;

6) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego;

7) efektywne funkcjonowanie zamian lokali w celu racjonalnej gospodarki mieszkaniowej, biezaca
windykacje nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia regularnego i
terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu;

8) udzielanie bonifikat dla najemcow zgtaszajacych che¢ wykupu mieszkania;
9) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy;

10) zapewnienie lokali zamiennych w przypadku koniecznosci wykonania niezbednych remontéw dla
przeprowadzenia, ktorych najemca obowigzany jest lokal opr6zni¢ na czas remontu.

2. Przewiduje si¢ finansowa pomoc Gminy w przypadku trudnosci materialnej gospodarstw domowych
poprzez przyznawanie dodatkow mieszkaniowych oraz rozkladanie zaleglosci czynszowych na raty albo
catkowite lub cze$ciowe umarzanie zaleglosci.

3. Glownym problemem w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym gminy sg zaleglo$ci najemcow w
oplatach za lokale mieszkalne. Na systematyczny wzrost $ciggalnosci majg wptyw prawidlowo przeprowadzane
dzialania windykacyjne, monitorowane na biezaco stany zadluzen oraz poprawnie i realnie ulozone plany
wychodzenia z zadhuzenia.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.

§ 12. Traci moc uchwata Nr LIII/375/2018 Rady Gminy Stawno z dnia 26 stycznia 2018 w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawno na lata 2018-2022.

Id: AC91E491-998C-4619-B013-D274135FB7B1. Uchwalony Strona 8



§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego.

Marta Holowata
Przewodniczaca Rady Gminy
Stawno
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975,1561 i 2456) Rada Gminy
zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Realizacja upowaznienia ustawowego do uchwalenia wieloletniego programu, wynikajaca z art. 21 ust. 2
ustawy, wymaga by byl on opracowany, na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowat w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z
podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Biorac pod uwage powyzsze podjgcie uchwaty jest konieczne i uzasadnione.
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