>
>

CN

- J

N

[17] =<
7

-5
J

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Boleszewo

ETAP: ponowne wytozenie

Opracowanie:
mgr Filip Sokotowski — gtéwny projektant
Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2022 r. poz. 503 art. 5 pkt 3/

mgr Anna Lgczkowska-Sokotowska — planowanie przestrzenne
Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2022 r. poz. 503 art. 5 pkt 3/

mgr inz. Joanna Norek-Kruczkowska — planowanie przestrzenne
mgr inz. arch. kraj. Emilia Swirydowicz — prognoza oddziatywania na $rodowisko
mgr Patrycja Budnik-tysiak — prognoza oddziatywania na Srodowisko
mgr Marek Zuchowski — prognoza skutkéw finansowych

sierpien 2022r.



Uchwala Nr .............
Rady Gminy Slawno

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno w cze$ci obrebu ewidencyjnego Boleszewo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1005, poz. 1079) i art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Stawno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

1. Zgodnie z uchwatg Nr XV1/93/2019 Rady Gminy Stawno, z dnia 26 wrzesnia 2019 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno w czgsci obrgbu ewidencyjnego Boleszewo, po stwierdzeniu
braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno” uchwalonego Uchwatg Nr XL1X/436/2014 Rady Gminy
Stawno, zdnia 29 wrzesnia 2014r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno w czg¢$ci obrgbu ewidencyjnego Boleszewo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czegsci obrebu
ewidencyjnego Boleszewo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto
82ha, ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaly.

§2.

Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatagcznik nr 4.

§ 3.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisdéw, w tym terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;



3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2 - 12;
2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenéw, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 13.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie
ustalenia ogodlne | Szczegotowe.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ turystyczng realizowang w
ramach prowadzonego gospodarstwa rolnego;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12
stopni;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego glowne potacie sa
nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej
najdtuzsza kalenicg tego dachu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg
wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow oraz termomodernizacji budynkow istniejacych. Dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej
lokalizowa¢ nalezy minimum 60% dlugosci $ciany frontowej w  budynkach
mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych, o ile z ustalen dotyczacych
ochrony konserwatorskiej nie wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci
budynkéw oraz termomodernizacji budynkéw istniejacych. Dopuszcza si¢ wysuniecie
poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczonag lini¢ zabudowy;

W przypadku, gdy w granicach dziatki budowlanej wyznaczona jest wigcej niz jedna

obowigzujaca linia zabudowy, za lini¢ obowigzujaca nalezy uznac¢ lini¢ wyznaczong od

strony gléwnego wjazdu na dziatke, a pozostale linie nalezy traktowaé jako

nieprzekraczalne;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny, ktérego definicja zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;



8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow zlokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej na powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki, czeSci
budynkow nie wystajgcych ponad powierzchnig terenu, taraséw, schodow zewnetrznych
niezabudowanych, ramp zewn¢trznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych i
o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdtowych
okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czg$¢ terenu, ktérego
cechg charakterystyczng jest powszechna dostgpnos¢, stuzacy nawigzywaniu relacji
spotecznych;

10) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie zieleni wysokiej,
sktadajgce si¢ z drzew tego samego gatunku, posadzonych w réwnych odstepach,
zaleznych od wlasciwos$ci wzrostowych gatunku, wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu
osi kompozycyjnej, z uwzglednieniem przerw niezb¢dnych do realizacji wjazdow na
dziatki;

11) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony S$rodowiska, oraz takich, ktéore moga
powodowa¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy
innymi emisjg pytow i gazéw, odordéw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen
generujacych ten ruch, w szczeg6élnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat
wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

12) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujacg si¢ za budynkiem
mieszkalnym, patrzac od strony frontu tej dziatki, tj. granicy dziatki, zlokalizowanej
naprzeciwko gtownego wejscia do budynku;

13) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz
2m, obsadzony zwartg zielenig wielopi¢trowa, ztozong z gatunkoéw drzew i krzewow
rodzimych,, z minimum 50% udziatem nasadzen gatunkow zimozielonych, odpornych
na zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od
terenow sasiednich;

14) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci
docelowej powyzej 2m.

§ 6.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowiazujace ustalenie planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu,

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) obowigzujace linie zabudowys;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;



7) strefa biologicznie czynna;

8) szpaler drzew;

9) zielen izolacyjna;

10) o$ kompozycyjna;
11) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego,
typowanego do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;
12) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
13) granica zabytkowego parku, typowanego do ujgcia W gminnej ewidencji zabytkow;
14) obiekty typowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;
15) obiekty o walorach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat historycznej
zabudowy.
Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 r6Zznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
§7.
Obszar planu obejmuje tagcznie 99 terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 31 oraz symbolami
literowymi MN, oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 32 oraz symbolem literowym
MN/U, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 33 do 41 oraz symbolami
literowymi  MN,U, oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 42 do 44 oraz symbolami
literowymi MW, oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 45 do 47 oraz symbolami
literowymi U/P, oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy uslugowej oraz
obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow;

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 48 do 66 oraz symbolami
literowymi RM, oznaczajagcymi ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 67 i 68 oraz symbolami
literowymi RU, oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 69 do 74 oraz symbolami
literowymi R, oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny rolnicze;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 75 i 76 oraz symbolami
literowymi ZL, oznaczajacymi ich przeznaczenie, tj. lasy;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 77 do 80 oraz symbolami
literowymi WS, oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych
srodladowych;



11) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 01 do 04 oraz symbolami
literowymi KDZ, oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy
zbiorczej;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 05 do 08 oraz symbolami
literowymi KDD, oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy
dojazdowej;

13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 09 do 018 oraz
symbolami literowymi KDW, oznaczajagcymi ich przeznaczenie tj. tereny drog
wewngtrznych;

14) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 019 oraz symbolem literowym
KDX, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren ogolnodostepnego ciagu pieszo-
jezdnego.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN,U ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego
rodzaju materiatu i kolorystyki pokrycia dachoéw oraz wykonczenia elewacji, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5. Nakaz nie dotyczy budynkow
gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?2 Dopuszcza sie
stosowanie dotychczasowych materiatlow i kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynku oraz dotychczasowych materiatow i kolorystyki dachu
w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku.

. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U i
MN,U obowigzuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego. Zakaz nie dotyczy terenow oznaczonych symbolami 2-MN, 12-
MN. Z zakazu wylaczona jest zmiana sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych,
istniejgcych w dniu uchwalenia planu, na cele mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe.

. Na dziatkach zlokalizowanych w granicach terenow oznaczonych symbolami MN, MN/U
oraz MN,U, zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu budynkiem mieszkalnym albo
mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego, zgodnie z
ustaleniami planu.

. W granicach planu dopuszcza si¢ garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
bryly budynku.

. W granicach terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U, MN,U i MW obowigzuje
zakaz lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkow gospodarczych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu
§09.
1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej,
dla ktéorych wustala si¢ nastgpujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem
dopuszczalnych poziomow hatasu, o ktorych mowa w przepisach wykonawczych
regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:



1) tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MN/U, MN,U zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) tereny oznaczone symbolem MW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) tereny oznaczone symbolem RM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowe;j.

. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowania przepustowos$ci i ciaglosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich,
istniejgcych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji w
miejscach kolizji z drogami;

3) zapewnienia dostepu do rowdéw melioracyjnych w celu ich konserwacji;

4) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

5) nasadzen zieleni izolacyjnej w granicach wybranych terenéw, zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczegoétowymi;

6) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody.

. W graniach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko i wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzieé znaczaco oddziatujagcych na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla $Srodowiska
wodno-gruntowego,

b) wpltywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

C) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i rowow oraz wszelkich elementow uksztattowania
terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 90% powierzchni jako biologicznie czynnej;

3) nakaz zagospodarowania strefy zielenig rodzima, w tym zielenia wysoka;

4) zakaz zabudowy budynkami.



Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10.

Cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego, typowanego do ujecia w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ochronie podlegaja: historyczny uktad zabytkowych folwarkéw oraz oznaczone na
rysunku planu: zabytkowy park, typowany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow,
strefa ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego obejmujgca dawny park dworski, typowany
do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, obiekty typowane do ujgcia w gminnej
ewidencji  zabytkow (dwor), obiekty o walorach historyczno-kulturowych,
wspottworzace klimat historycznej zabudowy;

2) nowg zabudowe nalezy ksztaltowa¢ na zasadzie uzupetnienia i kontynuacji uktadu
historycznego. W oparciu o historyczne zrodta ikonograficzne, zrodta archiwalne,
badania stratygraficzne, nowe budynki nawigzywa¢ muszg do historycznych obiektow
w granicach zespotu folwarcznego, takimi cechami jak: skala, forma architektoniczna,
bryta, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia potaci dachu, uktad kalenic,
dyspozycja $cian (rozmieszczeniem i ksztaltem otwordéw okiennych i drzwiowych,
podziatem architektonicznym elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢
okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordéw okiennych i
drzwiowych itp.). Przy budowie nowych budynkow w obrebie strefy nalezy stosowac
naturalne materialy budowlane (kamien, cegla licowa, drewno, tynk, dachowka
ceramiczna lub betonowa w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej) w naturalnej
kolorystyce wynikajacej z zastosowanych materiatow budowlanych;

3) nakaz ochrony i odtworzenia historycznych nawierzchni brukowanych;

4) wszelkie dziatania w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
folwarcznego wymagaja stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§11.

Wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczong na rysunku planu,
obejmujacg dawny park dworski typowany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow. W
granicach strefy ,,K*” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe biologicznie czynng, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w §9 ust. 4;

3) przed wykonaniem uporzadkowania terenu parku nalezy wykona¢ analiz¢ stanu
zachowania historycznego parku i opracowaé plan zakresu dziatan porzadkujacych
teren parku;

4) w uzasadnionych przypadkach ztego stanu sanitarnego zieleni dopuszcza si¢ wycinke
drzew i krzewow, jednak braki te nalezy uzupetié¢ roslinami tego samego gatunku w
przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami, zgodnie z historycznymi wskazaniami.
Wycinka badZz wykonanie nowych nasadzen powinno by¢ poprzedzone dziatami
okreslonymi w pkt 3;



5) dla nowego zagospodarowania parku nalezy opracowaé¢ dokumentacje zawierajaca
analiz¢ zrodet historycznych parku, analize stanu istniejacego z okresleniem jego stanu
zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujacy elementy matej architektury,
zielen, uktad komunikacyjny;

6) w przypadku rewitalizacji parku nalezy uzyska¢ zalecenia konserwatorskie.

§12.

W granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowany jest zabytkowy park, typowany do
ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wycinke drzew i1 krzewéw w uzasadnionych przypadkach ztego stanu
sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupetnic¢ roslinami tego samego gatunku w
przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami, zgodnie z historycznymi wskazaniami;

2) dla nowego zagospodarowania parku nalezy opracowa¢ dokumentacje zawierajagca
analize zrédet historycznych obiektu, analiz¢ stanu istniejacego z okre$leniem jego
stanu zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujacy elementy matej architektury,
zielen, uktad komunikacyjny;

3) w przypadku rewitalizacji parku nalezy uzyskac zalecenia konserwatorskie.

§ 13.

W granicach obszaru objg¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu, na terenach 7-MN, 20-
MN, 21-MN, 22-MN, 26-MN, 30-MN, 34-MN,U, 38-MN,U, 61-RM zlokalizowane sg
obiekty typowane do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow, a na terenach 7-MN, 12-MN, 15-
MN, 17-MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN, 22-MN, 30-MN, 31-MN, 32-MN/U, 34-MN,U, 36-
MN,U, 37-MN,U, 45-U/P, 61-RM, 63-RM, 03-KDZ zlokalizowane sa obiekty o walorach
historyczno-kulturowych  wspottworzace klimat historycznej zabudowy, dla ktorych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak:
bryta, forma architektoniczna, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie
dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztalt otworow okiennych i drzwiowych,
podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢
okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworéw okiennych i
drzwiowych itp.), elewacje (ryglowe, z cegly licowej), w oparciu o historyczne zrodta
ikonograficzne, zrodta archiwalne, badania stratygraficzne;

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi elewacjami z cegly licowej,
drewnianej, elewacjami ryglowymi oraz posiadajacymi wystroj sztukatorski,
boniowanie, gzymsy, opaski, napisy i inne formy detalu architektonicznego;

3) zakaz zamurowywania i zmiany historycznej lokalizacji otworow okiennych oraz
wymiany stolarki okiennej na stolarke o innych wymiarach i bez nawigzania do
historycznych podziatéw okien;

4) zakaz zamurowywania i zmiany historycznych lokalizacji otworow drzwiowych oraz
wymiany stolarki drzwiowej na stolarke bez nawigzania do historycznej zabudowy;

5) nakaz odtwarzania materiatu i kolorystyki elewacji historycznej zabudowy w oparciu o
historyczne zrodta ikonograficzne, zrodta archiwalne, badania stratygraficzne;

6) zakaz nadbudowy oraz rozbudowy obiektow, z zastrzezeniem pkt 7;



7) dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow o walorach historyczno-kulturowych
wspottworzacych klimat historycznej zabudowy, w czesci nieeksponowanej z drog
wyznaczonych na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ likwidacje¢ historycznej zabudowy wylgcznie w przypadku ztego stanu
technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczng. Witasciciel zobowigzany jest
przed uzyskaniem zgody na rozbiork¢ wykona¢ inwentaryzacje pomiarowa i
fotograficzng rozbieranego budynku i przekazaé ja gminie oraz organowi ds. ochrony
zabytkow;

9) w przypadku likwidacji obiektow typowanych do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow, nowa zabudowe nalezy zlokalizowa¢ w liniach wyznaczonych przez obrys
scian zewnetrznych zlikwidowanych budynkéw, w sposob odtwarzajacy cechy
historycznego obiektu, okreslone w pkt. 1.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14.
1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w

rozumieniu przepisow, z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne, a

takze teren ogolnodostgpnego ciggu pieszo-jezdnego.

Dopuszcza sie wurzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach,

niewymienionych w ust. 2.

Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog oraz
ogodlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepnos¢ osobg ze szczegdlnymi
potrzebami.

W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drég, dopuszcza si¢ urzadzenia

rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 15.
1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,

obowiazuja dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow i innych obiektow budowlanych.

Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,

dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych, sciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja

ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie

czynnej, okreslone w ustaleniach szczegotowych.

Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej

okreslony w ustaleniach szczegdélowych obowigzuje wylacznie przy podziale
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nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych
w dniu wejécia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej
dziatki gruntu w celu regulacji granic pomie¢dzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawy
funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

4. Dla budynkéw z dachem stromym maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona w
ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej
rzednej terenu przed najnizej potozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej
kalenicy budynku.

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w
stosunku do minimalnej powierzchni dziatki budowlanej okre§lonej w ustaleniach
szczegOlowych.

6. Dla budynkow istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkéw, zrealizowanych na
podstawie pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub zgloszen
budowy i robot budowlanych, dokonanych przed wejéciem w zycie planu,
zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy, dopuszcza
si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian zewngtrznych, z
mozliwo$cig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
terenu.

7. Dla budynkow istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkow, zrealizowanych na
podstawie pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub zgloszen
budowy i rob6t budowlanych, dokonanych przed wej$ciem w zycie planu, posiadajacych
inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢ na ich przebudowg, z
mozliwo$cig zachowania dotychczasowej geometrii dachu, a takze ich rozbudowe i
nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscig zachowania geometrii dachu, jak
W czgScl istniejace;.

Rozdzial 8
Szczegétowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 16.
1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) 1000m? w granicach terenu 13-MN,
b) 1200m? w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1-MN; od 7-MN do 11-MN,
od 14-MN do 16-MN, 35-MN,U, 38-MN,U, 39-MN,U,
¢) 1500m? w granicach terenéw oznaczonych symbolami od 3-MN do 6-MN; 17-MN,
18-MN, 20-MN, 21-MN, 22-MN, 28-MN, 29-MN, 31-MN, 32-MN/U, 33-MN,U,
40-MN,U,
d) 2000m? w granicach terendw oznaczonych symbolami 19-MN, od 25-MN do 27-
MN; 30-MN; 42-MW, 43-MW,
e) 2500m? w granicach terenéw oznaczonych symbolami 23-MN, od 45-U/P do 47-
U/P,
f) w liniach rozgraniczajacych terenu dla terendw oznaczonych symbolami 2-MN, 12-
MN, 24-MN, 34-MN,U, 36-MN,U, 37-MN,U, 41-MN,U, 44-MW;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m;
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3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni Sciekow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog.

Rozdzial 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy

§17.

1. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w
granicach strefy kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od
gazociggu DN 100 wybudowanego w 1982 roku, w ktorej obowigzuja przepisy odrgbne z
zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich
usytuowanie.

2. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
napowietrzne linie wysokiego napigcia WN110kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej o
szerokosci 20 m od zewnetrznego przewodu oraz napowietrzne linie Sredniego napiegcia
SN15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej o szerokosci 7,5 m od zewnetrznego przewodu,
w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu, wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w  $rodowisku, przepisami
regulujagcymi poziom dopuszczalnych stezen 1 natgzen czynnikéw szkodliwych w
srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

3. W przypadku skablowania linii, ograniczenia wynikajace ust. 2 traca moc.

§ 18.

1. Obszar objety planem =znajduje si¢ w strefie ochronnej, wynikajagcej z zapisOw
"Porozumienia wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczpospolite Polskiej a Rzagdem Stanow
Zjednoczonych Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terenOw oraz przestrzeni powietrznej
wokol bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi”, w granicach ktorej
obowigzuja przepisy odrgbne.

2. Obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych — zabrania si¢
uzywanie nadajnikow elektroenergetycznych, ktore generuja pole elektroenergetyczne
przekraczajace natezenie 3V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9kHz
do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzednych
54°28°46,354"°N oraz 17°06°38,046°’E w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64m
n.p.m.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 19.
1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog publicznych oraz drég wewnetrznych, jak
réwniez z ogolnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego, przebiegajgcych w granicach planu.
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. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace W granicach planu, drogi publiczne
powiatowe klasy zbiorczej nr 0537Z oraz nr 0510Z.
. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petiacych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, 0 minimalnej szerokosci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania 0 wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.
. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezek rowerowych oraz ciggdédw pieszo-rowerowych na
kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.
. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalnag liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych: 2 miejsca na 1
mieszkanie,
b) dla budynkéow lub lokali ustugowych innych niz wymienione w lit. ¢: 1 miejsce na
kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) dla budynkoéw zakwaterowania turystycznego w gospodarstwach agroturystycznych:
1 miejsce na 1 pokdj goscinny,
d) dla budynkéw produkcyjnych, sktadéow i magazynéw: 1 miejsce postojowe na 5
zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;
3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlane;j;
4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami R, ZL,
ZK;
5) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do og6lnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:
a) 1 miejsce jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogoélna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 20;
6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
W obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowac
zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 20.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wymaganych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

§ 21.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci

wodociggowe;.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie energetyczne z linii elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodet odnawialnych;
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3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich
I Srednich napie¢ wylacznie jako sieci kablowych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w cieplo z systemow

grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem

urzagdzen o wysokim stopniu sprawnosci. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrywania w

ciepto ze zrodet odnawialnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych
z indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru.

W zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych: nakaz odprowadzenia Sciekow do sieci

kanalizacji sanitarnej. Nakaz ten nie dotyczy dzialek z przydomowymi oczyszczalniami

sciekow. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodplywowe zbiorniki na $cieki do
czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych drog, parkingéow i placow manewrowych
nie spelniajagce okreSlonych przepisami norm powinny by¢ podczyszczone
do obowigzujacych parametrow i odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej
lub w przypadku braku kanalizacji deszczowej do rowdw, zbiornikow, studni
chtonnych, itp., zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) pozostate wody opadowe i roztopowe (W tym z nawierzchni nieutwardzonych oraz
dachéw) w przypadku braku kanalizacji deszczowej nalezy zagospodarowaé w
granicach wtasnosci dziatki. Stosowa¢ odprowadzenie wod do gruntu: powierzchniowe,
przez rozsaczanie, poprzez rozwigzania chlonne lub zbiorniki magazynujace wodg do
pbézniejszego wykorzystania wody;

3) zakaz dokonywania zmiany splywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci,

4) nakaz zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg
wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych;

5) stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejgca i projektowang
sie¢ telekomunikacyjna;
2) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ustawy o odpadach.

§ 22.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i1 modernizacje sieci 1 urzadzen

infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 21 ust. 2 pkt 3.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi drog publicznych.

W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
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wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejgcej i projektowane;j
zabudowy oraz w sposoOb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

§

4 ustawy
23.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci okre§lonej w ustaleniach szczegdtowych.

§

Rozdzial 13
Ustalenia szczegélowe
24,

Dla terenéow: 1-MN (o powierzchni ok. 2,66ha), 3-MN (o powierzchni ok. 0,64ha), 4-MN (o
powierzchni ok. 1,60ha), 5-MN (o powierzchni ok. 1,40ha), 6-MN (o powierzchni ok.

0

,96ha), obowigzuja nastepujace ustalenia:
1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dla terenu 1-MN: 25%,
b) dla terenow 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN: 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dla terenu 1-MN: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5,
b) dla terenéow 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN: 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych
0,4,
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 1-MN: 1200m?,
b) dla terenow 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej):
a) dla terenu 1-MN: 55%,
b) dla terenow 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN: 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:
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a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu.
Dopuszcza si¢ blachodachowke,

b) w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 45
stopni, z wyjatkiem dachow plaskich,

c) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym,
grafitowym; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa, szkto.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtdéwna kalenica rownolegle lub
prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego
wjazdu na dziatke. W przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce,
podstawg do ustalenia kierunku gtownej kalenicy budynku jest najdluzszy prosty
odcinek linii zabudowy, przy ktorym zlokalizowany ma zosta¢ dany budynek;

2) jezeli na dziatce istnieje budynek mieszkalny, zlokalizowany niezgodnie z wyznaczong
na rysunku planu linig zabudowy, dopuszcza si¢ w granicach tej dzialki lokalizacje
wolnostojacych budynkéw garazowych i1 gospodarczych gtéwng kalenicg prostopadle
lub rownolegle do gtownej kalenicy tego budynku mieszkalnego;

3) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

4. W granicach terenu 3-MN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia wysokiego napiecia wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach
ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w §17 ust. 2.

5. Zasady budowy systemOow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

7. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 25.
Dla terenu: 2-MN (o powierzchni ok. 0,36ha), obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu,
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu.
Dopuszcza si¢ blachodachowke,

b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym,
grafitowym; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegta licowa, szkto.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dzialce ustala si¢ nakaz lokalizacji
wszystkich budynkow kalenicg rownolegle lub prostopadle do glownej kalenicy budynku
mieszkalnego istniejacego w granicach dzialki.

4. Zasady budowy systemOéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 26.
Dla terenow: 7-MN (o powierzchni ok. 2,03ha), 8-MN (o powierzchni ok. 0,90ha), 9-MN (o
powierzchni ok. 0,39ha), 10-MN (o powierzchni ok. 0,48ha), 11-MN (o powierzchni ok.
0,82ha), obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
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10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gldwnym wejsciem do budynku;

12) geometria gldwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu, z zastrzezeniem §13:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu,

b) dla terenow 9-MN, 10-MN i 11-MN dopuszcza si¢ dach symetryczny o kacie
nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczng lub betonowg w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu. Dopuszcza si¢ blachodachowke,

¢) w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 45
stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

d) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) materiat i kolorystyka elewacji, z zastrzezeniem §13: tynk w kolorze biatym, bezowym,
écru, szarym, grafitowym; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla licowa,
szklo.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) na dziatkach zlokalizowanych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 7-MN budynki nalezy lokalizowa¢ gtéwnag kalenica rownolegle lub
prostopadle do obowigzujace;j linii zabudowy;

2) na pozostatych terenach budynki nalezy lokalizowaé gldwna kalenica rownolegle lub
prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony glownego
wjazdu na dziatke. Na terenach 9-MN i 10-MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
kalenicg prostopadle lub rownolegle do jednej z bocznych granic danej dziatki;

3) obowigzujacg linie¢ zabudowy dla wolnostojacych budynkéw garazowych i
gospodarczych nalezy traktowac jako lini¢ nieprzekraczalna;

4) jezeli na dzialce istnieje budynek mieszkalny, zlokalizowany niezgodnie z wyznaczona
na rysunku planu liniag zabudowy, dopuszcza si¢ w granicach tej dziatki lokalizacje
wolnostojacych budynkéw garazowych i1 gospodarczych gldwna kalenica prostopadle
lub rownolegle do glownej kalenicy tego budynku mieszkalnego lub do jednej z
bocznych granic dziatki, na ktorej dany budynek ma zosta¢ zlokalizowany;

5) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

4. W granicach terenu 7-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt
typowany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiekt o walorach historyczno-
kulturowych, wspottworzacy klimat historycznej zabudowy, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w §13.

5. W granicach terenéw 7-MN i 8-MN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia $redniego napigcia wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach
ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w §17 ust. 2.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.
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. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

27.

Dla terenu: 12-MN (o powierzchni ok. 0,25ha), obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1.
2.

3

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu, z zastrzezeniem §13:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu,
b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
c) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;
13) materiat i kolorystyka elewacji, z zastrzezeniem §13: tynk w kolorze biatym, bezowym,
écru, szarym, grafitowym; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegta licowa,
szklo.

. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) dla budynkoéw mieszkalnych ustala si¢ nakaz ich lokalizowania gtowng kalenica
rownolegle do jednej z dwoch obowigzujacych linii zabudowy;
2) dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sie:
a) obowiazujaca lini¢ zabudowy dla wolnostojacych budynkow garazowych i
gospodarczych nalezy traktowac jako lini¢ nieprzekraczalna,
b) budynki nalezy lokalizowa¢ gtowna kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dziatke.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o walorach

historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy, dla ktorych
obowigzujg ustalenia zawarte w §13.
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Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

28.

Dla terenu: 13-MN (o powierzchni ok. 0,30ha), obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.

3

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtdwnym wejSciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachoéwki ceramicznej lub grafitu.
Dopuszcza si¢ blachodachowke,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 45 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym,
grafitowym; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa, szklo.

. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢:

1) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ nakaz ich lokalizowania glowng kalenicg
réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy;
2) dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sie:
a) obowigzujaca lini¢ zabudowy dla wolnostojagcych budynkéow garazowych i
gospodarczych nalezy traktowac jako lini¢ nieprzekraczalna,
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b) budynki nalezy lokalizowac¢ glowng kalenica rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dziatke.

Zasady budowy systemOéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

29.

Dla terenu: 14-MN (o powierzchni ok. 0,29ha), obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtdéwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng lub betonowg w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu.
Dopuszcza si¢ blachodachéwke,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 45 stopni, z wyjatkiem dachow plaskich,

c) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialtym, bezowym, écru, szarym,
grafitowym; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa, szkto.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania budynku mieszkalnego na dziatce gtowng kalenica rownolegle lub
prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego
wjazdu na dziatke.
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4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 30.
Dla terenu: 15-MN (o0 powierzchni ok. 0,31ha), obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;

12) geometria gtéwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu, z zastrzezeniem §13:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachoéwki ceramicznej lub grafitu.
Dla catej bryly budynku obowigzuje jednakowa geometria, kolorystyka i pokrycie
dachu,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 45 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich;

13) materiat i kolorystyka elewacji, z zastrzezeniem §13: tynk w kolorze biatym, bezowym,
écru, szarym, grafitowym; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa,
szkto. Dla catej bryly budynku obowigzuje jednakowy materiat i kolorystyka elewacji.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:
1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ gldwng kalenicag prostopadle do obowiazujacej
linii zabudowy wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke;
2) dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sie:

a) obowigzujgca lini¢ zabudowy dla wolnostojagcych budynkéw garazowych i

gospodarczych nalezy traktowac jako lini¢ nieprzekraczalna,
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b) budynki nalezy lokalizowa¢ glowna kalenica rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dziatke,
c) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowac na zapleczu dzialki.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o walorach
historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w §13.

5. Cz¢$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN 100
wybudowanego w 1982 roku, w granicach ktorej obowiagzuja ustalenia zawarte w §17 ust.
1.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

8. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 5%.

§ 31.
Dla terenu: 16-MN (o powierzchni ok. 3,17ha), obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza sig¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu.
Dopuszcza si¢ blachodachowke,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 45 stopni, z wyjatkiem dachéw ptaskich,
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c) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material 1 Kkolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym,
grafitowym; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa, szkto.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) na dzialkach z obowigzujaca linig zabudowy wyznaczong od strony drogi publiczne;j
budynki nalezy lokalizowa¢ gtowna kalenicg rownolegle lub prostopadle do tej linii;

2) na dziatkach z nieprzekraczalng linig zabudowy budynki, nalezy lokalizowac gldwna
kalenica rownolegle lub prostopadle do linii wyznaczonej od strony gtownego wjazdu
na dziatke. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow kalenica prostopadle lub réwnolegle do
jednej z bocznych granic danej dzialki;

3) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawg do
ustalenia kierunku gtownej kalenicy budynku jest najdluzszy prosty odcinek linii
zabudowy, przy ktorym zlokalizowany ma zosta¢ dany budynek;

4) obowigzujaca lini¢ zabudowy dla wolnostojacych budynkéw garazowych i
gospodarczych nalezy traktowac jako lini¢ nieprzekraczalna;

5) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki.

4. Cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN 100
wybudowanego w 1982 roku, w granicach ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §17 ust.
1.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia sredniego
napigcia wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktoérej obowigzuja ustalenia
zawarte w §17 ust. 2.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie Ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 32.
Dla terenow: 17-MN (o powierzchni ok. 1,02ha), 18-MN (o powierzchni ok. 1,36ha), 20-MN
(o powierzchni ok. 0,69ha), 21-MN (o powierzchni ok. 1,00ha), 22-MN (o powierzchni ok.
2,33ha) obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gldownym wejsciem do budynku;

12) geometria gldwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu, z zastrzezeniem §13:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng lub betonowg w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu.
Dopuszcza si¢ blachodachowke, za wyjatkiem terenéw 20-MN, 21-MN,

b) dla wszystkich terenéw za wyjatkiem 21-MN, w budynkach gospodarczych i
garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 45 stopni, z wyjatkiem
dachow ptaskich,

) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) materiat i kolorystyka elewacji z zastrzezeniem §13: tynk w kolorze biatym, bezowym,
écru, szarym, grafitowym; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa,
szklo.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg prostopadle lub rownolegle do nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

2) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawa do
ustalenia kierunku gtéwnej kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii
zabudowy, przy ktorym zlokalizowany ma zosta¢ dany budynek;

3) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub
prostopadle do budynku mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej dziatki;

4) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

4. W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 17-MN i 21-MN
wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ biologicznie czynng, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w §9 ust. 4.

5. W granicach terenéw 20-MN, 21-MN i 22-MN, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg obiekty typowane do uje¢cia w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w §13.

6. W granicach terenow 17-MN, 20-MN, 21-MN i 22-MN, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg obiekty o walorach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat
historycznej zabudowy, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §13.

7. W granicach terenow 17-MN i 18-MN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega
napowietrzna linia $redniego napigcia wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §17 ust. 2.
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8

9

10.

§

. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

33.

Dla terenu 19-MN (o powierzchni ok. 0,55ha), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.
2.

3

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,3;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtdwnym wejSciem do budynku;
11) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu, z zastrzezeniem §13:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng lub betonowg w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,
b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
c) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;
12) materiat i kolorystyka elewacji, z zastrzezeniem §13: tynk w kolorze biatym, bezowym,
écru, szarym, grafitowym; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegta licowa,
szkto.

. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ rownolegle lub prostopadle do jednej z
bocznych granic danej dziatki,

2) budynki gospodarcze 1 garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub
prostopadle do budynku mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej dziatki.

4. W granicach terenu wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe biologicznie czynna,

dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §9 ust. 4.
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. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o walorach
historyczno-kulturowych wspottworzace klimat historycznej zabudowy, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w §13.
6. Teren zlokalizowany jest we fragmencie w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
$redniego napiecia. Nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §17 ust. 2.

7. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

9. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 34.

Dla terenu: 23-MN (o powierzchni ok. 0,59ha), obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu.
Dopuszcza si¢ blachodachowke,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 45 stopni, z wyjatkiem dachéw ptaskich,

) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym,
grafitowym; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa, szklo.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:
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1) budynki nalezy lokalizowa¢ glowng kalenica rownolegle Iub prostopadle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dziatke
lub do osi drogi oznaczonej symbolem 03-KDZ;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki.

W granicach terenu wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe biologicznie czynna,

dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust. 4.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:

zgodnie z §19.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§21.

. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.
35.

Dla terenu: 24-MN (o powierzchni ok. 0,15ha), obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu.
Dopuszcza si¢ blachodachowke,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 45 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

c) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;
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3

§

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym,
grafitowym; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa, szkto.

. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ glowng kalenica rownolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej od strony gldéwnego wjazdu na dziatke;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.
Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

36.

Dla terenow: 25-MN (o powierzchni ok. 0,66ha), 26-MN (o powierzchni ok. 2,87ha), 27-MN
(o powierzchni ok. 0,57ha), obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,3;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 65%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu, z zastrzezeniem §13:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu.
Dopuszcza si¢ blachodachowke,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 45 stopni, z wyjatkiem dachéw plaskich,

c) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;
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3

§

13) materiat i kolorystyka elewacji z zastrzezeniem §13: tynk w kolorze bialym, bezowym,
écru, szarym, grafitowym; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa,
szkto.

. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ glowng kalenica rownolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke;

2) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawg do
ustalenia kierunku gtownej kalenicy budynku jest najdluzszy prosty odcinek linii
zabudowy, przy ktoérym zlokalizowany ma zosta¢ dany budynek;

3) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki.

. W granicach terenu 26-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt

typowany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia
zawarte w §13.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

37.

Dla terenéw: 28-MN (o powierzchni ok. 1,28ha), 29-MN (o powierzchni ok. 0,65ha), 31-MN
(o powierzchni ok. 2,05ha), obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 31-MN nalezy zachowaé
odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemng;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,

mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;
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12) geometria gtdwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu, z zastrzezeniem §101 §13:

a) dla wszystkich terenéw za wyjatkiem 31-MN, dach symetryczny dwuspadowy o
kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczng lub betonowa w
kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu. Dopuszcza sie
blachodachowke,

b) dla terenu 31-MN dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni,
pokryty dachowka ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

c) dla wszystkich terenow za wyjatkiem 31-MN, w budynkach gospodarczych i
garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem
dachow ptaskich,

d) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) materiat i kolorystyka elewacji, z zastrzezeniem §10 i §13: tynk w kolorze biatym,
bezowym, écru, szarym, grafitowym, kamien, drewno lub material drewnopodobny,
cegla licowa, szklo.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ glowng kalenicg rownolegle Ilub prostopadle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke;
2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziaki.

4. Czesé terenu 31-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego, typowanego do ujecia w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w §10.

5. Przy zagospodarowaniu terenu 31-MN obowigzuje nakaz nasadzen szpaleru drzew wzdtuz
wyznaczonej na rysunku planu osi kompozycyjnej i w nawigzaniu do szpaleru
wyznaczonego w granicach terenu 30-MN, zgodnie z rysunkiem planu.

6. W granicach terenu 31-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o
walorach historyczno-kulturowych wspoéttworzace klimat historycznej zabudowy, dla
ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w §13.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

9. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 38.

Dla terenu: 30-MN (o powierzchni ok. 1,30ha), obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowaé odlegtosci od lasu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
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10.

11.

§

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu, z zastrzezeniem §101 §13:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,
b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;
13) material i kolorystyka elewacji, z zastrzezeniem §10 i §13: tynk w kolorze biatym,
bezowym, écru, szarym, grafitowym; kamien, drewno lub material drewnopodobny,
cegla licowa, szklo.

. W zakresie lokalizacji nowych budynkoéw na dziatkach ustala si¢: budynki nalezy

lokalizowac¢ gtowna kalenicg rownolegle do obowigzujacej linii zabudowy.

Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz nasadzen szpaleru drzew wzdluz
wyznaczonej na rysunku planu osi kompozycyjnej, zgodnie z rysunkiem planu.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego, typowanego do ujecia W gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §10.

Czgs$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach zabytkowego
parku typowanego do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja
ustalenia zawarte w §12.

. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt typowany do

ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w §13.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o walorach
historyczno-kulturowych wspoitworzacy klimat historycznej zabudowy, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w §13.

Zasady budowy systemOow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

39.

32



Dla terenu: 32-MN/U (o powierzchni ok. 0,72ha), obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug. Dopuszcza si¢ ustugi wylacznie nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 55%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu, z zastrzezeniem §13:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu.
Dopuszcza si¢ blachodachéwke,

b) w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 45
stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

c) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) materiat i kolorystyka elewacji, z zastrzezeniem §13: tynk w kolorze biatym, bezowym,
écru, szarym, grafitowym; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegta licowa,
szkto.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtdéwna kalenicg rownolegle lub
prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej od strony glownego
wjazdu na dziatke. W przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce,
podstawa do ustalenia kierunku gltéwnej kalenicy budynku jest najdluzszy prosty
odcinek linii zabudowy, przy ktérym zlokalizowany ma zosta¢ dany budynek;

2) jezeli na dzialce istnieje budynek mieszkalny, zlokalizowany niezgodnie z wyznaczong
na rysunku planu linig zabudowy, dopuszcza si¢ w granicach tej dziatki lokalizacje
wolnostojacych budynkow garazowych i1 gospodarczych gtowng kalenica prostopadle
lub réwnolegle do gtdéwnej kalenicy tego budynku mieszkalnego;

3) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.
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4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o walorach

§

historyczno-kulturowych, wspottworzacy klimat historycznej zabudowy, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w §13.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

40.

Dla terenu: 33-MN,U (o powierzchni ok. 0,64ha), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowe;.

Dopuszcza si¢ ushugi wytacznie nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji miedzy funkcja

mieszkalng, a uslugowa. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z wyzej

wymienionych funkcji.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 30%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustlugowych: 2, w tym
poddasze,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,

mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej. Dla
budynkoéw ustugowych dopuszcza si¢ dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia 15-45
stopni. Dopuszcza si¢ blachodachowke,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 45 stopni, z wyjatkiem dachéw ptaskich,

) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;
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3

§

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym,
grafitowym; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa, szkto.

. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe nalezy lokalizowaé¢ glowng kalenica
réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej od strony
gléwnego wjazdu na dziatke;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ww. budynkow gtowng kalenicg rownolegle lub prostopadle
do jednej z bocznych granic dziatki, na ktérej dany budynek ma zosta¢ zlokalizowany;

3) dla budynkow ustugowych nie ustala si¢ zasad lokalizacji;

4) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziaki.

. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:

zgodnie z §19.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§21.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

41.

Dla terenéw: 34-MN,U (0 powierzchni ok. 0,23ha), 36-MN,U (o powierzchni ok. 0,11ha),
37-MN,U (o powierzchni ok. 0,27ha), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
Dopuszcza si¢ ustugi wylacznie nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne (Swietlice wiejska).
Nie ustala si¢ proporcji migdzy funkcja mieszkalng, a ustugowsa. Dopuszcza sig
samodzielne wystgpienie jednej z wyzej wymienionych funkcji.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym
poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
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12) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu, z zastrzezeniem §13:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu,
b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

13) materiat i kolorystyka elewacji, z zastrzezeniem §13: tynk w kolorze biatym, bezowym,
écru, szarym, grafitowym; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegla licowa,
szklo.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkoéw na dziatkach ustala si¢: nowe budynki nalezy
lokalizowa¢ gléwng kalenica réwnolegle lub prostopadle do kalenicy budynku
zlokalizowanego na froncie dziatki.

4. W granicach terenu 37-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ nakaz nasadzen
zieleni izolacyjnej.

5. W granicach terenu 34-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt
typowany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorego obowigzujg ustalenia
zawarte w §13.

6. W granicach terenéw 34-MN,U, 36-MN,U, 37-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane s obiekty o walorach historyczno-kulturowych wspottworzace klimat
historycznej zabudowy, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §13.

7. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 5%.

§ 42.

Dla terenéw: 35-MN,U (0 powierzchni ok. 0,61ha), 38-MN,U (o powierzchni ok. 0,32ha),

39-MN,U (o powierzchni ok. 1,58ha), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
Dopuszcza si¢ ustugi wylacznie nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji miedzy funkcja
mieszkalng, a uslugowa. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z wyzej
wymienionych funkgcji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym

poddasze,
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b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu, z zastrzezeniem §13:

a) dla terenow 35-MN,U i 38-MN,U dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczng lub betonowg w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu. Dopuszcza si¢ blachodachowke,

b) dla terenu 39-MN,U dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45
stopni, pokryty dachéwka ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub grafitu. Dopuszcza si¢ blachodachowke,

c) w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 45
stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

d) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji, z zastrzezeniem §13: tynk w kolorze biatym, bezowym,
écru, szarym, grafitowym lub kolorach pastelowych; kamien, drewno lub material
drewnopodobny, cegta licowa, szkto.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sie:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej
linii zabudowy. Ustalenie to nie dotyczy dziatek z nieregularnym przebiegiem linii
zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw rownolegle lub prostopadle do jednej z
bocznych granic danej dziatki;

2) wolnostojagce budynki gospodarcze nalezy lokalizowac¢ na zapleczu dzialki.

4. W granicach terenéw 38-MN,U i 39-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ nakaz
nasadzen zieleni izolacyjne;j.

5. W granicach terenu 38-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt
typowany do ujecia W gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w §13.

6. Czgsc¢ terenu 39-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociaggu DN 100
wybudowanego w 1982 roku, w granicach ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §17 ust.
1.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 43.

Dla terenu 40-MN,U (o powierzchni ok. 0,36ha), obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
Dopuszcza si¢ uslugi wyltacznie nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji miedzy funkcja
mieszkalng, a uslugowa. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienic jednej z wyzej
wymienionych funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym

poddasze,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu z zastrzezeniem §10:

a) dach symetryczny dwuspadowy 0 kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

c) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) materiat i kolorystyka elewacji z zastrzezeniem §10: tynk w kolorze biatym, bezowym,
écru, szarym, grafitowym, kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegla licowa,
szkto.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ glowng kalenicg rownolegle Iub prostopadle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke;
2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki.

4. Czgs¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego, typowanego do ujgcia w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §10.

5. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz nasadzen szpaleru drzew wzdhuz
wyznaczonej na rysunku planu osi kompozycyjnej i w nawigzaniu do szpaleru
wyznaczonego w granicach terenu 30-MN, zgodnie z rysunkiem planu.
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6. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 44.

Dla terenu 41-MN,U (o powierzchni ok. 0,49ha), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
Dopuszcza si¢ ushugi wyltacznie nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji miedzy funkcja
mieszkalng, a ustlugowa. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z wyzej
wymienionych funkcji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym
poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;
11) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy 0 kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu,
b) w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachoéw ptaskich,
c) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;
12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym,
grafitowym, kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegta licowa, szkto.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: nowe budynki nalezy
lokalizowa¢ gtowng kalenicg rownolegle lub prostopadle do kalenicy jednego z budynkow
istniejagcych w graniach terenu.
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§

Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19. Dla dziatek zlokalizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz
zapewnienia dojazdu z drogi 02-KDZ, poprzez istnicjacy dojazd zlokalizowany poza
granicami planu.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

45.

Dla terenow: 42-MW (o powierzchni ok. 0,46ha), 43-MW (o powierzchni ok. 0,27ha),
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1.
2.

3

4

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 40%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

10) geometria gtownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu.
Dopuszcza si¢ blachodachowke,

b) dopuszcza si¢ okna potaciowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym,
grafitowym; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegta licowa, szkto. Nalezy
stosowac wytacznie jeden kolor tynku do wykonczenia elewacji.

. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala si¢: budynki nalezy

lokalizowa¢ glowng kalenicag prostopadle lub rownolegle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

. Czgsc¢ terenu 43-MW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy

kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociaggu DN 100
wybudowanego w 1982 roku, w granicach ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §17 ust.
1.
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5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

7. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 46.

Dla terenu: 44-MW (o powierzchni ok. 0,06ha), obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 38%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,14, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,76;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 40%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

10) geometria gtdwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng lub betonowg w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,
b) dopuszcza si¢ okna potaciowe;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym,
grafitowym; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegta licowa. Nalezy
stosowac wytacznie jeden kolor tynku do wykonczenia elewacji.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki nalezy
lokalizowac gtowng kalenicg rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego, typowanego do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §10.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej} mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.
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§ 47.

Dla terenow: 45-U/P (o powierzchni ok. 0,59ha), 46-U/P (o powierzchni ok. 0,61ha), 47-U/P

(o powierzchni ok. 0,40ha), obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow
I magazynow.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 45-U/P nalezy zachowaé
odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,8;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 30%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5m;

9) geometria gldwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,
c) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;
10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym,
grafitowym; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki nalezy
lokalizowa¢ kalenica prostopadle lub rownolegle do jednej z nieprzekraczalnej linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu oraz rownolegle do obowiazujacej linii
zabudowy.

4. W granicach terenow 46-U/P i 47-U/P, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ nakaz
nasadzen zieleni izolacyjne;.

5. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 45-U/P i 47-U/P
wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ biologicznie czynna, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w §9 ust. 4.

6. Teren 45-U/P oraz cze$¢ terenu 46-U/P, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego,
typowanego do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w §10.

7. Czgsc¢ terenu 45-U/P, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujacej dawny park dworski typowany do
ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §11.

8. W granicach terenu 45-U/P, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o
walorach historyczno-kulturowych wspottworzacy klimat historycznej zabudowy, dla
ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §13.
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10.

11.

12.

13.

§

Cze$¢ terenu 45-U/P, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN 100
wybudowanego w 1982 roku, w granicach ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §17 ust.
1.

W granicach terenu 47-U/P, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
sredniego napiecia wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §17 ust. 2.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

48.

Dla terenéw: 48-RM (o powierzchni ok. 1,00ha), 50-RM (o powierzchni ok. 0,48ha), 52-RM
(o powierzchni ok. 0,59ha), 53-RM (o powierzchni ok. 0,28ha), 54-RM (o powierzchni ok.

0

,10ha), obowiazuja nastepujace ustalenia:
1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ agroturystyke. Dopuszcza si¢ chow i hodowle
zwierzat W liczbie nie przekraczajacej 10DJP.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,
c) dla budynkéw garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 10m,
c) dla budynkow garazowych: 6m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
11) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachoéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢
blachodachéwke,
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b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym,
grafitowym; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa, szklo.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ gtdéwng kalenica rownolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na dziatce. W przypadku nieregularnego
przebiegu linii zabudowy na dziatce, podstawa do ustalenia kierunku gtéwnej kalenicy
budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktérym zlokalizowany ma
zosta¢ dany budynek;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych
granic danej dziatki lub do glownej kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego
na danej dzialce;

3) budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenicg roéwnolegle
lub prostopadle do budynku mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej
dziatki.

4. W granicach terenu 48-RM wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe biologicznie
czynna, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §9 ust.4.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19. Dla dziatek zlokalizowanych w granicach terenu 52-RM ustala si¢ nakaz
zapewnienia dojazdu poprzez teren 1-MN.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 49.

Dla terenéw: 49-RM (o powierzchni ok. 1,44ha), 51-RM (o powierzchni ok. 0,53ha), 55-RM

(o powierzchni ok. 0,50ha), 56-RM (o powierzchni ok. 0,68ha), 57-RM (o powierzchni ok.

0,79ha), 58-RM (o powierzchni ok. 4,46ha), 59-RM (o powierzchni ok. 1,01ha), 60-RM (o

powierzchni ok. 0,90ha), 61-RM (o powierzchni ok. 1,20ha), 62-RM (o powierzchni ok.

4,31ha), 63-RM (o0 powierzchni ok. 3,24ha), 64-RM (o powierzchni ok. 0,81ha), 65-RM (o

powierzchni ok. 0,58ha), 66-RM (o powierzchni ok. 0,30ha) obowigzuja nast¢pujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ agroturystyke. Dopuszcza si¢ chow i hodowle
zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 10DJP.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;

44



6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,

c) dla budynkéw garazowych: 1;

8) dopuszcza sie 1 kondygnacj¢ podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 10m,

c) dla budynkéw garazowych: 6m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;

11) geometria gldownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu, z zastrzezeniem §13:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu.
Dopuszcza si¢ blachodachowke,

b) w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 45
stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

c) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

12) materiat i kolorystyka elewacji, z zastrzezeniem §13: tynk w kolorze biatym, bezowym,
écru, szarym, grafitowym; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla licowa,
szkto.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ gtdéwna kalenicg rownolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na dziatce. W przypadku nieregularnego
przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawg do ustalenia kierunku gtéwnej kalenicy
budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktorym zlokalizowany ma
zosta¢ dany budynek;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow réwnolegle lub prostopadle do jednej z bocznych
granic danej dziatki lub do gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego
na danej dzialce;

3) budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe nalezy lokalizowaé kalenicg rownolegle
lub prostopadle do budynku mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej
dziakki.

4. W granicach terenu 59-RM wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe biologicznie
czynna, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust. 4.

5. W granicach terenu 61-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt
typowany do ujecia w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w
§13.

6. W granicach terenow 61-RM, 63-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3
obiekty o walorach historyczno-kulturowych wspoéttworzace klimat historycznej
zabudowy, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §13.
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10.

11.

W granicach terenu 62-RM zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
wysokiego napigcia wraz z pasem ochrony funkcyjnej. Tereny 56-RM, 63-RM i 64-RM
zlokalizowane s3 we fragmencie w pasie ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii
wysokiego napiecia. Przy zagospodarowaniu wyzej wymienionych terenéw nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §17 ust. 2.

W granicach terenu 58-RM, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja napowietrzne linie
sredniego napiecia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, w granicach ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w §17 ust. 2.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19. Dla dziatek zlokalizowanych w granicach terenu 66-RM ustala si¢ nakaz
zapewnienia dojazdu poprzez tereny 65-RM, 41-MN,U.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 50.

Dla terenow: 67-RU (0 powierzchni ok. 0,67ha), 68-RU (o powierzchni ok. 0,61ha),
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 67-RU nalezy zachowaé
odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,8;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 30%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5m;

9) geometria gtownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,
c) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;
10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym,
grafitowym; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig: budynki nalezy

lokalizowac kalenica prostopadle lub rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych
granic danej dziatki.
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10.

11.

W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 67-RU wyznacza sig,
zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ biologicznie czynng, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w §9 ust. 4.

Czes¢ terenu 67-RU, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego, typowanego do ujecia w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §10.

Czes¢ terenu 67-RU, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujacej dawny park dworski typowany do
ujecia W gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §11.

. Czgé¢ terenu 67-RU, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy

kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN 100
wybudowanego w 1982 roku, w granicach ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §17 ust.
1.

W granicach terenu 68-RU, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
sredniego napigcia wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §17 ust. 2.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §19.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 51.

Dla terenow: 69-R (o powierzchni ok. 1,75ha), 70-R (o powierzchni ok. 5,00ha), 71-R (o0
powierzchni ok. 0,07ha), 72-R (o powierzchni ok. 0,39ha), 73-R (0 powierzchni ok. 0,42ha),
74-R (o powierzchni ok. 1,37ha), obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z §19.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala Sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 52.
Dla terenéw 75-ZL (0 pow. ok. 0,07ha), 76-ZL (o pow. ok. 0,20ha), obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1.
2.

3.

4.

Przeznaczenie terenu: lasy.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy.

W  przypadku wykonywania prac ziemnych nalezy zapewni¢ ochrong systemow
korzeniowych drzew.

W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 75-ZL wyznacza sig,
zgodnie z rysunkiem planu, strefe biologicznie czynng, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w §9 ust. 4.
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Teren 75-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego, typowanego do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §10.

Czes¢ terenu 75-ZL., zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
,, K ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujacej dawny park dworski typowany do
ujecia W gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §11.
Czes¢ terenu 75-ZL., zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN 100
wybudowanego w 1982 roku, w granicach ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §17 ust.
1.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.

Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 53.
Dla terenéw: 77-WS (o powierzchni ok. 0,08ha), 78-WS (o powierzchni ok. 0,03ha), 79-WS
(o powierzchni ok. 0,04ha), 80-WS (o powierzchni ok. 0,005ha), obowigzuja nast¢pujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srédladowych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.

3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z §19.

4. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 54.

Dla terenow: 01-KDZ, 02-KDZ, 03-KDZ, 04-KDZ obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorczej.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Nakaz ochrony i odtworzenia historycznych nawierzchni brukowanych.

5. Czes$¢ terenu 03-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego, typowanego do ujecia w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §10.

6. W granicach terenu 03-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o
walorach historyczno-kulturowych wspéttworzacy klimat historycznej zabudowy, dla
ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §13.

7. Czes¢ terenu 03-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN 100
wybudowanego w 1982 roku, w granicach ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §17 ust.
1.

8. W granicach terenu 04-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia

wysokiego napiecia wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktoérej obowigzuja
ustalenia zawarte w §17 ust. 2.
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9.

10.

11.

W granicach terenow 01-KDZ, 03-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
napowietrzne linie $redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, w granicach
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §17 ust. 2.

Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 55.
Dla terenow: 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD, 08-KDD obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowe.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny 06-KDD, 07-KDD zlokalizowane sg we fragmencie w pasie ochrony funkcyjnej od
napowietrznej linii wysokiego napiecia. Przy zagospodarowaniu wyzej wymienionych
terenow nalezy uwzglednié¢ ustalenia zawarte w §17 ust. 2.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 56.
Dla terenéw: 09-KDW, 010-KDW, 011-KDW, 012-KDW, 013-KDW, 014-KDW, 015-
KDW, 016-KDW, 017-KDW, 018-KDW, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

ok wbdE

Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Nakaz ochrony i odtworzenia historycznych nawierzchni brukowanych.

W granicach 15-KDW nalezy przebudowac istniejacy row z zachowaniem jego cigglosci.
Tereny 014-KDW, 018-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego, typowanego do
ujecia W gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w §10.
Czg$¢ terenu 018-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach
zabytkowego parku typowanego do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

Cze$¢ terenu 015-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN 100
wybudowanego w 1982 roku, w granicach ktoérej obowigzuja ustalenia zawarte w §17 ust.
1.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§57.
Dla terenu: 019-KDX, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren ogolnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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Rozdzial 14
Ustalenia koncowe

§ 58.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.

§ 59.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...cccocvvniinrunnnn. Rady Gminy Stawno, z dnia...... VS I W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w
czesci obrebu ewidencyjnego Boleszewo

Podstawa prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej
,Lupizp”.

W granicach obszaru objetego planem uprzednio obowigzywal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwalg Nr X111/83/96 Rady Gminy Stawno, z
dnia 26 marca 1996r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno i Wybranych miejscowosci: Warszkowo, Kwasowo, Pomitowo,
Bobrowiczki, Letowo, Stawsko, Wrzesnica.

Zgodnie z ustaleniami tego planu, przedmiotowy obszar przeznaczony byt pod funkcje:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, teren istniejacej swietlicy
oraz sklepu, tereny istniejacego sektora produkcyjno-hodowlanego, teren istniejacego osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz teren rezerwowany pod
projektowane ujecie wody dla wsi.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno
uchwalonym Uchwata nr XLIX/436/2014 Rady Gminy Stawno z dnia 29 wrzesnia 2014 r.
przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na terenach o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej, obshugi gospodarstwa rolnego, zabudowy ustug wielofunkcyjnych
oraz terenow rolniczych. Zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5.3.1.ww. Studium "wytyczne majg
charakter bardzo zgeneralizowany i dlatego dopuszcza si¢ uszczegélowienie przeznaczenia
terenow (funkcji) na etapie opracowania planu miejscowego(...)" oraz "Dopuszcza sie
realizacje zabudowy rozproszonej w postaci zabudowy zagrodowej na obszarach
oznaczonych w studium jako rolne". Ustalenia planu nie sg zatem sprzeczne z ustaleniami
obowigzujacego Studium.

Glownym celem sporzadzenia planu jest zapewnienie mozliwo$ci rozwoju miejscowosci
Boleszewo. Po zmianie przepisow dotyczacych lokalizacji elektrowni wiatrowych, znaczna
czg$¢ miejscowosci Boleszewo znajdzie si¢ w strefie oddzialywania istniejacych elektrowni
wiatrowych. Zgodnie z Ustawq z dnia 20 maja 2016 r. 0 inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724) oznacza to, ze caly ten obszar zostanie pozbawiony
prawa do zabudowy budynkami mieszkalnymi oraz budynkami o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej; wchodzi funkcja mieszkaniowa, jezeli w okresie 72 miesiecy od wejscia w zycie
wspomnianej ustawy nie zostanie uchwalony miejscowy plan, ktory zezwala w tym miejscu
na zabudowg.

Procedura sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno w czgsci obrebu ewidencyjnego Boleszewo prowadzona jest na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 559 z pozn. zm.) art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwatg Nr XVI1/93/2019 Rady
Gminy Stawno z dnia 26 wrzesnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do spOrzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu
ewidencyjnego Boleszewo.



Projekt planu zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp, za wyjatkiem opinii Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem nr WOPN-
0S.410.204.2020.AM z dnia 05.01.2021r. postanowit negatywnie zaopiniowa¢ przedmiotowy
projekt zmiany planu z uwagi na fakt wystepowania w granicach planu siedliska
przyrodniczego 6510 — nizowe i gorskie $wieze taki uzytkowane ekstensywnie, wraz ze
stanowiskami gatunkow objetych ochrong $cistg (bocian biaty, przepiorka, gagsiorek), ktore
cze$ciowo wystepuje na terenach przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe. Niemnigj
jednak, podczas ponownej wizji terenowej, w obrebie tych terenéw nie stwierdzono
wystepowania gatunkow chronionych, dlatego tez pozostawiono na nich mozliwos¢
zabudowy. Granice przedmiotowego siedliska zostaty okreslone na rysunku planu, jako
oznaczenie informacyjne.

Projekt byt wytozony do publicznego wgladu, w dniach od 7 maja 2021 r. do 7 czerwca
2021 r., w trakcie ktorego zostata przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu 19 maja 2021r.
Uwagi do projektu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do 24 czerwca 2021r.
W terminie do planu wptynety 52 uwagi, z ktorych czes¢ Wojt zdecydowat si¢ uwzglednic.
Spowodowato to konieczno$¢ ponownego wytozenia planu do publicznego wgladu.

Projekt byt ponownie wytozony do publicznego wgladu, w dniach od 4 pazdziernika
2021 r. do 26 pazdziernika 2021 r., w trakcie ktorego zostala przeprowadzona dyskusja
publiczna, w dniu 13 pazdziernika 2021r. Uwagi do projektu mozna bylo sktada¢ w
nieprzekraczalnym terminie do 10 listopada 2021r. Do planu wptyn¢to 28 uwag, z ktorych
cze$¢ Wojt postanowil uwzglednic.

Zgodnie z negatywng opinig Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie z
dnia 21.01.2020r., znak: WOPN-0S.610.6.2020.AM, w dniu 16.05.2022r. przeprowadzono
ponowng wizje terenowa, umozliwiajaca stwierdzenie wystgpowania siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw. W wyniku przeprowadzonej wizji postanowiono wprowadzi¢ zmiany
na czesci terenow Wykazujacych cechy siedliska 6510 — nizowe i gorskie Swieze taki
uzytkowane ekstensywnie, ktore dotychczas przeznaczone byly pod zabudowe. Projekt planu
zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w
Szczecinie.

W zwigzku z ww. zmiang nalezato ponownie wytozy¢ projekt do publicznego wgladu.
Projekt planu wylozony zostat do publicznego wgladu, w dniach od 29.08.2022 r. do
19.09.2022 r., w trakcie ktérego zostanie przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu
06.09.2022 r.. Uwagi do projektu planu mozna sktada¢ do dnia 04.10.2022 r.

Zakres miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 2.1 3
upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepiséw, zamierzenia
inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (§8-9 planu). Ponadto
Wwplyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty $srodowiska zostal poddany ocenie w
prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury
planistycznej. Zapisy projektu planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem
wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza
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oddzialywania na $rodowisko, zostaty zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie
stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla terenéw drog ustalono stawke
0%.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Nowe tereny inwestycyjne znajduja si¢ pod
wladaniem prywatnym. Ponadto przy pracy projektowej uwzgledniono wnioski 0sob
prywatnych.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wilasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda mialy
negatywnego wptywu na interes publiczny.

W §21 oraz §22 planu zawarte sg ustalenia dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci
w wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia dotycza
réwniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
i roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest
przeprowadzana w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoleczenstwa jest zapewniony w zakresie wynikajacym z
obowigzujacych przepiséw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzig¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Stawno”, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 upizp. Analiza ta zostata
przyjeta Uchwalg Nr XXX/233/2016 Rady Gminy Stawno, z dnia 18 listopada 2016r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Glownym
sktadnikiem dochodu Gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od
nieruchomosci. Oceniajac wpltyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwiazane z realizacja jego ustalen bgda relatywnie niskie
w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaly z realizacji jego ustalen.




