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UCHWALA NR L/347/2022
RADY GMINY SEAWNO

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Rzyszczewo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722022 r. poz.559 zpdzn. zm.) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Stawno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXV/174/2020 Rady Gminy Stawno, z dnia 5 czerwca
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Slawno w cze$ci obrebu ewidencyjnego Rzyszczewo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno” uchwalonego Uchwala

XLIX/436/2014 Rady Gminy Stawno, zdnia 29 wrzesnia 2014r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Rzyszczewo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno w czesci obrgbu ewidencyjnego
Rzyszczewo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 41 ha, ktérego granice okreslono na
zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dobr kultury wspolczesne;;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 3045

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-12;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtowne polacie sg nachylone pod tym
samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenicg dachu;

3) dzialce ogrodowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktdrej definicja zawarta jest w przepisach
dotyczacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

4) dzialaniach inwestycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania w obrebie dziatki budowlane;
wymagajace uzyskania pozwolenia na budowe, zgloszenia budowy lub wykonania innych robot
budowlanych, a takze uzyskania innych zgdéd wymaganych obowigzujacymi przepisami prawa;

5) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postd] pojazdow,
wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrgbie dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat i altan dziatkowych. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkoéw. Dopuszcza sig
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy —
do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie
elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej
termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowaé nalezy minimum
60 % dlugosci Sciany frontowej w budynkach mieszkalnych, oile zustalen dotyczacych ochrony
konserwatorskiej nie wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw. Dopuszcza si¢
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, rampy,
pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Na kazdym terenie dopuszcza si¢
dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza obowigzujaca lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewnetrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktdrego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;
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9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow albo altan dziatkowych zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej albo dziatki ogrodowej na powierzchnig tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:
powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki ialtany dziatkowe, czg$ci budynkow
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasow, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych io$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia
zabudowy w ustaleniach szczegotowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej albo
dziatki ogrodowej;

10) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostepnos¢, stuzacy nawigzywaniu relacji spotecznych;

11) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi z zakresu prawa ochrony srodowiska,
oraz takich, ktore moga powodowaé negatywne oddzialywanie na otoczenie, wynikajace z przekroczenia
standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mi¢dzy innymi emisjg pylow
i gazOw, odorow, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten ruch, w szczego6lnosci warsztat
mechaniki pojazdowe;j, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

12) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dziatki;

13) zieleni $redniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci od 40 cm do 2 m;

14) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci powyzej 2 m.
§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenie planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) granica strefy "A" $cistej ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy "K" ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego ujgtego w ewidencji
zabytkow;

8) obiekty i obszary uj¢te w ewidencji zabytkow;

9) obiekty o walorach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy;
10) obiekty zabytkowe - stupki bramne;

11) krzyze przydrozne podlegajace ochronie;

12) nawierzchnia brukowa do zachowania;

13) granica strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
14) obowiazujace linie zabudowy;

15) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniulub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 74 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:
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1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 26 oraz symbolem literowym MN,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 27 do 30 oraz symbolem literowym MN,U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 31 do 35 oraz symbolem literowym MW,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 36 do 42 oraz symbolem literowym RM,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 43 oraz symbolem literowym UR, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren ushug kultu religijnego;

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 44 i 45 oraz symbolem literowym RU,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 46 oraz symbolem literowym ZP/US,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 47 i 48 oraz symbolem literowym ZP,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny zieleni urzadzone;j;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 49 150 oraz symbolem literowym ZD,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny ogrodow dziatkowych;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 51 i52 oraz symbolem literowym ZK,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny zieleni krajobrazowe;j;

11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 53 oraz symbolem literowym ZC, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. cmentarz;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 54 do 58 oraz symbolem literowym R,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny rolnicze;

13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 59 i 60 oraz symbolem literowym WS,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

14) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 61 162 oraz symbolem literowym IT,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny infrastruktury technicznej;

15) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 63 oraz symbolem literowym G, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zabudowy gospodarczo-garazowej;

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 01 i02 oraz symbolem literowym KDL,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drogi publicznej klasy lokalnej;

17) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 03 do 05 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

18) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 06 do 09 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych;

19) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 010 i 011 oraz symbolem literowym KDx,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny ogoélnodostepnych ciggdéw pieszo-jezdnych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.1. W nowych budynkach, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolem MN i MN,U, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju materiatu
i kolorystyki pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w Rozdziale 5.
Nakaz nie dotyczy budynkoéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m2. Dopuszcza
si¢ stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy budynku oraz dotychczasowych materialdéw ikolorystyki dachu w przypadku przebudowy
i rozbudowy budynku.

2. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN i MN,U obowigzuje
zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno - ustugowego, z zastrzezeniem
ust. 3.

3.Na dziatkach zlokalizowanych w granicach terend6w oznaczonych symbolami MN i1 MN,U,
zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu budynkiem mieszkalnym albo mieszkalno-ustugowym dopuszcza
si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego, zgodnie z ustaleniami planu.

4. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ garaze wolnostojace, wbudowane albo dobudowane
do bryty budynku.

5. W granicach terendw oznaczonych symbolem MN, MN,U obowigzuje zakaz lokalizacji blaszanych
garazy oraz blaszanych budynkoéw gospodarczych.

§ 9. 1. Dla ochrony i tworzenia tadu przestrzennego ustala si¢ spojne zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, zawartymi w rozdziale 13.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujacy sposob klasyfikacji terenow pod
wzgledem dopuszczalnych poziomdéw hatasu, o ktorych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny oznaczone symbolami MN,U zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) tereny oznaczone symbolem MW zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

4) tereny oznaczone symbolem RM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;;
2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zachowania przepustowos$ci i ciaglosci rowoéw melioracyjnych, istniejacych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw zroznicowanych gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania iochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) zachowania istniejacych oczek wodnych i bezodptywowych zaglebien terenu.
3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko i wymagajacych przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzigé znaczaco
oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;
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2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,
b) powoduje trwatg zmiang stosunkow wodnych na obszarze objetym planem lub na terenach przylegtych,

c¢) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przyleglych;

d) generuje  uciagzliwosci dla $rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objg¢tego planem lub na
terenach przylegtych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych

§ 11. W granicach obszaru objgtego planem, na terenie 43-UR, zlokalizowany jest obiekt i obszar wpisane
do rejestru zabytkow, figurujace w rejestrze zabytkow woj. zachodniopomorskiego, oznaczone na rysunku
planu, tj. koscidt filialny Niepokalanego Poczecia NMP wraz z otoczeniem tj. cmentarzem przykoscielnym,
wpisane na podstawie decyzji z dnia 12 lipca 1954 r. pod nr A-713, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 12. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy ,,A” S$cistej ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, w granicach ktorej obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) ochronie podlega rozplanowanie istniejacej zabudowy i istniejacego zagospodarowania terenu;
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i w konstrukcji nietrwatej;

4) nakaz ochrony pomnika polegltych w czasie [ wojny $wiatowej, ujetego w ewidencji zabytkow;
5) nakaz utrzymania, ochrony i odtworzenia historycznych muréw kamiennych;

6) nakaz utrzymania i ochrony cmentarza przykoscielnego;

7) zakaz podziatu dziatek;

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych kominoéw, wiez telefonii komorkowej i wiez radiowych.

2. Wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, obejmujacg nieczynny
cmentarz poewangelicki, ujety w ewidencji zabytkow, na terenie 53-ZC, w granicach ktorej obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) nakaz ochrony zabytkowych elementdw cmentarza, wraz z lapidarium, reliktami nagrobkéw i krzyzy,
historycznym uktadem alejek, kompozycja i sktadem gatunkowym zieleni, stupkami bramnymi;

2) nakaz odtworzenia pierwotnej kompozycji cmentarza wraz z zielenig cmentarna;

3) nakaz zachowania iochrony istniejacych drzew, z dopuszczeniem ci¢¢ pielegnacyjnych. W przypadku
ztego stanu zdrowotnego drzewostanu, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza si¢ jego
wycinkg, po uprzednim sporzadzeniu dokumentacji potwierdzajacej zly stan zdrowotny drzewostanu.
Nakaz odtworzenia drzewostanu tego samego gatunku w przypadku wykonania wycinki;

4) dla nowego zagospodarowania cmentarza nalezy opracowa¢ dokumentacje zawierajacg analize Zzrodet
historycznych dotyczacych obiektu, analize stanu istniejacego cmentarza wraz ze stopniem zachowania
oraz plan zagospodarowania obejmujacy migdzy innymi elementy matej architektury, zielen, uktad
komunikacyjny;

5) w przypadku potrzeby rewaloryzacji cmentarza nalezy uzyska¢ zalecenia konserwatorskie;

6) wszelkie dzialania w granicach historycznego cmentarza, ujgtego w ewidencji zabytkow, wymagaja
stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 13. Czg$¢ obszaru objegtego planem zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) nakaz zachowania iochrony historycznego uktadu przestrzennego, w tym: historycznego ukladu
komunikacyjnego, historycznej struktury zabudowy, obiektu i obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
obiektu ujetego w ewidencji zabytkoéw, obiektow o walorach historyczno-kulturowych wspéttworzacych
klimat historycznej zabudowy, historycznej zieleni komponowanej (w tym zwigzanej z historycznym
przebiegiem drog);

2) nowg zabudowe nalezy ksztattowaé na zasadzie uzupehlienia ikontynuacji uktadu historycznego.
W oparciu o historyczne zrodta ikonograficzne, zrodta archiwalne, badania stratygraficzne, nowe budynki
nawigzywa¢ muszg do historycznych obiektow w granicach zespolu folwarcznego, takimi cechami jak:
skala, forma architektoniczna, bryta, ksztalt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia potaci dachu, uktad
kalenic, dyspozycja $cian (rozmieszczeniem i ksztaltem otwordéw okiennych i drzwiowych, podzialem
architektonicznym elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko§¢ okien, podzialy stolarki
okiennej i drzwiowej, obramienia otwordéw okiennych i drzwiowych itp.). Przy budowie nowych budynkow
w obrebie strefy nalezy stosowaé naturalne materialty budowlane (kamien, cegla licowa, drewno, tynk,
dachéwka ceramiczna lub betonowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej) w naturalnej kolorystyce
wynikajacej z zastosowanych materiatow budowlanych;

3) wszelkie dziatania w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespolu folwarcznego
wymagaja stosowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem, na terenach 6-MN, 22-MN, 26-MN, 36-RM, 39-RM, 43-UR,
53-ZC, zlokalizowane s3 obiekty iobszary ujete w ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i bryta budynkow,
w tym w szczegolnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu,
dyspozycja $cian (rozmieszczenie iksztatt otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne
elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej, obramienia otworow okiennych i drzwiowych itp.), material i kolorystyka elewacji;

2) zakaz ocieplania itynkowania od zewnatrz budynkoéw z zachowanymi elewacjami szachulcowymi,
deskowanymi, kamiennymi i z cegly, elewacjami posiadajacymi wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy,
opaski, napisy i inne formy detalu architektonicznego;

3) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkéw;

4) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacje budynkéw na inne cele, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

5) nakaz utrzymania i ochrony cmentarza poewangelickiego na terenie 53-ZC, zgodnie z rysunkiem planu;

6) nakaz zachowania i ochrony oraz zakaz przestaniania i zmiany lokalizacji pomnika polegtych w I wojnie
swiatowej, na terenie 43-UR, zgodnie z rysunkiem planu;

7) w przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku obowiazuje odtworzenie budynku w zakresie cech
okreslonych w ust. 1), na podstawie dokumentacji, zrédet archiwalnych i ikonograficznych;

8) dopuszcza si¢ likwidacje obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw wylgcznie w przypadku ztego stanu
technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczng. Przed uzyskaniem zgody na rozbidrke, wtasciciel
zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje pomiarowa i fotograficzna budynku przeznaczonego do
rozbiorki i przekaza¢ ja gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkow;

9)w przypadku likwidacji obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, nowag zabudowg nalezy
zlokalizowa¢ w liniach wyznaczonych przez obrys S$cian zewngtrznych zlikwidowanych budynkow,
W sposob odtwarzajacy cechy historycznego obiektu, okre$lone w pkt. 1;

10) wszelkie dziatania w obrgbie obiektow ujetych w ewidencji zabytkdéw wymagaja stosowania przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 15. W granicach obszaru objetego planem, na terenach 1-MN, 21-MN, 31-MW, 36-RM, 39-RM, 41-
RM, zlokalizowane sa obiekty o walorach historyczno-kulturowych, wspoéttworzace klimat historycznej
zabudowy, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:
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1) nakaz ochrony izachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, z zastrzezeniem pkt 8,
forma ibryta budynkow, w tym w szczegélnosci ich obrysy zewngtrzne, ksztalt dachu, kat nachylenia
potaci dachu, pokrycie dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie 1iksztalt otworéow okiennych
i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztalt,
wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordéw okiennych i drzwiowych itp.),
materiat i kolorystyka elewacji;

2) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynkow z zachowanymi elewacjami deskowanymi i z cegly,
elewacjami posiadajacymi wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, napisy iinne formy detalu
architektonicznego;

3) zakaz nadbudowy budynkéw;

4) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacj¢ budynkoéw na inne cele, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkéw wylacznie od strony nieeksponowanej z drog;

6) w przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku obowigzuje odtworzenie budynku w zakresie cech
okreslonych w ust. 1, na podstawie dokumentacji, zrodet archiwalnych i ikonograficznych;

7) dopuszcza si¢ likwidacje obiektow o wysokich walorach historyczno-kulturowych wytacznie w przypadku
ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczng. Przed uzyskaniem zgody na
rozbiorke, wilasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje pomiarowa i fotograficzng budynku
przeznaczonego do rozbiodrki i przekazac ja gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkdw;

8) w przypadku likwidacji obiektow o wysokich walorach historyczno-kulturowych, nowg zabudowe nalezy
zlokalizowaé¢ w liniach wyznaczonych przez obrys $cian zewngtrznych zlikwidowanych budynkow lub
w lokalizacji zblizonej do pierwotnego obrysu budynku, w granicach tej samej nieruchomosci,
zuwzglednieniem linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu, w sposéb odtwarzajacy cechy
historycznego obiektu, okreslone w pkt 1, z utrzymaniem kompozycji i charakteru zabudowy nawigzujacej
do sasiednich obiektow zabytkowych.

§ 16. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 53-ZC, zlokalizowane sg obiekty zabytkowe —
stupki bramne, dla ktérych ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony.

§ 17. W granicach terenéw 02-KDL i 37-RM zlokalizowane sg krzyze przydrozne, oznaczone na rysunku
planu, podlegajace ochronie w zakresie ich lokalizacji.

§ 18. W granicach terenéw 02-KDL i 05-KDD, zlokalizowana jest nawierzchnia brukowa. Obowigzuje
nakaz ochrony nawierzchni oraz odtworzenia w miejscach jej zniszczenia.

§ 19. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest stanowiska
archeologiczne Rzyszczewo: stan. 6, AZP 11-25/4, objete strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktorej ustala sig:

1) nakaz wspoldzialania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych,
na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 20. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng stanowia drogi publiczne oraz tereny oznaczone symbolami ZP i ZP/US.
3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 2.
4. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60 % powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog i ciagéw pieszo - jezdnych;
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2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne
1 sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 21. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzujg
dla:

a) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw iinnych
obiektow budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs$¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegdtowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegétowych obowiazuje wytacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sgsiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanoéw prawnych.

4. W granicach obszaru objetego planem, dla terendéw, dla ktdérych w ustaleniach szczegdétowych okreslone
zostaty zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatce budowlanej, ustala si¢ nastgpujace zasady ogolne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawa do ustalenia kierunku gtéwne;j
kalenicy budynku jest najdluzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktérym zlokalizowany ma zostaé
dany budynek,

2) dla wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych oraz budynkéw inwentarskich obowigzujaca
linie¢ zabudowy wyznaczong na dzialce, nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

3)w przypadku, gdy w granicach danej dziatki przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna,
uniemozliwiajgca lokalizacje budynku w obowiazujacej linii zabudowy, to do czasu przebudowy tej linii
elektroenergetycznej, obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna;

4)w przypadku wtérnego podziatu nieruchomo$ci obowigzujaca linia zabudowy dotyczy wylacznie
nieruchomosci bezposrednio graniczacych z drogg publiczng, od ktoérej zostata wyznaczona przedmiotowa
linia zabudowy;

5)w przypadku, gdy w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu dopuszczone sg rdzne sposoby
lokalizacji budynkéw na dziatce, wszystkie nowe budynki w granicach jednej dziatki nalezy lokalizowaé
wzgledem tej samej linii odniesienia (np. wzgledem granicy dziatki albo linii zabudowy albo kalenicy
budynku istniejacego na dzialce);

6) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dzialki;
7) w przypadku budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicy dziatki;

8) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dziatek budowlanych zabudowe nalezy lokalizowaé
w minimalnej odlegtosci 6 m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.

5. Przy wydzielaniu nowych dziatlek geodezyjnych dopuszcza si¢ tolerancje do 2 % w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegotowych.

6. Dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej, obowiazuje jednakowa geometria, kolorystyka i pokrycie
dachu oraz jednakowa kolorystyka 1 materiaty pokrycia elewacji.

7. W granicach kazdej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN i MN,U, dopuszcza si¢
dodatkowo, tj. ponad maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustalony w ustaleniach szczegotowych dla
danego terenu, lokalizacje wiat o tacznej powierzchni nieprzekraczajgcej 30 m2.
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8. Dla budynkéw istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkow, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub zgtoszen budowy i robot budowlanych,
dokonanych przed wej$ciem w zycie planu, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig
zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian zewngtrznych,
z mozliwo$cig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

9. Dla budynkéw istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkow, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub zgloszen budowy i robdt budowlanych,
dokonanych przed wejsciem w zycie planu, posiadajacych inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie,
zezwala sie¢ na ich przebudowg, z mozliwoscia zachowania dotychczasowej geometrii dachu, a takze ich
rozbudowe i nadbudowg zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwo$cig zachowania geometrii dachu, jak w cze$ci
istniejace;j.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 22. 1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) dla zabudowy wolnostojacej:
- 700 m? dla terenéw 8-MN, 11-MN, 12-MN, 31-MW, 32-MW, 33-MW

- 1000 m? dla terenow 6-MN, 7-MN, 13-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN, 19-MN, 20-MN, 23-MN, 24-
MN, 28-MN,U, 29-MN,U

- 1200 m? dla terenow 1-MN, 2-MN, 5-MN,
- 1500 m? dla teren6w 22-MN, 26-MN, 27-MN,U,

- w liniach rozgraniczajacych terenu dla terenéw 3-MN, 4-MN, 9-MN, 10-MN, 14-MN, 21-MN, 25-
MN, 30-MN,U, 34-MW, 35-MW, 43-UR

b) dla zabudowy blizniaczej:
- 400 m? dla terenu 8-MN, 9-MN, 10-MN, 11-MN,
- 500 m? dla terenu 18-MN;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 14 m,

c¢) dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki
bedzie miata dlugos$¢ niemniejsza niz ustalona w lit. a i b;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 23. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
SN 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej o szerokos$ci 15 m oraz napowietrzna linia NN 400 kV, wraz
zpasem ochrony funkcyjnej o szerokosci 80m, w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujacymi
poziom dopuszczalnych stezen inatezen czynnikdw szkodliwych w $§rodowisku pracy oraz ogdlnymi
przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy. W przypadku skablowania linii, ww. ograniczenia
tracg moc.

2. Zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod liniag w odleglosci 7m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii 400 kV.

3. W przypadku skablowania linii, ograniczenia wynikajace z ust. 1 i 2 tracg moc.

§ 24. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochronnej, wynikajacej z zapisow "Porozumienia
wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolite Polskiej, a Rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki (...)
w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi", w granicach ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

2. Obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikéw elektromagnetycznych — zabrania si¢ uzywanie
nadajnikow elektroenergetycznych, ktore generuja pole elektroenergetyczne przekraczajace natezenie 3V/m
wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9kHz do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem
gruntu w punkcie o wspotrzednych 54°28°46,354°N oraz 17°06°38,046°E w uktadzie odniesienia WGS-84
1 wysokos$ci 64 m n.p.m.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 25. 1. Obsluge komunikacyjna ustala si¢ zistniejacych drog publicznych oraz istniejacych
i projektowanych drog wewnetrznych, zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem, o ile z ustalen
szczegotowych nie wynika inaczej.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniajg istniejagce w granicach planu drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu
symbolami 01-KDL i 02-KDL.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych oraz ciggéw pieszo-rowerowych na kazdym terenie,
W sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc parkingowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych: 2 miejsca parkingowe/1 mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego i 1 miejsce parkingowe/3 zatrudnionych,

c)dla budynkow kultu religijnego: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 20 m?> powierzchni
uzytkowej budynku,

d) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce parkingowe/10 zatrudnionych;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc parkingowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 21 — 100,
¢) 4 % ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

3) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc parkingowych wynikajaca z pkt 1;
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4) nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, za wyjatkiem terenu 43-UR, dla ktérego dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych
w granicach terenéw 02-KDL oraz

04-KDD.
5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami R, ZP, ZK;

6) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktore ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar mogg powodowa¢ zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 26. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wymaganych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociagowej. Po jej
rozbudowie ustala si¢ obowigzek przytaczenia do sieci;

3) wode dla celow p.poz. wilo$ci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnié z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédel zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w energi¢ ze zrodet odnawialnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

1) z niskoemisyjnych zrdédet lokalnych. Obowigzuje zakaz ogrzewania weglem,

2) mozliwos¢ zaopatrywania w cieplo ze zrodet odnawialnych.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Nakaz ten nie dotyczy dziatek
z przydomowymi oczyszczalniami Sciekow;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji
sanitarnej;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych drog, parkingdw iplacow manewrowych nie spetniajace
okreslonych przepisami norm powinny by¢ podczyszczone

do obowigzujacych parametrow i odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowe;j

lub w przypadku braku kanalizacji deszczowej do rowoéw, zbiornikoéw, studni chlonnych, itp., zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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2) pozostate wody opadowe i roztopowe (w tym z nawierzchni nieutwardzonych oraz dachéw) w przypadku
braku kanalizacji deszczowej nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnosci dziatki. Stosowaé
odprowadzenie wod do gruntu: powierzchniowe, przez rozsaczanie, poprzez rozwigzania chtonne lub
zbiorniki magazynujace wode do pozniejszego wykorzystania wody;

3) zakaz dokonywania zmiany sptywu wod opadowych wcelu skierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci;

4) nakaz zabezpieczenia odpltywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

5) stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

7.W  zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej wustala si¢ uzbrojenie = w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa
o odpadach.

§ 28. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg imodernizacje¢ dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 27 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe dystrybucyjne sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi drég publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
z uwzglednieniem istniejgcej i projektowane] zabudowy oraz w sposOb nieograniczajacy podstawowe
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 29. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdélowych.

Rozdziatl 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 30. Dla terené6w: 1-MN (o powierzchni ok. 1,89 ha), 2-MN (o powierzchni ok. 1,82 ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25 %;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1200 m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55 %;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowa dachowka
ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla;

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gtdéwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. W granicach terenu 1-MN zlokalizowane s3 obiekty o walorach historyczno-kulturowych,
wspottworzacych klimat historycznej zabudowy, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 15.

5. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 31. Dla terené6w: 3-MN (o powierzchni ok. 0,10 ha), 4-MN (o powierzchni ok. 0,11 ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25 %;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55 %;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
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b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 6 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowa dachowka
ceramiczng, cementowa lub materialem dachoéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegta;

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkoéw na dzialce glowng kalenicg réwnolegle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 32. Dla terenu: 5-MN (o powierzchni ok. 0,95 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 25 %;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55 %;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 6 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;
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12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowa dachdéwka
ceramiczng, cementowa lub materialem dachoéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegta;

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkéw na dzialce gldwnag kalenica rownolegle lub prostopadle do
granicy z terenem 52-ZK;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow kalenicg réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej
na dziatkach 3-MN i 4-MN, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogélne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki petnigcej funkcje dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych
o minimalnej szeroko$ci 8 m, zakonczonej placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 i § 28.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 33. Dla terenow: 6-MN (o powierzchni ok. 0,87 ha), 7-MN (o powierzchni ok. 0,20 ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25 %;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55 %;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 6 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowa dachowka
ceramiczng, cementowa lub materiatlem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m? dopuszcza sie dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

c¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;
13) material i kolorystyka elewacji:
a) tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegla;
3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkéw na dziatce gtowng kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. Teren 7-MN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespolu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13.

5. Na terenie 6-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w ewidencji zabytkow, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

6. Teren 7-MN, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czeSciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 23.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 34. Dla terenu: 8-MN (o powierzchni ok. 0,90 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca i blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25 %;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400 m? na jeden lokal mieszkalny;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55 %;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych: 8,5 m,
b) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych: 5 m;
11) geometria gtéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowa dachdéwka
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m? dopuszcza sie dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

12) material i kolorystyka elewacji:
a) tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegta;
3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych na dziatce gldéwna kalenica roéwnolegle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gldéwnego wjazdu na dziatke;

2) w przypadku dziatek posiadajacych wjazd od strony drogi 03-KDD dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
kalenica rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic dziakki;

3) nakaz lokalizowania pozostatlych budynkéw glowna kalenica rownolegle lub prostopadle do glownej
kalenicy istniejgcego na danej dziatce budynku mieszkalnego;

4) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 13.

5. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 35. Dla terenu: 9-MN (o powierzchni ok. 0,13 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca i blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25 %;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: w liniach rozgraniczajacych,
b) dla zabudowy bliZzniaczej: 400 m? na jeden lokal mieszkalny;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55 %;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
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9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 8,5 m;

b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 5 m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowa dachowka
ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegta;

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych na dziatce gldéwna kalenica rownolegle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke;

2) nakaz lokalizowania pozostatych budynkéw gléwng kalenica réwnolegle lub prostopadle do gltownej
kalenicy istniejgcego na danej dziatce budynku mieszkalnego;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 36. Dla terendw: 10-MN (o powierzchni ok. 0,09 ha) i 11-MN (o powierzchni ok. 0,16 ha) oznaczonych
na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca i blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25 %;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej:
- dla terenu 10-MN: w liniach rozgraniczajacych terenu,
- dla terenu 11-MN: 700 m2,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400 m? na jeden lokal mieszkalny;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55 %;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
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9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 8,5 m,
b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 5 m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowa dachdéwka
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegta;

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych na dziatce gldéwna kalenica rownolegle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gtdéwnego wjazdu na dzialke;

2) nakaz lokalizowania pozostatych budynkoéw gltowng kalenica rownolegle lub prostopadle do gléwnej
kalenicy istniejacego na danej dziatce budynku mieszkalnego;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkéw, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 13.

5. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 37. Dla terenu: 12-MN (o powierzchni ok. 0,17 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25 %;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55 %;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
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9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 8,5 m;
b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 5 m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla wszystkich budynkéw: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty
matowg dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalne;
dachowki lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m? dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkéw na dziatce gtowng kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 13.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ cz¢Sciowo w granicach pasa ograniczen od napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15 kV, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 23.

6. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 38. Dla teren6w: 13-MN (o powierzchni ok. 0,36 ha), 15-MN (o powierzchni ok. 0,41 ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowalnego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25 %;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55 %;
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8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m;
11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowa dachdéwka
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla;

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gtdéwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. Teren 13-MN, , zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespolu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13.

5. Teren 15-MN zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czgSciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

6. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 i § 28.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 39. Dla terenu: 14-MN (o powierzchni ok. 0,22 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Do czasu skablowania linii elektroenergetycznej SN 15 kV,
obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15 %;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 65 %;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
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9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,

b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 6 m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowg dachéwka ceramiczna,
cementow3a lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachoéwki lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtowng kalenica rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach pasa ograniczen od napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15 kV, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

5. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 40. Dla terenow: 16-MN (o powierzchni ok. 0,6 ha), 17-MN (o powierzchni ok. 0,11 ha), 19-MN (o
powierzchni ok. 0,32 ha), 20-MN (o powierzchni ok. 0,35 ha) oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25 %;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55 %;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
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b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowa dachowka
ceramiczng, cementowa lub materialem dachoéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkéw na dzialce gléwna kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke;

2) na dziatkach, w granicach ktoérych istnieje zabudowa mieszkaniowa, zlokalizowana niezgodnie z wyzej
wymienionymi zasadami, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gtowng kalenica rownolegle lub prostopadle
do glownej kalenicy istniejacego na danej dziatce budynku mieszkalnego;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 41. Dla terenu: 18-MN (o powierzchni ok. 0,51 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25 %;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m? na jeden lokal mieszkalny;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki budowlanej): 55 %;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 8 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 5 m;
10) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowa dachowka
ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki lub grafitu,
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b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych na dzialce gléwng kalenica rownolegle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gtdéwnego wjazdu na dzialke;

2) nakaz lokalizowania pozostatych budynkoéw na dzialce gtowng kalenicg rownolegle lub prostopadle do
gléwnej kalenicy istniejacego na danej dzialce budynku mieszkalnego;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 42. Dla terenéw: 21-MN (o powierzchni ok. 0,14 ha), 23-MN (o powierzchni ok. 0,28 ha), 24-MN (o
powierzchni ok. 0,26 ha), 25-MN (o powierzchni ok. 0,15 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25 %;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terendw 21-MN i 25-MN: w liniach rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenow 23-MN i 24-MN: 1000 m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55 %;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 6 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowa dachowka

ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub grafitu,
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b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkéw na dzialce gléwna kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke;

2) na dziatkach, w granicach ktorych istnieje zabudowa mieszkaniowa, zlokalizowana niezgodnie z wyzej
wymienionymi zasadami, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow glowna kalenica rownolegle lub prostopadle
do glownej kalenicy istniejacego na danej dziatce budynku mieszkalnego;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. W granicach terenu 21-MN zlokalizowany jest obiekt o walorach historyczno-kulturowych,
wspottworzacy klimat historycznej zabudowy, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26. Dostep do terenu 23-MN nalezy zapewni¢ poprzez teren 28-MN,U.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 43. Dla terenow: 22-MN (o powierzchni ok. 1,30 ha), 26-MN (o powierzchni ok. 1,83 ha) oznaczonych
na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20 %;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0.4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60 %;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 6 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowa dachowka

ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub grafitu,
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b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkéw na dzialce gléwna kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke;

2) na dziatkach, w granicach ktorych istnieje zabudowa mieszkaniowa, zlokalizowana niezgodnie z wyzej
wymienionymi zasadami, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow glowna kalenica rownolegle lub prostopadle
do glownej kalenicy istniejacego na danej dziatce budynku mieszkalnego;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. Na terenach, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty ujete w ewidencji zabytkdéw, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

5. Teren 26-MN zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czgSciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 i § 28.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 44. Dla terenow: 27-MN,U (o powierzchni ok. 0,45 ha), 28-MN,U (o powierzchni ok. 0,39 ha), 29-MN,U
(o powierzchni ok. 0,31 ha) oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (ushugi
nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie
jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
- dla 27-MN,U: 20 %;
- dla 28-MN,U i 29-MN,U: 25 %,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

- dla 27-MN,U: 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
- dla 28-MN,U i 29-MN,U: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla terenu 27-MN,U: 1500 m?,
- dla terenu 28-MN,U i 29-MN,U: 1000 m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j):
- dla terenu 27-MN,U: 50%,
- dla terenu 28-MN,U i 29-MN,U: 45 %;
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8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 6 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla wszystkich budynkéw: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty
matowa dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej
dachowki ceramicznej lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegta, szkto.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkoéw na dzialce gtowna kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. Teren 27-MN,U zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czg¢§ciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 23.

5. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 45. Dla terenu: 30-MN,U (o powierzchni ok. 0,12 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (ushugi
nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie
jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 25 %;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 45 %;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -29- Poz. 3045

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty matowa dachowka
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla, szkto.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gtdéwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 46. Dla terendéw: 31-MW (o powierzchni ok. 0,39 ha), 32-MW (o powierzchni ok. 0,32 ha), 33-MW (o
powierzchni ok. 0,16 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25 %;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 45 %;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 8,5 m;
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 5 m;
10) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowa dachowka
ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki lub grafitu,
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b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania budynkoéw mieszkalnych na dziatce gldéwna kalenica rownolegle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke;

2) nakaz lokalizowania pozostatych budynkéw gléwng kalenica réwnolegle lub prostopadle do gltéwnej
kalenicy istniejagcego na danej dziatce budynku mieszkalnego;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespolu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkdéw, dla ktéorego obowiazujg ustalenia zawarte
w§ 13.

5.W granicach terenu 31-MW zlokalizowany jest obiekt o walorach historyczno-kulturowych,
wspottworzacy klimat historycznej zabudowy, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 47. Dla terenu: 34-MW (o powierzchni ok. 0,55 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 20 %;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0;
5) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 50 %;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 12 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 5 m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach ptaski kryty papa. Dla budynkow
garazowych 1 gospodarczych dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 30 stopni, pokryty matowa dachowka  ceramiczna, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki lub grafitu;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -31- Poz. 3045

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkéw, dla ktoérego obowiazujg ustalenia zawarte
w § 13.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gtdwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach pasa ograniczen od napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej SN 15 kV, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 23.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 48. Dla terenu: 35-MW (o powierzchni ok. 0,34 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 20 %;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0.4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0;

5) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 50 %;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

10) geometria gltéwnych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowag dachéwka  ceramiczng, cementowa lub materialem
dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu;

11) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegta.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle Iub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

5. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 49. Dla terenéw: 36-RM (o powierzchni ok. 2,78 ha), 37-RM (o powierzchni ok. 0,34 ha), 38-RM (o
powierzchni ok. 0,27 ha), 39-RM (o powierzchni ok. 2,90 ha), 40-RM (o powierzchni ok. 1,19 ha), 41-RM (o
powierzchni ok. 0,78 ha), 42-RM (o powierzchni ok. 0,50 ha) oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Na terenach 40-RM, 41-RM i 42-RM nie dopuszcza si¢ chowu i hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej 10DJP.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15 %;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dzialki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000 m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60 %;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja lokalizowana w poddaszu;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) da budynkéw inwentarskich: 11 m,
c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru dla budynkow mieszkalnych: 0,5 m ponad poziom
terenu, mierzony przed glownym wejsciem do budynku;

11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty matowa dachdéwka
ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub grafitu,

b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

12) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegta.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle Iub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke;

2) na dziatkach, w granicach ktdérych istnieje zabudowa mieszkaniowa, zlokalizowana niezgodnie z wyzej
wymienionymi zasadami, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow glowng kalenicg rownolegle lub prostopadle
do glownej kalenicy istniejacego na danej dziatce budynku mieszkalnego;

3) przy lokalizowaniu budynkoéw na dzialce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone w § 21 ust. 4.

4. Na terenach 36-RM i 39-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty ujete w ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.
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5. Na terenach 36-RM, 39-RM i 41-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o walorach
historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy, dla ktoérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 15.

6. Na terenie 37-RM, zlokalizowany jest krzyz przydrozny, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte
w §17.

7. Tereny 39-RM, 42-RM, zgodnie zrysunkiem planu, znajduja si¢ czg¢Sciowo w granicach pasa
ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 23.

8. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 50. Dla terenu: 43-UR (o powierzchni ok. 0,25 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 80 %;
3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

3. Na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt i obszar wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa zachodniopomorskiego decyzja z dnia 12 lipca 1954 r. pod nr A-713 tj. kosciot filialny
Niepokalanego Poczecia NMP z otoczeniem, dla ktorych obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,A” S$cistej ochrony
konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust.1.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13.

6. Na terenie, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty ujete w ewidencji zabytkow, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

7. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

9. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0 %.

§ 51. Dla terenow: 44-RU (o powierzchni ok. 0,17 ha), 45-RU (o powierzchni ok. 0,02 ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkdéw, dla ktdérego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 13.

4. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 25 1 § 26.
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5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0 %.

§ 52. Dla terenu: 46-ZP/US (o powierzchni 0,05 ha) oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej. Nakaz urzadzenia nie mniej niz 70 % powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej
z nasadzeniami rodzimej zieleni $redniej 1 wysokiej. Nakaz zachowania istniejacych drzew.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 13.

4. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 25 i § 26.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 53. Dla terenéw: 47-ZP (o powierzchni ok. 0,07 ha), 48-ZP (o powierzchni ok. 0,03 ha) oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej. Nakaz urzadzenia nie mniej niz 80% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej
z nasadzeniami rodzime;j zieleni §redniej 1 wysokiej.

3. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4ustawy, w wysokosci 0 %.

§ 54. Dla terenow: 49-ZD (o powierzchni ok. 0,06 ha), 50-ZD (o powierzchni ok. 3,07 ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrodow dziatkowych. W granicach jednej dziatki ogrodowej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednej altany dziatkowej w rozumieniu przepiséw o rodzinnych ogrodach dziatkowych oraz jednego
budynku gospodarczego o powierzchni do 35 m?.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki ogrodowej): 35 %;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki ogrodowej): 0,35;
4) minimalna powierzchnia dziatki ogrodowej: 200 m?;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki ogrodowej): 55 %;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m dla dachéw dwuspadowych i 4 m dla dachow ptaskich;
9) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria gldéwnych potaci dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 35 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blachodachéwka, dachéwka, w odcieniach:
grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta
warstwowa lub blacha.

3. Tereny 49-ZD, 50-ZD, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespolu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13.
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4. Tereny 49-ZD, 50-ZD, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ czeSciowo w granicach pasa ograniczen
od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 23.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 55. Dla terenow: 51-ZK (o powierzchni ok. 0,12 ha), 52-ZK (o powierzchni ok. 0,18 ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowe;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4ustawy, w wysokosci 0 %.

§ 56. Dla terenu 53-ZC (o pow. ok. 0,36 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: cmentarz.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy "K" ochrony konserwatorskiej,
w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 2.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, ujety jest w ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 14.

5. Na terenie zlokalizowane sa obiekty zabytkowe — stupki bramne, dla ktérych obowigzuja ustalenia
zawarte w §16.

6. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0 %.

§ 57. Dla terenéw: 54-R (o powierzchni ok. 1,09 ha), 55-R (o powierzchni ok. 1,74 ha), 56-R (o
powierzchni ok. 0,62 ha), 57-R (o powierzchni ok. 0,97 ha), 58-R (o powierzchni ok. 0,11 ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Teren 55-R, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ cze$ciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400 kV, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 23.

4. Teren 58-R, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ cze$ciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0 %.

§ 58. Dla terendéw: 59-WS (o powierzchni ok. 0,03 ha), 60-WS (o powierzchni ok. 0,13 ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.
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3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0 %.

§ 59. Dla terenéw: 61-IT (o powierzchni ok. 0,01 ha), 62-IT (o powierzchni ok. 0,01 ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. Teren 62-IT, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespolu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13.

4. Teren 61-IT, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czgSciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 23.

5. Zasady budowy systemdéw komunikacji: zgodnie z § 251 § 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0 %.

§ 60. Dla terenu: 63-G (o powierzchni ok. 0,10 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy gospodarczo-garazowe;j.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 20 %;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 40 %;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m. Stosowac jednakowa wysokos¢ dla wszystkich budynkdw;

9) geometria gléwnych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 20-35 stopni, pokryty blachg, dachéwka ceramiczna lub materiatem dachowkopodobnym,
w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu. Dopuszcza si¢ dach ptaski. Stosowa¢ jednakowa
geometrig, pokrycie i kolorystyke dachu dla wszystkich budynkows;

10) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, kolorach ziemi. Stosowaé
jednakowy materiat i kolorystyke elewacji, dla wszystkich budynkow;

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13.

4. Teren 63-G, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czg¢sciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

5. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 251 §
26.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 61. Dla terenow: 01-KDL, 02-KDL, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujgce ustalenia:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -37- Poz. 3045

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren 02-KDL, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespolu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13.

4. Na terenie 02-KDL, zlokalizowany jest krzyz przydrozny, dla ktéorego obowigzujg ustalenia zawarte
w §17.

5. Na terenie 02-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest nawierzchnia brukowa, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

6. Teren 02-KDL, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 19.

7. Teren 02-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgSciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV oraz w granicach pasa ograniczen od napowietrznej linii
elektroenergetycznej NN 400 kV, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 23.

8. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 62. Dla terendéw: 03-KDD, 04-KDD, 05-KDD, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny 03-KDD, 04-KDD, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktdrego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13.

4. Na terenie 05-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest nawierzchnia brukowa, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

5. Teren 04-KDD, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czeSciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

6. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0 %.

§ 63. Dla terenow: 06-KDW, 07-KDW, 08-KDW, 09-KDW oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren 08-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ cze$ciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

4, Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

§ 64. Dla terenow: 010-KDx, 011-KDx, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny ogolnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -38 - Poz. 3045

3. Teren 011-KDx, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespolu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 %.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 65. Na podstawie decyzji nr DN.tr.602.223.2021, z dnia 04 stycznia 2022r. na cele nierolnicze
przeznacza si¢ 7,7957 ha gruntow rolnych, oznaczonych na rysunku planu.

§ 66. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stawno.

§ 67. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Stawno

Marta Holowata
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/347/2022
Rady Gminy Stawno

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. | wzwigzku zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503) po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglgednionych uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno w cze$ci obrebu ewidencyjnego Rzyszczewo, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, Rada
Gminy Stawno postanawia rozstrzygna¢ uwagi w nizej opisany sposob.

W ramach wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czgsci
obrebu ewidencyjnego Rzyszczewo, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktoére mialo miejsce
w terminie od dnia od 25 marca 2022r. do dnia 15 kwietnia 2022r. na pis$mie w ustalonym terminie tj. do dnia
29 kwietnia 2022r. wniesionych zostato 17 uwag. Wéjt Gminy Stawno postanowit odrzuci¢ w catosci 2 uwagi,
a 1 uwage w czesci:

1. Uwaga z dnia 12 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 12 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 123 —
teren 38-RM (obecnie teren 40-RM)

Tres¢ uwagi: Wykreslenie obiektu o walorach historyczno-kulturowych iumozliwienie pokrycia dachu
blachodachéwka, blachg trapezowa lub falistg i inne.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie umozliwienia pokrycia
dachu blachodachowka, blacha trapezowa lub falista i inne.

Uzasadnienie: material dachowkopodobny, a wigc rowniez blachodachowka jest dopuszczona w planie.
Wies posiada walory historyczne, dlatego nalezy stosowa¢ materiaty nawigzujace do tych uzytych w istniejace;,
historycznej zabudowie.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie umozliwienia pokrycia
dachu blachodachowka, blacha trapezowa lub falista i inne.

2. Uwaga z dnia 20 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 20 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 83/5 —
teren 25-MN,U (obecnie teren 27-MN,U)

Tres¢ uwagi: Przesunigcie linii zabudowy zgodnie z linig zabudowy na terenie 23-MN (obecnie 25-MN).

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Linia zabudowy na dziatkach nr 86/1, 87/1, uwzglednia stan istniejgcy. W przypadku dziatki
objetej uwaga mamy do czynienia z dzialkami niezabudowanymi, ktorych cechy geometryczne nie uzasadniaja
konieczno$ci lokalizowania zabudowy w odlegtosci 4m od granicy frontowej dziatki. Taka lokalizacja jest
ktopotliwa pod wzgledem urzadzenia podjazdu dla samochodu osobowego, co zreguly konczy si¢
parkowaniem samochodow na ulicy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

3. Uwaga z dnia 19 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 20 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 16/37
poza obszarem planu

Tre$é¢ uwagi: Usunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy lub jej przesunigcie do 6m.
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: dziatka zlokalizowana jest poza obszarem objgtym sporzadzeniem planu miejscowego.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L/347/2022
Rady Gminy Stawno

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach uprzednio obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno iwybranych miejscowosci: Warszkowo, Kwasowo,
Pomitowo, Bobrowiczki, Letowo, Stawsko, Wrzesnica przyjetego Uchwalq Nr XI1/83/96 Rady Gminy Stawno,
zdnia 26 marca 1996 roku. Zgodnie z ustaleniami tego planu przedmiotowy obszar przeznaczony byt pod:
tereny po wyburzonych siedliskach Iub wydzielone z istniejagcych zainwestowanych terendéw (plomby) -
przeznaczone pod projektowang zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng (symbol MN), tereny istniejacej
zabudowy zagrodowej przeksztatconej na mieszkaniowg jednorodzinng (symbol MR + MN), tereny istniejacej
zabudowy zagrodowej przeksztalconej na mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN), mieszkalnictwo
rodzinne MW - o wysokiej intensywnosci zabudowy (symbol MW), teren sektora hodowlano-produkcyjnego
oraz warsztatowego (symbol RPO), teren zabytkowego kosciota. Wpisany w Rejestr Zabytkow Woj.
Stupskiego - kosciot fil. p.w. Niepokalanego Poczecia NMP NR REJ. A-118, mur. XIV-XV w.
(symbol C.1.1.1. UK), teren pod projektowang zabudowg¢ jednorodzinng (symbol C.1.1.5. MN), tereny o wielu
przeznaczeniach (symbol RP, MR), L.gki i pastwiska - (symbol RZ) oraz uprawy rolne - (symbol R).

Czg$¢ terenu objetego planem stanowi teren zabudowany, posiadajacy dostep do sieci infrastruktury
technicznej. Dla pozostatej czgsci dziatek objetych opracowaniem zachodzi konieczno$é rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drog
publicznych. Zagospodarowanie terenu objetego planem, jak i terenow sasiednich powinno by¢ realizowane
W sposob umozliwiajacy spdjne przygotowanie poszczegdlnych terenéow w zakresie obstugi komunikacyjnej
1 infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostepnosci do infrastruktury i obshugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terenow juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania
tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sasiedztwie drog iterenéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwo$ciami budzetowymi wiasciwych organow administracji publiczne;j,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2.Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy imodernizacji infrastruktury
techniczne;j.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczednoSci na czesci wspolnej robdt oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym
i uruchamiaé¢ takie programy, ktére zapewniajg uzyskiwanie okre§lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybor takich rozwigzan iprograméw budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktore daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
($rodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujagce poszczegodlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $ci$le zdefiniowac efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze
srodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial witasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkoéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekScie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L/347/2022
Rady Gminy Stawno
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Stawno na podstawie art. 67a ust.315, ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata dane przestrzenne dla planu,
ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem
www: http://ug.slawno.ibip.pl/public/getFile?id=402180
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