ZARZADZENIE NR 145/2021
WOJTA GMINY SLAWNO

z dnia 1 grudnia 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego
Boleszewo wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z
pozn. zm.) w zwigzku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Uwagi wniesione do ponownie wylozonego w dniach od 04 pazdziernika 2021 r. do
26 pazdziernika 2021 r. (termin skladania uwag do 10 listopada 2021 r.) do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrgbu ewidencyjnego Boleszewo,
rozpatruje si¢ w sposob okreslony w zatgczniku do niniejszego zarzadzenia.

2. Integralng cze$cia zarzadzenia jest zatacznik - Wykaz uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Lista nieuwzglednionych uwag zostanie przedstawiona Radzie Gminy Stawno wraz z projektem planu
miejscowego w dalszej procedurze planistyczne; .

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Z up. Wijta

Artur Ciro6g
Z-ca Wojta
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Zalgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dotyczy: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Boleszewo

szczegotowych w tym przepisdéw
ochrony Srodowiska.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy
Rozstrzygniecie Stawno
Woéjta Gminy Zatgcznik do
Ustalenia Stawno uchwaty
isko i imi Oznacz projek]‘u w sprawie ) | P
Nazwisko I imie, enie planu rozpatrzenia uwag z dnia
Data nazwa jednostki .
wol organizacyinei nieruch dla | ] e,
Lp. Pty ga yinel Tres¢ uwagi omosci, | nierucho | | @ ... r. Uzasadnienie rozpatrzenia
wu i adres P P
uwagi zgtaszajgcego ktorej moscl,
- dotyczy ktorej Uwa Uwa Uwa Uwa
uwagi
uwaga dotyczy ga ga ga ga
uwaga uwz nieu uwz nieu
gled wzgl gled wzgl
nion edni nion edni
a ona a ona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU od dnia 4 pazdziernika 2021r. do dnia 26 pazdziernika 2021r. (termin sktadania uwag do 10 listopada 2021r.)
Procedura sporzgdzania
Powtdrzenie procedury przedmiotowego planu miejscowego
uchwalania planu w catosci. Stan prowadzona jest zgodnie z art. 17 ustawy
przedstawiony w opracowaniu nie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
odpowiada stanowi faktycznemu dz.nr uwag zagospodarowaniu  przestrzennym ().
1. — przeznaczenie pod inne funkcje 359/1, a Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.).
08.10 « . . B . ,
2021 [...] terendw z zabudowqg caty 62-RM - nieuw Przeznaczenie poszczegdlnych ,Terenow
’ mieszkaniowq. Naruszenie obszar zgledn w projekcie planu zostato okreslone na
przepiséw ogdlnych i planu iona podstawie wizji ferenowej. Kwestie

podatkowe od gruntéw i nieruchomosci
nie ustanawiajg funkcji okreslonej w
planie miejscowym. Nie ma koniecznosci
powtarzania procedury.

N wylaczenie jawnosci na podstawie przepiso6w o ochronie danych osobowych
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

Zgodnie z definicjg zawartg w par. 5 pkt
UWa 1. poprzez agrotfurystyke rozumie sie
Zmiana przeznaczenia — 1-MN g 9 dziatalno$¢ turystyczng realizowang w
14.10 L umozliwienie prowadzenia dz. nr 51-RM ) niGUW ramach prowadzonego gospodarstwa
.2021 agroturystyki i budowy domkdéw 219 69-R ’ saledn rolnego. Agroturystyka dopuszczona jest
letniskowych. igoio na terenie 51-RM. Dopuszczenie jej na
terenie  1-MN  wymagatoby zmiany
funkcji na funkcje rolniczq.
Sposdb  zagospodarowania  dziatek
sgsiednich jak rowniez faktyczny sposdb
korzystania z nieruchomosci objetej
uwagg wskazuje na mozliwosé zmiany
Zmiana przeznaczenia terenu z uwag przeznaczenia na funkcje mieszkaniowo
28.10 zabudowy zagrodowej na teren dz. nr a - ustugowq. Ze wzgledu na fokt, ze
20'2] [...I" zabudowy mieszkaniowe;j ]9'5/3 57-RM uwzgle - zZmiana dotyczy wytgcznie
’ jednorodzinnej i ustugowe. dnion nieruchomosci objetej uwagg, a nowa
a funkcja bedzie zgodna z
zagospodarowaniem nieruchomosci
sgsiednich, nie ma potrzeby ponawiania
procedury w zwiqzku z przyjeciem tej
uwagi.
Zasady ochrony tadu przestrzennego,
ktére wyraza sie miedzy innymi poprzez
dopuszczalne na  danym  terenie
materiaty budowlane, stanowiqg
Iniesienie zakazu wykonania uwag obligotpryjne L.Jsfolenie Ipllonu. Boleszeyvo
02.1] elewacji na budynkach caty caty a s‘rr(:;nroov(\gmczomlejsgcr)c\;;osc kro'ggg;;wg
20'2] L. gospodarczych z blachy (np. obszar obszar - nieuw EIoZzone budvnki oroicjwe oroi
’ frapezowej, ocynkowanej lub planu planu zgledn Y 9 .
powleczonej kolorem) iona gpspodorczelgechU]qce SIe z regu'fy
’ niskg trwatodcig oraz estetykg nie
Wpisujq sie w charakter
zagospodarowania miejscowosci i
historycznej zabudowy, zlokalizowanej
na przedmiotowym obszarze.
Wprowadzenie zapisu, z& piyta uwag Z\/oFljzrv(\)/i\g?c?ézlrg?ob STOnZL(J] Iorlzsgcz wiste r“oe
warstwowa nie jest uznawana caty caty a . v s Y go.
02.11 . . X . . Jednokze, z uwagi na dopuszczong
2021 [...] jako blaszane wykonhczenie obszar obszar - nieuw funkei na terenach MN.U
’ elewaciji. planu planu zgledn 1€ . .
ona wprowadzono  zapis dopu_szczcuqcy
wprost pokrycie elewacji ptytq
- wylaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
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1d: A354F135-25C1-4023-9ACE-DCA711C687F3. Podpisany Strona 2




Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

warstwowaq.

02.11
2021

Zmiana w zakresie koloru elewaciji
na tynk w kolorze biatym,
bezowym, écru, szarym,
grafitowym.

caty
obszar
planu

caty
obszar
planu

uwag

uwzgle
dnion

Zmiana dotyczy rozszerzenia gamy
kolorystyczne] mozliwej do stosowania
na elewacji. Wprowadzenie fej zmiany
nie wymaga ponowienia procedury

planistycznej w zadnym zakresie.

05.11
2021

Uzupetnienie prognozy
srodowiskowej o wystepujgce na
wskazanym terenie gatunki.

caty
obszar
planu

caty
obszar
planu

uwag

nieuw
zgledn
iona

Prognoza oddziatywania na $rodowisko
oparta jest o informacje zawarte w
dostepnej inwentaryzaciji srodowiskowej
gminy i wojewddztiwa. W  trakcie
realizacji miejscowego planu odbyto
wizie terenowe. Projekt miejscowego
planu wraz z prognozqg oddziatywania
na Srodowisko zostat uzgodniony i
zaopiniowany z Regionalng Dyrekcjq
Ochrony Srodowiska.

05.11
2021

Usuniecie oznaczenia budynku
jako obiekt typowany do ujecia w
gminnej ewidencji zabytkéw
(obiekt przeznaczony do rozbidrki)
oraz zmiana linii zabudowy.

dz. nr
277/1

22-MN

uwag

uwzgle
dnion

Decyzja Starosty Stawienskiego z dnia
30.08.2013r. o przyjeciu bez sprzeciwu
zgtoszenia rozbiorki budynku
mieszkalnego Boleszewo 4, na dz. 277/1
obreb Boleszewo stracita waznos$¢. Poza
tym sama decyzja o rozbidrce nie jest
tozsama z decyzjg o wykresleniu zabytku
z ewidencji zabytkdw. Wnioskowanie o
wykredlenie  zabytku z  ewidencji
zabytkdw lezy w gesti  witasciciela
zabytku i odbywa sie niezaleznie od
procedury sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego. Dopiero po uzyskaniu
zgody na  wykredlenie zabytku @z
ewidencji zabytkdbw w planie nie
wskazuje sie danego budynku do
ochrony. W zwigzku z powyzszym uwaga
nie moze zostac¢ uwzgledniona.

09.11
2021
09.11
2021

Czytelne wprowadzenie zapisdw
dotyczgcych lokalizacji tarasow,

pochylni dla niepetnosprawnych,
wysokosci wejs¢ do budynkdw.

caty
obszar
planu

caty
obszar
planu

uwag

nieuw
zgledn
iona

Taras stanowi cze$¢ budynku. W definicji
linii zabudowy zawartej w par. 5 pkt 5) i
6) wskazane sg elementy budynku, ktére
mogqg przekraczac¢ ustalong w projekcie
linie zabudowy. Taras sie do nich nie

N wylaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

1011 | [...] zalicza. W zwiqzku w powyzszym przy

2021 | ... jego lokalizacji obowigzuje ustalona linia

1011 | ... zabudowy.

2021 | ... Zapisy planu nie wykluczajg mozliwosci

1011 | ... realizacji pochyini dla o0séb

2021 niepetnosprawnych. Sposéb jej redlizacii

10.11 jest zagadnieniem wykraczajgcym poza

.2021 ustalenia miejscowego planu

nad zagospodarowania przestrzennego.

ano:

10.11

2021

(wpt

ynet

o do

urze

du:

12.11

2021

)

09.11 lgodnie z ustawg o planowaniu i

2021 zagospodarowaniu przestrzennym,

09.11 podstawqg wszelkich dziatan zwigzanych

2021 z ksztattowaniem zabudowy i

10.11 zagospodarowaniem  poszczegdlnych

2021 terenéw powinien by¢ tad przestrzenny i

1011 | [...] zrownowazony rozwdj. Zapisy planu

2021 | ... uwag powinny by¢ na tle precyzyjne, aby

1011 | [...] Usuniecie zapisu dotyczacego a rezultat wynikajgcy z ich zastosowania

2021 | ... ) ; caty caty czesci byt moZliwy do przewidzenia i zblizony

1011 | [...] Jef:Jnego budynku mleszkoln.ego,. obszar obszar owo - - - do zatozen. Rezygnacja z ustalania

2021 | ... mlgszkolno—us+ugowego na jedne] planu planu uwzgle dopuszczalne] liczby budynkédw na
. dziatce. - . - . .

nad | [...] dnion dziotce prowadzi do  nadmiernegj

ano: | [...I" a intfensyfikacji zabudowy i niekorzystnie

10.11 wptywa nie tylko na postrzeganie

2021 danego terenu, ale réwniez na sposdb

(wpt funkcjonowania oraz wydajnosé

ynet urzgdzen i sieci infrastrukturalnych, a

o do takze uktaddw komunikacyjnych. Dzieje

urze sie tak dlatego, ze teren jest

du: zagospodarowany niezgodnie z

N wylaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

12.11 ustaleniaomi  planu, a w rezultacie
2021 korzysta z  niego duzo  wiecej
) uzytkownikéw (gospodarstw
nad domowych), czy tez duzo wiecej
ano: samochoddw niz pierwotnie zaktadano.
10.11 Jest  to  jedyna mozliwos¢  na
2021 ograniczenie  ,,omijania  prawa” i
(wpt ksztattowanie zabudowy zgodnie z
ynet pierwotnymi zatozeniami, w nawigzaniu
o do do zabudowy juz istniejgcej i do
urze parametréow ustalonych w planie.

du: Wychodzgc naprzeciw potrzebom
12.11 wiascicieli dziatek juz zabudowanych, w
2021 granicach planu, dla dziatek

) zabudowanych w dniu  uchwalenia
planu  budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, zdecydowano o

modyfikacji  zapisu i dopuszczeniu
budowy drugiego budynku
mieszkalnego na dziatce.
Wprowadzenie stosownej zmiany nie
wymaga ponowienia procedury
planistycznej w zadnym zakresie.
09.11
2021
09.11 Obowigzujgce przepisy Ustawy z dnia 21
2021 marca 1985 r. o drogach publicznych
10.11 (tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 1376 z pdzn. zm.),
2021 LT dotyczgce usytuowania obiektow
]2%;} [...I" Zmiana odlegtosci linii zabudowy uwag \k/)vl;’rd;cv;lr?igyggleg’rréécidrrr?ir?i(:ncoqﬁeog\/esclglg
‘10 1 [...I" od drogi publicznej powiatowej, caty caty a sachowania tadu przes’rriennego
20'2] .. zgodnie z ustawg o drogach obszar obszar - nieuw obszaréw  objetych  planem  oraz
‘10 1 [...I" publicznych i obecnie planu planu zgledn ksotattowania  nowel  zabudow W
. [...I" obowigzujgcym mpzp. iona . : ! JoUCowy.
.2021 . nawigzaniu do zabudowy istniejgcej, na
nad (-] whioskowanym ferenie linie wyznaczono
ano: w oparciu o istniejgce juz budynki,
10.11 dopuszczeniem nieznacznego
2021 przyblizenia sie do drogi publicznej.
(wpt
ynet

N wylaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

o do
urze

du:
12.11
2021

)
09.11
2021
09.11
2021
]2%;} Granica oddziatywania akustycznego
.1011 na poziomie 40dB od projektowanych
20'2] poza granicami  planu  elekirowni
.10 1 wiatrowych stanowi jedynie oznaczenie
20'2] informacyjne, niebedqgce ustaleniem
.1011 planu. Zostata wyznaczona zgodnie z
20'2] danymi analizy akustycznej sporzqgdzonej
.nod na potrzeby raportu oddziatywania na
ano: [...I" Srodowisko dla ww. elektrowni. Zgodnie z
10 ”' [...I" Postanowieniem Naczelnego  Sgdu
20'2] [...I" uwag Administracyjnego sygn. akt 1l OSK
.(Wp’r ["']i Wykreslenie granic oddziatywania caty caty a 772/21 qddgli’r squgel ko§ocyjnq od
ynet ["']* akustycznego od projektowanych obszar obszar - nieuw pos‘rgqowenp WOJewodzk!e.go Sgdu
o do ["']* elektrowni wiatrowych. planu planu zgledn Admmsfrocymego w Szczecinie z dnia 3
urze [...] ona grudnia 202Q r., sygn. akt Il SA/Sz 350/20
P [...I" 0 odrzuceniu skargi na uchwate Rady
12 ]'] L. Gminy Stawno z dnia 30 maja 2014 r. Nr
20'2] XLV/421/2014
’ w przedmiocie uchwalenia zmiany
nc)Jd uchwaty migjscowego planu
ano: zagospodarowania _
10 H’ przes.’rrze.r.mego gminy .S’rowno dla
20'2] lokalizacji  elektrowni  wiatrowych w
'(wp ' czesci obrebu
ynet geodezyjnego Rzyszczewo, Bobrowiczki,
odo Bobrowice i Bolszewo w gminie Stawno.
urze
du:
12.11
.2021

N wylaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

)
Zapisy »granica strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespotu
folwarcznego, typowanego do ujecia w
gminnej ewidencji zabytkdw”, ,,obiekty
fypowane do ujecia w gminnegj
ewidencji zabytkéw" oraz ,granica
zabytkowego parku, typowanego do
09.11 ujecia w gminnej ewidenciji zabytkéw”
.2021 zostaty ustalone w projekcie planu, jako
09.11 | [...I" wynik  konsultacji z = Wojewddzkim
2021 | ... WG Konserwatorem Zabytkdédw. Z uwagi na
1011 | ... Wykredlenie zabisu tvoowany do cat cat a 9 fakt, ze gmina Stawno posiada karty
2021 | [.]" YK Zapisu , fypowany 4 Y . obiektéw i obszaréw  zabytkowych,
13. . vjecia w gminnej ewidenciji obszar obszar - nieuw - . . .
10.11 | [...] Zabytkow” lanu lanu saledn natomiast  nie  posiada  akfualnie
2021 | L. Y : P P ?Of]o uchwalonej Gminnej Ewidencii
10.11 Zabytkdw, wprowadzone w projekcie
2021 zapisy pozwalajg na ochrone ww.
10.11 obiektéw i obszarébw na postawie
2021 ustalen planu. W projekcie zostaty jasno
okreSlone  zasady  ochronny — ww.
obiektéw i obszaréw. Ochrona zabytkéw
na podstawie ustalen planu, jest jednq z
form ochrony zabytkéw przewidziang w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.
U.z2021r.poz. 710 z pdzn. zm.).
. Lo A uwag
Zmiana obowigzujgce; linii
. caty caty a
09.11 . zabudowy w zakresie rozbudowy
14. [...] S - obszar obszar | uwzgle - -
2021 obiektéw o walorach historyczno- -
planu planu dnion
kulturowych. a
Przeznaczenie terenu, jak i przebieg
uwag obowigzujgcych linii zabudowy wynikajg
. ) a z uzgodnienia z Wojewddzkim
15. 0911 [..I Zmiany dla terenu 30-MN feren 30-MN - nieuw Konserwatorem Zabytkow. Linie
2021 dotyczqce linii zabudowy. 30-MN : . - A
zgledn zabudowy nie majqg zwigzku z kwestiami
jona witasnosciowymi terenu, bgdz danego
obiektu.
16 09.11 L] Zmiana linii zabudowy z teren 7- 7-MN . uwag Uwaga odnosi sie bezposrednio do
© ] 2021 obowigzujgcej na MN a sposobu zagospodarowania i zabudowy

N wylaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

nieprzekraczalng na terenie 7-MN. nieuw konkretnej nieruchomosci.
zgledn Wtasciciel terenu nie wnidst uwag do
iona przedmiotowej kwestii.
09.11
.2021
09.11
2021 | [ Wprowadzony do projektu planu szpaler
1011 | [...] tereny uwag P ; g
. . . 30-MN, drzew ma podkreslac 0siowosC
2021 | [...] Zmiana w zapisie dotyczgcym 30-MN, a - .
. , 31-MN, . zagospodarowania przedmiotowego,
10.11 | [...] nasadzen szpaleru drzew na 31-MN, - nieuw ; .
. . . 40- historycznego  terenu. Zapis  zostat
2021 | [...] niecbowigzkowe. 40- zgledn ; SN
. MN,U : uzgodniony z Wojewoddzkim
10.11 | [...] MN,U iona .
Konserwatorem Zabytkow.
2021
10.11
2021
Obszar  objety projektem planu,
zlokalizowany  jest w granicach
miejscowego planu zagospodarowania
09.11 przestrzennego uchwalonego Uchwatqg
20'2] Nr XIl1/83/96 Rady Gminy Stawno, z dnia
) . . . . .. , 26 marca 1996r., sporzqdzonego na
1011 | [...] Ujednolicenie zapisdw, ustalen uwag . - A .
. o . podstawie nieobowigzujgcych juz
2021 | [...] mpzp w odniesieniu do obecnie caty caty a s . .
. T . przepiséw, ktdre w bardzo ograniczonym
1211 | [...] obowigzujgcego planu oraz obszar obszar - nieuw : . .
. , S L zakresie regulowaty kwestie zabudowy i
2021 | [...] planéw w migjscowosciach planu planu zgledn . .
- > zagospodarowania przestrzeni.
12.11 Stawsko, Kwasowo, Bobrowiczki. iona ‘ . .
2021 Projektowany plan musi uwzgledniac
’ obowigzujgce przepisy, a takze szereg
uwarunkowan wptywajgcych na sposéb
zabudowy i zagospodarowania ferenu.
Nie ma mozliwosci  ujednolicenia
zapisdw obu plandw.
09.1] Dziatka nr 226 stanowigca dojozd do
20'2] uwag nieruchomosci na dz. nr 225/2, w stanie
.1011 L Wykreslenie zapiséw dla terenu a istniejgcym posiada szeroko$¢ mniejszg
20'2] ["']* 019-KDX i réwne potraktowanie, 226 019-KDX - nieuw niz 4m. Zgodnie z obowigzujgcymi
']2 M jak dziatek nr 275, 261, 371/28, 229. zgledn przepisami, dojazd do dziafki
: jona budowlane] musi miec¢ szeroko$¢ min.
2021 .
4,5m, natomiast
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

z ogdlnie przyjetg praktykg, parametr
szerokosci drogi ém stanowi minimalny
parametr, pozwalajgcy na urzgdzenie
bezpiecznego dojazdu do
nieruchomosci. Teren 020-KDX od strony
potudniowe] zostat wyznaczony po
istniejgcej granicy dziatki nr 226 i uzytku
dr. Nie ma mozliwosci poszerzenia terenu
drogi kosztem terenéw 44-RM oraz 65-R,
poniewaz stanowig one grunty rolne
klasy lll. Ustalenie przeznaczenia pod
droge na tych terenach wigzatoby sie z
koniecznoscig przeprowadzenia
procedury zZmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
uzyskania na to zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi. Z uwagi na fakt iz
przedmiotowa droga stuzy przede
wszystkim do obstugi budynkdéw na dz. nr
225/2, kosztem ftej dziatki poszerzono
granice drogi. Ponadto, zgodnie z §125
ust.1 i ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 124 z
pdzn. zm.), na skrzyzowaniu oraz przy
wjezdzaniu na droge ze zjazdu powinny
by¢ zapewnione warunki widocznosci. Z
uwagi na potgczenie przedmiotowej
drogi z drogqg powiatowq klasy zbiorczej,
w celu zachowania odpowiednich
warunkdw widocznosci i umozliwienia
bezpiecznych manewréw na drodze,
zostaty zaprojektowane pola
widocznosci, o ktérych mowa w ww.
rozporzgdzeniu.

20.

09.11
2021

L..

I

Ujednolicenie zapisdw dla drog
wewnetrznych na dz. nr 229, 275,

caty
obszar

50-RM,
22-MN,

uwag

Rozporzgdzenie Ministra  Transporfu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

10.11
2021
12.11
2021

261, 371/28 lub wykreslenie
wszystkich pozostatych drég
wewnetrznych lub pozostawienie
drég wewnetrznych spetniajgcych
wymagania dotyczgce warunkdw
technicznych w zakresie
szerokosci.

planu,
dz.nr
229,
275,
261,

371/28

18-MN,
016-
KDW

nieuw
zgledn
jona

r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim  powinny odpowiada¢  drogi
publiczne i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z
2016 r. poz. 124 z pdin. zm.) odnosi sie
wytgcznie do drég publicznych. Poza
tym aktualnie nie reguluje ono szerokosci
drég. Minimalna  szerokos¢  dojazdu,
zgodnie z prawem budowlanym, wynosi
5m. Kazda droga wewnetrzna w
granicach planu spetnia ten wymog.

21.

09.11
2021
09.11
2021

Wykreslenie terenu drogi
wewneftrznej 13-KDW z dz. nr
373/3.

dz. nr
373/3

14-MN

uwag

nieuw
zgledn
iona

Przedmiotowa droga posiada szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych ém. Jest to
szerokosc¢ uniemozliwiajgca m.in.
bezpieczne zawracanie samochoddw
na ww. drodze. Zgodnie z §125 ust.1 i ust.
2 Rozporzgdzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkdw technicznych,
joakim  powinny odpowiada¢  drogi
publiczne i ich usytuowanie (1. Dz. U. z
2016 r. poz. 124 z pdbdin. zm.) W
przypadku nieprzelotowego
zakohczenia drogi wykonuje sie plac do
zawracania samochoddw. Plac do
zawracania  samochoddéw  powinien
spetnia¢  nastepujgce  warunki:  dla
samochoddw  osobowych - miec
promieh nie mniejszy niz 6,0 m, dla
samochoddéw ciezarowych - mieé
promien nie mniejszy niz 9,0 m lub ksztatt
kwadratu o wymiarach nie mniejszych
niz 125 m x 12,5 m". Przedmiotowa
droga nie jest zaprojektowana jako
droga publiczna, jednakze  ww.
rozwigzania, wptywajqg znaczqgco nad
poprawe bezpieczehstwa ruchu,
dlatego tez zasadnym jest stosowanie
ich  réwniez w przypadku  drog
wewnetrznych. Z uwagi na dopuszczenie
funkcji ustugowe] na wnioskowanym
terenie, nalezy zagwarantowaé
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

odpowiedniqg przestrzen do zawracania

przynajmniej dla samochodéw
osobowych. Ponadto, w celu
zachowania odpowiednich warunkdw
widocznosci i umozliwienia
bezpiecznych manewréw na drodze,
zostaty zaprojektowane pola

widocznosci, o ktérych mowa w ww.
rozporzgdzeniu. W zwigzku z powyzszym
uwagi nie uwzglednia sie.

uwag
uwag a

a czesci
czesci owo

Oowo nieuw
uwzgle | zgledn

09.11 dnion | iona W Zgodnie z par. 8 ust. 2 dla istniejgcych
aw zakresi . . ST
2021 sakresi e budynkdéw dopuszcza sie pozostawienie
1011 | ... Lo . . istniejacej kolorystyki elewacii.
. Usuniecie zapisu dotyczgcego e Zapisu . . .
2021 | [..] kolorvstvki elewacii dla bylei stacii dz.nr 38- doous | dotver ) . Uwzglednia sie uwage w zakresie
1011 | ... TYsTyX ! i€l ! 343/5 MN,U PUs Y dopuszczenia  kolordw  pastelowych.
. kolejowej. zczeni gceg - D
2021 | [...] a o Uwzglednienie uwagi nie wptywa na
10.11 . konieczno$¢  ponowienia  procedury
koloré | kolorys - Lok .
2021 . planistycznej w zadnym zakresie.
w tyki
pastel | elewa
owych | cjidla
na bytej
elewa staciji
cjach. | kolejo
wej
09.11
.2021 uwag
]2%';: {} Zmiana zapisu dotyczgcego dz. nr a
'1011 ["']* lokalizacji budynku 373/3. 14-MN | uwzgle - - - -
20'2] ["']* gospodarczego na dziatce. 373/4 dnion
10.11 a
.2021
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

Budynek na dziatce nr 265, 266, zgodnie
z whioskiem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkodw z dnia
17.01.2020r., zostat objety ochrong na
podstawie ustalen planu, jako typowany
do ujecia w gminne] ewidenciji
zabytkéw. Z uwagi na fakt, ze gmina
Stawno posiada  karty obiektow i
obszardw zabytkowych, natomiast nie
posiada aktualnie uchwalonej Gminnej

Lo . uwag Ewidencji Zabytkéw, wprowadzone w
Usuniecie oznaczenia budynku S : .
1011 | L. fypowanego do ujecia w gminne; dz. nr a propkog zapisy pozwalajq na ochrong
24. : . - - 265, 20-MN nieuw ww. obiektéw na postawie ustalen
2021 ewidencji zabytkow. S ;
266 zgledn planu. W projekcie zostaty jasno
iona okreSlone  zasady  ochronny — ww.
obiektéw . Ochrona ww. budynkéw
zostata potwierdzona m.in.
uzgodnieniem z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw.
Usuniecie zabytku z Gminnej Ilub
Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkdw
wymaga uzyskania zgody
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw. Wystgpienie o takg zgode
lezy w gestii wtasciciela budynku.
Procedura sporzgdzania
Powtérzenie procedury przedmlofow_ego plon_u miejscowego
. L prowadzona jest zgodnie z art. 17 ustawy
uchwalania planu w catosci. Stan - A
. S z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
przedstawiony w opracowaniu nie : .
. . zagospodarowaniu  przestrzennym (1.
odpowiada stanowi faktycznemu uwag s
; . . Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.).
- przeznaczenie pod inne funkcje caty caty a . . p
10.11 . . . Przeznaczenie poszczegdlnych terendw
25. [...] terendw z zabudowq obszar obszar nieuw . - .
2021 . . . w projekcie planu zostato okreSlone na
mieszkaniowq. Sprzecznosc z planu planu zgledn . o ) .
. - . . > podstawie  wizji terenowej. Kwestie
przepisami szczegolnymi w iona

zakresie oddziatywania farm
wiatrowych.

podatkowe od gruntéw i nieruchomosci
nie ustanawiajg funkcji okreslone] w
planie miejscowym. Nie ma koniecznosci
powtarzania procedury.
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

Obowigzujgce przepisy Ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 1376 z pdzn. zm.),
dotyczgce usytuowania obiektow
budowlanych przy drogach, okreslajg

Zmiana zapisu ograniczajgcego uwag wytgcznie odlegtosci minimalne. W celu
1201 | .. mozliwos¢ zabudowy od drogi dz. nr d zachowania tadu przestrzennego
26. . - . : 03-KDZ nieuw , .

2021 publicznej powiatowe. 290/2 zgledn obszaréw  objetych  planem  oraz
ona ksztattowania nowej zabudowy w
nawigzaniu do zabudowy istniejgcej, na
whnioskowanym terenie linie wyznaczono
w oparciu o istniejgce juz budynki,
dopuszczeniem nieznacznego

przyblizenia sie do drogi publiczne;.

1. Zwiekszenie wspdtczynnika Ad. 1 - z uwagi na ekstensywny
infensywnosci zabudowy oraz charakter zabudowy wsi  nie ma
powierzchni zabudowy. vzasadnienia dla zwiekszenia tego

2. Imniejszenie do 1000m? wskaznika.
minimalnej powierzchni nowo Ad. 2 - Caty obszar objety projektem
wydzielanych dziatek oraz do planu ma charakter typowo wiejski.
20m minimalnej szerokosci Istniejgca zabudowa zlokalizowana na
frontu dziatek. duzych dziatkach, rozcigga sie wzdtuz

3. Wykreslenie zapisu gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych. Nie
dotyczgcego kgta potozenia ma tu  wyraznie  wyksztatconego
granic dziatek w stosunku do centrum miegjscowosci, cho¢ wskazac

S 4. Trrieissonie focc!mieisc 270, uwag okaizowand, jost w sposdh berde

27. .20'2] [--] pgrkingowych dla budy.nkéw caty 28-MN zgleeuc;/; Z\I/vort'y.. Ten charakter miejscgwoéci, jqk
mieszkalnych jednorodzinnych teren one rowniez dotychczasowy sposdb rozwoju

do 1 miejsca dla 1 budynku. 28-MN zabudowy stanowity przestanke do

5. Zmiana maksymalnej
wysokosci zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych na
1Tm.

6. Dopuszczenie dachdéw
ptaskich oraz
czterospadowych.

7. Imiana minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej na 30%.

8. Zmiana stawki procentowej

ustalenia minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej na poszczegdlnych
terenach. Ten paramefr ma znaczenie
dla intensywnosci zabudowy danego
obszaru, a ta intensywno$¢ powinna by¢
tym mniejsza im wieksza jest odlegtosc
od obszardéw zurbanizowanych.
Ustalenie zbyt matej powierzchni dziatki
budowlane] na obszarze  wiejskim
sprawia, ze obszar taki bezpowrotnie
traci swdj charakter, co ma nie tylko
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

optaty adiacenckiej na 5%.

wptyw na krajobraz, ale prowadz
nierzadko do konfliktow przestrzennych.
Przedmiotowy teren jest obecnie
niezabudowany. Dotychczas wydzielone
w sgsiedztwie dziatki posiadajq
powierzchnie ok. 1400-2000m2. Stopieh
zainwestowania terenéw w okolicy, a
takze ich lokalizacja (w znaczniej
odlegtosci od intensywniej
zurbanizowanych terendw) oraz
dominujgcy sposdéb zagospodarowania
sgsiednich dziatek budowlanych,
wskazujg na to, ze nie ma uzasadnienia
do Znaczgcego zwiekszania
infensywnosci zabudowy na
omawianym obszarze, a tym samym nie
ma uzasadnienia do dopuszczania
wydzielania dziatek o powierzchni
1000m?2,

Ad. 3 -  ustalenie obowigzuje w
przypadku procedury  scalania i
podziatu. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami jest to obligatoryjne ustalenie
planu.

Ad. 4 — biorgc pod uwage powierzchnie
dziatek, jok réwniez obserwowane
tendencje w zakresie liczby
samochodow w gospodarstwie
domowym, uwage uzngje sie za
nieuzasadnionq.

Ad. 5 - Wysoko$¢ zabudowy zostata
ustalona w nawigzaniu do
dominujgcych parametréw zabudowy o
tozsamej funkcji w granicach planu.

Ad. 6 - W najblizszzym sgsiedztwie
whioskowanych dziatek w zabudowie
mieszkaniowej i zagrodowej
zdecydowanie dominujg dachy

dwuspadowe. W celu nawigzania
parametrami oraz geometrig dachu w
nowych budynkach, do istniejgcej juz
zabudowy, ustala sie  dla  nowych
budynkéw wytgcznie mozliwosé
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

redlizacji dachdéw  dwuspadowych.
Jednakze, zgodnie z zapisami projektu
planu, dla budynkdw istniejgcych na
dzien uchwalenia planu oraz budynkdw,
zredlizowanych na podstawie pozwoleh
na budowe, uzyskanych przed wejsciem
w zycie planu, posiadajgcych inny
rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym
planie, zezwala sie na ich przebudowe, z
mozliwosciqg zachowania
dotychczasowej geometri dachu, a
takze ich rozbudowe i nadbudowe
zgodnie z  ustaleniomi  planu,  z
mozliwoscig  zachowania  geometrii
dachu, jak w czesci istniejgce;.

Ad. 7 - Projekt planu przewiduje dla
terendbw MN i MN,U minimalny udziat
procenfowy powierzchni biologicznie
czynnej (dla  dziatki  budowlanej)
mieszczqcy sie w przedziale 50-60%.
Zgodnie z zatozeniami planu, tereny te
majg  stanowi¢ spdjng strukture
zabudowy,  stwarzajgcg = mozliwose
redlizacji  kompleksowych  obszaréw
funkcjonalnych, afrakcyjnych z punktu
widzenia tadu przestrzennego. Plan ma
wprowadza¢ réwniez takie rozwigzania,
ktére zabezpieczq potrzeby z zakresu
gospodarki  wodnej, w tym @ w
szczegoblnosci  retencji. Wprowadzenie
na te tereny zbyt intensywnej zabudowy,
przy ~matym udziale  powierzchni
biologiczne czynnej bedzie sprzeczne z
zatozeniomi  projektowanego  planu,
doprowadzi do degradacji otoczenia,
wptynie negatywnie na stosunki wodne i
przyczyni sie do stworzenia chaosu
funkcjonalno-przestrzennego.

Ad. 8 - w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie
reguluje sie optaty adiacenckiej, a
jedynie stawke od wzrostu wartosci
nieruchomosci, ktéra ustalona zostata
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

na 5%.

28.

nad
ano:
10.11
2021
(wpt
ynet
odo
urze

15.11
2021

Zmiana nieprzekraczalne;j linii
zabudowy dla dz. nr 225/2 jak
dla ciggu pieszo-jezdnego.
Zmiana szeroko$ci obszaru
obejmujgcego dz. nr 226 (019-
KDX) na 5m lub 3m.
Uchylenie zakazu lokalizacji
wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego na dziatce, dla
dz. nr225/11225/2.
Zwiekszenie maksymalnej
zabudowy dla dz. nr225/1 i
225/2 do 30%.

dz. nr 1-MN,

225/1,

2052, | IR
22 | o19-x0x

uwagi

nieuw

zgledn
ione

Ad. 1 i 2 - Dziatka nr 226 stanowigca
dojazd do nieruchomo$ci na dz. nr
225/2, w stanie istniejgcym posiada
szeroko$¢ mniejszg niz 4m. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, dojazd do
dziatki budowlanej musi mieé szeroko$¢
min. 4,5m, natomiast z ogdlnie przyjetq
praktykg, parametr szerokosci drogi ém

stanowi minimalny parametr,
pozwalajgcy na urzgdzenie
bezpiecznego dojozdu do

nieruchomosci. Teren 020-KDX od strony
potudniowej zostat wyznaczony po
istniejacej granicy dziatki nr 226 i uzytku
dr. Nie ma mozliwosci poszerzenia terenu
drogi kosztem terendw 44-RM oraz 65-R,
poniewaz stanowig one grunty rolne
klasy lll. Ustalenie przeznaczenia pod
droge na tych terenach wigzatoby sie z
koniecznosciqg przeprowadzenia
procedury zZmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
uzyskania na to zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi. Z uwagi na fakt iz
przedmiotowa droga stuzy przede
wszystkim do obstugi budynkdéw na dz. nr
225/2, kosztem tej dziatki poszerzono
granice drogi. Ponadto, zgodnie z §125
ust.1 i ust. 2 Rozporzgadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jokim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 124 z
pdzn. zm.), na skrzyzowaniu oraz przy
wjezdzaniu na droge ze zjazdu powinny
by¢ zapewnione warunki widocznosci. Z
uwagi na potgczenie przedmiotowej
drogi z drogg powiatowq klasy zbiorczej,
w  celu zachowania odpowiednich
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 145/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 1 grudnia 2021 r.

warunkéw widocznoéci i umoZliwienia
bezpiecznych manewréw na drodze,
zostaty zaprojektowane pola
widocznosci, o ktérych mowa w ww.
rozporzgdzeniu.

Ad. 3 - Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
podstawqg wszelkich dziatan zwigzanych
z ksztattowaniem zabudowy i
zagospodarowaniem  poszczegdinych
terendw powinien by¢ tad przestrzenny i
zrownowazony rozwdj. Zapisy planu
powinny by¢ na tle precyzyjne, aby
rezultat wynikajacy z ich zastosowania
byt mozliwy do przewidzenia i zblizony
do zatozeh. Rezygnacja z ustalania
dopuszczalnej liczby budynkdw na
dziotce prowadzi do nadmiernegj
intensyfikacji zabudowy i niekorzystnie
wptywa nie tylko na postrzeganie
danego terenu, ale réwniez na sposdb
funkcjonowania oraz wydajnosc
urzgdzen i sieci infrastrukturalnych, a
takze uktaddw komunikacyjnych. Dzieje
sie  taok dlatego, ze feren jest
zagospodarowany niezgodnie z
ustaleniami  planu, a w rezultacie
korzysta z niego duzo  wiecej
uzytkownikdw (gospodarstw
domowych), czy tez duzo wiecej
samochoddw niz pierwotnie zaktadano.
Jest to jedyna mozliwos¢ na
ograniczenie  ,omijania  prawa” i
ksztattowanie zabudowy zgodnie z
pierwotnymi zatozeniami, w nawigzaniu
do zabudowy juz istniejgcej i do
parametréw ustalonych w planie.
Wychodzgc naprzeciw potrzebom
wtascicieli dziatek juz zabudowanych, w
granicach planu, dla dziatek
zabudowanych w dniu uchwalenia
planu  budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, zdecydowano o
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modyfikacji zapisu i  dopuszczeniu
budowy drugiego budynku
mieszkalnego na dziatce.

Ad. 4 - Igodnie z zatozeniami planu,
wskazane w uwadze tereny majg
tworzy¢ jednolitg strukture zabudowy,
przy zachowaniu pierwotnego
charakteru wsi. Wprowadzenie na te
tereny zbyt intensywnej zabudowy moze

doprowadzi¢ do degradacii
omawianego obszaru i przyczyni sie do
stworzenia chaosu funkcjonalno-

przestrzennego. Nie ma uzasadnienia
dla zwiekszenia tego wskaznika.

Z up.Wojta
(-) Artur Cirdg
Z-ca Wojta

(podpis Wéjta Gminy Stawno)
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