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Uchwala Nr ................
Rady Gminy Stawno

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Tychowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. z
2021 r. poz. 784, poz. 922), Rada Gminy Stawno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Zgodnie z uchwatg Nr XV1/95/2019 Rady Gminy Stawno, z dnia 26 wrzesnia 2019 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno w czeSci obrgbu ewidencyjnego Tychowo, po stwierdzeniu
braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno” uchwalonego uchwatg Nr XLIX/436/2014 Rady Gminy
Stawno, zdnia 29 wrzesnia 2014r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno w cze¢$ci obrgbu ewidencyjnego Tychowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawn0o W cze$ci obrebu
ewidencyjnego Tychowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto
62,25 ha, ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2.

Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3.

Na obszarze objetym planem nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ Mmas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terenOw.



§ 4.

1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1)
2)

ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2 - 12;
ustalenia szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg jednoczes$nie
ustalenia ogolne i szczegdtowe.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wiacznie;
dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12
stopni;
dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gldwne potacie sa
nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej
najdtuzsza kalenice dachu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw, wiat i altan dziatkowych, o ile z ustalen
szczegotowych nie wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych
takich jak:
a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy i pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.
Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji
do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej
lokalizowa¢ nalezy minimum 60% dlugosci $ciany frontowej w budynkach
mieszkalnych i ustugowych, o ile z ustalen dotyczacych ochrony konserwatorskiej nie
wynika inaczej. Dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych
obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalng. Linia ta nie
dotyczy podziemnych czesci budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone
linie zabudowy elementoéw drugorzednych, takich jak:
a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejSciami, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczona lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.
Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza
obowigzujaca lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewng¢trznej termomodernizacji do
0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. W przypadku, gdy w granicach dziatki
budowlanej wyznaczona jest wigcej niz jedna obowigzujaca linia zabudowy, za lini¢
obowigzujgcg nalezy uzna¢ lini¢ wyznaczong od strony gléwnego wjazdu na dziatke, a
pozostate linie nalezy traktowac jako nieprzekraczalne. W przypadku nieregularnego
przebiegu obowigzujacej linii zabudowy na dziatce, budynki nalezy lokalizowaé
wzgledem najdtuzszego prostego odcinka tej linii zabudowy;



6)

7)

8)

9)

10)

11)

§ 6.

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie
czynny, ktorego definicja zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw  zlokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej na powierzchnie tej dziatki. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych innych niz budynki, czesci
budynkow nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, taraséw, schodow zewnetrznych
niezabudowanych, ramp zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych i
o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdétowych
okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

przestrzeni ogélnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czgs¢ terenu,
ktorego cechg charakterystyczng jest powszechna dostepnosé, stuzacy nawigzywaniu
relacji spotecznych;

ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza sig¢
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony S$rodowiska, oraz takich, ktore moga powodowaé negatywne
oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardéw srodowiskowych
okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisjg pytow i gazow,
odoréw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch, w
szczegblnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi
transportowe;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane lub zlecane przez
podmioty publiczne w celu zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa, tj. ushugi oswiaty,
ushugi zdrowia, ustugi zwigzane z edukacja i kulturg, ustugi $wiadczone przez
administracj¢ publiczng;

zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki znajdujacy si¢ za budynkiem
mieszkalnym, patrzac od strony frontu tej dziatki.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowiazujace ustalenie planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

symbol literowy o0znaczajacy przeznaczenie terenu;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa biologicznie czynna;

o$ kompozycyjna;

granica strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego, typowanego do ujecia w
gminnej ewidencji zabytkow;

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego,
typowanego do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;



11) granice strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej;
12) granice strefy "B" ochrony konserwatorskiej;
13) granice strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego;
14) granica strefy "WII" czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
15) granica strefy  "WIII" ograniczonej ochrony  konserwatorskiej — stanowisk
archeologicznych;
16) obiekty i obszary typowane do uj¢cia w gminnej ewidencji zabytkow;
17) obiekty o walorach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat historycznej
zabudowy;
18) obiekty zabytkowe — mur ogrodzeniowy z brama, typowane do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow;,
19) aleja lipowa obj¢ta ochrong krajobrazu kulturowego, typowana do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow;
20) starodrzew wskazany do ochrony.
Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
§7.
Obszar planu obejmuje tacznie 53 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 11 oraz symbolem
literowym MN, oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 12 do 17 oraz symbolami
literowymi  MN,U, oznaczajacymi ich przeznaczenie, tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i1 ustugowej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 18 do 21 oraz symbolem
literowym MW, oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 22 oraz symbolem literowym
UP, oznaczajacym jego przeznaczenie, tj. teren zabudowy ustug publicznych;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 23 oraz symbolem literowym
US, oznaczajacym jego przeznaczenie, tj. teren sportu i rekreacji;

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 24 do 26 oraz symbolem
literowym RM, oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 27 i 28 oraz symbolem
literowym RU, oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 29 i 30 oraz symbolem
literowym R, oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny rolnicze;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 31 i 32 oraz symbolem
literowym ZL, oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. lasy;

10) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 33 oraz symbolem literowym
ZP, oznaczajacym jego przeznaczenie, tj. teren zieleni urzadzonej;



11) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 34 do 36 oraz symbolem
literowym ZD, oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny ogrodow dziatkowych;

12) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 37 oraz symbolem literowym
ZC, 0znaczajagcym jego przeznaczenie, tj. teren cmentarza;

13) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 38 oraz symbolami literowymi
ZP,KP, oznaczajacymi jego przeznaczenie, tj. teren zieleni urzadzonej i parkingow
publicznych;

14) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 39 oraz symbolem literowym
WS, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren wod powierzchniowych §rodladowych;

15) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym
KDZ, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

16) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 02 oraz symbolem literowym
KDL, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy lokalnej;

17) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 03 do 05 oraz symbolem
literowym KDD, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy
dojazdowej;

18) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 06 do 011 oraz symbolem
literowym KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych;

19) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 012 do 014 oraz
symbolem literowym KDX, o0znaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny ciggéw pieszo-
jezdnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

1. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja spojne zasady dotyczace wykonczenia
elewacji oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachow, a takze sposobu lokalizacji
budynkow na dziatce, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. W nowych budynkach, za wyjatkiem budynkoéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
do 35m? zlokalizowanych w granicach jednej dzialki budowlanej, na terenach
oznaczonych symbolami MN, MN,U nalezy zachowa¢ jednakowe materiaty i kolorystyke
pokrycia dachéw oraz wykonczenia elewacji, z uwzglednieniem ustalen zawartych w
rozdziale 5. W przypadku przebudowy i rozbudowy budynkoéw istniejacych dopuszcza sig
stosowanie dotychczasowych materiatow 1 kolorystyki dachu 1 elewacji.

3. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN i MN,U
obowigzuje zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego. W granicach planu dopuszcza si¢ garaze wolnostojagce, wbudowane lub
dobudowane do bryty budynku.

4. W granicach terenow oznaczonych symbolem MN, MN,U i MW obowigzuje zakaz
lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkéw gospodarczych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§9.

W granicach obszaru objetego planem ustala si¢:



1) tereny oznaczone symbolem literowym MN pod wzglgdem dopuszczalnych poziomoéw
hatasu naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolem literowym MN,U pod wzgledem dopuszczalnych
poziomOéw hatasu nalezg do terendow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

3) tereny oznaczone symbolem literowym MW pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw
hatasu nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) tereny oznaczone symbolem literowym UP i US pod wzgledem dopuszczalnych
poziomoéw hatasu nalezg do terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) tereny oznaczone symbolem literowym RM pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu naleza do terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony
srodowiska oraz przepisami wskazujacymi rodzaje przedsigwzi¢é mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego. Na
terenach RU dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z
racji dopuszczonej funkcji;

8) ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dzialalno$cig
gospodarcza, a powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne i
promieniowanie, nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
odpowiednich dla przeznaczenia poszczegolnych terenow;

9) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

10) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkow
stanu czysto$ci powietrza zarowno na obszarze objetym planem, jak i na terenach
sasiednich;

11) gromadzenie i usuwanie odpadéw statych musi odbywaé si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ustawy o odpadach;

12) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych
w budynkach;

13) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig stosowaé zréznicowane gatunki
drzew i krzewow, zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

14) nakaz zachowania przepustowosci rowow melioracyjnych istniejacych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy i kanalizacji w miejscach kolizji z drogami;

15) nakaz zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w rozdziale 5;



16) w granicach strefy biologicznie czynnej, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje:
a) zakaz zabudowy kubaturoweyj,
b) nakaz zachowania istniejagcego drzewostanu, z dopuszczeniem jego niezbegdnej
wycinki pielegnacyjnej,
c) nakaz zachowania min. 90% powierzchni biologicznie czynnej,
d) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenig wysoka.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10.

Cz¢$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego, typowanego do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow, 0znaczonej na
rysunku planu, dla ktorej obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) nakaz zachowania i ochrony historycznego uktadu przestrzennego, w tym:
historycznego uktadu komunikacyjnego, historycznej struktury zabudowy, w tym
obiektow, typowanych do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow oraz obiektow O
walorach historyczno-kulturowych wspottworzacych klimat historycznej zabudowy,
obiektow zabytkowych tj. muru ogrodzeniowego z bramg typowanych do ujgcia w
gminnej ewidencji zabytkow, historycznej zieleni komponowanej (w tym zwigzanej z
historycznym przebiegiem drog);

2) nakaz ochrony ekspozycji czynnej i biernej, w tym historycznych ciggéw widokowych i
krajobrazowych;

3) nakaz zachowania i ochrony istniejacych drzew, w tym w szczegdlnosci starodrzewu
wskazanego do ochrony, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem dziatan
pielegnacyjnych. W przypadku zlego stanu zdrowotnego drzewostanu, zagrazajacego
bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza si¢ jego wycinkg, po uprzednim sporzadzeniu
dokumentacji potwierdzajacej zty stan zdrowotny drzewostanu. W miejscu wycigtego
starodrzewu nalezy posadzi¢ drzewo tego samego gatunku;

4) nakaz ochrony i odtworzenia historycznych nawierzchni brukowanych, za wyjatkiem
terenu drogi wojewodzkiej;

5) nowa zabudowe Kksztalttowa¢ na zasadzie nawigzania do tradycji budowlanej
miejscowosci 1 regionu w zakresie: usytuowania, gabarytéw, proporcji budynkow,
ksztaltu dachu, detalu architektonicznego, tradycyjnych materiatbw budowlanych
(kamien, cegla licowa, drewno, tynk, dachowka ceramiczna lub betonowa w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej) i kolorystyki (tynk w kolorze biatym, bezowym,
ecru);

6) wszelkie dziatania w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
wymagaja stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

§ 11.

Cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego, typowanego do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow, o0znaczonej na rysunku planu, obejmujacej cz¢s¢ potudniowego



(wickszego) pierwotnego wnetrza architektonicznego podworza folwarcznego, dla ktorej
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ochronie podlega: historyczny uktad zabytkowego folwarku wraz z towarzyszaca
zielenig oraz obiektami zabytkowymi tj. murem ogrodzeniowym z bramg, typowanymi
do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;

2) nowg zabudowe nalezy ksztaltowa¢ na zasadzie uzupelnienia i kontynuacji uktadu
historycznego. W oparciu o historyczne zrodia ikonograficzne, zrodla archiwalne,
badania stratygraficzne, nowe budynki nawigzywac¢ musza do historycznych obiektow
w granicach zespotu folwarcznego, takimi cechami jak: skala, forma architektoniczna,
bryla, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia potaci dachu, uktad kalenic,
dyspozycja $cian (rozmieszczeniem i ksztaltem otworow okiennych i drzwiowych,
podziatem architektonicznym elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$é¢
okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworéw okiennych i
drzwiowych itp.). Przy budowie nowych budynkow w obrebie strefy nalezy stosowac
naturalne materialy budowlane (kamien, cegla licowa, drewno, tynk, dachowka
ceramiczna lub betonowa w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej) w naturalnej
kolorystyce wynikajacej z zastosowanych materialow budowlanych;

3) zakaz podziatu dziatek;

4) wszelkie dziatania w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
folwarcznego wymagaja stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§12.
Wyznacza si¢ strefe A Scistej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, w
granicach ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ochronie podlega rozplanowanie istniejacej zabudowy. W przypadku likwidacji
historycznej zabudowy, nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ w sposob odtwarzajacy
historyczne cechy zlikwidowanego budynku, tj. bryta, forma architektoniczna, ksztalt
dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia potaci dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie i
ksztatt otworow okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), detal
architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,
obramienia otworow okiennych i drzwiowych itp.), materiaty budowlane;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 1);

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i w konstrukcji nietrwate;j;

4) zakaz podziatu dziatek;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych kominow, wiez telefonii komorkowej i wiez
radiowych.

§ 13.
Wyznacza si¢ strefe B ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, w granicach
ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ochronie podlega historyczny uklad i jego rozplanowanie, w tym: granice zalozen
dawnego uktadu patacowo-parkowego, uktad alejek, kompozycja zieleni i jej sktad
gatunkowy, obiekty zabytkowe tj. mur ogrodzeniowy z bramg oznaczone na rysunku
planu;

2) nowg zabudowe nalezy ksztaltowa¢ na zasadzie uzupelnienia i kontynuacji uktadu
historycznego. W oparciu o historyczne zrodla ikonograficzne, Zrodia archiwalne,
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badania stratygraficzne, nowe budynki nawigzywa¢ musza do zabytkowych obiektow w
granicach strefy formg architektoniczna, bryta, ksztaltem dachu, pokryciem dachu,
katem nachylenia potaci dachu, uktadem kalenic, dyspozycja $cian (rozmieszczeniem i
ksztaltem otwordéw okiennych i drzwiowych, podziatlem architektonicznym elewacji),
detalem architektonicznym (w tym ksztaltem, wielko$cig okien, podziatami stolarki
okiennej i drzwiowej, obramieniami otworéw okiennych i drzwiowych itp.). Przy
budowie nowych budynkéw w obrebie strefy nalezy stosowaé naturalne materiaty
budowlane (kamien, cegta licowa, drewno, tynk, dachéwka ceramiczna lub betonowa)
w naturalnej kolorystyce wynikajacej z zastosowanych materiatow budowlanych;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i w konstrukcji nietrwalej;

4) zakaz podziatu dziatek;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych kominow, wiez telefonii komorkowej i wiez

radiowych.

§ 14.
Wyznacza si¢ strefe K ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca cmentarz ewangelicki
oraz alej¢ lipowa, oznaczona na rysunku planu, w granicach ktérej obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) ochronie podlega $rodlesny cmentarz poewangelicki typowany do ujgcia w gminnej
ewidencji zabytkow, zlokalizowany w granicach terenu oznaczonego symbolem 37-ZC,
z reliktami nagrobkoéw i krzyzy, historycznym uktadem alejek, kompozycja i sktadem
gatunkowym zieleni;

2) ochronie podlega aleja lipowa typowana do uj¢cia w gminnej ewidencji zabytkoéw
oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana w granicach terenu 03-KDD, wraz z
historycznym uktadem, kompozycja i sktadem gatunkowym zieleni;

3) nakaz zachowania i ochrony istniejacych drzew, z dopuszczeniem cigé pielegnacyjnych.
W przypadku ztego stanu zdrowotnego drzewostanu, zagrazajacego bezpieczenstwu
ludzi i mienia, dopuszcza si¢ jego wycinke, po uprzednim sporzadzeniu dokumentacji
potwierdzajacej zty stan zdrowotny drzewostanu. Nakaz odtworzenia drzewostanu tego
samego gatunku w przypadku wykonania wycinki;

4) dla alei lipowej obowigzuje nakaz odtwarzania wycigtego drzewostanu wzdhuz
wyznaczonej na rysunku planu osi kompozycyjnej oraz w nawigzaniu do historycznego
rozplanowania alei.

§ 15.

Wyznacza si¢ strefe WII czg¢sciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
zewidencjonowanego jako: Tychowo, stan. 6, AZP 11-27/17, w granicach ktérej obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) nakaz wspoéldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja
zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6élnymi dot. ochrony zabytkow.

§ 16.
Wyznacza si¢ strefy  WIII  ograniczonej ochrony konserwatorskiej — stanowisk
archeologicznych, zewidencjonowanych jako: Tychowo, stan. 5, AZP 11-26/8, Tychowo,
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stan. 46, AZP 11-27/35, Tychowo, stan. 50, AZP 11-27/40, w granicach ktoérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) nakaz wspoéldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dot.
ochrony zabytkow.

§17.

W granicach obszaru objg¢tego planem, na terenach 11-MN, 21-MW, 22-UP, 37-ZC,
zlokalizowane sg obiekty i obszary typowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
na terenach 1-MN, 2-MN, 3-MN, 5-MN, 6-MN, 7-MN, 8-MN zlokalizowane sa obickty o
walorach historyczno-kulturowych wspottworzace klimat historycznej zabudowy, oznaczone
na rysunku planu, dla ktorych obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak:
bryta, forma architektoniczna, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie
dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych,
podzialy architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielkos¢
okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworéw okiennych i
drzwiowych itp.), w oparciu o0 historyczne zrdédla ikonograficzne, zrodta archiwalne,
badania stratygraficzne;

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi elewacjami z cegly licowej,
elewacjami posiadajacymi wystrdj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, napisy i
inne formy detalu architektonicznego;

3) zakaz zamurowywania i zmiany historycznej lokalizacji otworéw okiennych oraz
wymiany stolarki okiennej na stolarke o innych wymiarach i bez nawigzania do
historycznych podziatéw okien;

4) zakaz zamurowywania i zmiany historycznych lokalizacji otworéw drzwiowych oraz
wymiany stolarki drzwiowej na stolarke bez nawigzania do historycznej stolarki
drzwiowej;

5) nakaz odtwarzania materiatu i kolorystyki elewacji historycznej zabudowy w oparciu o
historyczne zrodta ikonograficzne, zrodta archiwalne, badania stratygraficzne;

6) zakaz nadbudowy oraz rozbudowy budynkoéw, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw w czesci nieeksponowanej z drég wyznaczonych
na rysunku planu. Dopuszczenie nie dotyczy budynkéw zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolem 21-MW i 22-UP;

8) dopuszcza si¢ likwidacje historycznej zabudowy wylacznie w przypadku ztego stanu
technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczng. Wtasciciel zobowiazany jest
przed uzyskaniem zgody na rozbiorke wykona¢ inwentaryzacje pomiarowa i
fotograficzng rozbieranego budynku i przekazac¢ ja gminie oraz organowi ds. ochrony
zabytkoéw;

9) w przypadku likwidacji obiektéw typowanych do ujgcia w gminnej ewidencji
zabytkéw, nowg zabudowe nalezy zlokalizowa¢ w liniach wyznaczonych przez obrys
Scian zewng¢trznych zlikwidowanych budynkow, w sposob odtwarzajacy cechy
historycznego obiektu, okreslone w pkt. 1;
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10) w granicach obszaru $rodlesnego cmentarza poewangelickiego typowanego do ujgcia w
gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowanego na terenie 37-ZC, zgodnie z rysunkiem
planu — wustala si¢ ochrong historycznego uksztalttowania terenu, historycznego
rozmieszczenia kwater z reliktami nagrobkéw i krzyzy, historycznej matej architektury,
w tym historycznego ogrodzenia i historycznych pomnikow, historycznej zieleni
wysokiej z dopuszczeniem cie¢ pielegnacyjnych. Dopuszcza si¢ prace inwentaryzacyjne
oraz konserwatorskie, zapewniajgce ochrong przed degradacja zabytkowego cmentarza;

11) wszelkie dziatania w obrebie obiektow i1 obszaréow ujetych w ewidencji zabytkow
wymagaja stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

§ 18.

W granicach obszaru objetego planem, na terenach 12-MN,U, 27-RU, 33-ZP, 012-KDX,
zlokalizowane sa obiekty zabytkowe tj. mur ogrodzeniowy z bramg, typowane do ujecia w
gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, stanowigce element dawnego
zespotu parkowo-folwarcznego. Ochronie podlega lokalizacja ogrodzenia z arkadowymi
blendami i naroznymi filarami, materiat budowlany i detal architektoniczny.

§ 19.

W granicach obszaru objgtego planem, na terenie 03-KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowana jest aleja lipowa objeta ochrong krajobrazu kulturowego, typowana do ujecia W
gminnej ewidencji zabytkow. Ochronie podlega historyczny uktad alei oraz drzewostan.
Dopuszcza si¢ ciecia pielggnacyjne. W przypadku ztego stanu zdrowotnego drzewostanu,
Zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza si¢ jego wycinke, po uprzednim
sporzadzeniu dokumentacji potwierdzajacej zty stan zdrowotny drzewostanu.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 20.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w
rozumieniu obowigzujacych przepisow, z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

2. Przestrzen ogo6lnodostepng stanowig drogi publiczne, a takze tereny oznaczone symbolami
ZP, ZP,KP oraz US.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni ogdlnodostepnych na pozostalych terenach, nie
wymienionych w ust.2.

4. Dla przestrzeni ogélnodostepnych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie
czynnej. Nakaz nie dotyczy drog publicznych i terenow US;

2) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych uwzglednieniem zasad
uniwersalnego projektowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. zapewnhienia
dostepnosci;

3) nakaz zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.

5. W granicach przestrzeni ogélnodostepnych poza terenami drog publicznych dopuszcza sie
urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.
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6.

W  obrgbie przestrzeni publicznych, nakazuje si¢ stosowanie, jednolitego,
zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak
np. latarnie, tawki, donice, kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery,

itp..

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§21.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono

w ustaleniach szczegétowych, zawartych w rozdziale 13 niniejszej uchwaty.

. Zasady, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza dziatlek budowlanych wydzielanych

wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdéw do
dziatek budowlanych.

Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
okreslony w ustaleniach szczegdétowych odnosi si¢ wytacznie do mozliwosci podziatu
terenu na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych dziatek o
mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic
pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy
regulacji stanow prawnych.

Dla budynkéw z dachem stromym maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona w
ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej
rzednej terenu przed najnizej potozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej
kalenicy budynku.

Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w
stosunku do minimalnej powierzchni dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach
szczegbdtowych.

Dla budynkoéw istniejgcych na dzien uchwalenia planu oraz budynkoéw, zrealizowanych na
podstawie pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub zgloszen
budowy 1 robot budowlanych, dokonanych przed wejsciem w zycie planu,
zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy, dopuszcza
si¢ przebudowg¢ w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian zewngtrznych, z
mozliwo$cig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy i1 zagospodarowania
terenu.

. Dla budynkow istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkoéw, zrealizowanych na

podstawie pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub zgloszen
budowy i rob6t budowlanych, dokonanych przed wejSciem w zycie planu, posiadajacych
inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢ na ich przebudowe, z
mozliwo$ciag zachowania dotychczasowej geometrii dachu, a takze ich rozbudowe i
nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwo$cig zachowania geometrii dachu, jak
w czgsCl istniejace;.

Rozdzial 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 22.

1.

W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sie:
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1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:

a) w granicach terenéw oznaczonych symbolem MN; MN,U; MW, wyjatkiem 4-MN;
6-MN; 12-MN,U; 21-MW: 1000m?,

b) dla terenéw 4-MN; 6-MN; 12-MN,U; 21-MW,; 22-UP; 27-RU: w liniach
rozgraniczajgcych terenu,

¢) dla terendow 0znaczonych symbolem ZD: 200m?,

d) dla terenow oznaczonych symbolem US, RM i RU, za wyjatkiem 27-RU: 3000m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN; MN,U: 20m,
b) dla terenow oznaczonych symbolem ZD: 10m,
c) dla pozostatych terenow: 30m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,

przepompowni $ciekow lub innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i

dojazdoéw do dziatek budowlanych.

Rozdzial 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy

§ 23.

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega
dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napiecia 15kV wraz z pasem ochrony
funkcyjnej o szerokosci 7,5 m od przewodu, w granicach ktorego nalezy uwzglednié
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych
stezen i natezen czynnikow szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogélnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy. W przypadku skablowania linii, ww.
ograniczenia tracg moc.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochronnej, wynikajacej z zapisow
"Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolite Polskiej, a Rzadem
Stanéow Zjednoczonych Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terenéw oraz przestrzeni
powietrznej wokot bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi”, w granicach
ktorej obowigzuja przepisy odrebne.

3. Obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych — zabrania si¢
uzywanie nadajnikéw elektroenergetycznych, ktore generujg pole elektroenergetyczne
przekraczajace natezenie 3V/m wartos$ci skutecznej dla wszystkich czgstotliwosci od 9kHz
do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzgdnych
54°28°46,354’N oraz 17°06°38,046’E w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64m
n.p.m.

4. Wszelkie projektowane obickty o wysokosci rownej lub wyzszej od 50m nad poziomem
terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegajg zgloszeniu do
wiasciwego organu wojskowego oraz organu lotnictwa cywilnego.
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Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24.

1.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z istniejgcych i projektowanych drég wewngtrznych
oraz istniejgcych drog publicznych zlokalizowanych w granicach planu oraz bezposrednio
graniczacych z obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.

Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejgcym, zewng¢trznym ukladem

komunikacyjnym, zapewnia istniejagca W granicach planu droga publiczna wojewodzka

klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ.

Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych oraz ciggéow pieszo-rowerowych na

kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:

1) minimalng liczbe miejsc postojowych w ilosci:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych: 2 miejsca
postojowe/1 mieszkanie,

b) dla budynkéw lub lokali ushugowych: 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej ushug,

c) dla pokoi goscinnych: 1 miejsce postojowe/1 pokdj goscinny,

d) dla budynkéw produkceyjnych: 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych,

e) dla terenu oznaczonego symbolem US: nie mniej niz 10 miejsc postojowych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) zakaz lokalizacji parkingéw i miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami
R, ZL, ZC, ZP i ZD;

5) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych
zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 20;

6) wymagany wskaznik miejsc postojowyCh obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
W obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowaé
zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 25.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wymaganych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej

§ 26.

1.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociggowej;
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2) wode dla celow p.poz. w iloéci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy
zapewni¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociaggowej, uzbrojonej w hydranty lub
zinnych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego
zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych.

. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna ustala sig:

1) zasilanie energetyczne z linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zroédet odnawialnych;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich
I Srednich napie¢ wylacznie jako sieci kablowych.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w cieplo z systemow

grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem

urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrywania w

ciepto ze zrodet odnawialnych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych
z indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza sie¢ realizacjg sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru.

. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow

do sieci kanalizacji sanitarnej. Nakaz ten nie dotyczy dzialek =z istniejacymi

przydomowymi oczyszczalniami $ciekow. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne,
bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych drog, parkingéow i placow manewrowych
nie spetniajace okreslonych przepisami norm powinny by¢ podczyszczone
do obowigzujacych parametréw i odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej
lub w przypadku braku kanalizacji deszczowej do rowoéw, zbiornikow, studni
chtonnych, itp., zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate wody opadowe i roztopowe (w tym z nawierzchni nieutwardzonych oraz
dachéw) w przypadku braku kanalizacji deszczowej nalezy zagospodarowaé w
granicach wtasnosci dziatki. Stosowa¢ odprowadzenie wod do gruntu: powierzchniowe,
przez rozsaczanie, poprzez rozwigzania chlonne lub zbiorniki magazynujace wode do
pozniejszego wykorzystania wody;

3) zakaz dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci;

4) nakaz zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych;

5) stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejgca i projektowang
sie¢ telekomunikacyjna;

2) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.

. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu

ustawy o odpadach.
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§ 27.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci i Urzadzen
infrastruktury technicznej, , z zastrzezeniem § 26 ust. 2 pkt 3.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczagcymi drég publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowane;j
zabudowy oraz w sposoOb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy
§ 28.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegétowe

§ 29.

Dla terenow: 1-MN (o powierzchni ok. 2,57ha), 2-MN (o powierzchni ok. 2,27ha), 3-MN (o

powierzchni ok. 1,99ha), 4-MN (o powierzchni ok. 0,90ha), 5-MN (o powierzchni ok.

2,17ha), 6-MN (o powierzchni ok. 0,21ha), 7-MN (o powierzchni ok. 2,06ha), 8-MN (o

powierzchni ok. 1,91ha), 9-MN (o powierzchni ok. 0,84ha), 10-MN (o powierzchni ok.

0,60ha), 11-MN (o powierzchni ok. 1,47ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. W przypadku wtornego podziatu
nieruchomos$ci obowigzujaca linia zabudowy dotyczy wylacznie nieruchomosci
bezposrednio graniczacych z drogg publiczng, od ktorej zostata wyznaczona
przedmiotowa linia zabudowy. Na terenie 7-MN nalezy zachowa¢ odlegtos¢ od lasu,
zgodnie z przepisami dot. warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla terenow 1-MN, 2-MN, 3-MN, 5-MN, 7-MN, 8-MN, 9-MN, 10-MN, 11-MN:
1000m?,
b) dla terenow 4-MN i 6-MN: w liniach rozgraniczajgcych terenu,
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7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m,;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng, betonowa lub Dblachodachowka w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 40 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

c) dla jednego budynku dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 lukarny, na powierzchni nie
wigkszej niz 30% powierzchni dachu. Dopuszcza si¢ okna potaciowe;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szkto, z uwzglgdnieniem
ustalen w rozdziale 5.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowac kalenicg prostopadle lub rownolegle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Nie dotyczy dziatek z nieregularnym przebiegiem
linii zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow réwnolegle lub prostopadle do
jednej z bocznych granic danej dziatki, za wyjatkiem dziatek, w granicach ktorych
wyznaczona jest obowigzujaca linia zabudowy,

b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenicg roéwnolegle lub
prostopadle do budynku mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej
dzialki,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowac¢ na zapleczu dziatki.

4. W granicach terenu 8-MN wyznacza si¢ strefe biologicznie czynna, oznaczong na rysunku
planu, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 16.

5. Teren 7-MN oraz czgsciowo tereny 1-MN, 2-MN, 3-MN, 5-MN, 8-MN, 10-MN, 11-MN,
zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg W granicach strefy ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego, typowanego do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

6. Tereny 5-MN, 6-MN, 7-MN zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg cze¢$ciowo W
granicach  strefy ~ WIIl  ograniczonej  ochrony  konserwatorskiej  stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

7. W granicach terenu 11-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt
typowany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 17.
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10.

11.

12.

§

W granicach terenow 1-MN, 2-MN, 3-MN, 5-MN, 6-MN, 7-MN, 8-MN zgodnie z
rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o walorach historyczno-kulturowych,
wspottworzace klimat historycznej zabudowy, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 17.
W granicach terenéw 8-MN, 9-MN, 10-MN zgodnie z rysunkiem planu, przebiega
dystrybucyjna, napowietrzna linia $redniego napiecia 15kV wraz z pasem ochrony
funkcyjnej, w granicach ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.
Zasady budowy systemOow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 24.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 26.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

30.

Dla terenu 12-MN,U (o powierzchni ok. 0,75ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej.
Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza si¢ lokalizacje
ustug wylacznie nieucigzliwych.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,9;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego: 3, w tym
poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 2, w tym poddasze;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego: 11m,
b) dla budynkoéw gospodarczych: 8m,
c) dla budynkow garazowych: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:
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a) dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni,
pokryty dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachodachowka w kolorze naturalnej
dachowki ceramicznej, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w rozdziale 5,

b) na glownych potaciach dachu dopuszcza sie maksymalnie po dwie lukarny na kazdej
potaci, na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni tej potaci;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
kamien, drewno, cegle licows, szkto.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

§

a) budynek mieszkalny nalezy lokalizowa¢ gtowna kalenica réwnolegle do osi drogi
02-KDL,

b) budynek mieszkalno-ustugowy, ustugowy nalezy lokalizowa¢ gléwng kalenica
rownolegle lub prostopadle do osi drogi 02-KDL,

c) budynki gospodarcze i garazowe lokalizowaé kalenicg rownolegle do osi drogi 012-
KDX,

d) w przypadku przebudowy, rozbudowy, czy nadbudowy istniejacego budynku
mieszkalnego dopuszcza si¢ pozostawienie dotychczasowego kierunku gléwnej
kalenicy budynku.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego, typowanego do gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.
Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy "B" ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.
W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty zabytkowe tj.
mur ogrodzeniowy z brama, typowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.
Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 24.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 26.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej] mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

31.

Dla terenow: 13-MN,U (o powierzchni ok. 0,18ha), 14-MN,U (o powierzchni ok. 0,51ha),
16-MN,U (o powierzchni ok. 0,52ha), 17-MN,U (o powierzchni ok. 1,32ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza si¢ lokalizacje
ustug wylacznie nieucigzliwych.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 16-MN,U i 17-MN,U nalezy
zachowa¢ odlegto$¢ od lasu, zgodnie z przepisami dot. warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i1 ustugowych: 2, w tym
poddasze,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng, betonowg lub blachodachowka w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 40 stopni, z wyjatkiem dachoéw ptaskich,

c) dla jednego budynku dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 lukarny, na powierzchni nie
wiekszej niz 30% powierzchni dachu. Dopuszcza si¢ okna potaciowe;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licows, szklo;

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

a) budynki, za wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych, nalezy lokalizowac
kalenicg lub elewacja frontowa prostopadle lub rownolegle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Nie dotyczy dziatek z nieregularnym przebiegiem linii zabudowy.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow réwnolegle Iub prostopadle do jednej z
bocznych granic danej dziatki, za wyjatkiem dziatek, w granicach ktorych
wyznaczona jest obowigzujaca linia zabudowy,

b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub
prostopadle do budynku mieszkalnego lub ustugowego zlokalizowanego w granicach
tej samej dzialki,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

4. Tereny 13-MN,U, 16-MN,U, oraz czesciowo teren 14-MN,U zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego,
typowanego do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. W granicach terenu 14-MN,U zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia $redniego napiecia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w
granicach ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.
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§

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 24.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 26.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

32.

Dla terenu 15-MN,U (o powierzchni ok. 0,17ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowe;.
Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza si¢ lokalizacje
ushug wylacznie nieucigzliwych.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu,

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o0 kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng, betonowsg lub blachodachowka w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 40 stopni, z wyjatkiem dachéw plaskich,

c) dla jednego budynku dopuszcza si¢ nie wiecej niz 2 lukarny, na powierzchni nie
wigkszej niz 30% powierzchni dachu. Dopuszcza si¢ okna potaciowe;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licows, szkto;

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:
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§

a) budynki, za wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, nalezy lokalizowac
kalenica lub elewacja frontowa prostopadle lub rownolegle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle Iub
prostopadle do budynku mieszkalnego lub ustugowego zlokalizowanego w granicach
tej samej dzialki,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dzialki.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony

historycznego uktadu ruralistycznego, typowanego do ujgcia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna
linia $redniego napiecia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 26.

Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

33.

Dla terenéw: 18-MW (o powierzchni ok. 0,74ha), 19-MW (o powierzchni ok. 0,73ha), 20-
MW (o powierzchni ok. 0,71ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?,

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemng;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,

mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng, betonowg lub blachodachowka w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej. Dopuszcza sig¢ dach ptaski,

b) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru lub odcieniach
bragzu. Nakaz stosowania wylacznie jednego koloru tynku na elewacji budynku.
Dopuszcza si¢ kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szkto.

3. W granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz jednego

budynku mieszkalnego.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

a) na terenie 18-MW budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenicg prostopadle lub
rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) na terenach 19-MW i 20-MW budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé kalenica
prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej od strony drogi 011-
KDW,

c) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenicg roéwnolegle lub
prostopadle do budynku mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej
dziakki,

d) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowac¢ na zapleczu dziatki.

5. Cze$¢ terenu 18-MW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
ochrony historycznego uktadu ruralistycznego, typowanego do ujgcia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

. W granicach terenu 20-MW, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia $redniego napiecia 15KV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w
granicach ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 24.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 26.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 Ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 34.

Dla terenu 21-MW (o powierzchni ok. 0,065ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej. Dla obiektu typowanego do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow, obowiagzuja ustalenia zawarte w § 17.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego, typowanego do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

4. W granicach terenu zlokalizowany jest obiekt typowany do uj¢cia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.
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§

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 24.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 26.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

35.

Dla terenu 22-UP (o powierzchni ok. 0,41ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

3

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 8%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,24, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,16;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla obiektu typowanego do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow: 2;
b) dla budynku gospodarczego lub garazowego: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektu typowanego do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow: jak w stanie

istniejacym;

b) dla budynku gospodarczego lub garazowego: 5m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;

11) geometria gldéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla obiektu typowanego do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja
ustalenia zawarte w § 18;

b) dla budynku gospodarczego lub garazowego: dach jednospadowy o kacie nachylenia
do 20 stopni;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru lub odcieniach
brazu. Nakaz stosowania wylacznie jednego koloru tynku na elewacji budynku.
Dopuszcza si¢ kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa. Dla obiektu
typowanego do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia zawarte w §
17.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy "A" Scistej

ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

4. W granicach terenu zlokalizowany jest obiekt typowany do ujecia w gminnej ewidencji

zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.
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5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 24.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 36.

Dla terenu 23-US (o powierzchni ok. 1,95ha) oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji (boisko trawiaste, boisko wielofunkcyjne, tor
dla rolkarzy, skatepark, plac zabaw, sitownia zewnetrzna, $ciezki edukacyjne, parking).
Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu, tj.
szatnia, wezet sanitarny, itp.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 5%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,05;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6m;
10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczng, betonowa
lub blachodachowka w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu, z
uwzglednieniem ustalen w rozdziale 5;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szkto.

3. Czgsc¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego, typowanego do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

4. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 24.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§37.
Dla terenéw: 24-RM (0 powierzchni ok. 2,07ha), 25-RM (o powierzchni ok. 1,93ha), 26-RM
(o powierzchni ok. 1,52ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow produkcji zwierzecej o
tacznej obsadzie nieprzekraczajacej 10DJP.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 60%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,

c) dla budynkow garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 10m,

c) dla budynkow garazowych: 6m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;
11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng, betonowg lub blachodachowka w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

b) w budynkach gospodarczych, inwentarskich i garazowych dopuszcza si¢ dachy 0
kacie nachylenia ponizej 20 stopni,

c) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegle licows, szklo.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé kalenicg prostopadle lub réownolegle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej od strony gltdéwnego wjazdu na
dzialke,

b) budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenica
réwnolegle lub prostopadle do budynku mieszkalnego zlokalizowanego w granicach
tej samej dziatki,

c) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowac¢ na zapleczu dzialki.

4. Teren 24-RM, zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest czgsciowo w granicach strefy
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 24.
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 20%.

§ 38.
Dla terenu 27-RU (o powierzchni ok. 1,71ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw magazynowych oraz sktadow.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: zgodnie z istniejacymi
na dzien uchwalenia planu podziatami geodezyjnymi;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziakki
budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10m;
10) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia do 40 stopni pokryty dachéwka ceramiczng, betonowa
lub blachodachéwka w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub dach ptaski, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w § 11;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
kamien, drewno, cegle licows, szkto, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 11.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki nalezy
lokalizowa¢ kalenica réwnolegle 1 prostopadle do osi drogi 02-KDL, w nawigzaniu do
historycznej lokalizacji zabudowy, w oparciu o historyczne zrodta ikonograficzne, zrodta
archiwalne.

4. Teren zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego, typowanego do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego, typowanego do ujgcia w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 11

6. Teren zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy "B™ ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

7. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty zabytkowe ftj.
mur ogrodzeniowy z bramg, typowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.
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8. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 24.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 26.
10. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 39.

Dla terenu 28-RU (o powierzchni ok. 4,39ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw magazynowych oraz sktadow.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Poza nieprzekraczalng linig zabudowy
zakazuje si¢ lokalizacji wszystkich obiektow budowlanych w tym ich czgsci
podziemnych oraz elementow drugorzednych. Zakaz nie dotyczy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu, o ile ich lokalizacja nie naruszy systemu korzeniowego drzew,
zlokalizowanych w granicach terenu 03-KDD;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia do 40 stopni pokryty dachéwka ceramiczng, betonowa
lub blachodachéwka w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub dach ptaski;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szklo.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki nalezy
lokalizowaé kalenicg prostopadle lub rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna
linia $redniego napigcia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 23.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 24.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

28



§ 40.
Dla terenow: 29-R (o powierzchni ok. 11,99ha), 30-R (o powierzchni ok. 5,62ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

Teren 29-R, zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest cz¢sciowo w granicach strefy WII
czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15.

. Teren 30-R, zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest czgsciowo w granicach stref WIII

ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

W granicach terenu 29-R, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia $redniego napiecia 15KV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w
granicach ktdrego obowiazujg ustalenia zawarte w § 23.

Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 26.

Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 41.
Dla terenow: 31-ZL (0 pow. ok. 0,26ha), 32-ZL (o pow. ok. 0,07ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: lasy.

W przypadku wykonywania prac ziemnych nalezy zapewni¢ ochrong systemow
korzeniowych drzew.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy.

Teren 31-ZL., zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego, typowanego do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 42.
Dla terenu 33-ZP (o pow. ok. 0,18ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego, typowanego do ujgcia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.
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4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 13.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty zabytkowe tj.
mur ogrodzeniowy z bramg, typowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

6. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 24.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 43.

Dla terenow: 34-ZD (o pow. ok. 0,41ha), 35-ZD (o pow. ok. 0,21ha), oznaczonych na

rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrodéow dziatkowych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
obowigzuje zakaz zabudowy.

3. W granicach terenu 35-ZD, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia $redniego napigcia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w
granicach ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

4. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 24.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 44.

Dla terenu 36-ZD (o pow. ok. 0,48ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ogrodow dziatkowych. W granicach jednej dziatki dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ jednej altany dziatkowej w rozumieniu przepisow 0 rodzinnych ogrodach
dziatkowych oraz jednego budynku gospodarczego o powierzchni do 35m?,

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki): 35%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki): 0,35;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 200m?;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 55%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5m dla dachow stromych i 4m dla dachoéw ptaskich;
9) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria glownych potaci dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 35 stopni
lub dach ptaskie,
b) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachoéw ptaskich: blacha na rabek stojacy,
blachodachowka ptaska, dachowka ceramiczna lub betonowa, w odcieniach: grafitu,
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szaro$ci, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta
warstwowga lub blacha, za wyjatkiem blachy falistej.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow w granicach wyznaczonych przez obrys
ich $cian zewngtrznych, z mozliwo$cig zachowania dotychczasowych wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 24.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 45.

Dla terenu 37-ZC (o pow. ok. 0,57ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren cmentarza. Dopuszcza si¢ wznowienie pochowku z
uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych cmentarzy i chowania zmartych, a
takze okreslajacych wymagania jakie muszg spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca
pochowku oraz okreslonych w rozdziale 5 zasad ochrony konserwatorskiej. Dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy (kaplica, miejsce pozegnan, kolumbarium) oraz zagospodarowanie
terenu zwigzane funkcjonalnie z jego przeznaczeniem. Na czesci cmentarza wytaczonej z
pochowku (dawny cmentarz ewangelicki) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ lapidarium.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odlegtos¢ od lasu,
zgodnie z przepisami dot. warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki): 0,04;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6m;

9) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria gtownych potaci dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 45
stopni,

b) pokrycie i kolorystyka dachu: blacha na rgbek stojacy, blachodachowka ptaska,
dachowka ceramiczna lub betonowa, w odcieniach: grafitu, szarosci, naturalnej
dachowki ceramiczne;.

3. Czgs¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w strefie zakazu lokalizacji grobow
ziemnych, w granicach ktorej zakazuje si¢ pochéwku do gruntu — lokalizacji grobow
ziemnych.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru typowanego do ujgcia
w gminnej ewidencji zabytkéw — $rodlesnego cmentarza poewangelickiego, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.
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Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy "K" ochrony krajobrazu
kulturowego, oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §
14,

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest w granicach strefy WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 16.

Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 24.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 46.
Dla terenu 38-ZP,KP (0 powierzchni ok. 0,40 ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j i parkingdw publicznych.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest czeSciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 24.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 47.
Dla terenu 39-WS (o powierzchni ok. 0,07ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodlagdowych.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 48.
Dla terenu 01-KDZ, oznaczonego na rysunku planu, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony

historycznego uktadu ruralistycznego, typowanego do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czg§ciowo w granicach strefy "A"
Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 49.
Dla terenu 02-KDL, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego, typowanego do ujgcia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy "B"
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 50.
Dla terenow: 03-KDD, 04-KDD, 05-KDD, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowej.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny 04-KDD, 05-KDD zlokalizowane sg czesciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w
granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego, typowanego do ujgcia w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

Teren 03-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy "K"
ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 14.

W granicach terenu 03-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ aleja lipowa objeta
ochrong krajobrazu kulturowego typowana do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczona na rysunku planu, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 19.

Teren 03-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach
strefy WII czgéciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

Teren 04-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

Przez teren 03-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna
linia $redniego napiecia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktoérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 51.
Dla terenow: 06-KDW, 07-KDW, 08-KDW, 09-KDW, 010-KDW, 011-KDW, oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

33



Czgs¢ terenow 06-KDW, 09-KDW, 010-KDW oraz tereny 07-KDW, 08-KDW, zgodnie z
rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego, typowanego do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

Teren 07-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §
12.

Tereny 07-KDW, 09-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ czesciowo w
granicach pasa ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla
ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 23.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 52.
Dla terenow: 012-KDX, 013-KDX, 014-KDX, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1.
2.
3.

6.

Przeznaczenie terenu: tereny ciggéw pieszo-jezdnych.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego, typowanego do ujgcia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

Teren 012-KDX, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy "B"
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

Teren 014-KDX, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czeSciowo w granicach strefy
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

W granicach terenu 012-KDX, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty
zabytkowe tj. mur ogrodzeniowy z bramg typowane do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 14
Ustalenia koncowe
§ 53.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.
§ 54.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....ccocvvnivnrannnn. Rady Gminy Stawno, z dnia...... VS I w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w
czesci obrebu ewidencyjnego Tychowo

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn, zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety projektem planu jest zlokalizowany w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno i wybranych miejscowosci: Warszkowo,
Kwasowo, Pomitowo, Bobrowiczki, L.¢towo, Stawsko, Wrzesnica, uchwalonego Uchwatg Nr
X11/83/96 Rady Gminy Stawno, z dnia 26 marca 1996r.

Zgodnie z ustaleniami tego planu, przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod funkcje:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug, zabudowy ustugowej, zabudowy zagrodowej, teren istniejacej szkoty
podstawowej, teren istniejacej poczty z centralg telefoniczng, tereny wydzielonego z bytego
sektora hodowlano-produkcyjnego, urzadzenia produkcji rolniczej, teren istniejagcego osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, tereny istniejacych ogrodkow
dziatkowych przydomowych, zielen parkowa, uprawy rolne, teren istniejgcego ujecia wody
(do likwidacji), teren zabytkowego cmentarza do zachowania jako zielen parkowa, taki i
pastwiska oraz tereny wsi o wielu przeznaczeniach.

W Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno
uchwalonym Uchwatlg nr XLIX/436/2014 Rady Gminy Stawno z dnia 29 wrzes$nia 2014 r.
przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej, z ustugami, tereny zabudowy ustug
wielofunkcyjnych w tym publicznych, terenach rolniczych, terenach cmentarza, terenach
lasow, terenach zieleni urzadzonej, terenach zabudowy i urzadzen ustug sportu i rekreacji,
terenach urzadzen zaopatrzenia w wode oraz terenach obstugi gospodarstwa rolnego.
Zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5.3.1. ww. Studium "wytyczne maja charakter bardzo
zgeneralizowany i dlatego dopuszcza si¢ uszczegdtowienie przeznaczenia terenow (funkcji)
na etapie opracowania planu miejscowego(...)" oraz "Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
rozproszonej w postaci zabudowy zagrodowej na obszarach oznaczonych w studium jako
rolne”. Ustalenia projektu planu nie sg zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego
Studium.

Procedura sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno w czg¢sci obrebu ewidencyjnego Tychowo prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 713 z poézn. zm.) art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwalg Nr XV1/95/2019 Rady Gminy
Stawno z dnia 26 wrzesnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do Sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci 0brebu ewidencyjnego
Tychowo.

Projekt planu zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp. Aktualnie projekt planu wytozony jest do publicznego wgladu, w dniach od 14.09.2021
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r. do 06.10.2021 r., w trakcie ktorego zostanie przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu
27.09.2021 r. Uwagi do projektu planu mozna sktada¢ do dnia 20.10.2021 r.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu obj¢tego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajgce z art. 1 ust 2 pkt. 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§8 — 10 projektu
planu). Ponadto wptyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty s$rodowiska zostat
poddany ocenie w prognozie oddzialywania na srodowisko sporzadzonej w toku trwania
procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod
wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i
prognoza oddziatywania na $srodowisko, zostaty przestane do zaopiniowania przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zro6zniCOwanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w planie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla terenow drog
publicznych oraz terenéw, ktorych przeznaczenie uwzglgdnia uzytkowanie przez ogot
spoteczenstwa ustalono stawke 0%.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wiasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Nowe tereny inwestycyjne znajduja si¢ pod
wiladaniem prywatnym. Ponadto przy pracy projektowej uwzgledniano wnioski 0sob
prywatnych.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6
lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda mialy
negatywnego wptywu na interes publiczny.

W §26 oraz §27 projektu planu zawarte sa ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy projektu reguluja kwestig
zabezpieczenia ludnosci w wodg, energig elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne.
Ustalenia dotycza rowniez kwestii odprowadzenia sciekéw sanitarnych, technologicznych
oraz wod opadowych i roztopowych. Wypetniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i
13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkow komunikacji
elektronicznej. Udzial spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z
obowigzujacych przepisOw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzieto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.
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Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Stawno”, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 upizp. Analiza ta zostata
przyjeta Uchwata Nr XXX/233/2016 Rady Gminy Stawno, z dnia 18 listopada 2016r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Glownym
sktadnikiem dochodu Gminy z tytulu miejscowego planu bedg wpltywy z podatku od
nieruchomosci. OceniajaC Wptyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen beda relatywnie niskie
w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaty z realizacji jego ustalen.
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