ZARZADZENIE NR 90/2021
WOJTA GMINY SLAWNO

z dnia 15 lipca 2021 .

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Boleszewo wraz z
prognoza oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z
pozn. zm.) w zwigzku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Uwagi wniesione do wytozonego w dniach od 7 maja 2021 r. do 7 czerwca 2021 r. (termin sktadania
uwag do 24 czerwca 2021 r.) do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno w czesci obrgbu ewidencyjnego Boleszewo, rozpatruje si¢ w sposob okreslony w
zalaczniku do niniejszego zarzadzenia.

2. Integralng cze$cia zarzadzenia jest zatacznik - Wykaz uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Lista nieuwzglednionych uwag zostanie przedstawiona Radzie Gminy Stawno wraz z projektem planu
miejscowego w dalszej procedurze planistyczne; .

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Ryszard Stachowiak
Wojt Gminy Stawno
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Zakacznik do Zarzadzenia nr 90/2021

Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZINEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dotyczy: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Boleszewo

Rozstrzygniecie
Rady Gminy
Stawno
. ‘. . Zatgcznik do
Rozstrzygniecie Wojta Gminy uchwaty
. . Stawno nr
Nazwisko i . w sprawie rozpatrzenia uwag
imie, Ustalenia | T ] e RRREER Y4
Data nazwa Oznaczenie projektu planu dnia
Lp. wply jed.nostk.l . Tresé uwagi niet uc.homosm, . dla T Uzasadnienie rozpatrzenia
wu organizacyjnej ktorej dotyczy | nieruchomosei, | 000000 @00 ... r.
uwagi i adres uwaga ktérej dotyczy o o
zgtaszajgcego uwaga g 5 g 5
uwagi o = o =
&5 5% 55 | 5%
fo 2o o o
592 5% 59 5%
2 2 2 2
c c
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
| WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU od dnia 7 maja 2021r. do dnia 7 czerwca 2021r. (termin sktadania uwag do 24 czerwca 2021r.)
Caty obszar objety projektem planu ma
Zmnigjszenie charakter typowo wiejski. Istniejgca zabudowa
powierzchni Uwaga zlokalizowana na duzych dziatkach, rozcigga sie
dz. nr 205/1, - s s T - . .
09.06 . nowo uwzgledniona wzdtuz gtdwnych ciggdéw komunikacyjnych. Nie
1. [...] . . caty obszar 4-MN o - ..
.2021 wydzielonej lanu czesSciowo ma fu wyraznie wyksztatconego cenfrum
dziatki do P miejscowosci, cho¢ wskaza¢ mozna tereny, na
1000m?2. ktérych zabudowa zlokalizowana jest w sposéb
bardziej zwarty. Ten charakter miejscowosci, jak
réwniez dotychczasowy sposdb rozwoju
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021

Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

zabudowy stanowity przestanke do ustalenia
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na
poszczegdlnych terenach. Ten parametr ma
znaczenie dla intensywnosci zabudowy danego
obszaru, a ta intensywnos$¢ powinna by¢ tym
mniejsza im wieksza jest odlegtos¢ od obszardow
zurbanizowanych. Ustalenie zbyt matej
powierzchni dziatki budowlanej na obszarze
wiejskim sprawia, ze obszar taki bezpowrotnie
traci swdj charakter, co ma nie tylko wptyw na
krajobraz, ale prowadzi nierzadko do konfliktow
przestrzennych. Przedmiotowy feren jest obecnie
niezabudowany. Dotychczas wydzielone w
sqsiedztwie dziatki posiadajg powierzchnie ok.
1400-2000m?2. Stopien zainwestowania terendw w
okolicy, a takze ich lokalizacja (w znaczniej
odlegtosci od intensywniej zurbanizowanych
terendw) oraz dominujgcy sposdb
zagospodarowania sgsiednich dziatek
budowlanych, wskazujg na to, ze nie ma
uzasadnienia do znaczgcego zwiekszania
intensywnosci zabudowy na omawianym
obszarze, a tym samym nie ma uzasadnienia do
dopuszczania wydzielania dziatek o powierzchni
1000m2. Wychodzgc naprzeciw oczekiwaniom
sformutowanym w uwadze, postanawia sie
zmniejszy¢ przedmiotowq powierzchnie do
1500m?2,

09.06
2021

Dopuszczenie
lokalizacji min. 2
budynkéw
mieszkalnych na
terenach MN (w
granicach
jednej dziatki).

caty obszar
planu

MN

Uwaga
- nieuwzgle
dniona.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, podstawqg
wszelkich dziatan zwigzanych z ksztattowaniem
zabudowy i zagospodarowaniem
poszczegdinych terendw powinien by¢ tad
przestrzenny i zrGwnowazony rozwdj. Zapisy planu
powinny by¢ na tle precyzyjne, aby rezultat
wynikajgcy z ich zastosowania byt mozliwy do
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

przewidzenia i zblizony do zatozeh. Rezygnacija z
ustalania dopuszczalnej liczby budynkdw na
dziatce prowadzi do nadmiernej intensyfikacji
zabudowy i niekorzystnie wptywa nie tylko na
postrzeganie danego terenu, ale réwniez na
sposbéb funkcjonowania oraz wydajnosé
urzgdzen i sieci infrastrukturalnych, a takze
uktaddw komunikacyjnych. Dzieje sie tak
dlatego, ze teren jest zagospodarowany
niezgodnie z ustaleniami planu, a w rezultacie
korzysta z niego duzo wiecej uzytkownikéw
(gospodarstw domowych), czy tez duzo wiecej
samochoddw niz pierwotnie zaktadano. Jest to
jedyna mozliwo$¢ na ograniczenie ,,omijania
prawa” i ksztattowanie zabudowy zgodnie z
pierwotnymi zatozeniami, w nawigzaniu do
zabudowy juz istniejgcej i do parametrow
ustalonych w planie.

Dopuszcza sie pokrycie blachodachdwkg
budynkéw na terenach MN, za wyjatkiem
terendw 11-MN, 14-MN, 18-MN, 19-MN, 28-MN,

Dopuszczenie
29-MN, w granicach ktérych znajdujqg sie obiekty

pokrycia Uwaga
0290'2? L. dochowegfa Co’rylgr?jzor MN uwzgledniona. - o wysokich walorach historyczno-kulturowych.
. blachodachow- P Nowa zabudowa powstajgca w otoczeniu tych
kq dla nowych obiektéw powinna by¢ realizowana z
budynkow. uwzglednieniem tradycyjnych materiatéw
budowlanych.
Zmiana
przeznaczenia z
17.06 LT terendw dz. nr 299, 49-R Uwaga i i
.2021 rolniczych na 298/1 uwzgledniona.
teren zabudowy
zagrodowe;.
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021

Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

Zgodnie z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 710 z pdzn. zm.) jednq z
form ochrony zabytkdw jest ustalenie ochrony w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W celu podkreslenia
historycznych wartosci i zachowania dziedzictwa
kulturowego wskazuje sie w granicach obszaru
Wykredlenie objetego propkfem planu budynki, ktére ze
budynku wzgledu na swoj akfualny s‘rqn predysponowane
. sg do ochrony. Budynek mieszkalny na dz. nr
mieszkalnego Uwaga . . .
21.06 . . . . 131/1 z uwagi na m.in. zachowang historyczng
[...] jako obiektu o dz.nr131/1 5-MN - nieuwzgle S . .
2021 . bryte, stanowi taki wtasnie obiekt. Stosowne
walorach dniona. ; L. 8
. zapisy ustalone w tresci uchwaty majq za
historyczno- . ., .
zadanie ochroni¢ budynek przed przebudowq i
kulturowych. R
rozbudowq przynajmniej od strony
eksponowanej z drogi publicznej. Oznaczenie
budynku jako obiektu o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, zostato potwierdzone
m.in. uzgodnieniem z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Biorgc powyzsze pod
uwage, nie ma uzasadnienia do odstgpienia od
ochrony wartosci historyczno-kulturowych dla
tego budynku.
Zmiana
22102? [...I" przeznaczenia z dz.nr131/1 5-MN usz\IN?j%%no - -
: MN na MN/U. ge :
Zmniejszenie
minimalnej Caty obszar objety projektem planu ma
21.06 powierzchni Uwaga charakter typowo wiejski. Istniejgca zabudowa
20'2] [...I" nowo dz.nr131/1 5-MN czesciowo - zlokalizowana na duzych dziatkach, rozcigga sie
) wydzielonej uwzgledniona. wzdtuz gtdwnych ciggdw komunikacyjnych. Nie
dziatki do ma tu wyraznie wyksztatconego centrum
1200m?2, miejscowosci, cho¢ wskaza¢ mozna tereny, na

* wylaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

ktérych zabudowa zlokalizowana jest w sposdb
bardziej zwarty. Ten charakter miejscowosci, jak
réwniez dotychczasowy sposdb rozwoju
zabudowy stanowity przestanke do ustalenia
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na
poszczegdinych terenach. Ten parametr ma
znaczenie dla intensywnosci zabudowy danego
obszaru, a ta intensywnos$¢ powinna by¢ tym
mniejsza im wieksza jest odlegtos¢ od obszardow
zurbanizowanych. Ustalenie zbyt matej
powierzchni dziatki budowlanej na obszarze
wiejskim sprawia, ze obszar taki bezpowrotnie
traci swdj charakter, co ma nie tylko wptyw na
krajobraz, ale prowadzi nierzadko do konfliktow
przestrzennych. Przedmiotowy feren jest obecnie
niezabudowany. Dotychczas wydzielone w
sqsiedztwie dziatki posiadajg powierzchnie ok.
1400-2000m?2. Stopien zainwestowania terendw w
okolicy, a takze ich lokalizacja (w znaczniej
odlegtosci od intensywniej zurbanizowanych
terendw) oraz dominujgcy sposdb
zagospodarowania sgsiednich dziatek
budowlanych, wskazujg na to, ze nie ma
uzasadnienia do znaczgcego zwiekszania
intensywnosci zabudowy na omawianym
obszarze, a tym samym nie ma uzasadnienia do
dopuszczania wydzielania dziatek o powierzchni
1200m2. Wychodzgc naprzeciw oczekiwaniom
sformutowanym w uwadze, postanawia sie
zmniejszy¢ przedmiotowq powierzchnie do
1500m?2,

21.06
2021

Zwiekszenie
maksymalnej
powierzchni
zabudowy i
powiekszenie

dz.nr131/1

5-MN

Uwaga
czesciowo

uwzgledniona.

W zwiqgzku z rozpatrzeniem uwagi nr 7 minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej na wskazanym
terenie wynosi 1500m2. W nawigzaniu do
obnizenia tego parametru proponuje sie
jednoczesnie zwiekszy¢ min. wskaznik

* wylaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

granic
nieprzekraczalne
j linii zabudowy.

powierzchni zabudowy do 20%. Pozwoli to na
wybudowanie na jednej dziatce budynku

mieszkalnego, ktéry w podstawie bedzie mégt
mie¢ do 300m?2. Biorgc pod uwage typ
zabudowy jak i istniejgcq zabudowe w
sgsiedztwie, taki maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy wydaje sie by¢

wystarczajqgcy.

Okreslenie czy
wyznaczone w

Definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy zostata
uzupetniona o dopuszczenie wysuniecia poza
wyznaczone linie zabudowy ramp oraz pochyini,
tak jak zostato to zapisane w definicji
obowigzujgcej linii zabudowy. Tarasy, zgodnie z
definicjg, nalezy lokalizowac w liniach

lokalizowania

9 21.06 I Sé%rﬂzgae caty obszar Ustalenia Uwaga ) zabudowy. Biorgc pod uwage dotychczasowy
T 2021 dotver Y planu ogdlne. uwzgledniona. sposdb zabudowy nieruchomosci
; olyezq zlokalizowanych w granicach objetych
arasdw, ramp i . . L2 DI
. projektem planu jak rowniez wielkosc istniejgcych
pochyini. . ) . . S
i projektowanych dziatek, nie ma uzasadnienia
dla przekraczania linii zabudowy przez tarasy,
ktére z reguty lokalizowane sg od strony
ogroddw, a nie frontdw dziatek.
Zwiekszenie
maksymalnej
21.06 . zabudowy do 54-RM, 68-R, Uwaga ) )
10. .2021 = 30% i wskaznika dz. nr195/3 012-KDW uwzgledniona.
infensywnosci
zabudowy.
. Uwaga . .
r 21.06 I Wprowadzenie dz. nr 195/3 54-RM, 68-R, ) nieuwzal Projekt planu dopuszcza na przedmiotowym
2021 mozliwosci ' 012-KDW dniong © terenie pokrycie dachéw blachodachdéwka.

* wylaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021

Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

tymczasowego
pokrycia
dachowego w
formie
blachodachdw-
ki.
Zmiana Z uwagi na uwzglednienie uwagi nr 14, likwiduje
12. 22102? [...I" nieprzekraczanej | dz.nr 195/3 S%FQAKS?NR uwzg\llé?:l%i)no. - sie linie zabudowy wyznaczonq od drogi KDW na
linii zabudowy. przedmiotowej dziatce.
Granica oddziatywania akustycznego na
poziomie 40dB od projektowanych poza
granicami planu elekirowni wiatrowych stanowi
Wykreslenie jedynie oznaczenie informacyjne, niebedqgce
strefy granicy ustaleniem planu. Zostata wyznaczona zgodnie z
oddziatywania danymi analizy akustycznej sporzgdzonej na
akustycznego potrzeby raportu oddziatywania na srodowisko
od dla ww. elektrowni. Zgodnie z Postanowieniem
. Naczelnego Sgdu Administracyjnego sygn. akf I
210 prqekfowgnych . Uwaga OSK 772/21 oddalit skarge kasacyjng od
13. 06 L. poza granicami caty obszar Usfollemo - nieuwzgle postanowienia Wojewddzkiego Sgdu
2021 i planu ogdlne. . L : - . .
planu elekirowni dniona. Administracyjnego w Szczecinie z dnia 3 grudnia

wiafrowych,
ktére nie zostaty
potwierdzone
ostatecznymi
decyzjami.

2020 ., sygn. akt Il SA/Sz 350/20 o odrzuceniu
skargi na uchwate Rady Gminy Stawno z dnia 30
maja 2014 r. Nr XLV/421/2014
w przedmiocie uchwalenia zmiany uchwaty
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych w czesci obrebu
geodezyjnego Rzyszczewo, Bobrowiczki,
Bobrowice i Bolszewo w gminie Stawno.

* wylaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

Zmiana
21.06 przeznaczenia 54-RM, 68-R, Uwaga )
14. 2021 drogi KDW — dz.nr195/3 012-KDW uwzgledniona.
usuniecie drogi.
Okreslenie czy
wyznaczone w
planie linie .
15. 21.06 zabudowy caty obszar Usfo!enlo Uwogg Jak w uwadze nr 9.
.2021 planu ogdline uwzgledniona.
dotyczg
taraséw, ramp i
pochyini.
Wykreslenie
Zapisu
dotyczgcego
16. 21.06 kaohzocu caty obszar Usfo!enlo ) Jak w uwadze nr 2.
2021 jednego planu ogdine
budynku
mieszkalnego na
jednej dziatce.
Zmiana Z uwagi na historyczny charakter wsi oraz
przeznaczenia Uwaga wystepowanie na jej zabudowy o walorach
na funkcje czesciowo historyczno-kulturowych, proponuje sie
mieszkalno- uwzgledniona dopuszczenie ustalenia funkcji MN,U na wiekszej
21.06 us’rggowq w dz. nr 55/3, 9-MN, 30- w zo’kre5|e niz doTyc;hczos .pOW|erzchr'1| wmoskowopych
17. granicach obu zmiany dziatek, jednakze wytgcznie w oddaleniu od
2021 : 55/1 MN/U . . ) : .
dziatek. przeznaczenia drogi publicznej. W celu zachowania cech
Zwiekszenie i wysokosci zabudowy i zagospodarowania terenu, od strony
maksymalnej budynkéw drogi publicznej powiatowej nalezy ksztattowad
powierzchni ustugowych. wytgcznie zabudowe mieszkaniowq. Wskaznik
zabudowy, powierzchni zabudowy o wartosci 30% stanowi
intensywnosci wystarczajgcy parametr do wybudowania
* wylaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

zabudowy,
wysokosci
zabudowy do
10m, mozliwosci
zlokalizowania
dwodch
budynkéw
mieszkalnych
jednorodzinnych

budynku ustugowego, nawigzujgcego
charakterem do zabudowy sgsiedniej. Dwa
budynki mieszkalne mozna wybudowad¢ na ww.
terenie, pod warunkiem wydzielenia dwdch
dziatek budowlanych.

Zmiana
nieprzekraczalne
j linii zabudowy —

okreslenie ww.

Obowigzujgce przepisy Ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22020 .
poz. 470 z pdzn. zm.), dotyczgce usytuowania
obiektéw budowlanych przy drogach, okredlajg

KIe€ ) Uwaga wytgcznie odlegtosci minimalne. W celu
18, | 2106 linii zgodnie z dz. nr55/3, 9-MN, 30- ) nieuwzgle zachowania tadu przesirzennego obszardow
1| 2021 warunkami 55/1 MN/U dniona objetych planem oraz ksztattowania nowej
technicznymi ' zabudowy w nawigzaniu do zabudowy
oraz ustaleniami istniejgceij, na wnioskowanym terenie linie
ustawy o WYZNnaczono w oparciu o istniejqce juz budynki,
drogach. dopuszczeniem nieznacznego przyblizenia sie do
drogi publiczne.
Wprowadzenie
mozliwosci
tymczasowego Dopuszcza sie pokrycie dachéw
przykrycia blachodachdéwkq. Dopuszcza sie dach o kgcie
blachodachdéw- Uwaga nachylenia od 15 do 45 stopni wytgcznie dla
21.06 kg, zmiana kgta dz. nr 55/3, 9-MN, 30- L. budynkdéw ustugowych na wnioskowanym
19. 2021 i 55/1 MN/U CZesClowo ) terenie. W przypadku zabudowy mieszkaniowej
: nogg}?gi?'o uwzgledniona -V przyp Y )

dachowych na

dachy o kqgcie

nachylenia od
15 stopni.

kgt nachylenia potaci dachowej ustalono w
nawigzaniu do zabudowy istniejgcej w
sqsiedziwie.

* wylaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

Zmiana
21.06 przeznaczenia U
20.| % L. drogi KDW — 010-KDW 010-KDW waga - -
.2021 zmiana na uwzgledniona.
droge publiczng
gminng.
Wykreslenie
Zapisu
dotyczgcego
lokalizacji Uwaaa
22.06 . jednego Caty obszar Ustalenia . 9
21. [...] . - nieuwzgle Jak w uwadze nr 2.
.2021 budynku planu ogdline .
. dniona.
mieszkalnego
lub mieszkalno-
ustugowego na
jednej dziatce.
Zgodnie z zatozeniami planu, wskazane w
uwadze tereny majqg tworzy¢ jednolitq strukture
zabudowy, przy zachowaniu pierwotnego
Zwiekszenie charakteru wsi. Wprowadzenie na te tereny zbyt
maksymalnej Uwaaa infensywnej zabudowy moze doprowadzi¢ do
29 22.06 L zabudowy do dz. nr 225, 1-MN, 66-R, oz écigwo ) degradacji omawianego obszaru i przyczyni sie
"1 2021 30% 226 020-KDX gsclor do stworzenia chaosu funkcjonalno-
o uwzgledniona. . .
przestrzennego. Jednakze, z uwagi na
dopuszczenie na terenie 1-MN minimalnej
powierzchni dziatki budowalnej 1200m?,
zasadnym jest zwiekszenie wskaznika powierzchni
zabudowy do 25%.
Zmiana Uwaga Obowigzujgce przepisy Ustawy z dnia 21 marca
23| 2206 [...]" nieprzekraczalne dz. nr 225, 1-MN, 66-R, - nieuwzgle 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U.z 2020 .
2021 S 226 020-KDX . . .
j linii zabudowy — dniona. poz. 470 z pdzn. zm.), dotyczgce usytuowania
okreslenie ww. obiektoéw budowlanych przy drogach, okreslajg
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

linii zgodnie z
warunkami
technicznymi
oraz ustaleniami
ustawy o
drogach. Brak
zgody na
wyznaczenie linii
zabudowy na
whnioskowanych
dziatkach w
odlegtosci 14m
od drogi, przy
wyznaczeniu jej
w odlegtosci
10m na
dziatkach
sqgsiednich.

wytgcznie odlegtosci minimalne. Wyzej wskazane
przepisy nie majg nic wspdlnego z
ksztattowaniem zabudowy i zagospodarowania
terenu. Do fego celu stuzg ustalenia
miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktére powinny dopuszczac nowq
zabudowe w sposdb uwzgledniajgcy lokalizacje
danego ferenu jak i charakter istniejgcej
zabudowy. W omawianym przypadku mamy do
czynienia z obszarem rozproszonej zabudowy
wiejskie], zlokalizowanej na duzych dziatkach i w
wiekszosci przypadkdw znacznie oddalonej od
fronfowych granic dziatek. Granice
nieruchomosci prowadzone sq prostopadle do
istniejgcej drogi. Granica terendw
przeznaczonych pod zabudowe zlokalizowana
jest w odlegtoéci min. 70m od granicy frontowej
zlokalizowanych na tym terenie dziatek. W celu
zachowania tadu przestrzennego obszaréw
objetych planem oraz ksztattowania nowej
zabudowy w nawigzaniu do zabudowy
istniejgcej, na wnioskowanych dziatkach linia
zabudowy zostata ustalona w czesci w linii
istniejgcej zabudowy, a w czesci na jej
przedtuzeniu. Biorgc pod uwage powierzchnie
jak i wymiary wskazanych dziatek oraz kategorie
drogi, od ktérej ma sie odsungé zabudowa, nie
ma uzasadnienia dla wskazanej zmiany.

Uwaaa Uwaga
Wprowadzenie cz écigwo czesciowo W najblizszym sqgsiedztwie wnioskowanych
mozliwosci uwzgledniono nieuwzgle dziatek w zabudowie mieszkaniowej i
22.06 lokalizowania dz. nr 225 1-MN. 66-R w zakresie dnionaw zagrodowej zdecydowanie dominujg dachy
24. 20'2] dachéw .226 ) 020-’KDX ' okrveia zakresie dwuspadowe. Budynek z dachem
| iel d pdoghu dopuszcz wielospadowym stanowi wyjgtek. W celu
wiglospadowye blachodaché enia nawigzania parametrami oraz geometrig dachu
h oraz wk dachéw w nowych budynkach, do isthiejgcej juz
tymczasowego Q- wielospad zabudowy, ustala sie dla nowych budynkdw
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021

Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

przykrycia
blachodachéw-
kg, z uwagi na
geometrie
dachu
istniejgcego
budynku na
whnioskowanej
dziatce.

owych.

wytgcznie mozliwosé realizacji dachéw
dwuspadowych. Jednakze, zgodnie z zapisami
projektu planu, dla budynkéw istniejgcych na
dzien uchwalenia planu oraz budynkdw,
zredlizowanych na podstawie pozwoleh na
budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie
planu, posiadajgcych inny rodzaj dachu niz
ustalony w niniejszym planie, zezwala sie naich
przebudowe, z mozliwoéciq zachowania
dotychczasowej geometrii dachu, a takze ich
rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami
planu, z mozliwosciq zachowania geometrii
dachu, jak w czesci istniejgce).

25.

22.06
2021

Zmiana zapisdw i
przebiegu dla
terenu 020-KDX,
ustalenie drogi
wewnetrznej,
brak zgody na
poszerzenie
drogi kosztem
dziatki 225, brak
zgody na trojkat
widocznosci,
wyjasnienie,
dlaczego na
dziatce 227
przebieg nowej
drogi jest inny niz
w stanie
obecnym.

dz. nr 225,
226

1-MN, 66-R,
020-KDX

Uwaga
- nieuwzgle
dniona.

Dziatka nr 226 stanowigca dojazd do
nieruchomosci na dz. nr 225/2, w stanie
istniejgcym posiada szeroko$¢ mniejszg niz 4m.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dojazd do
dziatki budowlanej musi mie¢ szeroko$¢ min.
4,5m, natomiast z ogdlnie przyjetq praktyka,
parametr szeroko$ci drogi ém stanowi minimalny
parametr, pozwalajgcy na urzqdzenie
bezpiecznego dojazdu do nieruchomosci. Teren
020-KDX od strony potudniowej zostat
wyznaczony po istniejgcej granicy dziatki nr 226 i
uzytku dr. Nie ma mozliwosci poszerzenia terenu
drogi kosztem terendw 44-RM oraz 65-R,
poniewaz stanowig one grunty rolne klasy Il
Ustalenie przeznaczenia pod droge na tych
terenach wigzatoby sie z koniecznosciq
przeprowadzenia procedury zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i uzyskania na to zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Z uwagi na fakt iz
przedmiotowa droga stuzy przede wszystkim do
obstugi budynkdéw na dz. nr 225/2, kosztem tej

dziatki poszerzono granice drogi. Ponadto,
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

zgodnie z §125 ust.1 i ust. 2 Rozporzgdzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne iich usytuowanie (tj. Dz. U.z2016.
poz. 124 z pdzn. zm.), na skrzyzowaniu oraz przy
wjezdzaniu na droge ze zjazdu powinny by
zapewnione warunki widocznosci. Z uwagi na
potgczenie przedmiotowej drogi z drogg
powiatowq klasy zbiorczej, w celu zachowania
odpowiednich warunkdéw widocznosci i
umoZzliwienia bezpiecznych manewrdéw na
drodze, zostaty zaprojektowane pola
widocznosci, o ktérych mowa w ww.
rozporzgdzeniu.

26.

22.06
2021

Wykreslenie
strefy granicy
oddziatywania
akustycznego
od
projektowanych
poza granicami
planu elektrowni
wiatrowych,
ktére nie zostaty
potwierdzone
ostatecznymi
decyzjami.

dz. nr 225,
226

1-MN, 66-R,

020-KDX

Uwaga
nieuwzgle
dniona.

Jak w uwadze nr 13.

27.

22.06
2021

Wykreslenie
Zapisu
dotyczgcego
lokalizacji
jednego

caty obszar
planu

Ustalenia
ogdlne

Uwaga
nieuwzgle
dniona.

Jak w uwadze nr 2.
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

budynku
mieszkalnego
lub mieszkalno-
ustugowego na
jednej dziatce.
Okreslenie czy
wyznaczone w
22.06 « planie finie caty obszar Ustalenia Uwaga
281 2021 (-] zabudowy planu ogdine uwzgledniona. i Jakw uwadze nr?.
dotyczqg
taraséw.
Zgodnie z zatozeniami planu, wskazane w
uwadze tereny majqg tworzy¢ jednolitq strukture
zabudowy, przy zachowaniu pierwotnego
charakteru wsi. Wprowadzenie na te tereny zbyt
intensywnej zabudowy moze doprowadzi¢ do
degradacji omawianego obszaru i przyczyni sie
Zwiekszenie. 1-MN, 4-MN, Uwaga do stworzenia chaosu fynkcjonolrjo—
29 22.06 LT maksymalnej dz. nr 220, 5-MN.48-RM czetciowo ) przes’rrzenpego. Jedngkze,z uwagina
T .2021 ’ zabudowy do 134, 210, 208 53—RM 66—RI uwzgledniona dopuszczenie na terenie 1-MN minimalnej
30%. ' ’ powierzchni dziatki budowalnej 1200m2,
zasadnym jest zwiekszenie wskaznika powierzchni
zabudowy na tym terenie do 25%. Na terenach
4-MN, 5-MN, z uwagi na ustalenie minimalne;j
powierzchni dziatki budowalnej 1500m2,
zasadnym jest zwiekszenie wskaznika powierzchni
zabudowy na tych terenach do 20%.
Zmiana
nieprzekracza- Obowigzujgce przepisy Ustawy z dnia 21 marca
Inej linii 1-MN, 4-MN, Uwaga 1985r.0 drog,qch publicznych (1. Dz. U. z 202.0 r.
30. 22.06 LT zobludqu - dz. nr 220, 5-MN.48-RM ) nieuwzgle poz. 470 z pozn. zm.), dotyczqgce usyTuowolnlg
2021 okreslenie ww. 134, 210, 208 ' ’ . obiektéw budowlanych przy drogach, okreslajg
L . 53-RM, 66-R dniona. . L o
linii zgodnie z wytgcznie odlegtosci minimalne. Wyzej wskazane
warunkami przepisy nie majg nic wspdlnego z
technicznymi

ksztattowaniem zabudowy i zagospodarowania
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

oraz ustaleniami
ustawy o
drogach.

terenu. Do tego celu stuzg ustalenia
miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktére powinny dopuszczac nowq
zabudowe w sposdb uwzgledniajgcy lokalizacje
danego ferenu jak i charakter istniejgcej
zabudowy. W celu zachowania tadu
przestrzennego obszardw objetych planem oraz
ksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do
zabudowy istniejgcej, na wnioskowanych
dziatkach linia zabudowy zostata ustalona w
czesci w linii istniejgcej zabudowy, a w czesci na
przedtuzeniu lub w nawigzaniu do istniejgcych
budynkdw. Linia zabudowy w najblizszym
sgsiedztwie charakteryzuje sie w wiekszosci
odsunieciem od linii rozgraniczajgcych drogi
publicznej. Ponadto, biorgc pod uwage
powierzchnie jak i wymiary wskazanych dziatek
oraz kategorie drogi, od ktérej ma sie odsunqc
zabudowa, nie ma uzasadnienia dla wskazanej
zmiany.

Wprowadzenie

Uwaga
mozliwosci Uwaga czesciowo W najblizszym sgsiedztwie wnioskowanych
lokalizowania czesciowo nieuwzgle dziatek w zabudowie mieszkaniowej i
dachoéw 1-MN. 4-MN uwzgledniona | dnionaw zagrodowej zdecydowanie dominujg dachy
22.06 wielospadowy- dz. nr 220, ! ’ w zakresie zakresie dwuspadowe. W celu nawigzania parametrami
31. 5-MN,48-RM, ; :
2021 ch oraz 134, 210, 208 53-RM. 66-R pokrycia dopuszcz oraz geometrig dachu w nowych budynkach, do
tymczasowego ! dachu enia istniejgcej juz zabudowy, ustala sie dla nowych
orzykrycia blachodaché dachdéw budynkdéw wytgcznie mozliwos¢ realizacii
blachodachdw- wka. wielospad dachdéw dwuspadowych.
owych.
ka.
s . Uwaga
Wykresdlenie
32. 22.06 Y .l caty obszar Usfo!emo - nieuwzgle Jak w uwadze nr 13.
2021 strefy granicy planu ogdline .
; . dniona.
oddziatywania
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

akustycznego
od
projektowanych
poza granicami
planu elektrowni
wiatrowych,
ktére nie zostaty
potwierdzone
ostatecznymi
decyzjami.

Likwidacja strefy
biologicznie
czynnej, z uwagi
na ograniczenie
mozliwosci

odtworzenia
2206 L] bytegosiediiska | 5, 1y 908 A-MN Uwaga - -
.2021 rolniczego na uwzgledniona.
przedmiotowej
dziatce -
pogorszenie
mozliwosci
budowy na tym
terenie.

Okreslenie czy
wyznaczone w
| Seneime | cayobsar | uoena | wess |
dotyczqg planu ogolne. uwzgledniona.
tarasow, ramp i
pochyini.

22.06
2021
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

Wykreslenie
Zapisu
dotyczgcego
3 22.06 . lokalizacji caty obszar Ustalenia .Uwogo
5. 2021 o] ied | /| - nieuwzgle Jak w uwadze nr 2.
. jednego planu ogdlne. dniona.
budynku
mieszkalnego na
jednej dziatce.
Zwiegkszenie
34 22.06 I’ maksymalnej dz.nr 152/2, 2-MN, 49-RM, Uwaga B B
T .2021 zabudowy do 152/1 50-RM uwzgledniona.
30%.
Obowigzujgce przepisy Ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22020 .
poz. 470 z pdzn. zm.), dotyczgce usytuowania
. obiektéw budowlanych przy drogach, okredlajg
. Zmiana wytgcznie odlegtosci minimalne. Wyzej wskazane
meprzgkrg;zo- przepisy nie majg nic wspdlnego z
Inej linii ksztattowaniem zabudowy i zagospodarowania
iob}ljdqu - terenu. Do fego celu stuzqg ustalenia
57 | 2206 o Onnri?;gegc'jeng”;" caty obszar Ustalenia Czlgggg@o ) miejscowych planow zagospodarowania
1 .2021 . planu ogdlne. A przestrzennego, ktére powinny dopuszczac¢ nowqg
woru.nkoml . uwzgledniona. zabudowe w sposdb uwzgledniajgcy lokalizacje
Techmcznyml . danego ferenu jak i charakter istniejgcej
oraz ustaleniami zabudowy. W celu zachowania tadu
ustawy o przestrzennego obszardw objetych planem oraz
drogach. ksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do
zabudowy istniejgcej, wyznacza sie linie
zabudowy w odlegtosci 8m od linii
rozgraniczajqcej drogi publiczne;j.
38, 22.06 L] Wprowadzenie caty obszar Usfo’lenio Uwogq ) )
2021 s planu ogdlne. uwzgledniona
mozliwosci
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

tymczasowego
przykrycia
dachoéw
blachodachdéw-

ka.

Wykreslenie
strefy granicy
oddziatywania
akustycznego
od
projektowanych

Uwaga

39. 22.06 [...I" poza gronicomil caty obszar Usfollemo - nieuwzgle Jak w uwadze nr 13.
2021 planu elektrowni planu ogolne. dniona.

wiatrowych,
ktére nie zostaty

potwierdzone

ostatecznymi

decyzjami.

Zmiana drég Przedmiotowe drogi KDW stanowiq wtasnosé
8,9,10,11,13,14,1 gminy Stawno, jednak nie sg ustanowione
7.18,19-KDW na drogami publicznymi. Z uwagi na ich parametry
drogi publiczne, oraz na fakt, iz w wigkszosci funkcjonujg one jako
z uwagi na fakt Ustalenia dojazd d.o T.ere.né.wl rolnych., s‘ropowiq jedynie

i7 sq one we drég . uzukrjr)eémednle isthiejgcego L)prOJekTovk;/.o?ego

22.06 . wtadaniu gminy, | caty obszar wewnetrzny- -waga uKtady drogowego na 0bszarze objetym
40. [...] - nieuwzgle planem. Nie ma koniecznosci wtgczania tych
.2021 przy planu chw . B} . .
‘e dnoczesnym granicach dniona. drég do uktadu drég publicznych.
1© ” y. lanu W granicach terenu 020-KDX, dziatka nr 226
pozostawieniv pranu. stanowigca dojazd do nieruchomosci na dz. nr
tych dFQQ w 225/2, w stanie istniejgcym posiada szerokoéé
stanie mniejszg niz 4m. Zgodnie z obowigzujgcymi
funkcjonujgcym przepisami, dojazd do dziatki budowlanej musi
na dzien mie¢ szeroko$¢ min. 4,5m, natomiast z ogdlnie

dzisiejszy. Zmiana

przyjetq praktykg, parametr szerokosci drogi 6m
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 90/2021
Wojta Gminy Stawno z dnia 15 lipca 2021 r.

ZAPisOW i
przebiegu drogi
020-KDX na
zgodny ze
stanem
istniejgcym. Brak
ustanowienia na
dz. nr 229 drogi
gminnej. Dziatka
nr 195/3 jest
dziatkg
prywatng -
usuniecie drogi
012-KDW.

stanowi minimalny parametr, pozwalajgcy na
urzgdzenie bezpiecznego dojazdu do
nieruchomosci. Teren 020-KDX od strony
potudniowej zostat wyznaczony po istniejgce;j
granicy dziatki nr 226 i uzytku dr. Nie ma
mozliwosci poszerzenia terenu drogi kosztem
terendw 44-RM oraz 65-R, poniewaz stanowiq
one grunty rolne klasy trzeciej. Ustalenie
przeznaczenia pod droge na tych terenach
wigzatoby sie z koniecznosciq przeprowadzenia
procedury zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i uzyskania na to
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Z uwagi
na fakt iz przedmiotowa droga stuzy przede
wszystkim do obstugi budynkdéw na dz. nr 225/2,
kosztem tej dziatki poszerzono granice drogi.
Dziatka nr 229 stanowi wytqcznie dojazd do
terendw rolniczych, nie ma koniecznosci
wyznaczania jej jako drogi gminnej.
Zgodnie z rozpatrzeniem uwagi nr 14, droga 012-
KDW zostanie zlikwidowana.

41.

22.06
2021

Doprecyzowani
e zapisow
»Typowany do
ujecia w
gminnej
ewidencji
zabytkéw" —
zapis nie odnosi
sie do
obowigzujgcych
przepisdw i
definiciji.

caty obszar
planu

Ustalenia
ogdlne.

Uwaga
- nieuwzgle
dniona.

Zapisy ,, granica strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu folwarcznego,
typowanego do ujecia w gminnej ewidenciji
zabytkéw”, ,obiekty typowane do ujecia w
gminnej ewidenciji zabytkéw" oraz ,,granica
zabytkowego parku, typowanego do ujecia w
gminnej ewidenciji zabytkéw" zostaty ustalone w
projekcie planu, jako wynik konsultacii z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw. Z uwagi
na fakt, ze gmina Stawno posiada karty
obiektdw i obszaréw zabytkowych, natomiast nie
posiada aktualnie uchwalonej Gminnej Ewidencii
Zabytkdw, wprowadzone w projekcie zapisy
pozwalajg na ochrone ww. obiektdw i obszaréw
na postawie ustalen planu. W projekcie zostaty
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jasno okreslone zasady ochronny ww. obiektdw i
obszardow.

Zmiana
przeznaczenia z
terenu
zabudowy
zagrodowej na

22.06 - zabudowe
2021 [...] mieszkaniowq - dz. nr 262/1 55-RM
na terenie dziatki
nie jest
prowadzone
gospodarstwo
rolne.

42.

Uwaga
uwzgledniona.

Zmiana
przeznaczenia z
terenu
zabudowy
zagrodowej na
23.06 L] zabudowe dz. nr 263 55-RM
2021 i ' '

mieszkaniowq -
na terenie dziatki
nie jest
prowadzone
gospodarstwo
rolne.

43.

Uwaga
uwzgledniona.

3.06 Wykreslenie
44 oo [L.] zapisu

: dotyczgcego
lokalizacji

caty obszar Ustalenia
planu ogdlne.

Uwaga
nieuwzgle
dniona.

Jak w uwadze nr 2.
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jednego
budynku
mieszkalnego
lub mieszkalno-
ustugowego na
jednej dziatce.

Okreslenie czy
wyznaczone w
planie linie
zabudowy

L. dotyczqg
taraséw,
podjazdéw dla
niepetnosprawn
ych.

caty obszar Ustalenia Uwaga Jak w uwadze nr 9
planu ogdlne. uwzgledniona. ’

23.06

451 o021

Zgodnie z zatozeniami planu, wskazane w
uwadze tereny majg tworzy¢ jednolitq strukture
zabudowy, przy zachowaniu pierwotnego
maksymalnej dz. nr 295, 15-MN, 17- ) nieuwzgle charakteru wsi. Wprowadzenie na te tereny zbyt
zabudowy do 296, 260 MN, 69-R dni intensywnej zabudowy moze doprowadzi¢ do

niona. .. - . .
30%. degradacji omawianego obszaru i przyczyni sie
do stworzenia chaosu funkcjonalno-
przestrzennego.

Zwiegkszenie Uwaga

23.06

461 o021

Zmiana
nieprzekraczo-
Inej linii
zabudowy -

okreslenie ww. Uwaga
47.| 2306 LI linii zgodnie z dz. nr 295, 15-MN, 17- - nieuwzgle Jak w uwadze nr 30.

2021 . 296, 260 MN, 69-R .
warunkami dniona.

technicznymi
oraz ustaleniami
ustawy o
drogach.
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Wprowadzenie
mozliwosci
23.06 fymezasowego |y, hogs, 15-MN, 17-

48| o021 [--] przykrycia 296, 260 MN, 69-R
dachoéw

blachodachdow-
ka.

Uwaga
uwzgledniona.

Wykreslenie
strefy granicy
oddziatywania
akustycznego
od
projektowanych
49 23.06 L] poza granicami | caty obszar Ustalenia

| 2021 planu elektrowni planu ogolne.
wiatrowych,
ktére nie zostaty
potwierdzone
ostatecznymi
decyzjami.

Uwaga
nieuwzgle
dniona.

Jak w uwadze nr 13.

Likwidacja strefy
23.06 . . L
50. 2021 [...] blologlczple
czynnej.

dz. nr 295, 15-MN, 17-
296, 260 MN, 69-R

Uwaga
nieuwzgle
dniona.

Na przedmiotowych dziatkach nie zostata
wyznaczona strefa biologicznie czynna.

Zmiana
przeznaczenia z
51 23.06 L. terendw dz.nr296 69-R
2021 ;
rolniczych na
teren zabudowy
zagrodowej, na

Uwaga
uwzgledniona.
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postawie
Zapisow
obowigzujgcego
planu.

Powtdrzenie
procedury
uchwalania
planu w catosci.
Stan
przedstawiony w
opracowaniu
nie odpowiada

Procedura sporzgdzania przedmiotowego planu
miejscowego prowadzona jest zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

stanowi zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
50. fokfycznemu.— dz. nr 359/1, Uwaga 2021r. poz. 741z pozn. zm.). Pr;ezngczenle
24.06 . przeznaczenie . poszczegolnych terendw w projekcie planu
o . : caty obszar 62-RM - nieuwzgle , o .
.2021 pod inne funkcje . zostato okreslone na podstawie wizji terenowe;.
, planu dniona. . VR .
terenow z Kwestie podatkowe od gruntdw i nieruchomosci
zabudowq nie ustanawiajg funkcji okreslonej w planie
mieszkaniowq. miejscowym. Nie ma konieczno$ci powtarzania
Naruszenie procedury.
przepisdw
ogdlnychii
szczegbdtowych
w tym przepiséw
ochrony
Srodowiska.
WOUT
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