Projekt

UCHWAELA NR ...ccovvuveeerrunnee
RADY GMINY SLAWNO
zdnia .....ccooveunnnenn. 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno w czesci obrebu
ewidencyjnego Kwasowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.
713, poz. 1378) i art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378) oraz w
zwigzku z Uchwalg nr LIII/371/2018 Rady Gminy Stawno z dnia 26 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego
Kwasowo, zmieniong uchwatq nr 1X/49/2019 RADY GMINY SEAWNO z dnia 24 maja 2019 r., w sprawie zmiany
uchwaty Nr LIII/371/2018 Rady Gminy Stawno z dnia 26 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Kwasowo w
zakresie tresci zalgcznika graficznego do w/w uchwaty, Rada Gminy Stawno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg nr LIII/371/2018 Rady Gminy Stawno z dnia 26 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno w czesci
obrebu ewidencyjnego Kwasowo, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno, przyjetego uchwatg Nr VII/58/1995 Rady Gminy
Stawno z dnia 29 czerwca 1995r., wraz ze zmianami: uchwata nr XVI1/76/2008 z dnia 26 wrze$nia 2008 r., uchwata
nr XI/75/2011 z dnia 7 wrze$nia 2011 r. oraz uchwatg nr XLIX/436/2014 z dnia 29 wrze$nia 2014 r., uchwala si¢
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czgéci obrebu ewidencyjnego Kwasowo.

2. Granice planu miejscowego przedstawia zalacznik nr 1 i1 zalacznik nr 2 do uchwaly — rysunki planu
miejscowego w skali 1:1000.

3. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 44,81 ha.
4. Integralnymi czg¢sciami planu miejscowego s3:
1) ustalenia tekstowe planu miejscowego zawarte w uchwale;
2) zalacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 2 do uchwaly — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;
4) zalacznik nr 3 do uchwaty - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

5) zalacznik nr 4 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

6) zatacznik nr 5 do uchwaty - dane przestrzenne, o ktoérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne obowigzujace na
calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 uchwaly oraz ustalenia szczegdétowe — Kkarty terenow dla
poszczegolnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terenow, zawarte w rozdziale 3 uchwaly; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegdtowe.

2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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2) zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami;
3) dobr kultury wspotczesne;j.

3. Na rysunkach planu, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) oznaczenia liczbowo — literowe identyfikujace tereny w liniach rozgraniczajacych, gdzie liczba okresla numer
porzadkowy terenu, oznaczenia literowe - podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowej,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) RU,U - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych Iub tereny
zabudowy ustugowej,

f) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

g) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,

h) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,

1) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

j) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
k) KDZ — tereny drog publicznych - klasa techniczna zbiorcza,

1) KDD — tereny drog publicznych - klasa techniczna dojazdowa,

m) KDW — tereny drog wewnetrznych;

6) zespot patacowo - folwarczny o wartosciach historycznych, chroniony ustaleniami planu miejscowego - ujety
w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow;

7) obiekty o wartosciach historycznych chronione ustaleniami planu miejscowego — ujete w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow;

8) obiekty o wartosciach historycznych chronione ustaleniami planu miejscowego — ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow;

9) strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow;

10) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kwasowo;
11) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego ,,K”;
12) szpalery drzew do zachowania i ochrony.

4. Zapisy w ustaleniach szczegdtowych - kartach terenu dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
(poza terenami komunikacyjnymi) okreslaja:

1) symbol terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;
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5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz zabudowy;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Dla terenow komunikacyjnych- drog - ustalenia szczegétowe okreslaja:
1) oznaczenie identyfikujace — symbol terenu;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna;
3) parametry, wyposazenie, dostepnosc.

6. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w ramach przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania
dopuszczonych planem.

§ 3. 1. W planie miejscowym przyjmuje si¢ nastgpujace definicje pojec:

1) budynek gléwny — rozumie si¢ przez to budynek/budynki zawierajace podstawowe przeznaczenie lub
podstawowy program funkcjonalny okreslony w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

2) budynek towarzyszacy — rozumie si¢ przez to budynek/budynki towarzyszace budynkom gtéwnym takie jak:
budynki gospodarcze, garaze, zlokalizowane na tej samej nieruchomosci;

3) kat nachylenia dachu (dla dachéw stromych): rozumie si¢ przez to kat pochylenia plaszczyzny potaci
gléwnych wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spelniajagcy wymog w zakresie kata
nachylenia dachu musi przykrywa¢ minimum 80% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji
budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak: zadaszenia nad wejsciami,
oknami w dachu, lukarnami;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to maksymalny, dopuszczalny stosunek
powierzchni zabudowy (tj. powierzchni terenu zajetej przez budynek lub budynki, ograniczonej obrysem $cian
zewnetrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni, przy czym nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czesci, ktdre nie wystaja ponad powierzchni¢ terenu), do powierzchni dziatki lub terenu,
wyrazony w [%];

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych oraz nie
dotyczy infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych z nig zwigzanych;

6) obowiazujaca linia zabudowy - rozumie si¢ przez to $cisle okreslong lini¢ usytuowania $ciany elewacji
frontowej glownej bryly budynku na minimum 60% dtugosci tej elewacji, obowiagzujaca linia zabudowy nie
dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych oraz nie dotyczy infrastruktury technicznej i obiektow
budowlanych z nig zwigzanych;

7) oS linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca Srodek konstrukcji wsporczych
linii;

8) pas technologiczny linii 15 kV — rozumie si¢ przez to obszar o szerokosci 14,0 m - po 7,0 m po obu stronach
osi linii;

9) przepisy odrebne — rozumie si¢ przez to obowigzujace w dniu uchwalenia planu miejscowego przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, a takze przepisy prawa miejscowego;

10) stawka procentowa — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ stawki, wyrazona w procentach [%], stuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 37 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) teren — rozumie si¢ przez to czes¢ obszaru objetego planem miejscowym, wyznaczong na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajacymi, oznaczong numerem i symbolem literowym, o okreslonym w planie
miejscowym przeznaczeniu.

2. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem stownikowym.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
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1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sa to:

1) zespot patacowo - folwarczny o wartosciach historycznych, chroniony ustaleniami planu miejscowego ujety w
Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) obiekty o wartosciach historycznych chronione ustaleniami planu miejscowego — ujete w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow;

3) obiekty o wartosciach historycznych, chronione ustaleniami planu miejscowego — ujgte w Gminnej Ewidencji
Zabytkow;

4) strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow;

5) ochrona uktadu owalnicowego uj¢ta w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
6) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kwasowo;

7) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego ,,K”. Szczegdlowy opis elementéw chronionych oraz
zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach § 6 ,,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow”.

2. Dla wszystkich terendéw, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia
inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, a takze sytuowanie miejsc parkingowych réwniez w
kondygnacjach podziemnych.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej jak z
jednej dzialki ewidencyjnej, pod warunkiem stosowania okreslonych planem miejscowym parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla obszaru inwestycji.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci (poprawienia warunkéw nieruchomosci);
2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo projektowanych dziatek budowlanych.

5. Dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady ksztaltowania
fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu, ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegdtowych.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Obszar planu w catos$ci potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje terenow, w stosunku do ktorych okresla sie standardy akustyczne
obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony srodowiska oraz dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku:

1)dla terendw oznaczonych symbolem MN na rysunku planu miejscowego jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)dla terendw oznaczonych symbolem MW na rysunku planu miejscowego jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terendw oznaczonych symbolem MN,U na rysunku planu miejscowego jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo - uslugowa;

4) dla terenow oznaczonych symbolem US i ZP na rysunku planu miejscowego jak dla terenow rekreacyjno
wypoczynkowych;

5) dla terendow oznaczonych symbolem RM na rysunku planu miejscowego jak dla terendw przeznaczonych dla
zabudowy zagrodowej;

6) tereny o podstawowym przeznaczeniu innym niz wymienione w pkt 1) — 5) nie stanowig terendéw chronionych
akustycznie.
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3. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci nalezy ograniczy¢ do granic terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
wyposazy¢ w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terenéw komunikacyjnych iutwardzonych poprzez
podczyszczanie iunikanie zrzutdéw wod opadowych bezposrednio do rowdéw. Dla terendw wymagajacych
wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowiazuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce/terenie inwestycji.

5. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu miejscowego nie
moga trwale, negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie. Sposéb odprowadzenia wod opadowych ma
uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

6. Przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz uwzglednienia wplywu zmiany stosunkéw wodnych na tereny
sasiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz, obowigzuje nakaz
jego zachowania, przetozenia lub w przypadku uszkodzenia - naprawienia, przy zachowaniu spojnosci systemu
calego obszaru.

7. Ustala si¢ nakaz ochrony warto§ciowego drzewostanu w tym szpalerow drzew oznaczonych na rysunku
planu do zachowania i ochrony — dla koniecznej wycinki drzew obowiazuja regulacje zawarte w ustawie o ochronie
przyrody.

8. Do ksztaltowania zieleni uzywac¢ gatunkéw rodzimych, zgodnych z siedliskiem.
9. Ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania istniejgcych rowow melioracyjnych w calym obszarze planu, przy

czym w szczegblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich skanalizowanie, przy zachowaniu
wystarczajacej przepustowosci i kierunku spltywu wod.

10. W catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych.

11. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow i
zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu
miejscowego nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na
odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. W obszarze opracowania planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
zachodniopomorskiego.

2. W obszarze opracowania znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujgte w

3. Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych, dla ktorych obowigzuje strefa W III ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Na obszarze strefy W III, wyznaczonej dla ochrony
stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych, obowiazuje:

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. Teren o symbolu 04.KDW znajduje si¢ w zasiegu strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, obejmujacej fragment historycznego zatozenia parku krajobrazowego w Kwasowie. Dla powyzszej
strefy ustala sig¢:

1) nakaz ochrony i zachowania wraz z elementami historycznymi uktadu i kompozycji przestrzennej zatozenia
parkowego — ochronie podlega: uklad i rozplanowanie wraz ze Sciezkami oraz zielen i jej rozplanowanie;

2) nakaz rewaloryzacji historycznej zieleni komponowanej;

3) nakaz ochrony istniejgcych drzew wzdtuz drogi wewnetrznej 04.KDW poprzez zapewnienia im odpowiednich
warunkow fitosanitarnych, ewentualna wycinka drzew wg przepisow odrebnych ustawy o ochronie przyrody.

4. W obszarze opracowania ustalono strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi kwasowo —
dla terenoéw potozonych w strefie ustala sig:
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1) celem ochrony w tej strefie jest zachowanie historycznej struktury przestrzennej oraz charakteru zabudowys;

2) ochronie podlega: historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, w tym tereny historycznie niezabudowane,
rozplanowanie drog, $ciezek i placow, lokalizacja poszczegolnych obiektow zabytkowych, architektoniczna
forma zabudowy historycznej - zabytkowej, historyczne elementy zagospodarowania terenu tj. nawierzchnia
(kamienny bruk), historyczne ogrodzenia, historyczna zielen komponowana — uktad i sktad gatunkowy zieleni
oraz zachowane wyposazenie terenu, historyczny uktad zagrdd;

3) nakaz nawigzania przy uzupelianiu zabudowy do zasad historycznej kompozycji zespotu - poprzez
kontynuacje historycznej linii zabudowy, a takze do skali i gabarytéw, usytuowania budynkow, formy dachow i
innych charakterystycznych cech zabudowy historycznej;

4) nowa zabudowa wskazana do ksztalttowania w nawigzaniu do tradycyjnych form zabudowy wystepujacych we
wsi 1 gminie, tj. ksztalt dachu dwuspadowy — symetryczny, proporcja rzutu budynku — stosunek boku krotszego
do dhuzszego minimum 1:1,2, stosowanie w wystroju elewacji nawigzania do historycznych materialow i form;

5)nowa zabudowe¢ zagrodowa nalezy ksztaltowa¢ w formie zagréod czworobocznych wokot prostokatnego
podworza;

6) nowe elementy zabudowy i zagospodarowania nalezy harmonijnie taczy¢ z obiektami historycznymi;

7) nakaz zapewnienia w nowej zabudowie dobrych standardéw materialowych i technologicznych, przy uzyciu
tradycyjnych materialow budowlanych;

8) nakaz zachowania i ochrony obszaru uktadu owalnicowego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow w tym
zieleni przydroznej oraz wrzecionowatego nawsia poprzez ograniczenie zabudowy przedpola ko$ciola do
terendw juz zabudowanych — ograniczenie nieprzekraczalng i obowigzujaca linig zabudowy wyznaczong w
terenie 32.MN,U, nakaz rekompozycji istniejacych budynkéw w celu nawigzania architektura, gabarytem i
forma do zabudowy historycznej (w tym zmiana pokrycia dachu na dwuspadowy pokryty dachowka
ceramiczng).

5. W granicach obszaru opracowania znajduje si¢ zespot patacowo - folwarczny o wartosciach historycznych,
chroniony ustaleniami planu miejscowego - ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji
Zabytkow — dla terenéw w granicach zespohu patacowo — folwarcznego ustala sie:

1) planowana zabudowa oraz zagospodarowanie terenu winny rekomponowaé¢ uklad zespotu patacowo-
folwarcznego -zabudowa winna wpisywac si¢ w regionalng architektur¢ w zakresie skali, bryl, proporcji,
uzytych materialdow wykonczeniowych, formy elewacji, ksztattéw i pokrycia dachow, ustalenia szczegdlowe
dla lokalizacji zabudowy wg§ 13;

2) dla terenu 12.US ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz dopuszcza si¢ uzupetnienie zagospodarowania
terenu o obiekty wyposazenia terenu typu lampy, tawki, kosze na $mieci, obiekty architektury ogrodowe;j,
urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ciagi piesze, podjazdy itp. nie kontrastujgce z zabytkowym charakterem
zespotu patacowo-folwarcznego.

6. W obszarze opracowania wyznaczono obiekty o warto$ciach historycznych chronione ustaleniami planu:
1) obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) Kwasowo 27 — budynek mieszkalny - poczatek XX w.,

b) Kwasowo 29 — budynek mieszkalny - ok. 1850 r.,

¢) Kwasowo 33 - pastorowka ob. budynek mieszkalny - 4. ¢wier¢ XIX w.;
2) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) Kwasowo 7 — budynek mieszkalny (dwojak) - XIX/XX w.,

b) Kwasowo 8 — budynek mieszkalny (dwojak) - XIX/XX w.,

¢) Kwasowo 25 — budynek gospodarczy.

7. Dla obiektow wymienionych w ust 6 ustala si¢:

1) wymog ochrony i zachowania historycznych cech budynkéw 1 obiektow takich jak: bryla, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gléwnych potaci, dyspozycja S$cian
(rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny
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(w tym ksztatt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordw itp.), historyczna
kolorystyka oraz historyczne materiaty;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe (dobudowe) obiektu wg parametrow zawartych w ustaleniach szczegoétowych § 13 (w
zakresie zgodnym z wymienionymi w § 6 ust. 7 pkt.1 przedmiotami ochrony);

3) zakaz nadbudowy budynkéw, dopuszcza si¢ przebudowe dachu jezeli wymagaja tego rozwiazania techniczne
(w zakresie zgodnym z wymienionymi w § 6 ust. 7 pkt.1 przedmiotami ochrony);

4) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw o elewacjach ceglanych i z szalunkiem drewnianym, odeskowaniem i
detalem architektonicznym o wartosciach historycznych, dla wszystkich budynkow dopuszcza si¢ ocieplenie
wewngetrzne;

5) nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji elewacji obiektow;

6) nakaz stosowania na stromych potaciach dachowych pokrycia dachéwka ceramiczna, zuwzglednieniem
charakteru i specyfiki formy obiektow zabytkowych;

7) dopuszcza si¢ wymiange stolarki okiennej i drzwiowej przy czym: zakazuje si¢ zmiany proporcji historycznych
otwordw okiennych i drzwi zewngtrznych oraz zamiany istniejacych otworéw drzwi zewngtrznych na okienne
oraz okiennych na drzwi zewnegtrzne, wymiana stolarki okiennej i1 drzwiowej ma mie¢ charakter

odtworzeniowy rowniez pod wzgledem podziatow stolarki, dopuszcza si¢ przywrdcenie pierwotnej wielkosci i
proporcji otworow okiennych, drzwi zewnetrznych i historycznych podziatow stolarki okiennej;

8) w sytuacji utraty historycznych warto$ci obowigzuja przepisy odrgbne ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami przy czym dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, ktore sg ztym stanie technicznym, popartym
opinig o stanie technicznym oraz opracowaniem inwentaryzacji budowlane;j.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W obszarze objetym granicami planu miejscowego nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu
definicji zawartej w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapisoéw Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno.

2. Terenami publicznymi w obszarze planu sg:
1) tereny zieleni urzadzonej o symbolu: 6.ZP;
2) tereny ustug sportu i rekreacji o symbolach 9.US i 12.US;

3) tereny komunikacji — drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ i KDD oraz droga wewngtrzna o symbolu
04.KDW.

3. W obrebie poszczegélnych terendw publicznych wymienionych w ust 2, nakazuje si¢ stosowanie
jednolitego, zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze obiektow budowlanych stanowigcych
zagospodarowanie terenu.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy.
1. W zakresie wykonczenia budynkow ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatow mineralnych, naturalnym, np. tynk, cegla, drewno, kamief, wyklucza si¢
stosowanie jaskrawych kolorow — dla tynkdéw dopuszcza si¢ jedynie zastosowanie w elewacji maksymalnie 3
kolorow z jednej gamy kolorystycznej, w tym jednego przewodniego;

2) zakaz stosowania materialow: blachy falistej i trapezowej;

3) ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw, ktora ogranicza si¢ do odcieni czerwieni, brazéw i szarosci — chyba
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

2. Maksymalna, okre$lona w ustaleniach szczegdélowych wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.
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1. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w 35 kilometrowej strefie ochronnej Bazy
Redzikowo, w ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia wynikajagce z Porozumienia wykonawczego migdzy
Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej, a Rzadem Stanoéw Zjednoczonych Ameryki w sprawie uzytkowania terenow i
przestrzeni publicznej wokot bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi:

1) Nadajniki elektromagnetyczne polozone na zewnatrz granicy obiektu/instalacji nie moga generowaé pola
elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3V/m warto$ci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od
9kHz do 300 GHz, mierzonej 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzednych 54°28°46,354”N oraz
17°06°38,046”E w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64m n.p.m.;

2) W odlegtoéci od 4000m do 35 000m od punktu o wspdtrzednych 54928°48,158”N oraz 17°06°04,719”E i
wysokosci 65m n.p.m. lokalizacja turbin wiatrowych lub farm wiatrowych wymaga uzgodnienia z Polskim
Dowodca Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.

2. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50m n.p.t. przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe, podlegaja zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

3. Dla gruntéw rolnych o powierzchni 1,7757 ha uzyskano zgode na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze — pismo nr GZ.tr.602.335.2019 z dnia 07.05.2020 r.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci w istniejagcych parametrach oraz nowo projektowanej sieci
wodociggowe;;

2)dla nowo projektowanej sieci wodociggowej ustala si¢ o minimalng S$rednice @ 80, dla przylacza
wodociagowego minimalng Srednice @ 40;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci wodociaggowych magistralnych i
rozdzielczych;

4) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych i projektowanych sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i1 rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i
tlocznych;

2)dla nowo projektowanej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ minimalng $rednice © 160, dla przylacza
kanalizacyjnego minimalng $rednice & 160;

3) nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do sieci dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych;

4) nakaz odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci ( brak sieci kanalizacji
sanitarnej) do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ indywidualny system odprowadzenia $ciekow, przy czym
zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow, po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji
sanitarnej zbiorniki bezodptywowe zlikwidowac, wszystkie obiekty obowigzkowo przytaczy¢ do sieci — nie
dopuszcza si¢ funkcjonowania rownoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiornikoéw bezodptywowych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: indywidualne w granicach dziatki lub terenu,
powierzchniowo do gruntu, zbiornikéw retencyjnych (dla wod zanieczyszczonych po podczyszczeniu) oraz
sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;
3) dla sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ minimalna srednice @ 200;

4) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu budowg¢ nowych rowoéw melioracyjnych oraz nowych zbiornikoéw
retencyjnych;

5) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych, pochodzacych z nieruchomos$ci przyleglych do pasa
drogowego do systemu odwodnienia drég publicznych.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng:
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1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych;

2) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych wymagajacych zaopatrzenia w energie elektryczna poprzez
istniejgce i projektowane sieci elektroenergetyczne;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii 15kV oraz pozostatych, napowietrznych linii niskich napie¢;

4) dopuszcza si¢ budowe lub wymiane napowietrznych linii energetycznych w formie linii kablowych — w
szczegolnie uzasadnionych przypadkach (w tym problemy formalne / techniczne) dopuszcza si¢ budowe sieci
napowietrznych;

5)dla linii elektroenergetycznych SN 15kV w obrebie pasa technologicznego wystepuja ograniczenia w
zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidlowego funkcjonowania sieci:

a) dla lokalizacji obiektow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z wysokoS$ci zawieszenia sieci,

b) lokalizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie =z przepisami odrebnymi w
tym: Rozporzagdzeniem  Ministra  Srodowiska ~ w sprawie  dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw oraz Polska
Normga - Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa;

6) dopuszcza si¢ umieszczenie stacji transformatorowej w kazdym terenie oraz dopuszcza si¢ jej lokalizacj¢ przy
granicy dziatki.

5. W zakresie zasilania w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych
zrodet ciepta.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrodet, a docelowo
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dla gazociagu ustala si¢ minimalng $rednice @ 63;
3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg urzadzen i sieci gazowej;

4) nakaz zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz istniejacych lub planowanych gazociagdéw o szerokos$ci zgodne;j
z przepisami odrebnymi — w strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wg przepisow odrgbnych rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjne;j i sieci szerokopasmowych oraz przylagczy do zabudowy.

8. Gospodarka odpadami wg. przepisow odrebnych zawartych w Ustawie o odpadach oraz zgodnie z
przepisami lokalnymi.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury dla usunigcia ewentualnych kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog oraz
w terenach o innym przeznaczeniu.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powigzania z uktadem komunikacyjnym zewn¢trznym oraz obsluga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi
wojewoddzkiej klasy zbiorczej o symbolu 07.KDZ, istniejacych drég publicznych gminnych klasy zbiorczej
08.KDZ i 019.KDZ oraz istniejgcych i1 planowanych drog publicznych gminnych klasy dojazdowej o symbolach
01.KDD, 09.KDD, 010.KDD, 011.KDD, 012.KDD.

2. Ze wszystkich drég w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych, bezposrednich zjazdéw na
dziatki budowlane, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej, przy czym obstuge komunikacyjna, zjazdy do
poszczegblnych terendw objetych planem w sytuacji, gdy teren przylega do drog réznych klas technicznych nalezy
zapewni¢ za posrednictwem drog nizszych klas.
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3. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych (z wylaczeniem terenu 07.KDZ), dréog wewnetrznych i
ciggow pieszo jezdnych dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Lokalizacja sieci
infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego w terenie 07.KDZ
dopuszczalna jest wyjatkowo - zgodnie z przepisami odr¢bnymi ustawy o drogach publicznych.

4. Dla nowych budynkéw ustala si¢ nastepujace, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznosci od funkcji
zabudowy (przeliczone w stosunku do powierzchni uzytkowej lub jego programu uzytkowego):

1) minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny (dopuszcza si¢ miejsce w garazu
lub na podjezdzie);

2) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym;

3) minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej ustug lub funkcji produkcyjnej oraz minimum
1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych, przy czym nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe na
kazda ustuge wbudowang w budynkach mieszkalnych;

4) w terenach o symbolach MN,U i U nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
¢) min 4% ogdlnej liczny stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.

5. Migjsca parkingowe wyposazone w karte parkingowa w drogach publicznych wyznacza¢ w liczbie zgodnej
z przepisami odrgbnymi ustawy o drogach publicznych.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Dla terenéow o symbolach 6.ZP, 9.US i 12.US dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow
budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem takich jak: pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przykrycia
namiotowe i powloki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe oraz przenosne toalety, wylacznie zwigzanych z
obstuga krotkotrwalych imprez, trwajacych nie dtuzej niz tydzien. Dla pozostatych terenéw nie dopuszcza si¢
sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, przy czym zakaz nie dotyczy lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych.

Rozdzial 3. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 13. Ustalenia szczegélowe - karty terenéw dla terenéw nie bedacych terenami komunikacyjnymi.
1. Karta terenu nr 1:

1) symbol terenu: 1.MN, 2MN;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki glowne - mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,
- budynki towarzyszace,
- zagospodarowanie terenu oraz urzadzenia i obiekty budowlane;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do uchwaty,

b) nakaz lokalizacji budynkow gtéwnych od frontu dziatki budowlanej, budynkow towarzyszacych w glebi
dziatki budowlanej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%,
d) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,

e) intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
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f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800m?,
g) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 25m;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow gtownych:
- maksymalna wysoko$¢: 9m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:16m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°, nie dopuszcza si¢
lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 1,5m,

b) dla budynkéw towarzyszacych:

- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°,
c) w zakresie wykonczenia budynkéw obowiazuja ustalenia § 8 ust 1;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja.

6) Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

2. Karta terenu nr 2:

1) symbol terenu: 3.MW;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki gléwne - mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie 12 wyodrgbnionymi lokalami mieszkalnymi
w jednym budynku,

- budynki towarzyszace,
- zagospodarowanie terenu oraz urzadzenia i obiekty budowlane;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do uchwaty,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 40%,
¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,
d) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,2,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000m?
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow gtownych:
- maksymalna wysokos$¢: 12m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 25m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°, nie dopuszcza si¢
lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 1,5m,

b) dla budynkow towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°,

¢) w zakresie wykonczenia budynkéw obowiazuja ustalenia § 8 ust 1;
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5) szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

3. Karta terenu nr 3:

1) symbol terenu: 4. MN;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gléwne - mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,
- budynki towarzyszace,
- zagospodarowanie terenu oraz urzadzenia i obiekty budowlane;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do uchwaty,

b) nakaz lokalizacji budynkow gtéwnych od frontu dziatki budowlanej, budynkow towarzyszacych w glebi
dziatki budowlanej,

c¢) kierunek gléwnej kalenicy dachu dla budynkow glownych, rownolegly do linii zabudowy wyznaczonej
wzdtuz drog 01.KDD oraz 04. KDW,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%,
¢) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,
f) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000m?,
h) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 25m;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow gtownych:
- maksymalna wysokos$¢: 9m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:16m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°, nie dopuszcza si¢
lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 1,5m,

b) dla budynkow towarzyszacych:

- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°,
¢) w zakresie wykonczenia budynkéw obowigzuja ustalenia § 8 ust 1;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

4. Karta terenu nr 4:

1) symbol terenu: 7.MN,U;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub tereny zabudowy ushugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
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- budynki gléwne - mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

- budynki gtowne — ustugowe, realizowane jako wolnostojace, dobudowane lub w formie lokali
wbudowanych,

- budynki taczace funkcje mieszkaniowe i ustugowe,

- budynki towarzyszace,

- zagospodarowanie terenu oraz urzadzenia i obiekty budowlane,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- przedsigwzigcia zawsze znaczaco oddzialujace na srodowisko oraz mogace potencjalnie oddziatywac na
srodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 40%,
d) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,
e) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000m?,
g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow gtownych:
- maksymalna wysoko$¢: 9m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 20m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°, nie dopuszcza si¢
lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 1,5m,

b) dla budynkéw towarzyszacych:

- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°,
c) w zakresie wykonczenia budynkéw obowiazuja ustalenia § 8 ust 1,
d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkéw przy czym:

- dopuszcza si¢ stosowanie w czg¢sci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii i pokryciu jak w czesci istniejgce;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi cze$ci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejgcej bryty budynku;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

5. Karta terenu nr 5:

1) symbol terenu: 5.W;

2) przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania: W - tereny infrastruktury technicznej -
wodociagi;
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3) dopuszczalne formy i sposoby zagospodarowania: urzadzenia infrastruktury technicznej, inwestycje z
zakresu obstugi infrastruktury technicznej, urzadzenie terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ gabaryty obiektow wynikajace z wymogow
technologicznych projektowania urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ 100% utwardzenia terenu;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia
stawki — grunt stanowi wtasno$¢ Gminy Stawno.

6. Karta terenu nr 6:

1) Symbol terenu: 6.ZP;

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZP - tereny zieleni urzadzone;j:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- wielowarstwowa zielen komponowana oraz zielen naturalna,
- §ciezki piesze i rowerowe,
- obiekty 1 urzadzenia zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja,
- niezbegdne urzadzenia i obiekty budowlane stuzace wyposazeniu terenu,
- sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania: zakaz lokalizacji budynkdw;

3) Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej: 70%;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym: teren 6.ZP nie zmienit przeznaczenia wzgledem
obowiazujacego planu.

7. Karta terenu nr 7:

1) symbol terenu: §8.K;

2) przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania: K - tereny infrastruktury technicznej -
kanalizacja;

3) dopuszczalne formy i sposoby zagospodarowania: urzadzenia infrastruktury technicznej, inwestycje z
zakresu obstugi infrastruktury technicznej, urzadzenie terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ gabaryty obiecktéw wynikajace z wymogow
technologicznych projektowania urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ 100% utwardzenia terenu;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia
stawki — grunt stanowi wtasno$¢ Gminy Stawno.

8. Karta terenu nr 8:

1) symbol terenu: 9.US, 12.US;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: US — tereny sportu i rekreacji:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- obiekty i urzadzenia zwigzane ze sportem i rekreacja oraz niezbgdne zagospodarowanie terenu,
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- zielen naturalna i urzadzona,

- parkingi — maksymalnie 5 miejsc postojowych dla kazdego terenu,

- obiekty tymczasowe wylacznie zwigzane z obstugg krotkotrwatych imprez wg ustalen § 12 ust.1,
- sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: minimalny procent powierzchni terenow
biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,

4) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy: teren o symbolu 12.US znajduje si¢ w zasiggu zespotu palacowo - folwarcznego o wartosciach
historycznych, chronionego ustaleniami planu miejscowego - ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow i
Gminnej Ewidencji Zabytkow— obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust 5;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia
stawki — grunt stanowi wlasno$¢ Gminy Stawno.

9. Karta terenu nr 9:
1) symbol terenu: 13.RU,U;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: RU, U — tereny obslugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub tereny zabudowy ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gtéwne z zakresu ustug obstugi rolnictwa,
- budynki gléwne — uslugowe realizowane jako wolnostojace lub w formie lokali wbudowanych,
- budynki towarzyszace,
- zagospodarowanie terenu oraz urzadzenia i obiekty budowlane,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- obiekty uzytecznosci publicznej z zakresu oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej,
- obiekty zwigzane z chowem i hodowla zwierzat,

- przedsigwzigcia zawsze znaczaco oddzialujgce na §rodowisko oraz mogace potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 2 do uchwaty,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny procent powierzchni terendow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni terenu
przeznaczonego pod zabudowe: 10%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 1,5,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ 12,5 m, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dla czesci budynku/budowli
wysokos$ci do 20m na powierzchni budynku/budowli nie przekraczajacej 25% podstawowej bryly, w
szczegodlnosci, w przypadkach wynikajacych z wymogoéw technologicznych;

b) dopuszcza si¢ dach ptlaski oraz dach dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowej od 25° do 45°, dla
30% powierzchni rzutu dachu dopuszcza si¢ dach o dowolnej formie odpowiadajgcej potrzebom
technologicznym prowadzonej dziatalnosci;

5) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuja;
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6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

10. Karta terenu nr 10:

1) symbol terenu: 14.MN, 15.MN;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gléwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
- budynki towarzyszace,
- zagospodarowanie terenu oraz urzadzenia i obiekty budowlane;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 2 do uchwaty,

b) nakaz lokalizacji budynkow gtéwnych od frontu dziatki budowlanej, budynkow towarzyszacych w glebi
dziatki budowlanej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 35%,
d) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,
e) intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?,
g) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25m;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow gtownych:
- maksymalna wysoko$¢: 9m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:16m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°, nie dopuszcza si¢
lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 1,5m,

b) dla budynkéw towarzyszacych:

- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°,
c) w zakresie wykonczenia budynkdéw obowiazuja ustalenia § 8 ust 1;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuja.

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

11. Karta terenu nr 11:

1) symbol terenu: 16. MW, 19.MW;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gléwne - mieszkalne wielorodzinne,
- budynki towarzyszace,

- zagospodarowanie terenu oraz urzadzenia i obiekty budowlane;
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3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 2 do uchwaty,

b) nakaz lokalizacji budynkow gtéwnych od frontu dziatki budowlanej, budynkow towarzyszacych w glebi
dziatki budowlanej,

c) istniejace budynki zlokalizowane w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki uwaza si¢ za zgodne z
planem,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 45%,

e) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki:30%,
f) dla terenu 19.MW nakaz rekompozycji zabudowy wg historycznego zatozenia patacowo — folwarcznego,
g) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,4,

h) nie wystgpuja uwarunkowania dla ustalania parametréw nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zabudowa
istniejaca na wydzielonych dziatkach budowlanych;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow gtownych:
- maksymalna wysoko$¢: 10m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 30m,

- dla terenu 19.MW dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni, nie dopuszcza si¢ lokalizacji $cianki kolankowe;j
wyzszej niz 1,5m, dla pozostatych terenéw dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci
dachowej od 15° do 30°, nie dopuszcza si¢ lokalizacji Scianki kolankowej wyzszej niz 1,5m,

b) dla budynkow towarzyszacych:

- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 15° do 30°,
¢) w zakresie wykonczenia budynkdéw obowiazuja ustalenia § 8 ust 1,
d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkéw przy czym:,

- dla budynkéw wyzszych dopuszcza si¢ podczas wymiany pokrycia dachu pozostawienie istniejacej
wysokosci budynku z dopuszczeniem tolerancji wynikajacej ze zmian technologicznych,

- dla terenu 19.MW przy nadbudowie budynku nakaz zastosowania dachu dwuspadowego, symetrycznego
(wg ustalen ust.4) dla pozostatych budynkéw dopuszcza si¢ stosowanie w czesSci rozbudowywane;j,
przebudowywanej i nadbudowywanej dachu o geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materialami elewacyjnymi czesSci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren o symbolu 19.MW cze¢$ciowo w zasiggu strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych (zasigg strefy pokazano na rysunku planu) — obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust 2;

2) teren o symbolu 19.MW znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Kwasowo — obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust 4;

3) teren o symbolu 19.MW znajduje si¢ w zasiegu zespotu patacowo - folwarcznego o wartosciach historycznych,
chronionego ustaleniami planu miejscowego - ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej
Ewidencji Zabytkow— obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust 5;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia
stawki — grunt nie zmienia przeznaczenia terenu.
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12. Karta terenu nr 12:
1) symbol terenu: 17.MN, 20.MN, 21.MN, 26.MN, 29.MN, 30.MN i 33.MN;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gltéwne - mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,
- budynki towarzyszace,
- zagospodarowanie terenu oraz urzadzenia i obiekty budowlane,
- istniejace budynki w zabudowie blizniaczej uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej i budowe nowej zabudowy zagrodowej w istniejacych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ gospodarstwa hodowlane prowadzace chow i hodowle
zwierzat w liczbie mniejszej niz 5 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP);

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 2 do uchwaly,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej
granicy,

c) dla zabudowy zagrodowej w terenie 30.MN nalezy zachowa¢ uklad przestrzenny w tym przede wszystkim
usytuowanie budynkéw mieszkalnych w glebi dziatki a towarzyszacych wokot prostokatnego podworza,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 35%,
e) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,
f) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,1,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800m?,
h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkéw gtéwnych:
- maksymalna wysoko$¢: 9m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:16m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°, nie dopuszcza si¢
lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 1,5m, dla obszarow w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi - pokrycie dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni,

b) dla budynkéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°, dla obszarow w
zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi - pokrycie dachowka ceramiczng w
odcieniach czerwieni,

¢) w zakresie wykonczenia budynkdéw obowiazuja ustalenia § 8 ust 1,

d) dopuszcza si¢ budowg nowych budynkéw, rozbudowe, nadbudowe i przebudoweg w istniejacej, uznanej za
zgodna z planem, zabudowie zagrodowe;j,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg i przebudowe budynkoéw przy czym:

- dla budynkéw wyzszych dopuszcza si¢ podczas wymiany pokrycia dachu pozostawienie istniejacej
wysokosci budynku z dopuszczeniem tolerancji wynikajacej ze zmian technologicznych,
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- dopuszcza si¢ stosowanie w czgéci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materialami elewacyjnymi czeSci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku;

5) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy:

a) w terenach o symbolach 30.MN i 17.MN sg zlokalizowane obiekty o wartos$ciach historycznych, chronione
ustaleniami planu - zabytki ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust 61 7,

b) tereny o symbolach 20.MN i 30.MN czgsciowo w zasiggu strefy WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (zasi¢g strefy pokazano na rysunku planu) — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 6 ust 2,

¢) tereny o symbolach 17.MN, cz¢$¢ 20.MN, czegs¢ 29.MN, cze$¢ 30.MN, cze¢s¢ 33.MN znajdujg si¢ w zasiegu
strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kwasowo — obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust 4;

d)teren o symbolu 17.MN znajduje si¢ w =zasiggu zespotlu palacowo - folwarcznego o wartos$ciach
historycznych, chronionego ustaleniami planu miejscowego - ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
i Gminnej Ewidencji Zabytkow— obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust 5;

e) przez teren o symbolu 20.MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV obowiazuja
ograniczenia w zabudowie w obszarze pasa technologicznego linii;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

13. Karta terenu nr 13:

1) symbol terenu: 10.RM, 18.RM, 22.RM;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: RM - tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- zabudowa zagrodowa w tym budynki mieszkalne jednorodzinne (przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
maksymalnie jednego budynku mieszkalnego w ramach jednego zespolu zabudowy zagrodowej na
wydzielonym terenie przeznaczonym pod zabudowe),

- zabudowa zwiazana z chowem i hodowla zwierzat w liczbie mniejszej niz 10 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP),

- budynki shuzace gospodarce rolnej w tym obiekty produkcyjne, gospodarcze, inwentarsko — sktadowe,
budowle rolnicze,

- zagospodarowanie terenu oraz urzadzenia i obiekty budowlane,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 2 do uchwaty,
b) zabudowg nalezy lokalizowa¢ wokot prostokatnego podworza, a budynek mieszkalny w glebi dzialki,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 15%,
d) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,
e) intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 0,0,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000m?,
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g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50m;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:
- maksymalna wysoko$¢: 9m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:20m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°, nie dopuszcza si¢
lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 1,5m, dla obszaru w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi - pokrycie dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni,

b) dla budynkdéw shuzacych gospodarce rolnej w tym obiektéw produkcyjnych, gospodarczych, inwentarsko —
sktadowych, budowli rolniczych:

- maksymalna wysokos$¢ 12 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°, dla obszaru w
zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi - pokrycie dachowka ceramiczng w
odcieniach czerwieni,

c) w zakresie wykonczenia budynkéw obowiazuja ustalenia § 8 ust 1;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren o symbolu 18.RM czegsciowo w zasiggu strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych (zasieg strefy pokazano na rysunku planu) — obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust 2,

b) czgs¢ terenu o symbolu 18.RM znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Kwasowo — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 4;

c) czes¢ terenu o symbolu 18.RM znajduje si¢ w zasiggu zespotu patacowo - folwarcznego o wartosciach
historycznych, chronionego ustaleniami planu miejscowego - ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
i Gminnej Ewidencji Zabytkdw— obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 5;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia
stawki — grunt nie zmienia przeznaczenia terenu.

14. Karta terenu nr 14:
1) symbol terenu: 11.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gtéwne - mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,
- budynki towarzyszace,
- zagospodarowanie terenu oraz urzadzenia i obiekty budowlane,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej 1 budowe nowej zabudowy zagrodowej Ww istniejgcych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ gospodarstwa hodowlane prowadzace chow i hodowle
zwierzat w liczbie mniejszej niz 5 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP);

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 2 do uchwaty,

b) nakaz lokalizacji budynkow gltéwnych od frontu dziatki budowlanej, budynkow towarzyszacych w glebi
dziatki budowlanej,
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c)dla terenow o symbolach 23.MN i 25.MN kierunek glownej kalenicy dachu dla budynkow gtéwnych,
rownolegly do linii zabudowy wyznaczonej wzdluz drogi, stanowigcej obstuge komunikacyjng dziatki
budowlanej,

d) istniejaca w dniu uchwalenia planu zabudowe zlokalizowang przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od
tej granicy uznaje si¢ za zgodng z ustaleniami planu,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%,
f) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,
g) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000m?2,
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25m;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow gtownych:
- maksymalna wysoko$¢: 9m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:16m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°, nie dopuszcza si¢
lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 1,5m,

b) dla budynkow towarzyszacych:

- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°,
¢) w zakresie wykonczenia budynkdéw obowigzuja ustalenia § 8 ust 1,
d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkow przy czym:

- dla budynkéw wyzszych dopuszcza si¢ podczas wymiany pokrycia dachu pozostawienie istniejace;
wysokosci budynku z dopuszczeniem tolerancji wynikajacej ze zmian technologicznych

- dopuszcza si¢ stosowanie w czgsci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie formg, kolorystyka i materialami elewacyjnymi cze$ci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

15. Karta terenu nr 15:

1) symbol terenu: 27.MN,U;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub tereny zabudowy uslugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gléwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

- budynki gtowne — ustugowe, realizowane jako wolnostojace, dobudowane lub w formie lokali
wbudowanych,

- budynki taczace funkcje mieszkaniowe i uslugowe,
- budynki towarzyszace,

- zagospodarowanie terenu oraz urzadzenia i obiekty budowlane,

Id: 8CD020EE-98CF-484E-B6E0-CCBD382DD879. Projekt Strona 21



b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 2 do uchwaty,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 45%,
¢) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,
d) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,4,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1500m?2,
f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow gtownych:
- maksymalna wysoko$¢: 9m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:16m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°, dla obszaru w
zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi - pokrycie dachéwka ceramiczng w
odcieniach czerwieni,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 1,5m,
b) dla budynkéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°, dla obszaru w
zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi - pokrycie dachéwka ceramiczng w
odcieniach czerwieni,

¢) w zakresie wykonczenia budynkdéw obowiazuja ustalenia § 8 ust 1,
d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg i przebudowe budynkéw przy czym:

- dla budynkéw wyzszych dopuszcza si¢ podczas wymiany pokrycia dachu pozostawienie istniejacej
wysokosci budynku z dopuszczeniem tolerancji wynikajacej ze zmian technologicznych

- dopuszcza si¢ stosowanie w czgsci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materialami elewacyjnymi czeSci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku;

5) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy: cz¢$¢ terenu znajduje sie w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Kwasowo — obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust 4;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

16. Karta terenu nr 16:

1) symbol terenu: 28.U;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U — tereny zabudowy uslugowej:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki gtowne — ustugowe, realizowane jako wolnostojace, dobudowane lub w formie lokali
wbudowanych,

- budynki ustugowe z zakresu obshugi rolnictwa i przetworstwa,
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- istniejgca zabudowa mieszkaniowa jest zgodna z ustaleniami planu,

- budynki towarzyszace,

- w istniejacym budynku gospodarczym, zlokalizowanym na dziatce 45/9 (nr dziatki wg rysunku planu),
dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych,

- zagospodarowanie terenu oraz urzadzenia i obiekty budowlane,
b) dopuszczone, uzupethiajace formy zabudowy i zagospodarowania:

- dopuszcza si¢ kontynuacj¢ istniejacego przetworstwa rolno - spozywczego zlokalizowanego w budynku
na dziatce 45/9 (nr dziatki wg rysunku planu),

- budynki mieszkalne, mieszkania - towarzyszace zabudowie ustugowe;j,
¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 2 do uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 45%,
d) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,
e) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 1,4,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000m?,
g) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 30m;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow gtownych:

- maksymalna wysoko$¢ 12,5 m, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dla czg¢sci budynku/budowli
wysokosci do 20m na powierzchni budynku/budowli nie przekraczajacej 25% podstawowej bryly, w
szczegblnosci, w przypadkach wynikajacych z wymogdéw technologicznych prowadzonej dziatalnosci;,

- dopuszcza sie dach ptaski oraz dach dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowej od 15° do 459, dla
30% powierzchni rzutu dachu dopuszcza si¢ dach o dowolnej formie odpowiadajacej potrzebom
technologicznym prowadzonej dziatalnosci,

b) dla budynkow towarzyszacych:

- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°,
¢) w zakresie wykonczenia budynkéw obowigzujg ustalenia § 8 ust 1,
d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkoéw przy czym:

- dla budynkoéw wyzszych dopuszcza si¢ podczas wymiany pokrycia dachu pozostawienie istniejacej
wysokos$ci budynku z dopuszczeniem tolerancji wynikajacej ze zmian technologicznych

- dopuszcza si¢ stosowanie w czg¢sci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii i pokryciu jak w czgsci istniejgce;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi cze$ci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja;
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6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

17. Karta terenu nr 17:

1) symbol terenu: 31.RM i 34.RM;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: RM - tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- zabudowa zagrodowa w tym budynki mieszkalne jednorodzinne (przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
maksymalnie jednego budynku mieszkalnego w ramach jednego zespolu zabudowy zagrodowej na
wydzielonym terenie przeznaczonym pod zabudowe),

- dopuszcza si¢ gospodarstwa hodowlane prowadzace chow i hodowle zwierzat przy czym dla terenu
34 RM — dopuszcza si¢ maksymalnie 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

- budynki stuzace gospodarce rolnej w tym obiekty produkcyjne, gospodarcze, inwentarsko — sktadowe,
budowle rolnicze,

- zagospodarowanie terenu oraz urzadzenia i obiekty budowlane,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 2 do uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 20%,
d) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki : 50%,
e) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,6,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000m?,
g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35m;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:
- maksymalna wysoko$¢: 9m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:20m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°, nie dopuszcza si¢
lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 1,5m, dla obszaru w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi - pokrycie dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni,

b) dla budynkow stuzacych gospodarce rolnej w tym obiektow produkcyjnych, gospodarczych, inwentarsko —
sktadowych, budowli rolniczych:

- maksymalna wysokos$¢ 12 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°, dla obszaru w
zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi - pokrycie dachéwka ceramiczng w
odcieniach czerwieni,

¢) w zakresie wykonczenia budynkdéw obowiazuja ustalenia § 8 ust 1,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkéw przy czym:
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- dla budynkéw wyzszych dopuszcza si¢ podczas wymiany pokrycia dachu pozostawienie istniejacej
wysokosci budynku z dopuszczeniem tolerancji wynikajacej ze zmian technologicznych,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czg¢sci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii i pokryciu jak w czesci istniejgce;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi cze$ci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejgcej bryty budynku;

5) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy: teren o symbolu 31.RM znajduje si¢ w =zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Kwasowo — obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust 4;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia
stawki — grunt nie zmienia przeznaczenia.

18. Karta terenu nr 18:

1) symbol terenu: 32.MN,U;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub tereny zabudowy ushugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gléwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

- budynki gléwne — uslugowe, realizowane jako wolnostojace, dobudowane Iub w formie Ilokali
wbudowanych,

- budynki taczace funkcje mieszkaniowe i ustugowe,
- istniejace budynki w zabudowie blizniaczej uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu,
- budynki towarzyszace,
- zagospodarowanie terenu oraz urzadzenia i obiekty budowlane,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 2 do uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 45%,
d) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,
e) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,4,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1500m?,
g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow gtownych:
- maksymalna wysoko$¢: 9m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:16m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°, dla obszaru w
zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi - pokrycie dachéwka ceramiczng w
odcieniach czerwieni,
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- nie dopuszcza si¢ lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 1,5m,
b) dla budynkéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°, dla obszaru w
zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi - pokrycie dachéwka ceramiczng w
odcieniach czerwieni,

¢) w zakresie wykonczenia budynkdéw obowiazuja ustalenia § 8 ust 1,
d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg i przebudowe budynkéw przy czym:

- dla budynkéw wyzszych dopuszcza si¢ podczas wymiany pokrycia dachu pozostawienie istniejacej
wysokosci budynku z dopuszczeniem tolerancji wynikajacej ze zmian technologicznych,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czgéci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materialami elewacyjnymi czeSci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenie o symbolu 32,MN,U jest zlokalizowany obiekt o warto$ciach historycznych, chroniony ustaleniami
planu - ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6ust 617,

b) czgs¢ terenu znajduje sie w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kwasowo —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust 4;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 14. Ustalenia szczegélowe - karty terendow dla terenéw komunikacyjnych.
1. Karta teren6w nr 1:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 07.KDZ;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog publicznych,
b) klasyfikacja techniczna: droga zbiorcza;
3) parametry, wyposazenie, dostepnosé:
a) drogi klasy zbiorczej, jednojezdniowe, dwupasmowe,
b) szerokos¢ pasa drogowego - zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 2 do uchwaty,

c) w liniach rozgraniczajacych drogi znajduja si¢ szpalery drzew do zachowania i ochrony, ich lokalizacje
pokazano na rysunku planu,

d) teren cz¢$ciowo w zasiegu strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
(zasieg strefy pokazano na rysunku planu) — obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust 2,

e) czg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kwasowo —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust 4.

2. Karta teren6w nr 2:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 08.KDZ, 019.KDZ;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog publicznych,

b) klasyfikacja techniczna: droga zbiorcza;
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3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) drogi klasy zbiorczej, jednojezdniowe, dwupasmowe,
b) szerokos¢ pasa drogowego - zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 2 do uchwaty,

c) czgs¢ terenu o symbolu 08.KDZ znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej ukladu
ruralistycznego wsi Kwasowo — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 4.

3. Karta terenow nr 3:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 01.KDD, 05.KDD, 09.KDD, 010.KDD, 011.KDD, 012.KDD;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:

a) przeznaczenie: teren drog publicznych,

b) klasyfikacja techniczna: drogi dojazdowe;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

a) drogi klasy dojazdowej, jednojezdniowe, dwupasmowe,

b) szerokosc¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu - zatgcznik nr 11 2 do uchwaty,

¢) w zasiggu terenu o symbolu 011.KDD znajduja si¢ szpalery drzew do zachowania i ochrony, ich lokalizacje
pokazano na rysunku planu,

d) teren o symbolu 011.KDD czeéciowo w zasiggu strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych (zasigg strefy pokazano na rysunku planu) — obowigzuja ustalenia zawarte w § 6
ust 2,

e) cze$¢ terenéw o symbolach 09.KDD i 011.KDD znajdujg si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Kwasowo — obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust 4,

f) czgé¢ terenu o symbolu 09.KDD znajduje si¢ w zasiggu zespotu patacowo - folwarcznego o wartosciach
historycznych, chronionego ustaleniami planu miejscowego - ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkoéw
i Gminnej Ewidencji Zabytkdw— obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust 5.

4. Karta terenow nr 4:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 02.KDW, 03.KDW, 04.KDW, 06.KDW, 013.KDW, 014 KDW, 015.KDW,
016.KDW, 017.KDW, 018. KDW;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog wewnetrznych,
b) klasyfikacja techniczna; drogi wewnetrzne;

3) parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe i jednopasmowe — dopuszcza si¢ realizacje wspolnej nawierzchni dla
ruchu kotowego, rowerowego i pieszego — tzw. ciag pieszo jezdny,

b) szeroko$¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu — zatacznik graficzny nr 1 1 2 do uchwaty,

¢) w liniach rozgraniczajacych drogi o symbolu 04.KDW znajdujg si¢ szpalery drzew do zachowania i ochrony,
ich lokalizacje pokazano na rysunku planu,

d) teren o symbolu 04.KDW znajduje si¢ w zasiegu w zasiggu strefy ,,K krajobrazu kulturowego (zasieg strefy
pokazano na rysunku planu) — obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust 5,

e) przez teren o symbolu 015.KDW przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasem
technologicznym.

§ 15. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego traci moc Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stawno — uchwata nr XIII/83/96 Rady Gminy Stawno i wybranych
miejscowosci: Warszkowo, Kwasowo, Pomitowo, Bobrowiczki, Letowo, Stawsko, Wrzesnica, uchwalony 26
marca 1996r. (Dz.U. Woj. Stupskiego Nr 14 poz. 52 z dnia 22 kwietnia 1996r.).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
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UCHWAŁA NR L/440/2014 RADY GMINY SŁAWNO z dnia 30 października 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sławno dla działek nr 194/16, 194/17, 194/18, 194/19, 194/20, 194/21 i części działki nr 194/23 w obrębie ewidencyjnym Kwasowo


Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stawno

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Stawno, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Kwasoworozstr z
Y g a co nastgpuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach 10.08.2020r. — 11.09.2020r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 30.09.2020r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.

2. Dokonano korekty ustalen planu w postaci poprawek autorskich autorskie w zakresie:

1) Dokonano poprawek interpunkcyjnych oraz literowek jak rowniez numeracji rozdzialéow i odniesien do
numerow dwoch zatagcznikow graficznych — zatacznika nr 1 1 zatgcznika nr 2;

2) Ujednolicenia na rysunku i w tek$cie w zakresie nazw poszczegdlnych oznaczen;
3) usuniecia stowa ,,niniejszy” z kart terendéw jako slowa zbednego;

4) poprawek stylistycznych kilku zdan w ustaleniach ogélnych.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stawno

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania Rada Gminy
Stawno rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn.
zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drég publicznych, w
tym wybudowanie drog wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenia, os$wietleniem i odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska,
dotyczy terendw oznaczonych symbolami KDD,KDZ;

2) budowe lub modernizacje wraz z oS$wietleniem i uzbrojeniem podziemnym terenu drogi wewngtrznej o
symbolu 04.KDW, zwigzanego funkcjonalnie z parkiem, ktory wchodzi w sktad zespotu patacowo —
folwarcznego oraz drég publicznych;

3) urzadzenie zieleni parkowej w terenie 6.ZP;

4) zagospodarowanie i urzadzenie terenow sportu i rekreacji, w tym w szczegodlnosci terenu o symbolu 12.US,
ktory znajduje si¢ w zasiggu zespotu patacowo — folwarcznego, ujetego w Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to:

1) realizacja drog publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje, realizowana gtéwnie jako
zarowno budowa nowych drog jak i poszerzenie drég istniejacych, wraz z urzadzeniem tych drog i ich
fragmentow, gtdéwnie nawierzchnig jezdni i chodnikoéw oraz pasmami parkowania przyulicznego;

2) budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, a takze ewentualnej sieci kanalizacji deszczowej, stuzacych do
obstugi nowych terenéw inwestycyjnych;

3) budowa sieci elektroenergetycznych shuzacych do o$wietlenia terenow publicznych, w szczegolnosci drog
publicznych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawa o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie $rodowiska, wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami.

2. Sposo6b realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt
10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, z p6zn. zm.), o ile nie
stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2019 r. poz. 869, z pdzn. zm.) przy czym:

1. wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Gminy;

2. wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j,
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3. inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wieloletniej prognozie
finansowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég finansowane bgda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z
innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z
2019r poz. 1437 z p6zn. zm.), ze sSrodkdw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo - kanalizacyjnego w oparciu o
uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i urzadzen
kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych, a takze ewentualnie sieci cieplnych
finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z
2020r poz. 833 z p6zn. zm.).
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Zakacznik Nr 5 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stawno

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w  art.67a ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno w cze$ci obrebu
ewidencyjnego Kwasowo, dost¢pne sg pod adresem:

http://ug.slawno.ibip.pl/public/get file contents.php?id=378138
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Uzasadnienie
1.Wstep

Ponizsze wuzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Kwasowo.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
uchwatg nr XIII/83/96 Rady Gminy Stawno i wybranych miejscowosci: Warszkowo, Kwasowo, Pomilowo,
Bobrowiczki, Letowo, Stawsko, Wrzesnica, uchwalony 26 marca 1996r. (Dz.U. Woj. Stupskiego Nr 14 poz. 52
z dnia 22 kwietnia 1996r. Obszar objety przedmiotowym planem obejmuje czgSciowo tereny istniejgcego
zainwestowania w tym tereny parku przydworskiego, istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wielorodzinnej oraz siedliskowej, jak rowniez tereny nieczynnych juz zaktadow produkcji rolniczej w tym
ubojni drobiu oraz chowu bydta w ilosci nie przekraczajacej 40 jednostek przeliczeniowych DJP. Ponadto na
potudniu obszar opracowania obejmuje otwarte tereny rolnicze z rozwijajacg si¢ zabudowg mieszkaniowa.

Zapisy dotychczas obowigzujacego planu miejscowego wymagaly zaktualizowania pod katem licznych
zmian przepisOw nadrzednych oraz z uwagi na zmian¢ polityki przestrzennej gminy Stawno, wyrazonej
dokumentem studium, w ktéorym planuje si¢ rozwo6j miejscowosci Kwasowo oraz wyznaczenie licznych
terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe¢ i zainwestowanie, przede wszystkim dla funkcji terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych, zabudowy zagrodowej oraz terendw mieszkaniowo-ustugowych. Plan
podlega zmianie w zasiggu granic niniejszego opracowania.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno,
uchwalonego uchwatg Nr VII/58/1995 Rady Gminy Stawno z dnia 29 czerwca 1995r., wraz ze zmianami:
uchwata nr XVI1/76/2008 z dnia 26 wrzes$nia 2008 r., uchwatg nr XI/75/2011 z dnia 7 wrze$nia 2011 r. oraz
uchwatg nr XLIX/436/2014 z dnia 29 wrzesnia 2014 r., obszar opracowania potozony jest w wyznaczonej
jednostce C.3 Kwasowo dla ktérej studium przewiduje preferowane kierunki rozwoju dla zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug handlu i rzemiosta. Studium, z uwagi na skale opracowania
nie uwzglednilo istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, stad w projekcie planu miejscowego
wyznaczono tereny przeznaczone dla tej funkcji w strukturze istniejgcej oraz z uwagi na zapisy studium:” W
kazdej wsi wykazano funkcje dominujgce, co nie wyklucza innych, uzupetniajgcych funkcji takich jak
mieszkalnictwo, ustugi i dzialalnos¢ gospodarcza.” oraz ,,Obszary zainwestowania okreslone na rysunku
studium nalezy traktowac jako potencjalne wynikajgce z dotychczasowej wiedzy. Istnieje mozliwos¢ ich
powigkszenia na etapie planu miejscowego o 10% wyznaczonej powierzchni dla danego przeznaczenia” oraz
polityke gminy w zakresie rozwoju terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczono w czesci
poinocnej planu teren o symbolu 4. MW dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jest to dziatanie
uzasadnione z uwagi na potrzeby gminy celem realizacji m.in. Programu Mieszkanie PLUS oraz sgsiedztwo
osiedla domoéw wielorodzinnych. W czg$ci potudniowej opracowywanego mpzp wydzielono nowe tereny dla
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w dostosowaniu obszarowym do sytuacji przestrzennej
(podziaty geodezyjne) oraz woli inwestoréw, wyrazonej wnioskami do planu miejscowego. W obu przypadkach
wzicto pod uwage celowosé zapisu studium, ktéore dopuszcza powigkszenie wyznaczonych terenow
inwestycyjnych o maksymalnie 10% . W obu przypadkach wyznaczenie terenow inwestycyjnych jest zasadne i
uznaje si¢ je jako zgodne z zapisami studium

Wg dokumentu studium obszary bylej zabudowy gospodarczej (zdegradowane po bylym PGR ) nalezy
przeznaczy¢ na nastepujace funkcje: zaktad przetworstwa rolniczego, ustugi produkcji rolniczej, bazy, sklady
itp. — zatem przy projekcie planu miejscowego powyzsze wzicto pod uwage i w obszarach o takiej funkcji
ustalono teren 13.U oraz 28.MN,U, w ktorych dopuszcza si¢ ustugi obstugi rolnictwa, z wylaczeniem
przedsigwzig¢ znaczgco oddziatujacych na Srodowisko oraz zakazem chowu i hodowli zwierzat z uwagi na
blisko$¢ wsi oraz nowych terenéw mieszkaniowych dla ktorych mogltby nastapi¢ wowczas konflikt funkc;ji.

W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, ze plan miejscowy uwzglednia dyspozycje studium. Przedktadany do
uchwalenia plan miejscowy spetnia wymog art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedkladany do uchwalenia jest realizacjg uchwaly
inicjacyjnej nr LIII/371/2018 Rady Gminy Stawno z dnia 26 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w cze$ci obrebu
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ewidencyjnego Kwasowo. W toku prac nad projektem planu miejscowego postanowiono na etapie opiniowania
i uzgodnien wylaczy¢ z granic opracowania dwa tereny inwestycyjne zlokalizowane na terenie zabytkowego
parku krajobrazowego, polozonego na tylach zespotu palacowo — folwarcznego. W zwiagzku z powyzszym
przyjeto uchwate nr 1X/49/2019 RADY GMINY SLAWNO z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr LIII/371/2018 Rady Gminy Stawno z dnia 26 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Kwasowo
w zakresie treSci zalacznika graficznego do w/w uchwaly. Zmiana granic polegata na wylaczeniu dwodch
terendw we wlasnosci gminnej — w zwigzku z powyzszym nie zaskutkowalo to pelnym powtorzeniem
procedury, a projekt planu uzgodniono ponownie z organami, ktérych przedmiotu uzgodnienia powyzsze tereny
dotyczyty.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po uchwaleniu nowy plan
miejscowy w swoich granicach spowoduje utrate mocy obowigzujgcego miejscowego planu.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego. Podstawowe zasady ksztaltowania ladu przestrzennego dla terenéw zostaly takze okreslone
poprzez zasady ksztaltowania zabudowy w § 7 oraz wskazniki zagospodarowania terenu ujete w ustaleniach
szczegdlowych, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnos$¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy, geometria dachow. Z uwagi na charakter
regionu oraz typowa zabudowe zagrodowg w formie zagréd czworobocznych z budynkiem mieszkalnym
usytuowanym w glebi dziatki dla wyznaczonych w planie miejscowym terenow zabudowy zagrodowej
nakazano realizacj¢ zagréd z uwzglednieniem ich historycznego sposobu zagospodarowania. Dla pozostatej
zabudowy w czesci centralnej miejscowosci ustalono nakaz lokalizacji budynkow gléwnych od frontu dziatki,
budynkow towarzyszacych w glgbi oraz ustalono kierunek lokalizacji kalenicy gléwnej wzgledem
wyznaczonych linii zabudowy od strony dojazdu do nieruchomosci. Powyzsze zapisy wprowadzajg tad
przestrzenny w planowane zagospodarowanie wsi. Ogdlnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu
sg tereny komunikacyjne — drogi publiczne o symbolu KDZ, KDD, wydzielony teren zieleni urzadzonej o
symbolu 6.ZP oraz terenu ustug sportu i rekreacji 9.US 1 12.US.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania sg chronione poprzez ustalenia szczegélowe.
Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w istniejacej tkance wsi okreslono kat pochylenia potaci
dachowej w przedziale 15-300 celem nawigzania do historycznej bryly budynkéw wielorodzinnych. Ponadto
dla wszystkich budynkow zakazano lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 1,5m z uwagi na probg
utrzymania odpowiednich proporcji budynkow gtownych. Dla budynkéw mieszkalnych wprowadzono nakaz
dachow dwuspadowych, symetrycznych — jest to dzialanie niezbedne dla utrzymania tadu przestrzennego —
dachy o innej formie sg w obszarze gminy Stawno kulturowo ,obce”. Biorgc pod uwagg istniejace
zainwestowanie oraz obowigzujacy stan prawny zasadne jest ustalenie ww. parametrow.

2.3.Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu. Caty obszar planu jest polozony poza obszarowymi formami ochrony przyrody.
Utrzymuje si¢ przeznaczenie terenu o symbolu 6.ZP z dotychczas obowigzujacego planu — teren zieleni
urzadzonej — jest to zabieg korzystny z przyczyn sasiedztwa z planowanym od potudnia uzytkiem
ekologicznym.

Zasady gospodarowania wodami uwzglednia § 10, ustala si¢ zaopatrzenie w wodg catego obszaru planu z
istniejacej sieci wodociggowej. Plan reguluje rowniez kwestie odprowadzenia $ciekéw do istniejgcych
kolektoréw sanitarnych. Dla wod opadowych plan dopuszcza odprowadzenie do gruntu na terenie wilasnej
dziatki oraz ustala zakaz odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji sanitarnej. Ponadto plan ustala nakaz
zachowania istniejacej sieci drenarskiej, ciekow wodnych oraz naturalnych zbiornikéw wodnych
akumulujacych wode — ich zachowanie i ochrona jest niezbedna z uwagi na sptyw wod i zabezpieczenie przed
okresowym zalewaniem nieruchomosci.
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Dla gruntéw rolnych o powierzchni 1,7757 ha uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze — pismo nr GZ.tr.602.335.2019 z dnia 07.05.2020 .

Ustalenia planu miejscowego uzyskaty negatywna opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z
dnia 08.01.2020 r. — pismo znak: WOPN-0S.410.82.2019.AM. Uwagi zawarte w piSmie skupiaty si¢ w duzej
mierze na braku przeprowadzenia inwentaryzacji przyrodniczej, ktéra to nie stanowi dokumentu
obligatoryjnego w procedurze sporzadzania planu miejscowego. Szczegdélowo problem zostanie rozpisany w
podsumowaniu strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

W ,,Prognozie ...” (20.11.2029) zawarta jest ocena oddziatywania wdrozenia ustalen projektu ,,Planu ...” na
srodowisko — wyczerpujaca problemowo i stosowna do stanu wspoélczesnej wiedzy. Informacje zawarte w
,Prognozie ...” sg wystarczajace dla oceny wpltywu ustalen projektu ,,Planu ...” na szate¢ roslinna, faune i

roznorodno$¢ biologiczng — sg adekwatne do poziomu ogo6lnosci ustalen projektu ,,Planu ...”.

Ponadto RDOS zawarl uwage dotyczaca planowanego uzytku ekologicznego, nieujetego w planie
miejscowym. Biorgc pod uwage, ze przedmiotowy uzytek ekologiczny jest planowany od kilkunastu lat, a
Samorzad Gminy Stawno nie podjat realnych dzialan w celu jego ustanowienia, co wskazuje na brak
rzeczywistej woli jego ochrony, nie uwzglednia si¢ uwagi z opinii.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

W obszarze opracowania nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow. W obszarze planu wystepuja
obiekty i obiekty obszarowe wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktérych plan miejscowy w § 6 okresla warunki ochrony. Ponadto w obszarze planu wyznaczono strefg
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kwasowo oraz strefe "K" ochrony
krajobrazu kulturowego dla ktorych plan miejscowy w § 6 okresla elementy oraz warunki ochrony. Z uwagi na
liczne, stosunkowo sprzeczne w przekazie materialy wyjsciowe dotyczace ochrony konserwatorskiej
poszczegodlnych fragmentow wsi oraz z uwagi na stanowisko konserwatora zabytkow przyjeto granice:

-dla strefy ochrony konserwatorskiej wsi Kwasowo w oparciu o historyczng mape¢ — (strefa ochrony nie
zostala ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow ani w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, nie widniata rowniez
ani w obowigzujacym planie ani w studium — jest to nowe ustalenie planu wynikajace ze stanowiska
Konserwatora Zabytkow;

-dla zespotu patacowo folwarcznego w oparciu o szkic widniejacy w Wojewddzkiej Ewidencji zabytkow;

-dla strefy K ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego w oparciu o studium, zasigg parku
krajobrazowego zamieszczony w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz z uwzglednieniem zasiggu wyznaczonego
w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata NR L/440/2014 RADY
GMINY SLAWNO z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stawno dla dziatek nr 194/16, 194/17, 194/18, 194/19, 194/20, 194/21 i cze¢$ci dzialki nr
194/23 w obrebie ewidencyjnym Kwasowo — w celu skorelowania granic w obu graniczacych ze sobg terenach;

-ochron¢ uktadu owalnicowego zaznaczono na rysunku planu wg karty zabytku z Gminnej Ewidencji
Zabytkow — zasady ochrony dla owalnicy ujeto w punkcie dotyczacym strefy ochrony konserwatorskiej wsi
Kwasowo jako teren $cisle zwigzany w tym uktadem.

Ponadto nadmienié¢ nalezy, ze w granicach obje¢tych opracowaniem planu miejscowego tylko nieliczne tereny
znajduja si¢ w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko — parkowego oraz strefy ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego ,a po zmianie granic planu Zaden teren nie znajduje si¢ w granicach parku
krajobrazowego wpisanego do GEZ Pomimo tego na rysunku planu wskazano jako oznaczenie informacyjne
powyzsze strefy w catosci w celu uporzadkowania i usystematyzowania w planie materiatdéw wyjsciowych.

W obszarze opracowania wystepuja stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
dla ktorych wyznaczono strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w §
6 okresla warunki ochrony

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania jest potozony poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, na terenie nie
wystepujg zarejestrowane osuwiska.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla terenu zabudowy mieszkaniowej ustalono odpowiednie
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standardy akustyczne w § 5.

Kompleksowa ocena oddziatywania na §rodowisko ustalen planu miejscowego, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddzialywania na §rodowisko.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu miejscowego pozwoli na zagospodarowanie terenu zgodnie z oczekiwaniami inwestoréw oraz
w dostosowaniu do zaistnialej sytuacji przestrzennej oraz ruchow inwestycyjnych w otoczeniu, co umozliwi
realne wykorzystanie terenow pod inwestycje. Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe
wynikajgce z opracowania planu miejscowego przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposoéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci. Generalnie plan przedkladany do uchwalenia nie
ogranicza prawa wilasnosci poprzez wydzielenie terenéow dla realizacji celow publicznych na gruntach
prywatnych oprocz terenéw przeznaczonych na cele drog publicznych, niezbgdnych dla obstugi komunikacyjne;j
wydzielonych terendw.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

Projekt planu miejscowego nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystgpuja
tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu miejscowego wydzielono terenu z przeznaczeniem dla celéw publicznych — jest to teren
zieleni urzadzonej o symbolu 6.ZP oraz terenu ushug sportu i rekreacji o symbolach 9.US oraz 12.US. W
terenach tych maja by¢ realizowane zadania publiczne. Tereny te sg niezb¢dne dla zapewnienia urzadzonych
terendow publicznych dla istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Beda rowniez
shuzyly wszystkim mieszkancom wsi Kwasowo. Plan miejscowy projektuje rowniez nowe drogi publiczne
celem zapewnienia odpowiedniej obshlugi komunikacyjnej planowanych terenéw inwestycyjnych. Nakaz
realizacji chodnikéw wplynie Kkorzystnie na poprawe bezpieczenstwa ruchu pieszego wzdhuz drogi
wojewodzkiej jak réwniez zapewni bezpieczenstwo przy poruszaniu si¢ pieszych wzdhuz planowanych drég.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczego6lno$Sci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wojt Gminy Stawno na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnil jawno$¢ i przejrzysto$¢ ww.
procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, sktadania wnioskow,
uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu
oraz mozliwo$ci sktadania uwag. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego nie wptynety zadne wnioski od oséb fizycznych i prawnych w wyznaczonym terminie. Pisma z
wnioskami ztozyty niektore z zawiadomionych organdw i instytucji.

Dnia 04.06.2018r. Wojt Gminy Stawno oglosil o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w
lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajac
termin sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do dnia 09.07.2018r.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko w dniach 10.08.2020r. — 11.09.2020r., po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogloszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzgdu Gminy.
W ogloszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu wraz z prognoza, termin dyskusji publicznej dnia
03.09.2020r oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 30.09.2020r. W terminach wyznaczonych przez
Woéjta Gminy Stawno kazdy kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w
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prognozie oddziatywania na §rodowisko, mégt wnie§¢ uwagi. Uwagi mogtly by¢ wnoszone w formie pisemne;j,
w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;.

Protokot z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na tablicy ogloszen.
W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu ani do prognozy.
2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Nakazuje si¢ docelowo wigczenie
do sieci wodociggowej. Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody dla celow
zaopatrzenia ludnosci.

2.13. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych

Ustalenia przyj¢te w planie miejscowym rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.
Poszerzenia drog publicznych sg niezbgdne dla zapewnienia odpowiedniej komunikacji dla nowych terenow
inwestycyjnych oraz umozliwig lokalizacje chodnikow. Wydzielone tereny publiczne zieleni urzadzonej oraz
ushug sportu i rekreacji znajdujg si¢ na gruntach gminnych — nie spowoduje to zatem koniecznosci
wykupywania gruntow od prywatnych wlascicieli nieruchomosci.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniga oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan miejscowy reguluje stan prawny na catym obszarze opracowania. Tereny przeznaczone dla sytuowania
nowej zabudowy zostaly wyznaczone w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie w granicach obszaru C.3
Kwasowo — wyznaczonego w studium dla rozwoju terendow inwestycyjnych dla zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej i zagrodowej, w sgsiedztwie terenow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, z dostepem do
drég. Nowe tereny inwestycyjne usytuowane sg w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych juz terenow
mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ushugowych, beda stanowity ich uzupetnienie oraz kontynuacje.
Nowe tereny inwestycyjne maja tatwa mozliwo$¢ uzbrojenia a planowane drogi zabezpiecza obsluge
komunikacyjng. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkow
finansowych.

3. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenna gminy sformulowang w
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno uchwalonego uchwata Nr
VII/58/1995 Rady Gminy Stawno z dnia 29 czerwca 1995r., wraz ze zmianami: uchwata nr XVI1/76/2008 z
dnia 26 wrzesnia 2008 r., uchwatg nr X1/75/2011 z dnia 7 wrze$nia 2011 r. oraz uchwatg nr XLIX/436/2014 z
dnia 29 wrzesnia 2014 r.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przyjetej
uchwatg nr XXX/233/2016 Rady Gminy Stawno z dnia 18 listopada 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona w trakcie procedury ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze:

1. Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowaé konieczno$cig ponoszenia kosztoéw budowy sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j.

2. Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje konieczno$ci ponoszenia kosztow urzadzenia drog
gminnych.

3. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z koniecznoscig dokonania wykupu gruntéw na cele
publiczne; nie bgdzie rowniez skutkowato koniecznoscig realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.1 1 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Uchwalenie planu miejscowego moze wigza¢ si¢ z mozliwoscig pozyskania dochodow z optaty
planistycznej oraz z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.
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5. Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania dochodéw ze sprzedazy
gruntow gminnych (teren 3.MW, 13.RU,U).

6. Realizacja ustalen planu miejscowego moze skutkowaé mozliwo$cig naliczenia optaty adiacenckiej z
tytutu podziahu.

7. Uchwalenie planu miejscowego moze wigzac si¢ ze wzrostem dochodéw z podatku od nieruchomosci.

8. Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie skutkowata konieczno$cig poniesienia kosztow robot
geodezyjnych, ale moze skutkowaé konieczno$ciag sporzadzenia wycen nieruchomosci.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm) oraz
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wojt gminy Stawno w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonatl nastepujacych czynnosci:

-oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu miejscowego,

-powiadomit na piSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

-rozpatrzyt ztozone wnioski do planu miejscowego,

-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

-sporzadzil prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci informacje o
prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko

-w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono
-uzyskat opinie o projekcie planu miejscowego i dokonatl jego uzgodnien,

-ogltosil w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych
projektu planu miejscowego,

-wylozyt projekt zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu (w dniach od 10.08.2020r. do dnia
11.09.2020r.), przeprowadzit w dniu 03.09.2020r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi do planu miejscowego oraz do prognozy w terminie do dnia 30.09.2020r., w terminie
tym nie wniesiono uwag

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada si¢ Radzie Gminy Stawno projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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