Projekt na Il Wytozenie

UCHWALANR ...... - /2020
RADY GMINY SLAWNO
zdnia........cnee.t.. 2020 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno w czesci
obrebu ewidencyjnego Stary Krakéow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), Rada Gminy Stawno uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Stawno Nr LI1/360/2017 z dnia 15 grudnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno
w czesci obrebu ewidencyjnego Stary Krakow, a takze po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej
uchwaty nie naruszajg wustalen Studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stawno, przyjetego uchwatg Nr XLIX/436/2014 Rady Gminy Stawno z dnia
29 wrzesnia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno
w czesci obrebu ewidencyjnego Stary Krakéw, zwany dalej "planem".

2. Granice planu obejmujg obszar o powierzchni 33,25 ha, potozony w czesci obrebu
ewidencyjnego Stary Krakow, ktory zostat przedstawiony na rysunku planu.

3.  Przedmiotem planu jest gtownie: ustalenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenédw wraz z ich obstugg komunikacyjng i infrastrukturg
techniczng, a takze ochrona i zachowanie walorow kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych
miejscowosci Stary Krakow.

4.  Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1: 1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutowany ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Stary
Krakéw”, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stawno dla terenu objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) obowigzujgce linie zabudowy (nalezy je odczytywa¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii);
3) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii);
4) przeznaczenie terenow wraz z ich oznaczeniem numerycznym;
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
6) budynki o walorach zabytkowych chronione ustaleniami planu;
7) granice strefy A Scistej ochrony ukfadu ruralistycznego;
8) granice strefy B posredniej ochrony uktadu ruralistycznego;
9) granice strefy W.III. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
10) stanowiska gatunkéw roslin objetych ochrong gatunkowa (czosnek niedzwiedzi);
11) pas ochronny po 7,5 m liczac od osi linii elektroenergetycznej 15 kV,
12) istniejgca trafostacja nastupowa 15/0,4 kV,



13) platforma dla gniazdowania bocianow;
2. Pozostate oznaczenia graficzne, ktdre nie stanowig ustalen planu::
1) granice obszaru Natura 2000 (poza granicami planu);
2) linie proponowanych podziatéw dziatek;
3) wymiarowanie linii zabudowy.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kgcie nachylenia od
0,5° do 15°%;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia
powyzej 15°, przy czym przedziat kata nachylenia dachu dla poszczegdélnych terendw
elementarnych ustalono w przepisach szczegétowych;

3) dziakce - nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293);

4) froncie budynku —nalezy przez to rozumieé elewacje budynku, skierowang w kierunku
drogi, z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

5) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) funkcji agroturystycznej - nalezy przez to rozumiec¢ szerzej definiowang turystyke wiejska,
czyli forme rekreacji odbywajgcej sie na terenach o charakterze rolniczym. Opartg na bazie
noclegowej i gastronomicznej powigzang z aktywnos$cig rekreacyjng prowadzong w ramach
gospodarstwa rolnego i jego otoczenia.

7) jednostce DJP - nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdiuzszg poziomg krawedz
zatamania pofaci dachu stromego;

9) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjgtkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

10) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania; linie te mogg stanowié rowniez linie
nowych podziatéw geodezyjnych;

11) miejscach piknikowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca spotkan i integracji spoteczne;j
mieszkancow wyposazone w miejsce do grillowania, organizacji ognisk, sceny plenerowej
oraz zadaszonych miejsc konsumpciji;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie wolno
sytuowaé zabudowy;

a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony,
wykusze, urzadzenia dla osob niepetnosprawnych, zadaszenia, nieobudowane ganki,
schody zewnetrzne na odlegtos¢ do 2,5 m, o ile ustalenia szczegétowe dla
poszczegodlnych terenéw elementarnych nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy,
gzymsy, rury spustowe do 0,70 m, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych
terenow elementarnych nie stanowig inaczej;

13) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, bezposrednio, przy ktorej
musi byé umieszczona $Sciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej
dtugosci, poza ktorg nie wolno sytuowac¢ zabudowy, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig
inaczej; dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak:

a) balkony, wykusze, urzadzenia dla osdb niepetnosprawnych, zadaszenia, nieobudowane
ganki, schody zewnetrzne na odlegtos¢ do 2,5 m, o ile ustalenia szczegotowe dla
poszczegolnych terendw elementarnych nie stanowig inaczej,

b) okapy, gzymsy, do 0,70 m, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow
elementarnych nie stanowig inaczej;

14) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowg zlokalizowang pod
konstrukcjg dachu stromego;

15) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynki w stanie wykohczonym. Powierzchnie zabudowy wyznacza rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu z wylgczeniem obiektéw
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budowlanych i ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie rodzimego terenu, a takze
schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, markiz, daszkéw, wystepéw dachowych,
oswietlenia zewnetrznego oraz szklarni, altan;

16) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ realizacji jednej sposréd wymienionych
na danym terenie elementarnym funkgciji, kliku z nich lub wszystkich w dowolnych proporcjach;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajgcym —nalezy przez to rozumieé¢ inne
zagospodarowanie terenu, ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

18) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce (powyzej 50%),
gtéwne przeznaczenie terenu;

19) sgsiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majgcych wspding
granice;

20)siedlisku / zabudowie zagrodowej - —nalezy przez to rozumie¢ funkcjonalnie
zorganizowang w ramach jednego podwérka zabudowe o charakterze gospodarczym
(produkciji rolniczej) oraz mieszkaniowym stuzgcym prowadzeniu gospodarstwa rolnego;

21)terenie — nalezy przez to rozumieé teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o
okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

22) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych, w
stosunku do funkcji mieszkaniowe] z wykluczeniem przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz takich, ktére mogag
powodowac¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie, wynikajgce z przekroczenia standardow
Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy innym emisjg pytow i
gazow, odoru, hatasu, promieniowania, a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektdw i urzgdzen generujgcych ten ruch, oraz
generujgcych zachowania i postepowania przyjetych spotecznie za nieetyczne;

23) zabudowa mieszkaniowa - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo zespét
takich budynkéw, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych.

Dziat Il
Przepisy ogéine
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem, ustala sie podziat na trzy jednostki strukturalne, tj. jednostka
strukturalna:

1) A - oznacza tereny elementarne potozone w strefie A ochrony konserwatorskiej;

2) B - oznacza tereny elementarne potozone w strefie B ochrony konserwatorskiej;

3) C - oznacza tereny elementarne potozone poza strefami ochrony konserwatorskiej.

2. Na obszarze objetym planem, ustala sie nastepujgce podstawowe rodzaje przeznaczenia

terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MR,;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MR;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem M/MN,;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

7) teren zabudowy produkgcji rolniczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RU,;

8) teren zabudowy ustug kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;

9) teren zabudowy ustug oswiaty, nauki i ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem UO/US;



10) tereny zabudowy ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA;
11) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
12) tereny zieleni urzgdzonej,, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP;
13) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
14) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDZ - droga klasy zbiorczej,
b) KDL - droga klasy lokalnej,
c) KDD - droga klasy dojazdowej;
15) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
16) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K.

3. llekro¢ na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu zapisany jest w formie np.: "A.MN/U.1” —
nalezy przez to rozumieg, ze:
1) symbol A, B lub C oznacza przynaleznos¢ do jednej z trzech jednostek strukturalnych,
zgodnie z ust. 1;
2) symbol np. MN/U oznacza przeznaczenie terenu, zgodnie z ust. 2,
3) cyfraliczbowa 1 i kazda kolejna oznacza wyszczegodlnienie danego terenu elementarnego o
tej samej funkciji.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ogoéine warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, oznaczonymi ha rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg jakoscig i
charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego
otoczenia, w nawigzaniu do regulacji wprowadzonych przepisami szczegoétowymi w dziale lll,
rozdziale 11;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w kolorach i odcieniach nie powodujgcych dysharmonii
w otoczeniu na zasadach zgodnych z ustaleniami szczegotowymi;

4) zakaz stosowania na dachach stromych pokry¢ dachowych takich, jak: papa i blacha ptaska, o
ile ustalenia szczegodtowe nie stanowig inaczej.

2.  Przestrzen publiczng nalezy realizowac¢, jako urzadzong i wyposazong w wysokiej klasy
nawierzchnie typu bruk betonowy, bruk kamienny, asfalt, tartan, uzupetniony o zielen urzadzong
chyba, ze ustalenia konserwatorskie stanowig inaczej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetnienie. W przypadku
niezbednych wycie¢ nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zachowanie wartosciowych drzew i krzewdw oraz wprowadzenie nowej roslinnosci, o
ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy, lub
zostanie stwierdzony zty stan zdrowotny drzewa.

3. Obszar objety planem sgsiaduje od strony pétnocnej z obszarem Natura 2000 dyrektywa
siedliskowa PLH 220038 ,Dolina Wieprzy i Studnicy”, w zwigzku z powyzszym w granicach planu
zabrania sie podejmowania dziatan mogacych osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami,
znaczgco negatywnie, oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono pobliski obszar Natura 2000, wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z
innymi obszarami.



4. Obszar objety planem sgsiaduje od strony poétnocno-wschodniej i wschodniej z urzgdzeniami
melioracji wodnych w postaci rowu oznaczonego symbolem "RW-2” (poza granicami planu).
W zwigzku z powyzszym na obszarach bezposrednio do niego przylegajgcych zabrania sie
podejmowania dziatann majgcych wptyw na jego droznosé, witasciwy stan techniczny oraz kierunek
odptywu wody, a takze wszelkich dziatan polegajgcych na zaniechaniu jego konserwacji lub dziatan
mogacych narazi¢ na zniszczenie lub uszkodzenie urzgdzen wodnych.

5. Na obszarze objetym planem znajduja sie stanowiska gatunkéw roslin i ptakow objetych ochrong
gatunkowg (czosnek niedzwiedzi, bocian biaty), zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala sie
zakaz podejmowania dziatan majgcych negatywny wptyw na ich wystepowanie.

6. Ustala sie obowigzek utrzymania lub odtworzenia na stupie o wysokosci min. 6,0 m platformy
dostosowanej do mozliwosci gniazdowania bocianéw (zgodnie z rysunkiem planu).

7. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestyciji:
1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, w tym na zdrowie ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsiewzieé/inwestycji dopuszczonych
ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury technicznej.

8. Ustala sie zagospodarowanie placu budowy, w tym réowniez w zakresie usuniecia humusu jedynie
na niezbednej powierzchni terenu.

9. Ustala sie koniecznos¢ uzbrojenia terendw w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu z
systemem gminnym, w szczegoélnosci w wodocigg, kanalizacje sanitarng i deszczowa.

10. Emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z zabudowg mieszkaniowg
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

11. Zabrania sie realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby.

12. Na wszystkich terenach, za wyjgtkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a
takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegdlnosci
dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

13. W przypadku budowy Ilub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan
zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

14. Ustala sie zakaz odprowadzenia sciekow do gruntu.

15. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych do istniejgcych
przydroznych rowdéw otwartych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§7. 1. Na terenie objetym planem znajduje sie obiekt zabytkowy wraz z otoczeniem, objety ochrong
na podstawie przepisdw odrebnych: kosciét paraf, p.w. MB Czestochowskiej z XIII-XV w., wraz z
otoczeniem, wpisany do rejestru zabytkow pod nr 399 z dnia 26.04.1964r. (zm rej. A-716),
podlegajacy $cistej ochronie konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryty, wystroju i kompozyciji
elewacji historycznego ukfadu wnetrz oraz materiatbw. Wszelkie prace budowlane i inwestycje
dotyczgce obiektu zabytkowego wraz z jego otoczeniem nalezy prowadzi¢ we wspoétdziataniu z
wiasciwym Urzedem Ochrony Zabytkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.



2. Na terenie objetym planem znajdujg sie nastepujgce obszary zabytkowe objete ochrong na

podstawie przepiséw odrebnych:

1) Stary Krakow — teren pierwotnego ulicowo — placowego uktadu ruralistycznego z zabudowg
wiejska, kosciotem, dziatkg (cmentarzem przykoscielnym) - strefa "A" ochrony konserwatorskiej
(zgodnie z rysunkiem planu);

2) teren niezainwestowany wokot strefy ,A” - strefa "B" ochrony konserwatorskiej (zgodnie z
rysunkiem planu);

3) ochrona ekspozycji catego uktadu ruralistycznego wsi od zachodu i potudnia chroniona poprzez
strefe ochrony ekspozyciji ,E” - (obejmuje caty obszar planu).

3. Dla obiektow budowlanych potozonych w granicach ww. stref "A" i "B" ustala sie:

1) ochrone uktadow przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktérych zachowato sie w duzym
stopniu historycznie uksztattowanie, rozplanowanie i zabudowa o lokalnych wartosciach
kulturowych poprzez:

a) ochrone rozplanowania drog (z uwzglednieniem mozliwosci ochrony zachowanych
nawierzchni brukowanych),

b) ochrone historycznie uksztattowanych szerokosci frontoéw dziatek,

c) ochrone istniejgcego rozplanowania zabudowy dziatek zagrodowych, z zachowaniem zasady
lokalizacji budynkéw gospodarczych we frontowej czesci dziatek, w sposdb eksponujgcy
widok na budynek mieszkalny, usytuowany w gtebi, zamykajgcy przestrzen czworobocznego
podwdrza,

d) ochrone formy architektonicznej zabudowy (istniejgcej i uzupetniajgcej): gabaryty i proporcje
wysokosciowe, formy dachdéw, zasadnicze proporcje i kompozycja elewacji, tradycyjnie
stosowany materiat, ze szczegdlnym uwzglednieniem architektury szachulcowej Iub
nasladujgcej szachulec,

e) ochrone zieleni komponowanej (obsadzenie drdg, starodrzew w obrebie dziatek): jej ukiad i
sktad gatunkowy;

f) ochrone matej architektury;

2) obowigzek utrzymania zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego okreslonych w pkt 1;

3) nowe obiekty nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz
architektonicznych form zabudowy wystepujgcych w obrebie miejscowoéci, zgodnie z pkt 1;

4) przy budowie nowych obiektéw lub remontach zabudowy dawnej, ustala sie nakaz stosowania
tradycyjnych materiatdw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachéw i elewacjach,
takich jak: cegta, dachowka zaktadkowa oraz zastosowania elementow architektury szachulcowej
na co najmniej 30% elewacji budynku, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inacze;.

5) ograniczenie zabudowy do wysokosci zapewniajgcej ochrone uktadu ruralistycznego wsi od
zachodu i potudnia, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

4, Dla wszystkich obiektéw budowlanych potozonych w granicach strefy ochrony ekspozycji "E"

ustala sie zachowanie wgladu oraz ochrone uktadu ruralistycznego wsi od zachodu i potudnia.

5. Dla budynkéw o walorach zabytkowych chronionych ustaleniami planu (zgodnie z rysunkiem

planu), tj.:

— chatupa z 2. potowy XIX w. — Stary Krakow 1,

— chatupa z 2. potowy XIX w. — Stary Krakow 7,

— chatupa z 2. potowy XIX w. — Stary Krakéw 10,

— chatupa z 1. potowy XIX w. — Stary Krakow 21,

— budynek inwentarski z korica XIX w. — Stary Krakow 21,

— chatupa z 1. ¢éwierci XIX w. — Stary Krakéw 22,

— chatupa z 1. potowy XIX w. — Stary Krakow 23/24,

— chatupa z 1. potowy XIX w. — Stary Krakow 25,

— stodota z konca XIX w. — Stary Krakéw 25,

— chatupa z czescig mtynska z 1. ¢wierci XIX w. — Stary Krakéw 26,

— stodota z 3. éwierci XIX w. — Stary Krakéw 26,

— budynek inwentarski z konca XIX w. — Stary Krakéw 26,

— budynek inwentarsko-bramny z konca XIX w. — Stary Krakéw 26,

— budynek mieszkalny z 4. ¢wierci XIX w. — Stary Krakéw 27,

— budynek inwentarski z okoto 1850 r. — Stary Krakéw 27,



— budynek inwentarsko-stodolny z okoto 1850 r. — Stary Krakow 27,

— chatupa z 1. potowy XIX w. — Stary Krakow 29,

— budynek mieszkalny — obecnie plebania z okoto 1850 r. — Stary Krakéw 30,

— budynek inwentarsko-gospodarczy (stodota, wozownia, cze$¢ inwentarska) z 4. éwierci XIX

w. — Stary Krakoéw 30,

— chatupa z 2. potowy XIX w. — Stary Krakow 31,

— chatupa z 1. potowy XIX w. — Stary Krakow 32,

— budynek inwentarski z konca XIX w. — Stary Krakow 32,

— chatupa z 1. potowy XIX w. — Stary Krakow 34,

— chatupa z 1. ¢éwierci XIX w. — Stary Krakéw 35,

— gospoda — obecnie budynek mieszkalny z okoto 1850 r. — Stary Krakow 36,

— sala wiejska z 4. ¢wierci XIX w. Stary Krakéw 36A

— chatupa z okoto 1850 r. — Stary Krakéw 37,

— stodota z 1. éwierci XX w. — Stary Krakow 39,

— budynek mieszkalny z 1. ¢wierci XIX w. — Stary Krakow 41,
ustala sie prowadzenie dziatah majgcych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze
szczegoblnym uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementéw, takich jak:

a) forma i proporcja bryty,

b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

C) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéow okiennych i drzwiowych,

d) rodzaj detalu architektonicznego;

w szczegolnosci poprzez:

— nakaz zachowania istniejgcej szachulcowej elewacji, dla budynkéw mieszkalnych i chatup,

przy czym nakaz ten nie dotyczy nastepujgcych budynkow:
e chatupa (Stary Krakéw 7),

budynek mieszkalny (Stary Krakéw 27),

budynek plebani (Stary Krakéw 30),

chatupa (Stary Krakow 31) - w zakresie elewacji frontowej i tylnej,

chatupa (Stary Krakow 34),

e chatupa (Stary Krakéw 35),

— nakaz zachowania istniejgcej ceglanej elewacji z zachowaniem ceglanych nadprozy w formie
lukéw odcinkowych, dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych, stodét i sali wiejskiej, przy
czym nakaz ten nie dotyczy budynku inwentarskiego (Stary Krakow 30), dla ktérego ustala sie
zachowanie szachulcowej elewacji,

— nakaz zachowania i/lub przywrdcenia historycznych proporcji i podziatow otwordéw okiennych i
drzwiowych z uwzglednieniem oryginalnych podziatow okien skrzynkowych, z dopuszczaniem
wymiany okien z zachowaniem identycznego rozmieszczenia i szerokosci szprosow jak w
dotychczasowych oknach skrzynkowych.

— nakaz zachowania wysokosci budynkow i ilosci kondygnaciji,

— nakaz zachowania symetrii elewacji frontowych,

— nakaz zachowania uktadu i kata nachylenia dachu z dopuszczeniem remontu/wymiany
pokrycia dachowego na dachéwke ceramiczng w kolorze czerwieni lub strzeche (trzcine),

— zakaz zmiany kagta nachylenia, formy i ksztattu dachu,

— zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu,

— zakaz realizacji nowych lukarn i okien dachowych,

— zakaz stosowania na elewacjach oktadzin ceramicznych, tworzyw sztucznych i blach,

— dopuszczenie ocieplenia wytgcznie od wewnatrz budynkdéw o istniejgcej elewacji
szachulcowej, ceglanej i drewnianej, oraz elewacji zawierajgcej detale architektoniczne,

— dopuszczenie ocieplenia od zewnatrz dla pozostatych budynkéw, pod warunkiem zachowania
lub przeniesienia historycznych form obramowan okiennych, gzymsow i detali elewacji.

— dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe

— dopuszczenie adaptacji budynkéw gospodarczych na cele mieszkalne i ustugowe, w tym
agroturystyczne,

— dopuszczenie mozliwosci zamurowania czesci istniejgcych otworéw okiennych w formie
pozostawienia na jego miejscu tzw. $wiadkow (blend),
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— dopuszczenie realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych od strony
zaplecza/ogrodu, w formie nawigzujgcej do historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,

- w przypadku koniecznosci wyburzenia ze wzgledu na zty stan techniczny (potwierdzony
opinig techniczng), obiektu chronionego ustaleniami planu, ustala sie nakaz opracowania
inwentaryzacji budowlanej z koniecznoscig przekazania jednego egzemplarza do archiwum
wiasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow.

6. Dla obszaru wchodzgcego w zakres strefy W.IIl. ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych (Stary Krakéw, stan. 30, AZP 9-25/48), polegajgcej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku prowadzenia prac ziemnych, ustala sie:

1) obowigzek wspétdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow.

7. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwigzanych z
planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
osoby wykonujgce roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymaé wszelkie roboty, moggce
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkdw,
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony
zabytkéw.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terenéw komunikacji,
obowigzujg ustalenia opisanew § 11iw § 17.

2. Dla terendéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terendw komunikacji, ustala sie
nakaz zagospodarowania terendw w sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom
niesprawnym ruchowo, w tym wyznaczenie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone
na podstawie odrebnych przepiséw terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
kreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktére podlegajg ochronie na

podstawie przepisdéw odrebnych, opisane w § 6 ust. 3i 4.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji nadajnikow elektromagnetycznych
generujgcych pola elektromagnetyczne przekraczajgce natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla
wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonej 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o
wspotrzednych 54°2846,354'N oraz 17°0638,046'E w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci
64 m n.p.m.

3. Wszelkie obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe wymagajg zgtaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sil
Zbrojnych RP.

4. Przepisy szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych, nie przewidujg realizacji
obiektéw o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m n.p.t.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obszary gornicze oraz obszary zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe podlegajgce ochronie na
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podstawie odrebnych przepiséw.
8. Na obszarze objetym planem nie okreslono zadan rzadowych.

Rozdziat 7
Ogoélne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen i podziatow terenéw.

2. Dopuszcza sie przeprowadzanie podziatow, i/lub taczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podziatéw dziatlek w poszczegodlnych terenach

elementarnych.
3. Dopuszcza sie tgczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.
4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzenia podziatow po granicach terenéw elementarnych.
5. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia innych podziatéw dziatek budowlanych, niz podane
na rysunku planu z zachowaniem parametréw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegolnych terenéw elementarnych.
3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzania korekt istniejgcych podziatow geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbednego dojazdu, w tym rowniez stuzebnos$ci przechodu i przejazdu do
dziatek i/lub ich czesci potozonych poza granicami planu;

2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektéw budowlanych od granic dziatek, na podstawie
przepiséw szczegolnych;

3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

Rozdziat 8
Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systeméw komunikacji tereny oznaczone symbolami o
nastepujgcym rodzaju przeznaczenia terenu KDZ, KDL, KDD, KDW, dla ktérych ustala sie:

1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych
i planowanych urzgdzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.

2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) podziat na nastepujgce klasy drog:
a) droga klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
b) droga klasy lokalnej, ozhaczona na rysunku planu symbolem KDL,
c) drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
d) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,;
3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegodlnych terendéw, miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, w ilosci minimum:
a) 1 miejsce postojowe /10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
b) 1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych w ustugach,
c) 1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych w ustugach o$wiaty,
d) 1 miejsce na 2 wynajmowane pokoje na cele turystyczne w obiektach o funkgciji
agroturystycznej, pensjonatowej, hotelowej,
e) 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy w ustugach handlu,
f) 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowie mieszkalnictwa,
g) 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,

2) dopuszczenie ogodlnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz drég lokalnych i dojazdowych;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 w
liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 5-20,
b) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 21-40,
c) 4% ogodlnej liczby miejsc, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej, niz 70.



4. W zakresie drog rowerowych ustala sie dopuszczenie realizacji wydzielonych $Sciezek
rowerowych wzdtuz drég oznaczonych symbolami KDZ i KDL oraz dopuszczenie ruchu
rowerowego w pozostatych drogach.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

zaopatrzenie w wode z istniejgcego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z
podziemnego ujecia wody;

doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej w uktadzie
pierscieniowym poprzez dalszg rozbudowe sieci z wykorzystaniem istniejgcych na terenie
objetym planem przewodoéw wodociggowych;

prowadzenie przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drég
o srednicach nie mniejszych jak dn 80 mm dla sieci rozdzielczej;

dopuszczenie prowadzenia sieci wodociggowej przez tereny inne niz tereny komunikaciji;
dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcego wodociggu, bedacych w ztym stanie
technicznym lub o zbyt matych Srednicach, oraz przetozenie odcinkow sieci na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z sieci wodociggowej poprzez hydranty

7) dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wody dla celéw gospodarczych.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia sciekéw sanitarnych
ustala sie:

3.

1)

2)
3)

4)
5)

odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
cisnieniowej do projektowanej oczyszczalni sciekow w Starym Krakowie zlokalizowanej na
terenie oznaczonym symbolem K poprzez budowe systemu kanalizacji sanitarnej;
prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drég o
srednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny inne niz tereny
komunikaciji;

dopuszczenie realizacji przepompowni podziemnych w liniach rozgraniczajgcych drog;

do czasu realizacji systemu sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej oraz
projektowanej oczyszczalni Sciekow w Starym Krakowie, dopuszcza sie zastosowanie
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7

8)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej
grawitacyjnej;
prowadzenie systemu kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drog wraz z

regulacjg istniejgcych rowéw przewidzianych do odbioru wéd opadowych i roztopowych w
celu umozliwienia przejacia tych wod;

dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny inne niz tereny
komunikaciji;

dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o srednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie
mniejszych niz dn 160 mm;

oczyszczanie wod opadowych i roztopowych z terendw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);
rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy na terenie dziatki, pod
warunkiem, Ze ilos¢ odprowadzanych wadd nie przekroczy chtonnosci terenu;

dopuszczenie wykorzystania woéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) bez koniecznosci ich oczyszczania;
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4.

5.

9)

na obszarach, gdzie nie wystepuje gminna sie¢ kanalizacji deszczowej do czasu realizacji
projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie i neutralizacije wod
opadowych z terenéw ulic oraz parkingdéw, placoéw i powierzchni utwardzonych, z terenéw
ciggow pieszo — jezdnych ipieszych oraz zterenéw o funkcjach ustugowych poprzez
zastosowanie wiasciwych urzgdzen podczyszczajgcych w zaleznosci od fadunku
zanieczyszczen do indywidualnych systeméw chtonnych.

W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

zasilanie obszaru objetego planem poprzez budowe systemu sieci gazowej Sredniego
ci$nienia w uktadzie pierscieniowym;

prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drog (poza jezdniami), ciggow
pieszych i komunikacji rowerowej, o Srednicach nie mniejszych jak dn 25 mm;

dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny inne niz tereny komunikacji;
koniecznos¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdluz istniejgcych lub planowanych
gazociggdbw o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi. W strefach kontrolowanych
wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. W szczegdlnosci w
strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzgdzaé statych
sktadow i magazynow oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowacC uszkodzenia
gazociggu podczas jego uzytkowania;

w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggéw dopuszcza sie lokalizowanie i budowe
nowych sieci gazowych;

tereny wchodzgce w sktad stref kontrolowanych gazociggdw nalezy przeznaczy¢ jako tereny
zieleni izolacyjnej.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1)
2)

3)

ucieptownienie w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych indywidualnych zrédet ciepta;
zastosowanie urzgdzen - zrédet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, w tym zastosowanie zbiornikéw na gaz
ptynny;

dopuszczenie realizacji systeméw grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne, w tym
pompy ciepfa i kolektory stoneczne.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

planem) poprzez linie SN 15 kV oraz poprzez istniejgcg nastupowg stacje transformatorowa,
zlokalizowang zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie utrzymania istniejgcej nastupowej stacji transformatorowej, do czasu
przebudowy lub likwidacji sieci elektroenergetycznych, oraz zapewnienie dojazdu do niej dla
odpowiednich stuzb eksploatacyjnych;

w wyniku powstania projektowanej zabudowy ustala sie koniecznos¢ usunigcia ewentualnych
kolizji lub przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

do czasu przebudowy lub likwidacji odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej o
napieciu 15kV (zgodnie z rysunkiem planu) ustala sie wzdtuz linii zachowanie pasa
ochronnego wolnego od zabudowy, zgodnie z obowigzujgcycm przepisami odrebnymi, tj. po
7,5 m na strone, liczgc od osi linii;

dopuszczenie wydzielenia terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych w
ilosci wynikajgcej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej;

dopuszczenie, w uzasadnionych przypadkach, realizacji stacji transformatorowych jako
wbudowanych w bryte budynku w ilosci wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy
elektrycznej;

nakaz zasilania terendw elementarnych i obiektow budowlanych odpowiednio na poziomie
Srednich i niskich napie¢ siecig kablowa;

nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajgcych
drog, poza jezdniami;

dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny inne niz tereny
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komunikaciji;

10) wzdtuz elektroenergetycznych linii o napieciu 0,4kV zachowanie strefy ochronnej wolnej od
zabudowy, zgodnie z obowigzujgcycm przepisami odrebnymi, tj.:

— 3 m dla linii napowietrznych nN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach 0§ symetrii
wyznaczajg stupy),
— 2 mdla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach);

11) dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii, na terenach
poza strefg A i B ochrony konserwatorskiej;

12) dopuszczenie realizacji urzadzen fotowoltaiczynych na dachach budynkéw. W obszarze
strefy A ochrony konserwatorskiej wytgcznie na potaciach od strony podwoérza, natomiast w
pozostatych strefach dowolnie.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwosé rozbudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i
budowy nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele inne
niz tereny komunikacj;

3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach
rozgraniczajgcych drog;

4) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostepu do ustug szerokopasmowych,
za wyjatkiem wolnostojgcych wiez o konstrukcji stalowe;j.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) gospodarowanie odpadami zgodnie z systemem obowigzujgcym w gminie;

2) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadéw
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddéw, wysypisk $mieci, wylewisk sciekow.

9. W przypadku kolizji istniejgcych sieci z projektowang zabudowg nalezy dokonaé przetozenia tych
sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.

Dziat IlI
Przepisy szczegobtowe

Rozdziat 11
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
a takze szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 14. Jednostka strukturalna A.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem A.MN.1 o
powierzchni 0,2935 ha, A.MN.3 o powierzchni 0,3726 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — wolnostojaca;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

f) lokalizacja budynkéw garazowych i/lub gospodarczych dobudowanych do budynku
mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

g) dopuszcza sie lokalizacje garazu i/lub budynku gospodarczego wolnostojgcego;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw dla budynkéw mieszkalnych:
a) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych dwuspadowych lub dwuspadowych z

naczétkami, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych

b) kat nachylenia od 40° do 50°,

c) ustala sie pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowg; dopuszcza sie pokrycie innymi
materiatami typu: pokrycia bitumiczne, ftupek, blacha fgczona na ragbek stojgcy,
strzechaltrzcina itp. w odcieniach czerwieni lub brazu;

5) warunki zabudowy w zakresie elewacji, ustala sie zastosowanie elementéw szachulcowych
lub imitujgcych szachulec we wszystkich elewacjach;

6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych do budynku mieszkalnego w
zakresie kolorystyki elewacji oraz kata pochylenia dachu z tolerancjg +/- 5%;

7) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie inny podziat nieruchomosci niz istniejgcy, przy zachowaniu nastepujgcych
parametrow: minimalne wielkosci dziatek 1000 m?, minimalna szeroko$é frontu dziatki
24 m,

c) dopuszcza sie fgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych sie w
granicach strefie A ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkéw o walorach zabytkowych,
zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie uwzglednienie wymogéw zawartych w § 7;

9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna dla terenu:

— A.MN.1 z drogi A.KDW.1 oraz A.KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- AMN.3:
e zdrogi A.KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
e dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci minimum 5,0 m w celu
zapewnienia dojazdu do nowo wydzielonych dziatek potozonych w gtebi terenu;

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczonego symbolem
A.MN/MR.1 o powierzchni 0,2355 ha, A.MN/MR.2 o powierzchni 0,3779 ha , AMN/MR.3 o
powierzchni 0,2159 ha, A.MN/MR.4 o powierzchni 0,9925 ha, A.MN/MR.5 o powierzchni 0,7705
ha, A.MN/MR.6 o powierzchni 1,0720 ha, A.MN/MR.7 o powierzchni 0,3570 ha, A.MN/MR.8 o
powierzchni 1,4784 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojgcej,
b) zabudowy zagrodowej wraz z niezbednym zapleczem z dopuszczeniem dziatalnosci
hodowlanej do 15 DJP,
c) ustug agroturystycznych z dopuszczeniem zmiany przeznaczenia czesci budynkow o
funkcji gospodarskiej na cele agroturystyczne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planu, przy czym obowigzujgca linia zabudowy wyznaczona wzdtuz elewacji istniejgcych
budynkéw nie wyklucza mozliwosci realizacji innych wolnostojgcych budynkéw w gtebi
dziatki zgodnie z pozostatymi liniami zabudowy;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziafki,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
f) lokalizacja budynkéw garazowych i/lub gospodarczych dobudowanych do budynku
mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,
g) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw, garazowych i gospodarczych,
h) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarskich, pod warunkiem, ze
ewentualna ucigzliwo$¢ bedzie zamykac sie w granicy wlasnosci terenu;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i wykorzystywanych na
cele agroturystyki:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,
b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,
warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy i pokrycia dachéw dla budynkéw mieszkalnych i
wykorzystywanych na cele agroturystyki:
a) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych dwuspadowych Ilub dwuspadowych z
naczétkami, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 40° do 50°,
c) dla czesci terenow A.MN/MR.7 i A.MN/MR.8 potozonych w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej, kgt nachylenia od 30° do 50°,
d) ustala sie pokrycie dachéwkg ceramiczng lub cementowg; gont, tupek, strzechaltrzcina w
odcieniach czerwieni lub brazu;
warunki zabudowy w zakresie elewacji, ustala sie zastosowanie elementéw szachulcowych
lub imitujgcych szachulec we wszystkich elewacjach za wyjatkiem czesci terenéw A.MN/MR.7
i A.MN/MR.8 potozonych w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, gdzie wymag ten
dotyczy jedynie elewaciji frontowej;
warunki zabudowy dla budynkéw gospodarskich, gospodarczych i garazowych:
a) dla budynkéw gospodarskich:
- powierzchnia zabudowy wedtug warunkéw technicznych i technologicznych zgodnie z
funkcjg obiektu, w ramach ustalonej w pkt. 2 lit b powierzchni zabudowy,
- wysokos¢ zabudowy wedtug warunkéw technicznych i technologicznych zgodnie z
funkcjg obiektu,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? ,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
c) dla wyzej wymienionych obiektow (budynkéw) obowigzuje nawigzanie architektoniczne do
budynku mieszkalnego w zakresie kolorystyki elewacii;
zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,
b) dopuszcza sie inny podziat nieruchomosci niz istniejgcy, przy zachowaniu nastepujgcych
parametrow:
- minimalne wielko$ci dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz
1000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 24 m,
- minimalne wielkoéci dziatek dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz 2500 m?,
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 40 m
c) dopuszcza sie fgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych sie w
granicach stref A i B ochrony konserwatorskiej, oraz dla budynkéw o walorach zabytkowych,
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7,
wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna dla terenu:
- A.MN/MR.1, AMN/MR.2, A.MN/MR.8 z drogi A.KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
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- A.MN/MR.3, z drogi A.KDL, poprzez istniejgcy dojazd przez teren A.ZP.2, zgodnie z
rysunkiem planu,

— A.MN/MR.4, z drogi A.KDW.2 oraz z drogi A.KDL poprzez teren A.ZP.1, zgodnie z
rysunkiem planu,

- A.MN/MR.5, z drogi A.KDW.2 oraz z drogi A.KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

-  A.MN/MR.6 i AMN/MR.7 z drogi A.KDW.5 oraz z drogi A.KDL, zgodnie z rysunkiem
planu;

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem

A.M/MN o powierzchni 0,3454 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem realizacji
mieszkan na potrzeby gminy oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): dopuszczenie realizacji pomieszczen dla
potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub
Swiadczeniem drobnych, nieucigzliwych ustug, ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 100
m? w parterach budynkéw;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym obowigzujgca linia zabudowy wyznaczona wzdtuz elewaciji istniejgcych
budynku/-6w nie wyklucza mozliwosci realizacji innych wolnostojgcych budynkéw w gtebi
dziatki zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi zgodnie z
rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m;

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy i pokrycia dachow;

a) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych dwuspadowych lub dwuspadowych z
naczotkami, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 40° do 50°,

c) ustala sie pokrycie dachéwkg ceramiczng lub cementowa; gont, tupek, strzecha/trzcina w
odcieniach czerwieni lub brazu,

d) dopuszcza sie dachy ptaskie,

e) dla dachow pfaskich, pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na
rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu;

6) warunki zabudowy w zakresie elewacji, ustala sie zastosowanie elementéw szachulcowych
lub imitujgcych szachulec we wszystkich elewacjach;

7) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, minimalne wielkosci dziatek 1000 m?, minimalna
szerokos$é frontu dziatki 25 m,

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych sie w
granicach strefie A ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
uwzglednienie wymogoéw zawartych w § 7;

9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi A.KDW.4 oraz A.KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonego symbolem
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A.MN/U.1. o powierzchni 0,3690 ha ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

przeznaczenie pod tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ustug turystycznych - pensjonat,

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym linia zabudowy obowigzujgca wyznaczona wzdtuz elewacji istniejgcych
budynkéw nie wyklucza mozliwosci realizacji innych wolnostojgcych budynkéw zgodnie z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow budynkéw mieszkalnych i/lub

ustugowych:

a) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych dwuspadowych lub dwuspadowych z
naczétkami, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 45° do 50°,

c) ustala sie pokrycie dachéwkag ceramiczng lub cementowa; gont, tupek, strzecha/trzcina w
odcieniach czerwieni lub brazu;

warunki zabudowy w zakresie elewaciji, ustala sie zastosowanie elementéw szachulcowych

lub imitujgcych szachulec we wszystkich elewacjach

warunki zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych do budynku ustugowego w zakresie
kolorystyki elewaciji;

zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terendw i budynkdéw znajdujgcych sie w

granicach strefie A ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkéw o walorach zabytkowych,

zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie uwzglednienie wymogéw zawartych w § 7;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna: z drogi A.KDL oraz z drogi A.KDW.4, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonego symbolem
A.MN/U.2. o powierzchni 0,5262 ha ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie pod tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ustug turystycznych - pensjonat, hotel,

c) ustug gastronomi,

d) ustug nieucigzliwych,

e) ustug handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 100 m?;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i/lub ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw budynkéw mieszkalnych i

ustugowych:

a) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych dwuspadowych lub dwuspadowych z
naczétkami, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 40° do 50°,

c) ustala sie pokrycie dachowkag ceramiczng lub cementowa; gont, tupek, strzecha/trzcina w
odcieniach czerwieni lub brazu;

warunki zabudowy w zakresie elewacji, ustala sie zastosowanie elementéw szachulcowych

lub imitujgcych szachulec we wszystkich elewacjach;

warunki zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych do budynku ustugowego w zakresie
kolorystyki elewaciji;

zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie inny podziat nieruchomosci niz istniejgcy, przy zachowaniu nastepujgcych
parametrow: minimalne wielkosci dziatek 1000 m?, minimalna szeroko$é frontu dziatki
24 m;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych sie w

granicach strefie A ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkéw o walorach zabytkowych,

zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ uwzglednienie wymogéw zawartych w § 7;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi A.KDL, oraz z drogi B.KDL zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy ustug kultury, oznaczonego symbolem A.UK.1 o powierzchni 0,2828 ha,
ustala sie:

1)

2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug kultury — obiekty sakralne (kosciot),
cmentarz (nieczynny), miejsce pamieci;

zasady zagospodarowania terenu i ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) naterenie UK.1 znajdujg sie:

—  Kosciot parafialny, p.w. MB Czestochowskiej z XllI-XV w. wraz z otoczeniem,
wpisany do rejestru zabytkow pod nr 399 z dnia 26.04.1964 r. (zm rej. A-716), dla
ktérego wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 7 oraz za
pozwoleniem wiadciwego Urzedu Ochrony Zabytkdw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

— cmentarz - obecnie nieczynny, miejsce pamieci — pomnik polegtych w | wojnie
Swiatowej (obecnie ustawiona na nim figura Matki Bozej), dla ktérych wszelkie
inwestycje oraz prace porzagdkowe na terenie otoczenia kosciota nalezy prowadzié
zgodnie z ustaleniami § 7 oraz we wspétdziataniu i za pozwoleniem wiasciwego
Urzedu Ochrony Zabytkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

b) dla terendéw i budynkéw znajdujagcych sie w granicach strefie A ochrony konserwatorskiej,

zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie uwzglednienie wymogow zawartych w § 7;

zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi A.KDL, poprzez istniejgcy dojazd przez teren A.ZP.2,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren nie wymaga realizacji miejsc postojowych;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy ustug kultury, oznaczonego symbolem A.UK.2 o powierzchni 0,5567 ha,
ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie pod tereny: zabudowy ustug kultury — budynek mieszkalny (obecnie plebania)
wraz z zabudowaniami towarzyszgcymi z dopuszczeniem funkcji klasztornej;
zasady zagospodarowania terenu:
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym obowigzujgca linia zabudowy wyznaczona wzdtuz elewac;ji istniejgcych
budynkow nie wyklucza mozliwosci realizacji innych wolnostojgcych budynkéw w gtebi
dziatki zgodnie z pozostatymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

f) lokalizacja budynkéw garazowych i/lub gospodarczych wytgcznie jako wolnostojgcych;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych dwuspadowych =z naczoétkami, z
dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych

b) kat nachylenia od 40° do 50°,

c) ustala sie pokrycie dachéwkg ceramiczng lub cementows; gont, tupek, strzechaltrzcina w
odcieniach czerwieni lub brazu;

warunki zabudowy w zakresie elewacji, ustala sie zastosowanie elementéw szachulcowych

lub imitujgcych szachulec we wszystkich elewacjach;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych do budynku mieszkalnego w
zakresie kolorystyki elewaciji;

zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych sie w

granicach strefie A ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkéw o walorach zabytkowych,

zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie¢ uwzglednienie wymogdéw zawartych w § 7;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi A.KDL, poprzez istniejgcy dojazd przez teren A.ZP.2,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

Dla terenu zabudowy ustug kultury, oznaczonego symbolem A.UK.3 o powierzchni 0,1511 ha,
ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie pod tereny:

a) zabudowy ustug kultury — dom modlitwy,

b) ustugi turystyczne - pensjonat, dom wypoczynkowy z zapleczem odnowy biologicznej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym obowigzujgca linia zabudowy wyznaczona wzdtuz elewaciji istniejgcych
budynkdéw nie wyklucza mozliwosci realizacji innych wolnostojgcych budynkéw w gtebi
dziatki zgodnie z pozostatymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

f) lokalizacja budynkéw garazowych i/lub gospodarczych wytgcznie jako wolnostojgcych;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,
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10.

4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,

warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy i pokrycia dachéw dla budynkéw mieszkalnych i

ustugowych:

a) stosowanie dachdéw stromych, symetrycznych dwuspadowych =z naczoétkami, z
dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych

b) kat nachylenia od 40° do 50°,

c) ustala sie pokrycie dachéwkg ceramiczng lub cementowg; gont, tupek, strzechaltrzcina w
odcieniach czerwieni lub brazu;

warunki zabudowy w zakresie elewacji, ustala sie zastosowanie elementéw szachulcowych

lub imitujgcych szachulec we wszystkich elewacjach;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojagcych do budynku mieszkalnego w
zakresie kolorystyki elewacii;

zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terendéw i budynkéw znajdujgcych sie w

granicach strefie A ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkéw o walorach zabytkowych,

zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie uwzglednienie wymogow zawartych w § 7;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi A.KDL, poprzez istniejacy dojazd przez teren A.ZP.2,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy ustug oswiaty, nauki i ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem
A.UO/US o powierzchni 0,0868 ha, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7

8)

9)

przeznaczenie: pod ustugi oswiaty, nauki i ustug sportu i rekreacji, w tym: sSwietlica wiejska,

place zabaw i miejsca piknikowe;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0,4,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow dla budynkow ustugowych:

a) stosowanie dachdéw stromych, symetrycznych dwuspadowych lub dwuspadowych z
naczotkami, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 40°do 45°,

c) ustala sie pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementows; gont, tupek, w odcieniach
czerwieni lub brazu;

warunki zabudowy w zakresie elewacji, ustala sie zastosowanie elementéw ceglanych we

wszystkich elewacjach;

zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkdéw znajdujgcych sie w

granicach strefie A ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkéw o walorach zabytkowych,

zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie¢ uwzglednienie wymogéw zawartych w § 7;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi A.KDW.4 i B.KDW.4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
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11. Dla terenu zabudowy ustug administracji, oznaczonego symbolem A.UA o powierzchni 0,0957
ha, ustala sie:

12.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: pod tereny ustug administracji, z dopuszczeniem utrzymania

siedziby istniejgcej Strazy Pozarnej;

przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajgce: pod tereny ustug kultury, ustug handlu o

powierzchni sprzedazy do 200 m?;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,3,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 1 kondygnaciji nadziemnej, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysoko$¢ budynku do 7,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow dla budynkow ustugowych:

a) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych wielospadowych,

b) kat nachylenia od 20° do 45°,

c) ustala sie pokrycie dachdéwka ceramiczng lub cementowg; dopuszcza sie pokrycie innymi
materiatami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha tgczona na rabek stojgcy, itp. w
odcieniach czerwieni lub brazu grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojagcych do budynku ustugowego w
zakresie kolorystyki elewaciji;

zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkoéw znajdujgcych sie w

granicach strefie A ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie

uwzglednienie wymogoéw zawartych w § 7;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi A.KDL i A.KDW.6, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego symbolem A.ZP.1 o powierzchni 0,1581 ha i A.ZP.2
o powierzchni 0,3103 ha, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej z dopuszczeniem realizacji miejsc

parkingowych na obszarze oznaczonym symbolem A.ZP.2,

zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych,

b) dopuszcza sie realizacje jednego szaletu publicznego, o parametrach zgodnie z
wymaganiami technologicznymi oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, przy
zachowaniu maksymalnej wysokosci do 3,0 m,

c) zakazuje sie lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

d) zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom
niesprawnym ruchowo,

e) zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew,

wymogi komunikacyjne:

a) utrzymanie istniejgcych dojs¢ i dojazdéw do terendow A.UK.1l, A.UK.2, A.UK.3,
A.MN/MR.3 oraz dopuszczenie realizacji dojS¢ i dojazdow do terenu A.MN/MR .4,

b) w przypadku realizacji miejsc postojowych, ustala sie wykonanie ich nawierzchni z bruku
kamiennego;

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
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§ 15. Jednostka strukturalna B.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego B.MN.1 o powierzchni 0,9840
ha, B.MN.2 o powierzchni 0,5677 ha, B.MN.3 o powierzchni 0,7438 ha, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — wolnostojgcg oraz istniejgca

blizniacza;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziafki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,

f) lokalizacja budynkéw garazowych i/lub gospodarczych dobudowanych do budynku
mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

g) dopuszcza sie lokalizacje garazu i/lub budynku gospodarczego wolnostojgcego;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow dla budynkéw mieszkalnych:

a) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych dwuspadowych lub dwuspadowych z
naczétkami, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych

b) kat nachylenia od 40° do 50°,

c) ustala sie pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowsg; dopuszcza sie pokrycie innymi
materiatami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha tgczona na rgbek stojgcy, itp. w
odcieniach czerwieni, brazu;

warunki zabudowy w zakresie elewaciji, ustala sie zastosowanie elementéw szachulcowych

lub imitujgcych szachulec, co najmniej w elewaciji frontowej;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojagcych do budynku mieszkalnego w
zakresie kolorystyki elewacii;

zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie inny podziat nieruchomosci niz istniejgcy, przy zachowaniu nastepujgcych
parametréw: minimalne wielkoéci dziatek 1000 m? minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
24 m,

c) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych sie w

granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7;

wymogi komunikacyjne dla terenu:

a) B.MN.1 z drogi C.KDW.1 i z drogi B.KDW.2 zgodnie z rysunkiem planu oraz dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcych zjazdow z drogi C.KDZ,

b) B.MN.2 z drogi B.KDW.2, zgodnie z rysunkiem planu oraz dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcych zjazdow z drogi C.KDZ,

c) B.MN.3zdrogi B.KDW.4, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sie wydzielenie jednej drogi wewnetrznej o szerokosci minimum 5,0 m na
granicy terenéw B.MN.2 i B.MN.3, w celu zapewnienia niezbednego dojazdu do nowo
wydzielonych dziatek potozonych w gtebi terenéw B.MN.2 i B.MN.3,

€) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonego symbolem
B.MN/U o powierzchni 1,1353 ha ustala sie:

1)

przeznaczenie pod tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) ustug turystycznych - pensjonat, hotel, dom weselny, z dopuszczeniem funkciji
mieszkaniowej dla wiasciciela obiektu,

c) ustug agroturystycznych,

d) ustug gastronomi z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw,

e) ustug nieucigzliwych,

f) ustug handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 400 m?,

g) ustug zdrowia, ustug odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2 w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 12,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw budynkéw mieszkalnych i

ustugowych:

a) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych dwuspadowych Ilub dwuspadowych z
naczotkami, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

a) kat nachylenia od 40° do 50°,

b) ustala sie pokrycie dachéwkg ceramiczng lub cementowg; dopuszcza sie pokrycie innymi
materiatami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha tgczona na rgbek stojgcy, itp. w
odcieniach czerwieni lub brazu;

warunki zabudowy w zakresie elewacji, ustala sie zastosowanie elementéw szachulcowych

lub imitujgcych szachulec, co najmniej w elewaciji frontowej;

warunki zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych do budynku mieszkalnego Iub
ustugowego w zakresie kolorystyki elewacji oraz kata pochylenia dachu z tolerancjg +/-
5%;

zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie inny podziat nieruchomosci niz istniejgcy, przy zachowaniu nastepujacych
parametréw: minimalne wielko$ci dziatek 1200 m? minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
25 m;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terendw i budynkdéw znajdujgcych sie w

granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzglednic¢

wymogi zawarte w § 7;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi B.KDW.5 oraz z drogi B.KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy ustug, oznaczonego symbolem B.U.1 o powierzchni 0,0616 ha i ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: pod ustugi nieucigzliwe, ustugi administracji, ustugi handlu o

lacznej powierzchni sprzedazy do 200 m?;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): dopuszczenie funkcji mieszkaniowej dla

wiasciciela obiektu o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 100 m?;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
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4)

5)

6)

7
8)

9)

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw budynkéw ustugowych:

a) stosowanie dachoéw stromych, symetrycznych dwuspadowych lub dwuspadowych z
naczétkami, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

a) kat nachylenia od 40° do 50°,

b) ustala sie pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowg; dopuszcza sie pokrycie innymi
materiatami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha tgczona na rgbek stojacy, itp. w
odcieniach czerwieni lub, brazu;

warunki zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych do budynku ustugowego w zakresie
kolorystyki elewacji oraz kata pochylenia dachu z tolerancjg +/- 5%;

zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci: ustala sie zakaz podziatu dziatki;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych sie w

granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢

wymogi zawarte w § 7;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej B.KDW.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy ustug, oznaczonego symbolem B.U.2 o powierzchni 0,1288 ha i ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie pod tereny zabudowy;

a) ustug nieucigzliwych,

b) ustug administraciji,

c) ustug handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,

d) ustug gastronomi z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw,

e) ustug zdrowia, ustug odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi,

f) ustug turystycznych - pensjonat, hotel,

g) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow ustugowych lub mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw budynkéw ustugowych:

a) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych dwuspadowych lub dwuspadowych z
naczétkami, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

c) kat nachylenia od 40° do 50°,

d) ustala sie pokrycie dachéwkag ceramiczng lub cementowg; dopuszcza sie pokrycie innymi
materiatami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, strzecha/trzcina, blacha tgczona na rgbek
stojaey, itp. w odcieniach czerwieni lub brazu;

warunki zabudowy w zakresie elewacji, ustala sie zastosowanie elementéw szachulcowych

lub imitujacych szachulec, co najmniej w elewacji frontowej;

warunki zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych do budynku ustugowego w zakresie
kolorystyki elewacji oraz kata pochylenia dachu z tolerancjg +/- 5%;
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7) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci: ustala sie zakaz podziatu dziatki;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych sie w
granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzglednic
wymogi zawarte w § 7;

9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej B.KDW.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy ustug oswiaty, nauki i ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem

B.UO/US.1 o powierzchni 0,6315 ha i B.UO/US.2 o powierzchni 0,2078 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: pod ustugi oswiaty, nauki i ustug sportu i rekreacji, w tym: swietlica wiejska,
boiska sportowe i rekreacyjne, place zabaw i miejsca piknikowe;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,4,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,

4) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy i pokrycia dachéw dla budynkéw ustugowych:

a) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych dwuspadowych Ilub dwuspadowych z
naczotkami, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

d) kat nachylenia od 40° do 50°,

e) ustala sie pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowg; dopuszcza sie pokrycie innymi
materiatami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha fgczona na rgbek stojgcy, itp. w
odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu;

5) warunki zabudowy w zakresie elewacji, ustala sie zastosowanie elementéw szachulcowych
lub imitujgcych szachulec, co najmniej w elewacji frontowej,
6) warunki zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych do budynku ustugowego w zakresie
kolorystyki elewacji oraz kgta pochylenia dachu z tolerancjg +/- 5%;

6) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie fgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych sie w

granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7;

8) wymogi komunikacyjne dla terenu:

a) B.UO/US.1 z drogi B.KDW.4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) B.UO/US.2 z drogi A.KDW.6, zgodnie z rysunkiem planu,

C) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

§ 16. Jednostka strukturalna C.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem C.MN.1 o
powierzchni 3,0661 ha , C.MN.2 o powierzchni 1,4639 ha, C.MN.3 o powierzchni 1,4436 ha, C.MN.4
0 powierzchni 0,5888 ha , C.MN.5 o powierzchni 0,7965 ha, C.MN.6 o powierzchni 0,4571 ha,
C.MN.7 o powierzchni 0,2987 ha, C.MN.8 o powierzchni 0,5243 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — wolnostojaca;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziafki,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,

f) lokalizacja budynkéw garazowych i/lub gospodarczych dobudowanych do budynku
mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

g) dopuszcza sie lokalizacje garazu i/lub budynku gospodarczego wolnostojgcego;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw dla budynkéw mieszkalnych:

a) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych dwuspadowych Ilub dwuspadowych z
naczétkami, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza sie stosowanie dachow stromych wielospadowych na terenach C.MN.4,
C.MN.6, C.MN.7 i C.MN.8,

c) kat nachylenia od 30° do 50°,

d) ustala sie pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowg; dopuszcza sie pokrycie innymi
materiatami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha fgczona na rgbek stojgcy, itp. w
odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych do budynku mieszkalnego w
zakresie kolorystyki elewacji oraz kata pochylenia dachu z tolerancjg +/- 5%;

zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie inny podziat nieruchomosci niz istniejgcy, przy zachowaniu nastepujgcych
parametréw: minimalne wielkoéci dziatek 1000 m? minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
24 m,

c) dopuszcza sie fgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego,

zasady ochrony s$rodowiska - dla terenu oznaczonego symbolem C.MN.1 zgodnie z
rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 5
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - dla strefy W.llII ograniczonej ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na terenie C.MN.1, oraz dla budynkéw o

walorach zabytkowych, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7;

wymogi komunikacyjne:

a) C.MN.1 z drogi C.KDD.1, zgodnie z rysunkiem planu, oraz dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcych zjazdéw z drogi C.KDZ,

b) C.MN.2i C.MN.3 z drogi C.KDW.2 iz drogi C.KDD.1, zgodnie z rysunkiem planu,

c) C.MN.4 z drogi C.KDD.2, zgodnie z rysunkiem planu, oraz dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcych zjazdéw z drogi C.KDZ,

d) C.MN.5zdrogi B.KDL, z drogi A.KDL iz drogi C.KDD.3, zgodnie z rysunkiem planu,

e) C.MN.6, C.MN.7 i C.MN.8 z drogi C.KDD.3, zgodnie z rysunkiem planu,

f)  miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczonego symbolem
C.MN/MR.1 o powierzchni 1,1902 ha , C.MN/MR.2 o powierzchni 2,5130 ha, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie pod tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojgcej,

b) zabudowy zagrodowej wraz z niezbednym zapleczem z dopuszczeniem dziatalnosci
hodowlanej do 15 DPJ,

c) ustug agroturystycznych z dopuszczeniem zmiany przeznaczenia czesci budynkéw o
funkcji gospodarskiej na cele agroturystyczne;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziafki,
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c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,

f) lokalizacja budynkéw garazowych i/lub gospodarczych dobudowanych do budynku
mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

g) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw, garazowych i gospodarczych,

h) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarskich, pod warunkiem, ze
ewentualna ucigzliwos$¢ bedzie zamykac sie w granicy wlasnosci terenu;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i wykorzystywanych na
cele agroturystyki:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw dla budynkéw mieszkalnych i
wykorzystywanych na cele agroturystyki:

a) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych dwuspadowych lub dwuspadowych z
naczotkami, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) ustala sie pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowg; dopuszcza sie pokrycie innymi
materiatami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha tgczona na ragbek stojacy, itp. w
odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu;

5) warunki zabudowy dla budynkéw gospodarskich, gospodarczych i garazowych:

a) dla budynkéw gospodarskich:

- powierzchnia zabudowy wedlug warunkéw technicznych i technologicznych zgodnie z
funkcjg obiektu w ramach ustalonej w pkt. 2 lit b powierzchni zabudowy,

- wysokos¢ zabudowy wedtug warunkéw technicznych i technologicznych zgodnie z
funkcjg obiektu,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,

c) dla wyzej wymienionych obiektow (budynkéw) obowigzuje nawigzanie architektoniczne do

budynku mieszkalnego w zakresie kolorystyki elewacii;
6) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie inny podziat nieruchomosci niz istniejgcy, przy zachowaniu nastepujgcych
parametrow:

- minimalne wielko$ci dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz
1000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 24 m,

- minimalne wielkoéci dziatek dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz 2500 m?
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 40 m,

c) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony srodowiska - dla terenu oznaczonego symbolem C.MN/MR.2 zgodnie z

rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 5i ust. 6

11) wymogi komunikacyjne:

a) C.MN/MR.1 z drogi C.KDD.1, zgodnie z rysunkiem planu,

b) C.MN/MR.2 z drogi C.KDD.1, zgodnie z rysunkiem planu, oraz dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcych zjazdow z drogi C.KDZ

C) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczonego symbolem C.MR
o powierzchni 0,5259 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny:
a) zabudowy zagrodowej wraz z niezbednym zapleczem z dopuszczeniem dziatalnosci
hodowlanej do 15 DPJ,
b) ustug agroturystycznych z dopuszczeniem zmiany przeznaczenia czesci budynkéw o
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

funkcji gospodarskiej na cele agroturystyczne;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

f) lokalizacja budynkéw garazowych i/lub gospodarczych dobudowanych do budynku
mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

g) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw, garazowych i gospodarczych,

h) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkdéw gospodarskich, pod warunkiem, ze
ewentualna ucigzliwo$¢ bedzie zamykac sie w granicy wiasnosci terenu;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i wykorzystywanych na

cele agroturystyki:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw dla budynkéw mieszkalnych i

wykorzystywanych na cele agroturystyki:

a) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych dwuspadowych lub dwuspadowych z
naczétkami, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) ustala sie pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowsg; dopuszcza sie pokrycie innymi
materiatami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha tgczona na rgbek stojgcy, itp. w
odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw gospodarskich, gospodarczych i garazowych:

a) dla budynkoéw gospodarskich:

- powierzchnia zabudowy wedtug warunkéw technicznych i technologicznych zgodnie z
funkcjg obiektu w ramach ustalonej w pkt. 2 lit b powierzchni zabudowy,

- wysokos¢ zabudowy weditug warunkéw technicznych i technologicznych zgodnie z
funkcjg obiektu,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,
- maksymalna wysokosc¢ zabudowy do 6,0 m,

c) dla wyzej wymienionych obiektéw (budynkéw) obowigzuje nawigzanie architektoniczne do
budynku mieszkalnego w zakresie kolorystyki elewacij;

zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie inny podziat nieruchomosci niz istniejgcy, przy zachowaniu nastepujgcych
parametrow: minimalne wielkosci dziatek dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz 2500
m?, minimalna szeroko$é frontu dziatki 40 m,

c) dopuszcza sie fgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

zasady ochrony $rodowiska - dla terenu oznaczonego symbolem C.MR zgodnie z rysunkiem

planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 10 i ust. 11

wymogi komunikacyjne:

a) C.MR zdrogi C.KDD.3, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy produkcji rolniczej, oznaczonej symbolem C.RU o powierzchni 0,9735 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

2)

hodowlanych i ogrodniczych, w tym produkcje rolng, przetwdrstwo oraz chéw i hodowla
zwierzat do 48 DJP;

przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajgce: pod tereny ustug handlu, w tym handlu
hurtowego o tgcznej powierzchni sprzedazy do 100 m?;
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3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,4,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,

c) wysokos¢ budowli towarzyszgcych, zwigzanych z produkcjg rolng - wedlug wymagan
technicznych i technologicznych;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow stromych, symetrycznych dwuspadowych z dopuszczeniem okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 25° do 50°,

c) ustala sie pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowg; dopuszcza sie pokrycie innymi
materiatami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha tgczona na rgbek stojgcy, itp. w
odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu,

d) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 15°,

e) dla dachow ptaskich, pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na
rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu;

6) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie inny podziat nieruchomosci niz istniejgcy, przy zachowaniu nastepujacych
parametrow: minimalne wielkosci dziatek 2500 m?, minimalna szeroko$é frontu dziatki
30 m,

c) dopuszcza sie fgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

7) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej C.KDD.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;
8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy ustug kultury, oznaczonego symbolem C.UK.4 o powierzchni 0,036 ha,
ustala sie:
1) przeznaczenie: pod zabudowe ustug kultury — krzyz przydrozny (kapliczka);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu,
b) istniejgca lokalizacja krzyza przydroznego (kapliczki)
c) teren nie wymaga realizacji miejsc postojowych.

Dla terenu zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem C.US o powierzchni
1,0957 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: pod ustugi sportu i rekreacji, w tym: boiska sportowe i rekreacyjne, place
zabaw i miejsca piknikowe wraz z zapleczem sanitarnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,1,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 1 kondygnacji nadziemnej, bez podpiwniczenia,
b) wysokos¢ budynku do 6,0 m,
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw:
a) stosowanie dachow ptaskich o kgcie nachylenia do 15°,
b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha fgczona na rgbek stojgcy,
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nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu;

5) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
6) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej C.KDD.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;
7) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

7. Dla terenéw rolniczych oznaczonych symbolem C.R o powierzchni 0,3667 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny rolnicze: pola uprawne, tgki, pastwiska wraz z
istniejgcymi  drogami polnymi, miedzami, rowami melioracyjnymi i zadrzewieniami
srodpolnymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajgce: pod siedlisko;

3) zasady zagospodarowania terenu dla terenéw rolniczych:

a) zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
c) dopuszcza sie lokalizacje siedliska, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi
oraz parametrami wedtug wymagan technicznych i technologicznych;
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki,
e) zachowanie istniejgcych warto$ciowych drzew,
f) ustala sie zagwarantowanie dostepu dla odpowiednich stuzb w celu utrzymania i
konserwacji rowéw melioracyjnych i sieci drenarskiej,
g) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,
4) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi C.KDW.1, zgodnie z rysunkiem planu,
b) teren nie wymaga realizacji miejsc postojowych;
5) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

Rozdziat 12
Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: C.KDZ o powierzchni 1,0061 ha, A.KDL o
powierzchni 1,0322 ha, B.KDL o powierzchni 0,1032 ha, C.KDD.1 o powierzchni 0,7694 ha,
C.KDD.2 o powierzchni 0,1894 ha,” C.KDD.3 o powierzchni 0,2535 ha, A.KDW.1 o powierzchni
0,0737 ha, A.KDW.2 o powierzchni 0,0573 ha, A.KDW.4 o powierzchni 0,0358 ha, A.KDW.5 o
powierzchni 0,0885 ha, B.KDW.2 o powierzchni 0,0550 ha, B.KDW.4 o powierzchni 0,0736 ha,
B.KDW.5 o powierzchni 0,0876 ha, C.KDW.1 o powierzchni 0,2310 ha, C.KDW.2 o powierzchni
0,0475 ha, C.KDW.3 o powierzchni 0,0353 ha, ustala sie:
1) linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:
a) droga klasy zbiorczej, KDZ — 15-22 m,
b) droga klasy lokalnej, KDL — 12-18 m,
c) drogi klasy dojazdowej, KDD — 10-14 m,
d) drogi wewnetrzne, KDW — 5 -10 m z dopuszczeniem zachowania istniejgcych szerokosci
w miejscach, gdzie sg one mniejsze niz 5 m,
3) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
2. W zakresie drog wewnetrznych KDW, dopuszcza sie realizacje drog bez podziatu na jezdnie i
chodniki z zastosowaniem nawierzchni rozbieralnej.
3. W zakresie drog rowerowych ustala sie: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej
przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralnej.
4. Dopuszcza sie lokalizacje szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajgcych drog zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych.
5. Dla drég potozonych w jednostkach strukturalnych A i B, tj. w granicach stref A i B ochrony
konserwatorskiej ustala sie zachowanie, uzupetnienie oraz odtworzenie nawierzchni brukowane;.

Rozdziat 13
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Szczegobtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem C.K o powierzchni 0,2500 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod tereny infrastruktury technicznej - lokalna biologiczna oczyszczalnia
Sciekow;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,
b) gabaryty obiektéw i urzadzen zgodnie z wymaganiami technicznymi i technologicznymi
oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziafki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
g) dopuszcza sie realizacje zieleni izolacyjnej,
h) zakazuje sie lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi C.KDW.1, zgodnie z rysunkiem planu,
b) teren nie wymaga realizacji miejsc postojowych;
4) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury technicznej zgodnie z § 12

Dziat IV
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Wojta Gminy Stawno jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

W wysokosci:
1) dla terenéw MN 5%;
2) dla terenow MN/MR 5%;
3) dla terenéow MR 5%
4) dla terenbw M/MN 1%;
5) dla terenéw MN/U 5%;
6) dlaterenow U 10%:;
7) dla terenéw RU 5%;
8) dla terenéw UO/US 1%,
9) dla terenéw UA 1%,
10) dla terenéw US 1%

11) dla terenéw ZP, R, KDZ, KDL, KDD, KDW, K 0%.
§ 20. Na obszarze okreslonym w § 1 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi nie wystepuja
grunty wymagajgce zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiane przeznaczenia z
gruntow rolnych na cele nierolnicze.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi gminy Stawno.
§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Stawno.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
Przewodniczgcy Rady Gminy
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UZASADNIENIE DO:

UCHWALY ..o e
RADY GMINY SLAWNO
zdnia........cnee.t.. 2020 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci
obrebu ewidencyjnego Stary Krakéow.

Zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Stawno Nr L11/360/2017 z dnia 15 grudnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Stary Krakéw, a takze po stwierdzeniu, ze ustalenia
niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stawno, przyjetego uchwatg Nr XLIX/436/2014 Rady Gminy Stawno z dnia
29 wrzes$nia 2014 r., za zasadne przyjmuje sie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Stary Krakéw obejmujgcego teren o
powierzchni 33,25 ha.

Gtéwnym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Stary Krakéw jest nowe okreslenie przeznaczenia
terendw oraz zasad zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z dyspozycjami i zapisami Studium,
tak, aby:

— ustali¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw zapewniajgcych
poprawe standardéw i warunkéw zycia w zabudowie istniejgcej;

— zapewnié¢ kontrolowany rozwéj nowego budownictwa mieszkaniowego oraz ustugowego;

— wskazac¢ zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru;

— wskaza¢ ewentualne lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

— skutecznie ochroni¢ zachowane walory kulturowe, krajobrazowe i przyrodnicze

MiejScCowoSci.

Sporzadzenie przedmiotowego planu podyktowane jest istniejgcym rozwojem spoteczno -
ekonomicznym mieszkancow Gminy, a w szczegoélnosci mieszkancow Starego Krakowa.

Wywotanie nowego planu dla miejscowosci Starego Krakowa wynika réwniez z Uchwaty Nr
........ l.....A...... przyjetej przez Rade Gminy Stawno z dnia ......................... I. W sprawie aktualnosci
studium i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno, w ktérej miedzy innymi okreslono program i
terminy opracowania nowych planéw i zmian planéw obecnie obowigzujgcych.

Nadmienia sie rowniez, ze obszar objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat wymieniony jako pierwszy, a jego opracowanie jest zasadne ze wzgledu na
wystepujgce w tym rejonie problemy zwigzane ze ztozonym stanem terenowo prawnym oraz jego
walory kulturowe.

Informuje sie rowniez, ze w zakresie obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr XI11/83/1996
Rady Gminy Stawno z dnia 26 marca 1996 r. w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sftawno i wybranych miejscowosci Warszkowo, Kwasowo, Pomitowo,
Bobrowiczki, Letowo, Stawsko, Wrzesénica".

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposoéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2+4:

I.  Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5, §6, §7 i §8 uchwaty oraz § 14 w punkcie dot.
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na fad przestrzenny
oraz istniejgcy krajobraz, poniewaz w wyniku realizacji ustalen planu zwiekszeniu ulegnie ochrona
istniejgcych historycznych uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktdérych w duzym



stopniu zachowato sie wartosciowe historycznie uksztattowanie i rozplanowanie miejscowosci Stary
Krakéw oraz wartoSciowa zabudowa.

Przedmiotowy teren jest juz przeksztatcony antropogenicznie i w okoto 60% zabudowany.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, nie spowoduje naruszenia spojnosci przestrzenne;j
obszaru. Nowo powstate obiekty, zgodnie z ustaleniami planu, powinny posiada¢ zespét cech
budynkow i budowli charakteryzujgcych sie wiasciwymi proporcjami, dobrymi wykonczeniami, a
takze nawigzywa¢ skalg, jakosciag i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu,
wystepujgcego na tym obszarze krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia. Materiat
wykonczeniowy nowopowstatych obiektow oraz kolor powinny wspotgrac¢ z pozostatymi elementami
elewacji, czyli z kolorystykg dachu, stolarki okiennej i drzwiowe;j.

Informuje sie réwniez, ze zasady ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie cech zabudowy
istniejgcej, wiec potencjalnie realizowane inwestycje nie bedg negatywnie oddziatywaé na lokalny
krajobraz zabudowany. Bedzie to oddziatywanie skumulowane z zainwestowaniem istniejgcym.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych i
leSnych poprzez ustalenia zawarte w § 6 i §9 uchwaty.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie stanowiska gatunkdw roslin i ptakédw objetych ochrong
gatunkowg (czosnek niedzwiedzi, bocian biaty), dla ktérych ustalono zakaz podejmowania dziatan
majgcych negatywny wptyw na ich wystepowanie, ponadto w planie ustalono obowigzek utrzymania
lub odtworzenia na stupie o wysokosci min. 6,0 m platformy dostosowanej do mozliwoSci
gniazdowania bocianow.

Teren opracowania:

— sgsiaduje od strony pdétnocnej z obszarem specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 "Dolina
Wieprzy i Studnicy" (PLH220038), w zwigzku z powyzszym w granicach planu zabroniono
podejmowania dziatan mogacych osobno lub w pofgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie, oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono pobliski obszar Natura 2000, wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000
lub jego powigzania z innymi obszarami.

— sgsiaduje od strony pdétnocno-wschodniej i wschodniej z urzgdzeniami melioracji wodnych w
postaci rowu oznaczonego symbolem "RW-2” (poza granicami planu). W zwigzku z powyzszym
na obszarach bezposrednio do niego przylegajgcych plan zabrania podejmowania dziatan
majgcych wptyw na jego droznos¢, wiasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody, a
takze wszelkich dziatah polegajgcych na zaniechaniu jego konserwacji lub dziatah mogacych
narazi¢ na jego zniszczenie lub uszkodzenie.

Sposbéb zagospodarowania terenu nie moze negatywnie wptywaé na walory krajobrazowe obszaru,
a takze powinien uwzglednia¢ on lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.
Plan ponadto ustala zakaz lokalizacji inwestyciji:

1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem przedsiewziec/inwestycji dopuszczonych
ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury technicznej.

Obszar objety planem wskazuje rowniez na budowe brakujgcej w sieci infrastruktury
technicznej, ktorej realizacja spowoduje brak mozliwosci przedostawania sie nieoczyszczonych
wod opadowych do gruntu, a takze docelowg likwidacje zbiornikow bezodptywowych dzigki
wprowadzeniu lokalnej biologicznej oczyszczalni Sciekow.

Prognoza oddziatywania na srodowisko wykazata, ze na obszarze objetym miejscowym planem nie
bedg wystepowaty istotne negatywne oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze, w tym
gospodarowanie wodami i ochrone gruntéw rolnych, a realizacja ustaleh planu nie bedzie
wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.



Majgc na uwadze powyzsze, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje sie negatywnych skutkéw
realizacji planu majgcych wptyw na $rodowisko przyrodnicze, a jedynie jego uporzadkowanie i
ochrone.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

Na obszarze objetym planem wystepujg obiekty wymagajgce ochrony w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej, w tym obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, przy ktérych wszelkie prace budowlane i inwestycje dotyczace obiektu zabytkowego
wraz z jego otoczeniem nalezy prowadzi¢ za pozwoleniem witasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz obiekty zabytkowe chronione ustaleniami
planu.

Na terenie objetym planem znajdujg sie rowniez obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie

przepisow odrebnych, {j.:

1) Stary Krakow — teren pierwotnego ulicowo — placowego ukfadu ruralistycznego z zabudowg
wiejskg, kosciotem, dziatkg (cmentarzem przykoscielnym) - strefa "A" ochrony
konserwatorskiej;

2) teren niezainwestowany wokot strefy ,A” - strefa "B" ochrony konserwatorskiej;

3) ochrona ekspozyciji catego uktadu ruralistycznego wsi od zachodu i potudnia chroniona poprzez
strefe ochrony ekspozyciji ,E” - (obejmuje caty obszar planu);

oraz strefa W.IIl. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (Stary
Krakow, stan. 30, AZP 9-25/48).

Przedmiotowy plan wprowadza ustalenia réwniez dla przypadkéw losowych, w ktérych to, w razie
odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, naktada on na
osoby wykonujgce takie roboty budowlane obowigzek: wstrzymania wszelkich robét, mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczenie go i miejsca jego odkrycia, przy uzyciu
dostepnych srodkow, a takze niezwtoczne zawiadomienie odpowiednich stuzb ochrony zabytkow.
W zwigzku z powyzszym opracowany miejscowy plan nie przewiduje negatywnych oddziatywan
majgcych wptyw na zabytki, lecz jedynie pozytywne majgce na celu jak najdtuzsze ich utrzymanie i
konserwacje oraz ochrone historycznego uktadu miejscowosci.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat w dniach od 14.10.2019 r. do
04.11.2019 r. zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi organami w w/w zakresie.

W zwigzku z zakresem obszarowym i funkcjami przedmiotowego terenu ustalenia planu nie
obejmujg problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej miejscowosci.

Informuje sie rowniez, ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzieto pod uwage wszystkie
mozliwe mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego nastepstwa nie miaty negatywnych
skutkow dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych tam ludzi.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem w wiekszosci przeksztatconym antropogenicznie, natomiast
nowopowstate obiekty zgodnie z uchwatg planu powinny posiada¢ zespét cech charakteryzujgcych
sie wlasciwymi proporcjami, dobrymi wykonczeniami. Ustalone w przedmiotowym planie zasady
zagospodarowania i zabudowy nie wplyng znaczaco na dotychczasowe walory ekonomiczne, {j.
wykorzystania terenu w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym.

6. Prawo wiasnosci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wtasnos¢ gtdéwnie osob fizycznych, spétek handlowych,
kosciotdw i zwigzkéw wyznaniowych oraz Gminy Stawno i powiatu Stawno, a takze Skarbu
Panstwa.



Wiasciciele i uzytkownicy terenéw uzyskali w_dniach od 25 listopada 2019 r. do 16 grudnia 2019 r.
mozliwos¢ zapoznania sie w siedzibie Urzedu Gminy Stawno z wytozonym do publicznego wgladu
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu
ewidencyjnego Stary Krakdéw wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Mieli tez mozliwosé
przedyskutowania swoich ewentualnych zapytan i watpliwosci, co do rozwigzan planistycznych
podczas dyskusji publicznej, ktéra odbyta sie w dniu 05 grudnia 2019 r. (w czwartek) w siedzibie
Ochotniczej Strazy Pozarnej w Starym Krakowie 35a 0 godz. 15*°. Wéjt Gminy Stawno przyjmowat
réwniez wszelkie uwagi dotyczgce rozwigzan planistycznych oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko w terminie do dnia 10 stycznia 2020 r.

W wyniku sktadania uwag do projektu wptynety dwie uwagi ztozone podczas dyskusji publicznej
ustnie do protokotu oraz jedna czteroaspektowa uwaga wtasciciela jednej nieruchomosci, ztozona
do projektu na pismie, w trakcie sktadania uwag. Z uwagi na repetowanie prawa wasnosci oraz
majgc na uwadze dobro wiascicieli poszczegdlnych terendw i woli mieszkancéw, wiekszos¢ uwag
Wéjt Gminy Stawno rozstrzygngt pozytywnie za wyjagtkiem jednej, ktorej uwzglednienie
skutkowatoby niezgodnoscig z obowigzujgcymi przepisami.

W wyniku rozstrzygniecia uwag oraz wprowadzenia niezbednych zmian do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, zgodnie z
art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 293) ponowiono uzgodnienia w niezbednym zakresie oraz ponownie wytozono
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu
ewidencyjnego Stary Krakéw wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 20 kwietnia 2020 r. do 11 maja 2020 r.

W zwigzku z powyzszym nalezy uzna¢, ze Wéjt Gminy Stawno w przedmiotowym planie miat na
uwadze prawo witasnosci oraz dobro mieszkancow miejscowosci.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczehstwa panstwa. W
trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat od 14.10.2019 r. do 04.11.2019 r.
zaopiniowany i uzgodniony z wifasciwymi organami w w/w zakresie. W zwigzku z zakresem
obszarowym i jednorodng funkcjg przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmujg
problematyki obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej.

8. Potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w § 8 orazw § 11, § 121w § 14 ust. 6,
ust.9, 10 i ust. 11 oraz w § 15 ust. 5, a takze § 17 i § 18 uchwaty.

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajgc zasady ksztattowania terenéw komunikaciji
publicznej oraz infrastruktury technicznej, jak rowniez zabezpiecza miejsca rekreacji i wypoczynku,
a takze kultury.

9. Potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia zawarte w § 12 uchwaty.

W zwigzku potozeniem obszaru objetego planem na terenie w wigkszosci zainwestowanym i
znajdujgcym sie w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, obszar ten jest czesciowo
zabezpieczony w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng, a zapisy planu zabezpieczajg
rowniez rozwd¢j na tym terenie sieci sanitarnej, ktorej dotychczas jest brak. Zaopatrzenie w wode
odbywac¢ sie bedzie poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowa, ktora gwarantuje pokrycie petnego
zapotrzebowania.

10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa
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0 poszczegolnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz w ustawie z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U z
2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.), w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzgdzenia planu, w ustalonym terminie wptynety trzy wnioski
od o0sob fizycznych, w tym jeden wycofujgcy wniosek pierwotny ztozony przed etapem skfadania
wnioskéw, ktére zostaty w catosci uwzglednione.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych pozytywnych opinii i uzgodnien projektu planu, Waéjt gminy
Stawno w dniu 15 listopada 2019 r. zawiadomit 0 wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko
w dniach od 25 listopada 2019 r. do 16 grudnia 2019 r, zapewniajgc udziat spoteczenstwa w
procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie sie z przewidywanym oddziatywaniem projektowane;
inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja _publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami odbedzie sie¢ w_dniu 05 grudnia 2019 r. (czwartek) w siedzibie
Ochotniczej Strazy Pozarnej w Starym Krakowie 35a 0 godz. 15*°. Wéjt Gminy Stawno przyjmowat
réwniez wszelkie uwagi dotyczgce rozwigzan planistycznych do planu oraz ewentualne uwagi do
prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia 10 stycznia 2020 r.

Do przedstawionego projektu wniesiono dwie uwagi ztozone podczas dyskusji publicznej ustnie do
protokotu oraz jedng czteroaspektowg uwage na pisSmie do projektu planu, w trakcie sktadania
uwag jednego wiasciciela z czesci terenu objetego planem. Wiekszos¢é uwag Wéjt Gminy Stawno
rozstrzygnat pozytywnie za wyjatkiem jednej, ktérej uwzglednienie skutkowatoby niezgodnosciag z
obowigzujgcymi przepisami.

W wyniku rozstrzygniecia uwag oraz wprowadzenia niezbednych zmian do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, zgodnie z
art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2020 r. poz. 293) ponowiono uzgodnienia z organami_w_niezbednym zakresie oraz
ponownie wytozono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w
czesci obrebu ewidencyjnego Stary Krakow wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
publicznego wglgdu w dniach od 20 kwietnia 2020 r. do 11 maja 2020 r

Szerokie uzasadnienie odmowy uwzglednienia uwag zamieszczono w tresci ,Rozstrzygniecia o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu mpzp.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazony byt interes publiczny i interes prywatny, w tym zgtaszane w_postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w_zakresie jego zagospodarowania poprzez analize stanu wtadania oraz wprowadzenie
ustaleh zgodnych z wnioskami o przystgpienie do sporzgdzenia planu;

2) wazone byty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez analize uwarunkowan i
kierunkow rozwoju wyznaczonych w studium, ekofizjografii oraz sporzgdzenie nastepujgcych
opracowan: prognozy skutkow finansowych sporzgdzenia planu, prognozy oddziatywania na
srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

lll. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — obszar objety planem, znajdujgcy sie
w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, jest skomunikowany z pozostalg czescig
miejscowosci; realizacja ustalen planu nie spowoduje rozprzestrzeniania sie nowej zabudowy
poza granice obecnej struktury, a co za tym idzie koniecznosci budowy duzej ilosci nowej
infrastruktury komunikacyjnej;




2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — miejscowos¢ Stary Krakow, ktéry obejmuje obszar objety planem potgczone jest
z innymi miejscowosciami, tj. Stawnem i Rusinowem komunikacjg autobusowg PKS
(komunikacja publiczna).

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — w ustaleniach planu uwzgledniono potrzeby pieszych i rowerzystow;

4) dgzenia _do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w_pehni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w_szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar objety planem
potozony jest w granicach istniejgcej struktury osadniczej i nie prowadzi do rozprzestrzeniania
sie nowej zabudowy poza jej granice; gtbwng zmiang w zakresie lokalnym bedzie zwigkszenie
intensywnosci istniejgcej zabudowy, jednak nie wykroczy ona poza strukture osadniczg
wyznaczong zgodnie z Kkierunkami przyjetymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Stawno.

IV. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina Stawno posiada analize dotyczgcg oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, o
ktérej mowa w art. 32, na podstawie ktorej Rada Gminy Stawno podjeta Uchwate Nr ............... z
dnia ..ccceeeeeiiiiiiieen, r. w_sprawie oceny aktualno$ci studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno
obowigzujgcych na obszarze gminy, w ktorej miedzy innymi okreSlono program i terminy
opracowania nowych plandéw i zmian planéw obecnie obowigzujgcych.

Nadmienia sie rowniez, ze obszar objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat wskazany do opracowania, a jego opracowanie jest zasadne ze wzgledu na
wystepujgce w tym rejonie problemy zwigzane ksztattowaniem w sposdb kontrolowany zabudowy i
zagospodarowania terendw zapewniajgcych poprawe standardow i warunkdéw zycia mieszkancéw
w zabudowie istniejgcej, a takze wtasciwej obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru w
zachowaniem i ochrong waloréw kulturowych, krajobrazowych oraz przyrodniczych miejscowosci.

Skala wprowadzonych zmian wynika z obecnych potrzeb gminy i uzytkownikéw terenu.
Zaktualizowane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stawno, przyjete uchwatg Nr XLIX/436/2014 Rady Gminy Stawno z dnia 29 wrzesnia 2014 r.
Wskazuje na jego wytyczne, ktére "majg charakter bardzo zgeneralizowany i dlateqo dopuszcza
sie _uszczegolowienie przeznaczenia terendw ( funkcji ) na etapie opracowania planu
miejscoweqo pod warunkiem spetnienia zakazdw, nakazoéw okreSlonych w_uwarunkowaniach i
kierunkach branzowych.

W kazdej wsi wykazano funkcje dominujgce, co nie wyklucza innych, uzupetniajgcych funkcji
takich jak mieszkalnictwo, ustugi i dziatalno$é gospodarcza.

Dla kazdej wsi okreslono réwniez docelowe rozwigzanie infrastruktury technicznej, co nie oznacza,
Ze nie mozna zastosowac rozwigzarn etapowych lub dokonac innej zasady podfgczenia. Istotne jest
doprowadzenie okre$lonego czynnika, a przedstawiona zasada rozwigzania technicznego na etapie
studium jest najkorzystniejsza tylko w okresie tworzenia studium" (str. 27).

(...)

"7. Cze$¢ obiektéw zwigzanych z dziataniem infrastruktury technicznej (przepompownie,
hydrofornie, trafostacje, stacje redukcyjne gazu, ujecia wody itp.) oraz inne pojedyrncze budowle ze
wzgleddw technicznych nie zostaty zaznaczone na planszy - rysunek studium. Moga jednak byé

lokalizowane na trasach przebiegu infrastruktury technicznej i w obrebie terenow
przeznaczonych pod zabudowe. (str. 29).
(...)

"10. W ramach terendw zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie prowadzenie dziatalnoSci
gospodarczej o charakterze ustugowym lub rzemiesiniczym. Rodzaj dziatalnoSci gospodarczej nie
moze powodowac ucigzliwosci dla otoczenia poprzez przekroczenie poza terenem dziatki
dopuszczalnych wielkosci okreslonych w przepisach odrebnych.



http://sip.lex.pl/#/dokument/17052373#art(2)pkt(1)

11. Jezeli uzyto kilka symboli funkcji dla jedneqo obszaru to znaczy, ze sa one rownorzedne.
Oprocz_oznaczonej funkcji ( lub kilku ) mozna zlokalizowaé inne ale jako dodatkowe, ktore
okreslone zostana na etapie planu i nie koliduja z funkcja podstawowa". (str. 29).

(..r)

"13. W obrebie wsi dominujgce sg wszelkie dziatania zwigzane z gospodarkg rolng (zamieszkanie
rolnikéw , produkcja, hodowla, przetwdrstwo i handel ). Wszystkie inne funkcje nalezy traktowac
Jako dopuszczalne i podporzgdkowane funkcji dominujgcej w kazdym zakresie zgodnym z prawem
( np. hatas, zapach ).

W przypadku zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z zabudowg zagrodowg nalezy uwzglednic,
Ze na tym terenie obowigzujg normy odnoszgce sie do zabudowy zagrodowej. (str. 29).

D.5. STARY KRAKOW (s.61)

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow.

1) funkcja dominujgca: rolnictwo, mieszkalnictwo, dziatalnoS¢ gospodarcza, agroturystyka,
rekreacja indywidualna.

2. Zakres zmian: adaptacja, modernizacja i rozbudowa zainwestowania; budowa nowych inwestyciji.

Najbardziej zalecanym kierunkiem zainwestowania we wsi Stary Krakow jest "Wypetnienie
zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania i w bezposrednim sgsiedztwie". W zwigzku z
powyzszym planowana forma zagospodarowania terenu jest wiec niesprzeczna z obecnie
obowigzujgcym studium.

V. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujgcym o przyjeciu rozwigzan projektu planu,
zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognoza ta jest jednym z etapdw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po
sporzadzeniu projektu wraz z prognozg oddzialtywania na srodowisko, z uwzglednieniem ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu
wartosci ekonomicznej skutkdw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy w zakresie
wydatkow i dochodéw. Rozwigzania planistyczne przedstawia sie w prognozie w postaci
przyblizonych kosztéw realizaciji i osiggniecia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy plan sporzgadzany jest gtéwnie na gruntach oséb fizycznych, spétek handlowych,
kosciotow i zwigzkdw wyznaniowych oraz na gruntach Gminy Stawno i powiatu Stawno, a takze
Skarbu Panstwa.

W planie utrzymuje sie istniejgce ciggi drog publicznych i budowe nowych, w zwigzku z tym
realizacja ustalen planu nie niesie ze sobg koniecznosci finansowania duzej ilosci inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Realizacja ustalen planu moze réwniez przynies¢ wieloletni dochéd w postaci podatku od
budynkéw (ich wysokos¢ uzalezniona od funkcji) realizowanych w ramach planowanej inwestyciji.
Jednakze biorgc pod uwage iz wprowadzone ustalenia planu, polegajgce na zmianie
dotychczasowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru Starego
Krakowa stanowig niewielkg zmiane do istniejgcego zainwestowania, dlatego tez wptyw
wprowadzonych ustalen nie bedzie miat wiekszego wptywu na finanse gminy.



