UCHWALA NR XX1/149/2020
RADY GMINY SEAWNO

z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Slawno w cze$ci obrebu ewidencyjnego Kwasowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696 i poz. 1815) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ust 1. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, Dz. U. z 2019 r. poz. 60,
poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696 i poz. 1815), w zwigzku z uchwalg Nr
XXXIV/261/2017 Rady Gminy Stawno z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czgsci obrebu ewidencyjnego
Kwasowo - po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno, przyjetego uchwatg Nr VII/58/95 Rady Gminy Stawno z dnia 29 czerwca 1995
r., zmienionego uchwata Nr XVI/76/2008 z dnia 26 wrze$nia 2008 r., uchwata Nr XI/75/2011 z dnia 7
wrzesnia 2011 r. oraz uchwalg Nr XLIX/436/2014 z dnia 29 wrze$nia 2014 r. - Rada Gminy Stawno uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czes$ci obrebu
ewidencyjnego Kwasowo, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno;

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakres
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - czeS¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczona symbolem;

2) przeznaczenie terenu - rodzaj dopuszczonej funkcji i form uzytkowania:
a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie okreslone niniejszym planem,

b) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposob
okreslony w ustaleniach planu,

c¢) na kazdym terenie, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na danym terenie;

3) linie rozgraniczajace - okreslone zgodnie z rysunku planu granice terenéw o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie wyznaczone na danym terenie, ktorych nie moze przekroczy¢:
zadna krawedz zewnetrzna zewnetrznej $ciany budynku oraz okreslona w ustaleniach planu budowla; w
przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane wyznaczona linia obowigzuje tylko dla zabudowy dziatki
przez ktora przebiega; linie te nie dotycza:

a) podziemnych czgsci obiektow budowlanych,
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b) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementow
wystroju elewacji i innych podobnych elementéw budynkoéw — wysunietych poza te linie do 1,5 m,

¢) elementow odwodnienia, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych itp.;

5) obowiazujace linie zabudowy - linie zabudowy, na ktérych musi by¢ usytuowane nie mniej niz 70%
dlugosci zewnetrznej krawedzi $ciany budynku; linie te nie dotycza budynkow garazowych, gospodarczych
1 gospodarczo-garazowych;

6) rodzaj dachu — okreslona w planie geometria (ksztalt, kgt nachylenia) gtownych potaci dachowych:

a) obowigzuje dla potaci dachowych przykrywajacych minimum 80% powierzchni rzutu najwyzszej
kondygnacji budynku,

b) nie dotyczy przekrycia takich elementéw budynku jak lukarny, naczotki, zadaszenia wejsc¢, ogrodow
zimowych, tarasow, balkonow, wykuszy, wiez itp.,

c¢) dopuszcza sig¢ czgsciowe zastosowanie dachow ptaskich (o nachyleniu potaci dachowych: 0 - 15 stopni)
stanowiacych przekrycie maksimum 20% powierzchni rzutu najwyzszej kondygnacji budynku i nie
przekraczajacej powierzchni 40 m2;

7) dach symetryczny — dach dwu - lub wielospadowy, ktérego przeciwlegte potacie dachu majg takie samo
nachylenie i zblizong dlugos¢;

8) migjsca postojowe - miejsca postoju pojazdow urzadzone w formie parkingu, pasow lub zatok postojowych
wzdtuz drog i/lub stanowisk postojowych w garazu;

9) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktére nie stanowia przedsiewzie¢ wyszczegolnionych w przepisach odrgbnych
jako mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Srodowisko rozumiane rowniez jako oddziatywanie na
zdrowie ludzi), jednoczesnie nie powodujace negatywnego oddzialywania na otoczenie wynikajacego z
przekroczenia dopuszczalnych standardow srodowiska przewidzianych przepisami prawa, powodowane m.
in. emisjg pytow i gazéw, odoréw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch.

§ 2. 1. Na terenie obje¢tym niniejszg uchwalg nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej - okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

2) tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. W planie nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

- do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowy zgodny z prawem sposéob
uzytkowania  terenu, bez mozliwosci podejmowania dziatlan utrudniajacych  wprowadzenie
zagospodarowania zgodnego z planem.

§ 3. 1. Plan obejmuje trzy obszary polozone w czgséci obrebu geodezyjnego Kwasowo w gminie Stawno,
ktorych granice okre$lono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2:

1) obszar ,,I” - o powierzchni ok. 0,7 ha;
2) obszar ,,II”” - o powierzchni ok. 3,9 ha;
3) obszar ,,III” - o powierzchni ok. 19,4 ha.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszar6w objetych planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terendéw o réznym przeznaczeniu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) obowiazujace linie zabudowy;

6) granice strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
ewidencji zabytkow;

7) granice strefy K ochrony krajobrazu historycznego zalozenia parkowego w Kwasowie;
8) granice strefy B ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-folwarcznego w Kwasowie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i1 dalsze uzytkowanie istniejacej zabudowy oraz obiektéw i urzadzen
zagospodarowania terenu, ktore zostaty zlokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dopuszczalne uzytkowanie, utrzymanie i konserwacja istniejagcych obiektow budowlanych zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem oraz ich remont i przebudowa,

b) w przypadku odbudowy, rozbudowy i realizacji nowej zabudowy obowigzujg wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w planie;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podciefi, weranda, ganek, balkon, wykusz,
ryzalit, taras (rowniez zadaszony), wiatrotap, ogréd zimowy itp. oraz taczenie tych form w jednej bryle
budynku — w zaleznosci od potrzeb projektowanych w planie funkcji;

3) obowigzuje nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w tym w formie zieleni izolacyjnej lub
zabudowy;

4) kolorystyka zabudowy i wykonczenie elewacji budynkow:

a) w elewacjach nalezy stosowac kolor i fakture naturalnych materiatdw budowlanych (takich jak np.
drewno, kamien, beton, cegla, tynk),

b) nakaz stosowania zharmonizowanej kolorystyki $cian elewacji w zespole zabudowy na dzialce,

¢) kolory $cian w odcieniach pastelowych (barwy jasne, tagodne, spokojne, niekrzykliwe, niejaskrawe),
d) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

e) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, betonowa, blachodachéwka,

f) kolorystyka dachow: kolor ceglasty, grafitowy lub brazowy.

§ 5. Zasady ochrony i ksztatltowania §rodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) zakaz lokalizowania funkcji wyszczegdlnionych w przepisach jako obiekty i przedsiewzigecia mogace
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz instalacji wymagajacych utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania, za wyjatkiem realizacji elementow infrastruktury komunikacyjnej i technicznej;

2) dopuszczalny zasigg uciagzliwosci dla srodowiska dziatalnosci prowadzonej w zwiazku z zapisanym w
planie przeznaczeniem winien zamykaé si¢ w granicach dziatki lub terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny;

3) zakaz zagospodarowania terenu mogacego stanowi¢ zrodlo zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo —
wodnego;

4) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:
a) tereny MN - zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren MW - zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) teren MNU - zalicza si¢ do terendow mieszkaniowo-ustugowych,

d) teren RM - zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej;
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5) nakaz zapewnienia ochrony dziko rosngcych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody;

6) nakaz ochrony warto$ciowego drzewostanu i ograniczenia wycinki drzew i krzewéw do niezbednego
minimum:

a) przed wycinka nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacj¢ przyrodnicza pod katem zasiedlenia drzew i
krzewow przez ptaki, ssaki, owady oraz porosty,

b) wycinke przeprowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow;

7) realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organow na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow chronionych;

8) do ksztaltowania zieleni nalezy uzywac roslin gatunkow rodzimych, zgodnych geograficznie oraz
siedliskowo.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazu
kulturowego:

1) okresla si¢ w planie granice strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
oznaczong na rysunku planu symbolem W.III, obejmujacg stanowisko nr 1 AZP 12-26/1 w Kwasowie ujete
w ewidencji stuzby konserwatorskiej;

2)na obszarze strefy W.III, wyznaczonej dla ochrony stanowisk archeologicznych polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych,
obowiazuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) okresla si¢ w planie granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu, obejmujacej fragment historycznego zatozenia
parku krajobrazowego w Kwasowie, oznaczonej na rysunku planu symbolem K;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” obowigzuje:

a) ochrona rozplanowania i sktadu gatunkowego zieleni oraz elementéw historycznego zagospodarowania i
urzadzenia terenu,

b) nakaz rewaloryzacji historycznej zieleni komponowane;j,
¢) ochrona historycznego uktadu drog i alejek,

d) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, w tym rowniez zabudowy tymczasowej nie zwigzanej z placem
budowy - na terenie zieleni urzadzonej w obrebie strefy (ZP/2),

e) nakaz dostosowania formy nowych projektowanych obiektéw do historycznych zasad ksztaltowania
zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla terenu (MN/1);

5) okresla si¢ w planie granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujacej fragment historycznego
zespohu patacowo-folwarcznego w Kwasowie, oznaczonej na rysunku planu symbolem B;

6) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” wyznaczonej dla ochrony uktadu przestrzennego, w
obrebie ktorego czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach
kulturowych, obowiazuje:

a) zachowanie rozplanowania drog i1 ulic oraz placéw (z uwzglednieniem mozliwosci zachowania
pierwotnych nawierzchni),

b) zachowanie historycznego uksztattowania dziatek siedliskowych, ze szczegélnym uwzglednieniem
szerokosci frontow poszczeg6lnych parceli,
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c¢) ochrona uktadu i sktadu gatunkowego zieleni komponowanej (obsadzenia ulic, starodrzewow) oraz
elementow historycznego zagospodarowania i urzadzenia terenu,

d) nakaz dostosowania formy nowych projektowanych obiektow do historycznych zasad ksztaltowania
zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow (MNU/1,
MNU/2),

e) zaleca si¢ docelowe usunigcie substandardowych komorek i garazy.
§ 7. Wymagania wynikajace z przepisow odrebnych:
1) na podstawie wymogow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych:

a) na obszarze objetym planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne klasy III pochodzenia
mineralnego o powierzchni 2,8716 ha,

b) dla gruntow rolnych klasy III przeznaczonych na cele nierolnicze uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi: decyzja nr GZ.tr.602.249.2018 z dnia 16 lipca 2019 r.;

2) obowigzuje nakaz ochrony istniejacych urzgdzen melioracji szczegoétowych oraz umozliwienia ich dalszego
prawidtowego funkcjonowania i wykonywania robot konserwacyjnych:

a) przy prowadzeniu wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych prac zwigzanych z
robotami ziemnymi nalezy chroni¢ sie¢ melioracyjng i urzadzenia drenarskie przed zniszczeniem badz
uszkodzeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i kanalizowanie sieci w ramach istniejacego systemu melioracyjnego,

c) w granicach obszaru Il wystepuja rowy otwarte ujete w ewidencji wod i urzadzen melioracyjnych -
oznaczone informacyjnie na rysunku planu symbolem W:

- dla obiektow melioracji wodnych szczegélowych obowigzuje ochrona na podstawie przepisOw
odrgbnych z zakresu gospodarki wodnej,

-rowy nalezy pozostawi¢ jako otwarte cieki wodne, dopuszcza si¢ skanalizowanie na terenach
komunikacji (drog i ciagéw pieszych),

- nie ogranicza si¢ realizacji obiektow mostowych;

3) obowiazuje nakaz zapewnienia niezbednych warunkéw dla korzystania z ustalonego przeznaczenia i
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw przez osoby niepelnosprawne, w tym poruszajace si¢ na
wozkach inwalidzkich, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) obszar objety planem potozony jest w 35 km strefie ochronnej od bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w Redzikowie:

a) zabronione jest uzywania nadajnikow elektromagnetycznych, ktore generuja pole elektromagnetyczne
przekraczajace natgzenie 3 V/m wartos$ci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz,
mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzgdnych 54 st. 28 min. 46,354 sek. N oraz 17
st. 06 min.38,046 sek. E, w uktadzie odniesienia WGS-84 1 wysokosci 64 m n.p.m. (Punkt Centralny
Bazy),

b) ,,nadajniki elektromagnetyczne” oznaczaja urzadzenia emitujace sygnaly elektromagnetyczne roznej
czestotliwos$ei 1 mocy; termin nadajniki elektromagnetyczne nie obejmuje powszechnie uzywanych
urzadzen domowych, takich jak kuchenki mikrofalowe, telefony komorkowe i piloty bezprzewodowe;

c¢) w odlegtosci od 4 000 m do 35 000 m od punktu wspotrzednych 54 st. 28 min. 48,158 sek. N oraz 17 st.
06 min.04,719 sek. E 1 wysokosci 65 m n.p.m. (Punkt Odniesienia Radaru) lokalizacja turbin wiatrowych
lub farm wiatrowych wymaga uzgodnienia z Polskim Dowodcg bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w Redzikowie.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) adaptuje si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania istniejgce obiekty i urzgdzenia komunikacji;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe nowych drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym i
lokalnym,;

3) powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym, w tym dostgp do drogi publicznej - drogi
wojewaddzkiej zbiorczej nr 205 - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu symbolem KDZ205:

a) obszaru ,,I”:

- za posrednictwem projektowanej drogi wewnetrznej KDW/1 - dotychczas istniejagcym zjazdem na
teren dziatki nr 194/30,

- za posrednictwem drogi wewnetrznej dziatki gminnej nr 194/21 (oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW194/21) potozonej bezposrednio przy poéinocnej granicy obszaru - istniejacym
zjazdem,

b) obszaru ,,II":
- za posrednictwem drogi publicznej gminnej (dziatka nr 228) KDD/1 - istniejacym skrzyzowaniem,

- za posrednictwem drogi wewnetrznej dziatki gminnej nr 195/23 (oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW195/23) potozonej bezposrednio przy poinocnej granicy obszaru - istniejacym
skrzyzowaniem,

¢) obszaru ,,III”: za posrednictwem istniejacych i projektowanych na gruntach rolnych drég dojazdowych -
istniejacymi zjazdami,

d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych, indywidualnych zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 205;
4) szczegotowe wymagania w zakresie obstugi komunikacyjnej okreslono w ustaleniach dla terenows;
5) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach wlasnych dziatki budowlanej lub terenu;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):
- 2 stanowiska postojowe/1 mieszkanie oraz
- 1 stanowisko postojowe/na kazde 20 m2 pow. uzytkowej ustug,
b) dla terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW):
- 2 stanowiska postojowe/1 mieszkanie oraz
- 1 stanowisko postojowe/na kazde 20 m2 pow. uzytkowej ustug oraz
- 2 stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
¢) dla terenow zabudowy uslugowej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowg (MNU):
- 1 stanowisko postojowe/ na kazde 50 m2 pow. sprzedazy oraz
- 1 stanowisko postojowe/ na kazde 20 m2 pow. uzytkowej ustug oraz
- 1 stanowisko postojowe/ na kazde 3 zatrudnionych,
- 2 stanowiska postojowe/1 mieszkanie;
d) dla terenow zabudowy zagrodowej (RM):
- 2 stanowiska postojowe/1 mieszkanie oraz
- 1 stanowisko postojowe/na kazde 50 m2 pow. uzytkowej zabudowy obstugi produkcji rolnej oraz
- 1 miejsce postojowe/na kazdych 5 zatrudnionych oraz
- 1 stanowisko postojowe/na kazde 5 miejsc noclegowych (agroturystyka);
7) minimalna liczba miejsc do parkowania dla rowerow:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): 1 stanowisko postojowe/2 mieszkania,
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b) dla terenow zabudowy ustugowej z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (MNU): 1
stanowisko postojowe/100 m2 pow. uzytkowej;

8) na terenie infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (E) obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc do
parkowania;

9) dla terenéw komunikacji (drog, parkingdéw, ciagdéw pieszych) wymagania w zakresie realizacji i liczby
miejsc do parkowania - stanowigcych elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych
- okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

10) dla pozostatych terenéw nie okresla si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania - ze
wzgledu na brak zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi i brak potrzeb w tym zakresie;

11) dla projektowanego systemu infrastruktury komunikacyjnej obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia drog
pozarowych, wymaganego w przepisach odrebnych;

12) wody powierzchniowe odprowadzone w sposdb zorganizowany z obiektow i urzadzen komunikacji
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej do zachowania i dalszego uzytkowania;

2) dopuszczalna przebudowa istniejagcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym ze wzgledu
na ewentualne kolizje z projektowanym zagospodarowaniem w planie;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow infrastruktury technicznej lokalnej i ponadlokalnej, w tym sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkoéw realizacji inwestycji i przepisOw
odrebnych;

4)w granicach obszaru objetego planem wystepuje sie¢ wodociagowa, ktorej przebieg oznaczono
orientacyjnie na rysunku planu:

a) nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu pas terenu zabezpieczajacy przykrycie przewodow
oraz dostep na wypadek awarii,

b) szeroko$¢ pasa - po 1,5 m po obu stronach osi przewodow,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe sieci;
5) w granicach obszaru obje¢tego planem wystepuja linie elektroenergetyczne nn (o napigciu 0,4 kV):

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen -elektroenergetycznych ze wzgledu na
ewentualne kolizje z projektowanym zagospodarowaniem w planie,

6) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne;

7) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej: przytaczenie terenow do istniejacych i
projektowanych sieci wodociagowych przy zachowaniu parametrow niezbednych do prawidlowej i
bezawaryjnej ich obshugi,

8) odprowadzenie S$ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej; poprzez istniejgca i projektowang sie¢
kanalizacyjna,

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii;
10) zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej i projektowane;j sieci sredniego i niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie do celow grzewczych i technologicznych ze zbiomikéw na gaz plynny
zlokalizowanych w obrebie terenéw wskazanych pod zabudowe,
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c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog lub w terenach o
innym przeznaczeniu (mieszkaniowym, ustugowym, przemystowym, terenach zielonych itd.),

d) konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdluz istniejgcych lub planowanych gazociagdéw o
szeroko$ci zgodnej z przepisami odrebnymi:

- w strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu,

-w szczegblnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzac
statych sktadéw i magazynow oraz podejmowaé dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia
gazociagu podczas jego uzytkowania;

11) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnego zrodta ciepta,

b) zakaz stosowania zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa powodujace ponadnormatywne
zanieczyszczenia powietrza,

c¢) dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania, w tym wykorzystujgce instalacje 1 urzgdzenia
zwigzane z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) indywidualne w granicach dziatki lub terenu,
b) powierzchniowo do gruntu lub do zbiornikdéw retencyjnych,

c¢) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych, pochodzacych z nieruchomosci przylegtych do pasa
drogowego do systemu odwodnienia drog publicznych,

13) odpady state: ustala si¢ gromadzenie i zbiérke odpaddéw statych oraz ich wywoz przez specjalistyczne
stuzby, zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy;

14) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng: z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
szczegoblnie sieci szerokopasmowych i1 §wiattowodowych, w tym telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektow;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, instalacji, obiektow zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych
zrodet energii, stanowigcych indywidualne mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 10. Ustalenia szczegolowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/1 o pow. ok. 1,28 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) projektowana zabudowa w formie wolnostojace;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) budynki garazowe, gospodarcze i1 gospodarczo-garazowe,
b) elementy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okre$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,60,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz maksymalna wysoko$¢ budynkow,
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f) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- dopuszcza si¢ garaz wbudowany w bryle budynku lub dobudowany do budynku,

- dopuszczalne podpiwniczenia budynkéw w tym lokalizowanie miejsc postojowych i1 garazy
podziemnych pod budynkami,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9,0 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 16,0 m,
g) gabaryty budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
- dopuszczalne podpiwniczenia budynkow,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 8,0 m,
h) rodzaj dachu budynkéw mieszkalnych:
- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych: 40 - 45 stopni,
i) rodzaj dachu budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych: 30 - 45 stopni,
j) kierunek glownej kalenicy dachu:
- budynkéw mieszkalnych: prostopadty do wyznaczonej obowigzujgcej linii zabudowy,

- budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych: rownolegty lub prostopadly do
glownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego;

4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § §;
b) dostep do drogi publicznej drogi dojazdowej gminnej KDD/1:
- bezposrednio,
- poprzez drogg wewngtrzng KDW/2;
3) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 9;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:
a) w planie nie ogranicza si¢ przeprowadzenia scalania i podziatéw nieruchomosci,

b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

c¢) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 25 m,
d) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m2,
e) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 + 15 stopni,

f) wyzej okreslone parametry dziatek nie dotycza podziatu nieruchomosci pod infrastrukture techniczng i
komunikacyjna;

7) inne szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w granicach terenu wystepuje - oznaczona na rysunku planu - strefa K ochrony krajobrazu
historycznego zatozenia parkowego w Kwasowie, w ktorej obowigzuja zakazy i ograniczenia okreslone
w § 6 pkt3i4,
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8) stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 11. Ustalenia szczeg6towe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/2 o pow. ok. 0,68 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) projektowana zabudowa w formie wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
b) elementy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,90,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 12,0 m. n.p.t.,
f) gabaryty budynkow mieszkalnych:
- dopuszcza si¢ garaz wbudowany w bryle budynku lub dobudowany do budynku,

- dopuszczalne podpiwniczenia budynkéw w tym lokalizowanie miejsc postojowych i1 garazy
podziemnych pod budynkami,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 25,0 m,
g) gabaryty budynkoéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
- dopuszczalne podpiwniczenia budynkow,
- maksymalna wysokos¢ budynkow: 9,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 12,0 m,
h) rodzaj dachu budynkéw mieszkalnych:
- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych:30 - 45 stopni,
1) rodzaj dachu budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 30 - 45 stopni,
j) kierunek gtéwnej kalenicy dachu:

- budynkéw mieszkalnych: prostopadly do linii zabudowy wyznaczonej wzdhuz drogi, stanowigcej
obstuge komunikacyjng dziatki budowlane;j,

- budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych: rownolegty lub prostopadly do
glownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego;

4) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) obowigzuja ustalenia okreslone w § §;
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b) dostep do drogi publicznej drogi dojazdowej gminnej KDD/1:
- bezposrednio,
- poprzez droge wewngetrzng KDW/3;
5) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 9;
6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
a) w planie nie ogranicza si¢ przeprowadzenia scalania i podziatéw nieruchomosci,

b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi,

¢) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 25 m,
d) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m2,
e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 + 15 stopni,

f) wyzej okreslone parametry dziatek nie dotycza podziatu nieruchomosci pod infrastrukture techniczng i
komunikacyjng;

7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w granicach terenu wystgpuje - oznaczona na rysunku planu - strefa W.III ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w ktorej obowiazuja zakazy i ograniczenia okre§lone w §
6 pkt 112;

8) stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 12. Ustalenia szczegélowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/3 o pow. ok. 0,76 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) projektowana zabudowa w formie wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
b) elementy infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
3) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,90,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 12,0 m. n.p.t.,
f) gabaryty budynkow mieszkalnych:
- dopuszcza si¢ garaz wbudowany w bryle budynku lub dobudowany do budynku,

- dopuszczalne podpiwniczenia budynkéw w tym lokalizowanie miejsc postojowych i1 garazy
podziemnych pod budynkami,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 25,0 m,

g) gabaryty budynkoéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
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- dopuszczalne podpiwniczenia budynkow,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 9,0 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 12,0 m,
h) rodzaj dachu budynkéw mieszkalnych:
- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych: 40 - 45 stopni,
i) rodzaj dachu budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
- dach symetryczny dwu- lub wielospadowy,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: 35 - 45 stopni,
j) kierunek glownej kalenicy dachu:

- budynkéw mieszkalnych: réwnolegly do linii zabudowy wyznaczonej wzdluz drogi, stanowiacej
obstuge komunikacyjng dziatki budowlane;j,

- budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych: réwnolegly lub prostopadty do
glownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego;

4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia okreslone w § 8,

b) dostep do drogi publicznej - drogi wojewddzkiej nr 205: poprzez droge wewnetrzng gminng (dziatke nr
83/14 potozong bezposrednio przy potudniowej granicy obszaru III planu),

5) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 9;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:
a) w planie nie ogranicza si¢ przeprowadzenia scalania i podziatléw nieruchomosci,

b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

¢) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 25 m,
d) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m2,
e) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90 + 15 stopni,

f) proponowane linie podzialu wewnetrznego terenu na dziatki budowlane okreslono orientacyjnie na
rysunku planu,

g) wyzej okreslone parametry dzialek nie dotycza podzialu nieruchomosci pod infrastrukture techniczng i
komunikacyjna;

7) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;

8) stawka procentowa z tytulu opflaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 13. Ustalenia szczegolowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku
planu symbolem MNU/1 o pow. ok. 0,11 ha, symbolem MNU/2 o pow. ok. 0,34 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgca zabudowsa ustugowas,
b) dopuszczalne ustugi nieucigzliwe,

c) dopuszczalne etapowanie zagospodarowania, w tym niezalezna realizacja obiektow funkcji
mieszkaniowej i ustugowe;j,
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d) projektowane zabudowa w formie wolnostojacej i/lub zespot budynkow w zabudowie zwartej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,

b) elementy infrastruktury komunikacyjnej, w tym place parkingowe,

c) elementy infrastruktury technicznej;
3) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu;

b) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu;

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy ustugowej w powierzchni dziatki: 20%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,05;
f) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m. n.p.t.;
g) gabaryty budynkow mieszkalnych i ustugowych:
- dopuszcza si¢ garaz wbudowany w bryle budynku lub dobudowany do budynku,

- dopuszczalne podpiwniczenia budynkéw w tym lokalizowanie miejsc postojowych i1 garazy
podziemnych pod budynkami,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 20,0 m,
h) gabaryty budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
- dopuszczalne podpiwniczenia budynkow,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw: 6,0 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 8,0 m,
i) rodzaj dachu budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: 40 - 45 stopni,
j) rodzaj dachu budynkoéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: 35 - 45 stopni,
k) kierunek gtownej kalenicy dachu:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: rownoleglty do wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy,

- budynkoéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych: roéwnolegly lub prostopadly do
gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego;

4) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 8;

b) dostep do drogi publicznej - drogi wojewodzkiej nr 205: poprzez droge KDW/1;
5) obowiazuja ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej okreslone w § 9;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:
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a) w planie nie ogranicza si¢ przeprowadzenia scalania i podziatéw nieruchomosci,

b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

c¢) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 25 m,
d) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m2,
e) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 + 15 stopni,

f) wyzej okreslone parametry dziatek nie dotycza podziatu nieruchomosci pod infrastrukture techniczng i
komunikacyjna;

7) inne szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w granicach terenu wystepuje - oznaczona na rysunku planu - strefa B ochrony konserwatorskiej
historycznego zespohu patacowo-folwarcznego w Kwasowie, w ktorej obowiazuja zakazy i ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 51 6;

8) stawka procentowa z tytulu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 14. Ustalenia szczegdlowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku
planu symbolem MW/1 o pow. ok. 0,42 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) projektowana zabudowa w formie wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona,
¢) budynki gospodarcze,
d) elementy infrastruktury komunikacyjnej:
- ciagi piesze,
- miejsca i place parkingowe,
e) elementy infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych;
4) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy: 25% powierzchni terenu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,13,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15,0 m. n.p.t.,
f) gabaryty budynkoéw mieszkalnych:
- dopuszcza si¢ garaze wbudowane w bryte budynku lub dobudowane do budynku,

- dopuszczalne podpiwniczenia budynkéw w tym lokalizowanie miejsc postojowych 1 garazy
podziemnych pod budynkami,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 30,0 m,
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g) gabaryty budynkow gospodarczych:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 9,0 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 15,0 m,
h) rodzaj dachu budynkéw mieszkalnych:
- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych: 30 - 45 stopni,
i) rodzaj dachu budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: 30 - 45 stopni,
j) kierunek glownej kalenicy dachu:
- budynkoéw mieszkalnych: rownolegly do jednej z wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- budynkéw gospodarczych: réwnolegly Iub prostopadly do gltownej kalenicy dachu budynku
mieszkalnego;

5) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § §;

b) dostep do drogi publicznej - drogi wojewddzkiej nr 205: z istniejgcej drogi KDW 195/23- poprzez droge
KDW/3;

6) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 9;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:
a) w planie nie ogranicza si¢ przeprowadzenia scalania i podziatéw nieruchomosci,

b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

¢) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 25 m,
d) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m2,
e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 + 15 stopni,

f) wyzej okreslone parametry dziatek nie dotycza podzialu nieruchomosci pod infrastrukture techniczng i
komunikacyjna;

8) inne szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w granicach terenu wystepuje - oznaczona na rysunku planu - strefa W.III ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w ktorej obowiazuja zakazy i ograniczenia okreslone w §
6 pkt 112;

9) stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 15. Ustalenia szczegolowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku
planu symbolem R/1 o pow. ok. 12,62 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze,
b) uzytkowanie rolnicze (grunty orne, taki i pastwiska),
¢) dopuszcza si¢ uprawy szklarniowe i sady,

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 2,
b) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat;
4) obowiazujg ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § §;
5) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 9;
6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢;
7) inne szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;

8) stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 16. Ustalenia szczegdlowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku
planu symbolem RM/1 o pow. ok. 5,89 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowej,
b) projektowana zabudowa w formie wolnostojace;,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) budynki garazowe, gospodarcze i1 gospodarczo-garazowe,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) w zabudowie zagrodowej zabrania si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco (zawsze i potencjalnie)
oddzialywac na §rodowisko;

4) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- okre$lono na rysunku planu,

- zakaz lokalizacji zabudowy garazowej, gospodarczej i gospodarczo-garazowej w pasie o szerokosci
15 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej nr 205,

b) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki siedliskowej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki siedliskowej,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,90,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 12,0 m. n.p.t.,
f) gabaryty budynkoéw mieszkalnych:
- dopuszcza si¢ garaz wbudowany w bryte budynku lub dobudowany do budynku,

- dopuszczalne podpiwniczenia budynkow w tym lokalizowanie miejsc postojowych i garazy
podziemnych pod budynkami,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 25,0 m,
g) gabaryty budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

- dopuszczalne podpiwniczenia budynkow,
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- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 12,0 m,
h) rodzaj dachu budynkéw mieszkalnych:
- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 35 - 45 stopni,
1) rodzaj dachu budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
- dach symetryczny dwu-lub wielospadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 15 - 45 stopni,
j) kierunek gléwnej kalenicy dachu:

- budynkéw mieszkalnych: réwnolegly do linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz drogi, stanowigcej
obstuge komunikacyjng dziatki siedliskowej,

- budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych: rownolegty lub prostopadly do
gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego;

5) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § §;

b) dostep do drogi publicznej - drogi wojewodzkiej nr 205: istniejgcymi zjazdami poprzez istniejace i
projektowane na gruntach rolnych drogi dojazdowe;

6) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 9;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki siedliskowe:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi podziatu nieruchomosci rolnych i lesSnych,

b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

¢) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 25 m,
d) maksymalna powierzchnia dziatek: 4000 m2,
e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 + 15 stopni,

f) wyzej okreslone parametry dziatek nie dotycza podzialu nieruchomosci pod infrastrukture techniczng i
komunikacyjna;

8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;

9) stawka procentowa z tytulu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 17. Ustalenia szczegolowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZP/1 o pow. ok. 0,24 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zieleni urzadzonej,

b) istniejaca i projektowana zielen ogdélnodostgpna stanowigca zespot zieleni niskiej 1 wysokiej, w formie
parku, zielenca, skweru;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej,
b) elementy infrastruktury techniczne;j,

¢) infrastruktura rekreacyjno-gospodarcza zwigzana z uzytkowaniem jako teren zieleni urzadzonej;
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3) ustalenia dotyczace ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu,
b) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 5% powierzchni terenu;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wysokos¢ budowli: 12 m n.p.t.;
f) maksymalna wysokos¢ obiektow okreslonych w pkt 2 lit. c: 7,0 m,

g) obowigzuje stosowanie nawierzchni utwardzonych (ciagdw i placow pieszych, S$ciezek pieszo-
rowerowych, umocnienia podloza) wylacznie przepuszczalnych, wykonanych z elementow
drobnowymiarowych z materiatdéw naturalnych nieprzetworzonych (np. drewno, kamien, zwir);

4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § §;
b) dostep do drogi publicznej - drogi wojewoddzkiej nr 205:
- bezposrednio,

- poprzez droge wewnetrzng gminng (dziatke nr 194/21 potozong bezposrednio przy poétnocnej granicy
obszaru I planu),

c) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
5) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 9;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) nie okresla sie,

b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

7) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w granicach terenu wystepuje - oznaczona na rysunku planu - strefa B ochrony konserwatorskiej
historycznego zespotu patacowo-folwarcznego w Kwasowie, w ktorej obowiazuja zakazy i ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 51 6;

8) stawka procentowa: 0%.

§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZP/2 o pow. ok. 0,96 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zieleni urzadzonej,

b) istniejgca 1 projektowana zielen ogoélnodostgpna stanowigca zespot zieleni niskiej i wysokiej, w formie
parku, zielenca, skweru;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) elementy infrastruktury komunikacyjne;j,

b) elementy infrastruktury techniczne;,

¢) infrastruktura rekreacyjno-gospodarcza zwigzana z uzytkowaniem jako teren zieleni urzadzonej;
3) ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu,

b) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 5% powierzchni terenu;
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli: 12 m n.p.t.;

f) maksymalna wysokos¢ obiektow okreslonych w pkt 2 lit. c: 7,0 m,

g) obowigzuje stosowanie nawierzchni utwardzonych (ciagdw i placow pieszych, S$ciezek pieszo-
rowerowych, umocnienia podloza) wylacznie przepuszczalnych, wykonanych =z elementow
drobnowymiarowych z materiatéw naturalnych nieprzetworzonych (np. drewno, kamien, zwir);

4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 8;
b) dostep do drogi publicznej - drogi wojewodzkiej nr 205: poprzez drogg KDD/1,
c) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
5) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 9;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie okresla sie,

b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)w granicach terenu wystepuje - oznaczona na rysunku planu - strefa K ochrony krajobrazu
historycznego zalozenia parkowego w Kwasowie, w ktorej obowigzuja zakazy i ograniczenia okreslone
w{§6pkt3id,

b) w granicach terenu wystepuje - oznaczony na rysunku planu - row otwarty ujety w ewidencji wod i
urzadzen melioracyjnych, dla ktéorego obowiazuja nakazy okreslone w § 7 pkt 2;

9) stawka procentowa z tytulu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego na rysunku
planu symbolem E/1 o pow. ok. 0,01 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

b) teren lokalizacji projektowanych stacji elektroenergetycznych transformatorowo-rozdzielczych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) elementy infrastruktury komunikacyjnej,

b) elementy infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dzialki budowlanej lub
terenu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,80,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m. n.p.t.,
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f) gabaryty projektowanych budynkow:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 7,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji: nie okresla sig,
g) rodzaj dachu projektowanych budynkow:
- dach ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy,
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych: 5 - 45 stopni,
- kierunek gtownej kalenicy dachu: nie okresla sig;
4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia okre§lone w § 8§,
b) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi dojazdowej na gruntach rolnych;
5) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 9;
6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sie;
7) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;

8) stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 20. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDD/1 o pow. ok. 0,21 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi dojazdowe;j,

b) istniejaca droga publiczna gminna (dziatka nr 228);
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) elementy infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

c) Sciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych;
3) ustalenia dotyczace ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy niezwiazanej z droga, z uwzglednieniem pkt 2,

b) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajgcego, o ile pozwalajg na to warunki techniczne i
wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego;

4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia okreslone w § 8;
b) droga dojazdowa klasy D,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m z miejscowymi poszerzeniami jak na rysunku planu,
d) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- ciag pieszo-jezdny bez wydzielen kraweznikami,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb;
e) dostep do drogi publicznej - drogi wojewddzkiej nr 205: bezposrednio istniejacym skrzyzowaniem,
f) nie ogranicza si¢ ilosci zjazdéw z drogi KDD/1;

5) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 9;
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6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie okresla sig,

b) podziaty powinny speinia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w granicach terenu wystepuje - oznaczona na rysunku planu - strefa W.III ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w ktorej obowiazuja zakazy i ograniczenia okreslone w §
6 pkt 112;

8) stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDW/1 o pow. ok. 0,05 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi wewnetrznej,

b) projektowany ciag komunikacyjny wewnetrzny, stanowiacy dojscie i dojazd przeznaczony dla ruchu
pieszego i ruchu kotowego, ktéry moze odbywac¢ si¢ réwnoczesnie;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) elementy infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,;

3) ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy niezwigzanej z drogg, z uwzglednieniem pkt 2,

b) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, o ile pozwalaja na to warunki techniczne i
wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego;

4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § §;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m z miejscowymi poszerzeniami jak na rysunku planu,
¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- ciag pieszo-jezdny bez wydzielen kraweznikami,
- szerokos$¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 4,5 m,
- dopuszczalne miejsca parkingowe,
d) dostep do drogi publicznej - drogi wojewddzkiej nr 205:
- istniejacym zjazdem,
) nie ogranicza si¢ ilosci zjazdéw z drogi KDW/1;
5) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 9;
6) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie okresla sig,

b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) w granicach terenu wystgpuje - oznaczona na rysunku planu - strefa B ochrony konserwatorskiej
historycznego zespohu patacowo-folwarcznego w Kwasowie, w ktorej obowiazuja zakazy i ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 51 6;

8) stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDW/2 o pow. ok. 0,18 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi wewnetrznej,

b) projektowany cigg komunikacyjny wewnetrzny, stanowigcy dojscie i dojazd przeznaczony dla ruchu
pieszego i ruchu kotowego, ktéry moze odbywac si¢ rownoczesnie;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) elementy infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;

3) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy niezwiazanej z droga, z uwzglednieniem pkt 2,

b) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajgcego, o ile pozwalajg na to warunki techniczne i
wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego;

4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia okreslone w § §;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m z miejscowymi poszerzeniami jak na rysunku planu,
¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- cigg pieszo-jezdny bez wydzielen krawe¢znikami,
- szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 4,5 m,
- dopuszczalne miejsca parkingowe,

d) dostep do drogi publicznej - drogi wojewodzkiej nr 205: poprzez droge KDD/1 dojazdowa gminna
(dziatke nr 228) istniejacym skrzyzowaniem,

e) nie ogranicza si¢ ilosci zjazdow z drogi KDW/2;
5) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 9;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie okresla sie,

b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;

8) stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDW/3 o pow. ok. 0,15 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi wewngtrzne;j,
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b) projektowane poszerzenie istniejacej drogi wewnetrznej gminnej (dziatki nr 195/34 polozonej
bezposrednio przy pdétnocnej granicy obszaru Il planu);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;

3) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy niezwiazanej z droga, z uwzglednieniem pkt 1 lit. b,

b) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupehiajacego, o ile pozwalaja na to warunki techniczne i
wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego;

4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 8;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m jak na rysunku planu,
¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- ciag pieszy,
- dopuszczalne miejsca parkingowe,
d) dostep do drogi publicznej - drogi wojewddzkiej nr 205: istniejagcym zjazdem,
e) nie ogranicza si¢ ilosci zjazdow z drogi KDW/3;
5) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 9;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) nie okresla sie,

b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;
7) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w granicach terenu wystepuje - oznaczona na rysunku planu - strefa W.III ograniczonej ochrony

konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w ktorej obowiazuja zakazy i ograniczenia okreslone w §
6 pkt11i2;

8) stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. W granicach objetych planem traci moc:

1) uchwata Nr XII1I/83/96 Rady Gminy Stawno z dnia 26 marca 1996 r. w spawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno i wybranych miejscowosci: Warszkowo, Kwasowo,
Pomitowo, Bobrowiczki, Legtowo, Stawsko, Wrzesnica (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Stupskiego z 1996 r., Nr 14, poz. 52).

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Stawno.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stawno

Marek Szanel
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/149/2020
Rady Gminy Stawno
z dnia 30 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czgéci obrebu
ewidencyjnego Kwasowo - wylozonego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 25 pazdziernika 2019 r. do 26 listopada 2019 r. - w ustalonym terminie nie wptyng¢ty zadne uwagi.

2. W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Slawno nie przedstawit Radzie Gminy listy uwag
nieuwzglednionych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/149/2020
Rady Gminy Stawno
z dnia 30 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z
pézn. zm.), stanowig zadania wlasne gminy, z wylagczeniem zadan o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wilasnych gminy, zapisane w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czgsci obrebu ewidencyjnego
Kwasowo - traktowane jako zadania wspolne lub realizowane samodzielnie - obejmuja:

- dotychczas planowane w zwigzku z realizacja programéw gminnych - ewentualne wydzielenie (poszerzenie)
i przebudowa lub modernizacja, wraz z os$wietleniem i uzbrojeniem poziemnym, istniejagcych drog
gminnych; przebudowe lub rozbudowe sieci wodociggowej, stuzacej do obshlugi terendéw przyleglych,
budowe sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, stuzacej do obstugi terenéw przylegtych,

- dodatkowa sie¢ wodociggowa oraz sie¢ i urzadzenia kanalizacji sanitarnej, stuzace do obshlugi terenow
przylegtych do istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych,

- dodatkowe zagospodarowanie terendw zieleni urzadzonej stanowiacych nowg przestrzen publiczng w
miejscowosci Kwasowo.

3. Realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wtasne gminy przewiduje
si¢ sukcesywnie, w miar¢ przygotowywania nowych terenéow inwestycyjnych, uwzgledniajac rachunek
ekonomiczny 1 efektywnos$¢ inwestycji, czyli wysoko§¢ naktadéw przypadajacych na jednego mieszkanca,
korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

4. Realizacja zadan prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i
prywatnymi, dziatajacymi i inwestujacymi na terenie gminy, w sposob zapewniajacy koordynacje prac przy
realizacji poszczegdlnych elementow uzbrojenia technicznego wraz z budowa drég i ich nawierzchni.

5. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym m. in.
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych, ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej, ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow 1 ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czeSci obrgbu ewidencyjnego Kwasowo, ktdre nalezg do
zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz.
U. z 2019 r. poz. 869), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne ustala sig¢
corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej
przez Rad¢ Gminy.

7. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
— stanowigce pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - sg realizowane w sposob okreslony w art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 755 z pézn. zm.). Inwestycje te nie sa
finansowane z udziatem $rodkow wilasnych gminy, za wyjatkiem wykonania o$wietlania drog, ktorych gmina
jest zarzadca.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Kwasowo
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.).

I.  Wstep.
Woéjt Gminy Stawno - wykonujac uchwate nr XXXI1V/261/2017 Rady Gminy Stawno z dnia 20 stycznia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno w czgséci obrgbu ewidencyjnego Kwasowo — sporzadzil projekt planu miejscowego:
1) zgodnie z zapisami studium,
2) zgodnie z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru obj¢tego planem;
3) wraz z uzasadnieniem, ktore obejmuje omowienie rozwigzan przyjetych w planie - w szczegodlnosci:
— sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy,
— zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2,
— wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Postawa merytoryczna opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmowata:
1) wykorzystane materiaty planistyczne, aktualne na dzien przystapienia do sporzadzania projektu planu,
2)  rozpatrzone wnioski ztozone do planu,
3) sporzadzone na potrzeby projektu planu niezbedne materiaty planistyczne, aktualne na dzien
przekazania projektu do opiniowania i uzgodnien,
wykazane w zestawieniach zalagczonych do dokumentacji prac planistycznych.

II. Zgodnos$é rozwigzan z zapisami studium.

Teren objety sporzagdzeniem planu miejscowego potozony jest w czgsci obrebu ewidencyjnego Kwasowo i

obejmuje obszar o powierzchni w granicach opracowania:

— obszar ,,I” - powierzchni ok. 0,7 ha,

— obszar ,II” - o powierzchni ok. 3,9 ha,

— obszar III” - o powierzchni ok. 19,4 ha.

Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego Wéjt Gminy Stawno -

zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -

dokonat analizy zasadnosci przystapienia do opracowania projektu, zgodnosci przewidywanych w planie
rozwigzan z ustaleniami studium oraz okreslit niezbedny zakres prac planistycznych:

1) przedmiotem dokonania zmiany obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno jest uwzglednienie aktualnej polityki przestrzennej okre§lonej w studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) dla obszaru ,,I”:

— zapewnienie kontrolowanego uzupetienia zabudowy istniejgcej nowym budownictwem
mieszkaniowym jednorodzinnym z towarzyszaca zabudowa ustugowa (teren MNU/1, MNU/2),

— odpowiednie uksztaltowanie przestrzeni publicznych miejscowosci nowymi terenami rekreacji
(ZP/1),

— wskazanie zasady obstugi komunikacyjnej (teren KDW/1) i inzynieryjnej obszaru;

3) dla obszaru,,IT”:

— zapewnienie kontrolowanego uzupetienia zabudowy istniejgcej nowym budownictwem
mieszkaniowym jednorodzinnym (teren MN/1),

— odpowiednie uksztaltowanie przestrzeni publicznych miejscowosci nowymi terenami rekreacji
(ZP/2) z ochrong zachowanych walorow kulturowych i przyrodniczych miejscowosci,

— zapewnienie kontrolowanego rozwoju budownictwa mieszkaniowego - ustalenie nowego
przeznaczenia terendw projektowanych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (teren MN/2) i
wielorodzinng (MW),

— wskazanie zasad obstugi komunikacyjnej (teren KDD, KDW/2, KDW/3) i inzynieryjnej obszaru;
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— wskazanie zasad obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru;
4) dla obszaru ,,I1I":
— uzupelienie zabudowy istniejgcej nowym budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym (teren
MN/3),
zapewnienie kontrolowanego rozwoju nowego budownictwa zagrodowego (teren RM/1),
— skuteczna ochrona pozostatych gruntéw rolnych o przydatnosci produkcyjnej (teren R/1) przed
przeznaczeniem ich na cele nierolnicze,
— wskazanie zasad obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej (teren E) obszaru.
Wojt Gminy Stawno - po dokonaniu czynnosci zwigzanych ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
przedstawit Radzie Gminy projekt planu sporzadzony zgodnie z zapisami studium gminy.
Zgodno$¢ rozwigzan przyjetych w projekcie planu przeanalizowano m. in. w zakresie:
1) kierunku zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw w miejscowosci Kwasowo,
okreslonej jako jednostka strukturalna C.3:
a) funkcje dominujace: rolnictwo, mieszkalnictwo, ustugi, dziatalno$¢ gospodarcza,
b) zakres zmian:
— adaptacja, modernizacja i rozbudowa zainwestowania, budowa nowych inwestycji,
c) zagospodarowanie i uzytkowanie terenow - kierunki rozwoju:

— preferowany kierunek nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem studium,

— obszary bylej zabudowy gospodarczej (zdegradowane po bylym PGR) przeznaczy¢ m. in. na
funkcje: ustugowe, itp.,

— wypelnienie zabudowy w obrebie istniejacego zainwestowania;

— wyksztalci¢ w miejscowosci jednostki strukturalno-funkcjonalne w celu niedopuszczenia do
kolizji uzytkowych,

d) zagospodarowanie i uzytkowanie terenow - zasady rozwoju:

— rozwoj zabudowy w kierunku potudniowym,

— glowne zalozenie architektoniczne budynkow dostosowaé do dominujgcej, starej zabudowy
miejscowosci lub zaprojektowac¢ nowg architekture w taki sposob, azeby nie dopuscic¢ do
dysharmonii w krajobrazie i w sgsiedztwie zabudowy,

— rewitalizacja parku patacowego i patacu z I pot. XIX w. w stylu romantycznym,

e) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: nie wystepu;ja,

— istniejgcy pomnik przyrody,

— projektowany uzytek ekologiczny;

f) zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow:

— kosciot filialny wraz z otoczeniem wpisany do rejestru zabytkow,

— cmentarz ewang.- augsb. (nieczynny) oraz aleja klonowa proponowane do obje¢cia strefy ,,K"
ochrony krajobrazu kulturowego,

— ekspozycja uktadu owalnicowego - cze¢$¢ miejscowosci od pdinocy i potudnia do objecia strefa
,E” ochrony ekspozycji,

— zalozenie patacowe proponowane do objecia strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej,

— obiekty proponowane do objgcia ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu
miejscowego,

— park krajobrazowy i palac proponowany do objecia §cistg ochrong konserwatorska na podstawie
ustalen planu miejscowego;

2) obszar ,,I” wskazano w Studium jako tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz ustugowe;.

3) obszar ,II” wskazano w Studium jako tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oraz tereny zieleni parkowe;.

4) obszar ,JII” wskazano w Studium jako tereny zabudowy zagrodowej i tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz jako tereny rolnicze.

Po przeprowadzonej analizie stwierdzono, ze sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Kwasowo nie narusza ustalen czesci

tekstowej i graficznej studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
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przyjetych uchwatg nr VII/58/95 Rady Gminy Stawno z dnia 29 czerwca 1995 r., zmienionych uchwatg nr
XV1/76/2008 z dnia 26 wrzesnia 2008 r., uchwala nr X1/75/2011 z dnia 7 wrze$nia 2011 r. oraz uchwatg nr
XLIX/436/2014 z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

III.  Zgodno$¢ rozwiazan z przepisami odrebnymi.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czgsci obrebu
ewidencyjnego Kwasowo zostat sporzadzony w oparciu o przepisy:

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018
r. poz. 1945 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.
U. 22018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.).

Na podstawie przepisoéw odrebnych, odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem, w rozwigzaniach

planu okre$lono obszary i obiekty podlegajace ochronie, w tym m. in. uwzgledniono:

a) wymagania ochrony gruntéw rolnych klasy III na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995
1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

b) wymagania Porozumienia wykonawczego (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni
powietrznej wokoét bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi (Dz. U. z 2016 1. poz.234)
ze wzgledu na potozenie obszaru planu w 35 km strefie ochronnej od bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi w Redzikowie,

b) wymagania innych przepiséw odrebnych ze wzgledu na:

— wystgpowanie w obszarze planu urzgdzen melioracji wodnych,

— istniejacych lini elektroenergetycznych SN.

Dla obszaru objgtego planem nie okreslono granic i sposobow zagospodarowania:

— obszaroéw przestrzeni publicznej - ze wzgledu na brak takich obszarow okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,

— terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow,

— granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

IV.  Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego - oznaczajacego uporzadkowanie i harmoni¢ pomiedzy
elementami sktadowymi przestrzeni i funkcjami struktury przestrzennej, w tym urbanistyki i
architektury, poprzez:

a) okreslenie sposobu ksztaltowania struktury przestrzennej w formie zabudowy usytuowanej
wzdhuz drog, od ktorych ustalono w planie linie zabudowy,

b) ustalenie w Rozdziale 2 uchwaty .zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym
kolorystyki zabudowy i wykonczenia elewacji budynkéw oraz obowigzujacego rodzaju
pokrycia dachow;

c) okreSlenie w Rozdziale 3 uchwaty szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw, w tym
maksymalnego wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

d) ustalenie w Rozdziale 3 uchwaty szczegoétowych parametréw ksztaltowania zabudowy, w tym
formy i gabarytow projektowanych budynkéw (maksymalnej wysokos$ci, minimalnej i
maksymalnej szerokosci elewacji), formy dachu (ksztattu i kata pochylenia potaci dachowych,
kierunku gtéwnej kalenicy);

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez szczegdtowe ustalenia dotyczace
zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy (o ktorych mowa w pkt 1), ktorych
wprowadzenie pozwoli unikngé lokalizacji obiektow, ktore swojg formg badz wysokoscig moglyby
negatywnie wptywac na przestrzen kulturowa i krajobraz miejscowosci, w ktorej potozony jest
obszar planu;
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3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez

a) ustalenie, ze w granicach opracowania:

- nie znajduja si¢ formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody,

- nie wystepuja obiekty badz obszary, w tym wskazane w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno” (2014 r.), do objecia prawnymi formami

ochrony przyrody,

b) wykluczenie — w wyniku przeprowadzonej oceny skutkéw realizacji ustalen projektu planu w
sporzadzonej prognozie oddziatywania na srodowisko - wptywu ustalen planu na stan i
funkcjonowanie najblizej potozonych obszaréw chronionych pod wzgledem przyrodniczym (do
5 km):

— Obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspolnoty ,,Dolina Wieprzy i Studnicy”,

c) okreSlenie w ustaleniach planu zasad ochrony i ksztalttowania srodowiska oraz ochrony
przyrody - gwarantujacych, ze rozwiazania przyjete w planie bedg neutralne pod wzgledem
wplywu na srodowisko przyrodnicze, w tym:

— zakazu zagospodarowania terenu mogacego stanowi¢ zrodto zanieczyszczen dla srodowiska
gruntowo — wodnego,

— nakazu zapewnienia ochrony dziko rosngcych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

— nakazu ochrony warto$ciowego drzewostanu i ograniczenia wycinki drzew i krzewow do
niezbednego minimum,

— ustalenia, ze realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania
stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkéw chronionych,

— nakazu ksztaltowania zieleni z uzyciem roslin gatunkéw rodzimych, zgodnych
geograficznie oraz siedliskowo;

4) wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych poprzez:

a) ustalenie, ze wprowadzone w planie zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania — zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych - wymagaja
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$Sne gruntow rolnych klasy
III pochodzenia mineralnego o powierzchni 2,8716 ha (w tym 0,3855 ha gruntéw Br-RlIlIa,
0,7400 ha gruntow uzytku Br-RIIIb, 0,0370 ha uzytku W-RIIIb, 0,8213 uzytku RIIIb i 0,8878
ha RIlIa),

b) wuzyskanie dla gruntdow rolnych klasy III przeznaczonych w planie na cele nierolnicze zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg nr GZ.tr.602.249.2018 z dnia 16 lipca 2019 r;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
poprzez:

a) zidentyfikowanie w granicach obszaru ,,II”” objetego planem stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji shuzby konserwatorskiej jako: Kwasowo, stan. 1, AZP 12-26/1 — obj¢tego
strefg W.III ochrony konserwatorskiej w § 6 pkt 1 i 2 projektu uchwaty,

b) ustalenie, ze teren objety planem (w obszarze ,,II”’) potozony jest czgsciowo w granicach
zatozenia rezydencjalno-parkowego w Kwasowie, w obrebie ktorego czytelne jest historyczne
rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych - objetego ochrong
zapisami planu miejscowego w § 6 pkt 3 i 4 jako strefa ,,K” ochrony krajobrazu,

¢) ustalenie, ze teren objety planem (w obszarze ,,I”’) potozony jest w granicach historycznego
zespotu patacowo-folwarcznego w Kwasowie - objgtego ochrong zapisami planu miejscowego
w § 6 pkt 51 6 jako strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych poprzez:

a) okreslenie odpowiednio w § 5 uchwaly zasad ochrony srodowiska - gwarantujacych, ze
rozwigzania przyjete w planie bedg neutralne pod wzglgdem wptywu na srodowisko, rozumiane
rowniez jako ochrona zdrowia ludzi:

— zakazu lokalizowania funkcji wyszczegolnionych w przepisach jako obiekty i
przedsigwzigcia moggce znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz instalacji wymagajacych
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b)

©)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, za wyjatkiem realizacji elementow
infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j,

— okreslenie mozliwosci realizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
towarzyszaca zabudowa uslugowa (MNU) - wylacznie nieucigzliwej zabudowy ushugowe;,

— ustalenie, ze dopuszczalny zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalno$ci prowadzonej w
zwigzku z zapisanym w planie przeznaczeniem winien zamyka¢ si¢ w granicach dziatki lub
terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

zaliczenie w § 5 pkt 3 uchwaty - zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska - do

ochrony przed hatasem:

— terené6w MN - do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— terend6w MW - do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

— terenu UNU - do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowg (w § 8 pkt 6 uchwaty);

7) walory ekonomiczne przestrzeni - rozumiane jako cechy przestrzeni, mozliwe do okreslenia w
kategoriach ekonomicznych, stanowiace relacje z ustaleniami planu - poprzez:

a)
b)
©)
d)

racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow wyposazenia technicznego i

zagospodarowania terendw przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych,

ustalenie optymalnego przeznaczenia terenow oraz wskaznikow ich zagospodarowania i

ksztaltowania zabudowy,

przyjecie uzasadnionych technicznie i ekonomicznie rozwigzan z zakresu infrastruktury

technicznej,

umozliwienie korzystania z nieruchomosci przez ich wtascicieli w dotychczasowy sposéb (na

podstawie art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz na podstawie ustalen § 2 ust. 2 tekstu planu),

umozliwienie korzystania z nieruchomosci w sposob zgodny z przeznaczeniem okreslonym w

dotychczas obowigzujacych planach miejscowych oraz ustalenie warunkéw zabudowy i

zagospodarowania nie mniej korzystnych dla wiascicieli dziatek niz w dotychczasowym planie

miejscowym,

ustalenie stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci

nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu (w ustaleniach dla terenow w Rozdziale 3):

— dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - na 1%,

— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa
MNU - na 1%,

— dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW - na 1%,

— dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka E - na 1%,

— dla terenéw droég wewnetrznych KDW - na 1%,

— dla terendéw rolniczych R, terenow zieleni urzadzonej ZP, terenu drogi dojazdowej KDD -
na 0%, poniewaz w nastepstwie wejscia w zycie planu miejscowego nie nastapi zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci;

8) prawo wlasnosci poprzez:

a)

b)

d)

uwzglednienie w ustaleniach planu, w tym w rozgraniczaniu terendw o réznym przeznaczeniu,

zréznicowanej struktury wasnosci:

— wystepujacych w granicach planu gruntow prywatnych,

umozliwienie:

— ochrony w maksymalnym mozliwym stopniu przebiegu dotychczasowych wydzielen
geodezyjnych,

— wydzielania dziatek pod zabudowe i drogi dojazdowe w obrebie jednej nieruchomosci lub
W sposob, aby granice istniejacego podziatu wlasnosciowego ich nie dzielity,

rozpatrzenie wnioskow ztozonych do planu, w tym od witascicieli nieruchomosci potozonych w

granicach obszaru objetego opracowaniem (w terminie okreslonym w ogloszeniu o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu nie wptynal zaden wniosek od 0s6b fizycznych),

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wnioskow i stopniu ich uwzglednienia w projekcie

planu w zestawieniu tabelarycznym dotaczonym do dokumentacji prac planistycznych;
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9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa poprzez:

a) zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz dokonanie uzgodnienia projektu z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

b) spetienie w planie miejscowym wymogow potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wynikajgcych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie
sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa w zakresie planowania przestrzennego,

¢) uwzglednienie w ustaleniach planu (odpowiednio w § 7 pkt 4 uchwaty) ograniczen
wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w 35 km strefie ochronnej od bazy systemu
obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie;

10) potrzeby interesu publicznego - rozumianego jako uogolniony cel dgzen i dziatan
uwzgledniajgcych

potrzeby ogétu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznos$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem

przestrzennym - poprzez:

a) okreSlenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji publicznej (w § 8
uchwaty), w tym:

— zachowanie do dalszego uzytkowania oraz dopuszczenie remontu, przebudowy i odbudowy
istniejacych obiektéw i urzgdzen komunikacji, w spos6b omdéwiony w ust. 3 pkt 1
uzasadnienia,

— zapewnienie ogdlnodostepnych miejsc postojowych (dla terenu zabudowy ustugowej z
towarzyszaca zabudowa mieszkaniowg U oraz terenu sportu i rekreacji S) dla samochodéw
osobowych oraz sposobu ich realizacji w ustaleniach § 8 pkt 6,

b) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw publicznej infrastruktury
technicznej (w § 9 uchwaty), w tym:

— zachowanie do dalszego uzytkowania istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,

— ustalenie mozliwosci przebudowy istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,

— dopuszczenie mozliwo$ci budowy w granicach obszaru objetego planem obiektow
infrastruktury technicznej lokalnej i ponadlokalnej, w tym sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisow
odrgbnych,

c) ustalenie, ze dla obszaru planu brak ,,obszaré6w przestrzeni publicznej”, w rozumieniu ustawy o
planowaniu przestrzennym, okre§lonych tak w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;

d) wyposazenie obszaru planu w obiekty i obszary stuzgce potrzebom mieszkancéw z zakresu
wypoczynku, obejmujace infrastrukture sportowg i rekreacyjng (tereny sportu i rekreacji w
obrgbie terenu zabudowy wielorodzinnej MW oraz $ciezki pieszo-rowerowe w obrebie terenow
komunikacji KDD, KDW),

e) okreSlenie wymagan dotyczacych ksztaltowania tadu przestrzennego na terenach o charakterze
publicznym (terenach zieleni, terenach komunikacji) w ustaleniach szczegoétowych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych,

poprzez:

a) okreSlenie mozliwosci wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz
sprecyzowanie zasad ich modernizacji, rozbudowy i budowy (w § 9 uchwaty),

b) nie ograniczanie lokalizowania inwestycji z zakresu tgczno$ci publicznej, w tym realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowych, zgodnie z wtasciwymi przepisami odrgbnymi tj. ustawy z
dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2062 z pdzn. zm.);

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:

a) ogloszenie i obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Gminy Stawno) o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,
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b) podanie do publicznej wiadomosci informacji o postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko skutkow realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno w cze$ci obrebu ewidencyjnego Kwasowo oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskoéw
do opracowanego projektu dokumentu,

c) ogloszenie i obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) o wytozeniu projektu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 25 pazdziernika
2019 r. do 26 listopada 2019 r. projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu i o0 mozliwos$ci sktadania uwag do dnia 18 grudnia 2019 r.,

d) zorganizowanie w dniu 15 listopada 2109 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

e) umozliwienie wyzej omdwionego udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego réwniez za posrednictwem srodkow komunikacji
elektronicznej;

13) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez:

a) zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym zastosowanie si¢
do przepisoéw art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko,

c) zapewnienie mozliwosci wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzenia
projektu planu;

14) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez okreslenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne (w § 9 uchwaly) w tym sposobdw zaopatrzenia w wodg, ktore przetozg si¢
na zapewnienie mieszkancom odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, Wéjt Gminy Stawno zwazy}l interes publiczny i interesy prywatne, poprzez:
1) uwzglednienie wnioskow i uwag ztozonych do planu - w spos6b omoéwiony w ust. 1 pkt 8

uzasadnienia;

2) uwzglednienie w planie potrzeb interesu publicznego - w sposéb omowiony w ust. 1 pkt 10
uzasadnienia;

3) dokonanie w planie zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu terenéw we wilasciwych relacjach
pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe (uwzgledniajac interesy prywatne) w stosunku
do inwestycji publicznych, poprzez:

a) projektowane poszerzenie istniejacej drogi gminnej (dziatki nr 228) — oznaczonej w planie jako
teren KDD,

b) zaplanowanie na obszarze planu rozwigzan dotyczacych systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej (okreslonych w § 8 1 9 uchwaty) w sposob:
- zapewniajacy spojnos¢ funkcjonalnego powigzania obszaru z uktadem zewngtrznym,
- uzasadniony technicznie i ekonomicznie;

4) ustalenie w planie przeznaczenia czesci terenow jako drog wewnetrznych (KDW) w wywazonych
relacjach pomigdzy interesem indywidualnym a interesem publicznym oraz pomigdzy wzajemnymi
interesami indywidualnych wtascicieli nieruchomosci:

a) drogi wewnetrzne zostaty wprowadzone do projektu planu ze wzgledu na przeznaczenie pod
zabudowe dziatek prywatnych witascicieli,

b) czesci nieruchomosci prywatnych przeznaczono w planie pod drogi wewnetrzne za wiedzg i
zgoda wlascicieli dzialek,

¢) na kazdej z cze$ci dzialek, ktore pozostajg po przeznaczeniu ich cze$ci na droge wewnetrzng
mozliwa jest lokalizacja zabudowy,

d) nie jest w interesie wlascicieli zabudowa tej czg¢$ci dziatki przeznaczonej w planie pod droge
wewngtrzng, poniewaz ustalony sposob zagospodarowania terenu stuzy umozliwieniu
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przeznaczenia pozostatej czesci nieruchomosci na cele budowlane,

e) w konstruowaniu ustalen planu uznano, ze nie istniejg alternatywne mozliwos$ci dojazdu do
nowoprojektowanych dziatek budowlanych, w tym brak jest zwtaszcza mozliwosci
bezposredniego dostepu do istniejacych drég publicznych poza dojazdem za posrednictwem
ciggu drogi wewnetrzne;j,

f) okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendw zostat zwazony interes
publiczny i interesy prywatne oraz wzajemne interesy indywidualnych wtascicieli nieruchomosci
i nie uczyniono zadnego jednego z intereséw nadrzednym;

5) wykorzystanie w przyjetych w planie rozwigzaniach dostepnych analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i
spotecznych, w tym m. in. zestawionych w ,,Wykazie wykorzystanych materiatow planistycznych”
w dokumentacji formalnoprawnej sporzadzenia planu miejscowego.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono w sporzadzonym planie miejscowym
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegolnosci poprzez:

1) oparcie projektowanych struktur przestrzennych o dotychczasowy system komunikacyjny, w
tym:

a) wykorzystanie dla obstugi komunikacyjnej terenu w czesci obrgbu geodezyjnego Kwasowo,
zwigzanej z planowanym zagospodarowaniem, poprzez powigzanie komunikacyjne z uktadem
zewnetrznym - droga wojewodzka zbiorczg nr 205,

b) dostep do drogi publicznej obszaru ,,I”:

— za posrednictwem projektowanej drogi wewnetrznej KDW/1 - dotychczas istniejacym zjazdem
na teren dzialki nr 194/30,

— zaposrednictwem drogi wewnetrznej dziatki gminnej nr 194/21 (oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW194/21) potozonej bezposrednio przy poétnocnej granicy obszaru - istniejgcym
zjazdem,

¢) dostep do drogi publicznej obszaru ,,II":

— zaposrednictwem drogi publicznej gminnej (dziatka nr 228) KDD - istniejgcym
skrzyzowaniem,

— zaposrednictwem drogi wewnetrznej dziatki gminnej nr 195/23 (oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW195/23) potozonej bezposrednio przy poétnocnej granicy obszaru - istniejgcym
skrzyzowaniem,

d) dostep do drogi publicznej obszaru ,,III”: za posrednictwem istniejacych i projektowanych na
gruntach rolnych droég dojazdowych - istniejgcymi zjazdami,

e) realizowane w miar¢ potrzeb uzupeienie istniejacego uktadu drogowego poprzez projektowane
drogi wewnetrzne (w granicach terenow KDW);

2) wymagania dla komunikacji publicznej (umozliwiajagce ewentualne wilaczenie do systemu
obstugi w zakresie ogodlnodostepnej komunikacji autobusowej itp.) w ustaleniach planu,
dotyczacych szerokosci drog publicznych (o kategorii drogi dojazdowe;j);

3) rozwiazania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, w tym:

a) S$ciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych jako dopuszczalne
przeznaczenie uzupetniajgce w pasach drogowych terenu drogi dojazdowej KDD oraz drog
wewngetrznych KDW,

b) miejsca do parkowania dla rowerow wymagajace okreSlonej minimalnej liczby stanowisk
postojowych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz terenach zabudowy
ustugowej z towarzyszaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (MNU);

4) zaplanowanie lokalizacji nowej zabudowy:

a) poprzez uzupelnienie i uporzadkowanie wyksztalconej struktury funkcjonalno - przestrzenne;j
na obszarze ,,I” i ,,II”” planu obejmujacym tereny czeSciowo istniejacego zainwestowania,

b) na terenach dotychczas niezainwestowanych na obszarze ,,I1I” planu - poprzez kontynuacje¢ i
realizacj¢ zabudowy z wykorzystaniem dostepu do istniejacej sieci komunikacyjnej oraz
mozliwosci wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej nowej
zabudowy - przeznaczonych w studium gminy jako obszary rozwojowe dotychczasowej struktury
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przestrzennej miejscowosci Kwasowo.

V.  Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwatg Nr
XXX/233/2016 Rady Gminy Stawno z dnia 18 listopada 2016 r.

W przedmiotowej uchwale stwierdzono konieczno$¢ dokonania zmian obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Stawno w celu uwzglednienia nowej polityki
przestrzennej przyjetej w studium.

Wyniki analizy - wskazujace cze$ciowa nieaktualnos¢ obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Kwasowo - sg zgodne ze sporzadzeniem
przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
planem.

VI.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla potrzeb planu sporzadzono ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Kwasowo”, w ktorej
okreslono wptyw uchwalenia planu na dajace si¢ okresli¢ dochody i wydatki gminy, w tym przedstawiono
ewentualne skutki finansowe dla budzetu gminy w blizszej i dalszej perspektywie.

Opracowanie - petniace role specjalistycznej opinii odnoszacej si¢ do przyjetych w planie ustalen pod
wzgledem ich realnosci i efektywnosci ekonomicznej w formie oszacowania przyblizonych kosztow
realizacji ustalen planu oraz osiagni¢cia prawdopodobnych zyskow lub korzysci innego typu - postuzyto ich
ocenie przez Rad¢ Gminy.

Glownymi walorami ekonomicznymi zwigzanymi z uchwaleniem planem sg dla gminy korzysci
ekonomiczne (podatki) i spoteczne (zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i bytowych, nowe miejsca pracy,
sfera wypoczynku), wynikajace ze zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw umozliwiajacej
nowg zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa oraz wykorzystania dla potrzeb rekreacji.

Sporzadzona prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wykazata, ze na skutek
realizacji ustalen planu moze nastgpi¢ wzrost dochoddéw gminy w zakresie podatku od nieruchomosci oraz
zwigzanych z pobraniem jednorazowej optaty planistycznej w momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnych wilascicieli, ustalonej dla terendow projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowe;.

Na skutek uchwalenia planu gmina moze ponie$§¢ dodatkowe koszty realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, poza dotychczas planowanymi w zwigzku z realizacjg programoéw gminnych
shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej finansowana jest takze ze zrodet zewnetrznych, w tym funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek
i kredytow preferencyjnych lub umoéw z innymi podmiotami. Koszty realizacji ustalen planu w tym zakresie
sg obecnie trudne do oszacowania i beda kazdorazowo okre§lane na podstawie indywidualnych wycen i
kosztorysow.

Nie przewiduje si¢ dodatkowych kosztoéw do poniesienia przez gming zwigzanych z uchwaleniem
planu.

VII.  Whnioski.

Tryb formalno-prawny opracowania projektu planu miejscowego zostal udokumentowany zgodnie z
wymogami ustawowymi w dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

Wobec wyczerpania procedury trybu sporzadzania planu miejscowego uzasadnione jest uchwalenie
przedtozonego dokumentu.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce tres¢ podjetej uchwaty
Rady Gminy, stang si¢ aktem prawa miejscowego dla objetych planem terenéw potozonych w miejscowosci
Kwasowo w gminie Stawno.
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