UCHWALA NR XV1/97/2019
RADY GMINY SEAWNO

z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Slawno w czesci obrebu ewidencyjnego Zukowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019
r. poz. 506 z po6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stawno uchwala, co
nastepuje:
Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg nr LVI/407/2018 Rady Gminy Stawno z dnia 28 marca 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czeSci
obrebu ewidencyjnego Zukowo, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno, zatwierdzonego uchwalyg nr
VII/58/1995 Rady Gminy Stawno z dnia 29 czerwca 1995r., zmienionego uchwatg Nr XV1/76/2008 z dnia 26
wrzesnia 2008r., uchwatg Nr X1/75/2011 z dnia 7 wrze$nia 2011r. i uchwatg Nr XLIX/436/2014 z dnia 29
wrzesnia 2014r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czgéci obrebu
ewidencyjnego Zukowo, zwany dalej planem miejscowym.

2. Planem miejscowym jest objety teren o powierzchni 11,34ha.

3. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie terenow pod zabudowe ustugowa i
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu miejscowego okre§lono na zatgczniku nr 1 do uchwaly.
5. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno dla obszaru
objetego planem miejscowym, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na terenie objetym planem migjscowym nie wystepuja:
1) formy dobr kultury wspoélczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny goérnicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych i
krajobrazy priorytetowe.

§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementdw drugorzednych (np. schodow zewnetrznych, ramp
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zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, os$wietlenia zewngtrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow i czgsci podziemnych
budynkow;

4) obowiazujaca linia zabudowy - linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowane 100% powierzchni elewacji
budynku. Linia nie dotyczy schodéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami, czesci podziemnych
budynkéw. Linia zabudowy moze zostaé przekroczona o nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkonéw,
wykuszy, gankoéw, okapow i gzymsow.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) woda - z wtasnych uje¢ wody lub z sieci wodociggowe;;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej, obowigzuje gromadzenie $ciekow w  zbiornikach bezodptywowych Ilub lokalnych
oczyszczalniach $ciekoéw, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac¢, a budynki podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych - ustala si¢ zagospodarowanie wod w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikdw retencyjnych. Dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami
odrebnymi. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazociggowej;

5) elektroenergetyka - z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych,
odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe
urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédet energii nie moga przekracza¢ standardow
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajdujg lub z ktérym sasiaduja;

6) teletechnika - bezprzewodowo lub z sieci kablowej;

7) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z
odnawialnych Zrodet energii. Urzadzenia wytwarzajace cieplo z odnawialnych zrodel energii nie moga
posiada¢ mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji i wigkszej niz 100 kW. Uciazliwosci $rodowiskowe
urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrédet energii nie mogg przekracza¢ standardow
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajdujg lub z ktérym sasiaduja;

8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) na obszarze planu wystepujg urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowdw 1 systematycznej sieci
drenarskiej, urzadzenia te podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku kolizji
planowane] inwestycji z powyzszymi urzadzeniami nalezy je przebudowac zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) w pasach stref ochronnych napowietrznych linii energetycznej $redniego napigcia obowigzujg ustalenia
dla poszczegolnych typow obiektow wedlug przepisow odrebnych, tj.:

a) obowigzuje zakaz nowej zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie technicznym o
szeroko$ci 7,50m od osi linii $redniego napigcia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, przecinajacych strefe,
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b) dopuszcza si¢ zmiang ustalen dla stref, pod warunkiem dotrzymania wartosci dopuszczalnych natezenia
pola elektrycznego. Spetnienie tego warunku powinno by¢ stwierdzone zgodnie z odrgbnymi przepisami
w drodze szczegdtowych obliczen, pomiardw modelowych lub pomiaréw w otoczeniu istniejgcych sieci,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje stref po przeniesieniu, skablowaniu lub likwidacji linii;

11) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejagcych sieci uzbrojenia
terenu, w tym urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci niskonapieciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych obiektow
budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji
inwestycji i przepisow odrebnych.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drog publicznych lub drog wewnetrznych, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu miejscowego;

2) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w iloSci wynikajgcej z programu inwestycji w obrgbie
dziatek budowlanych, tj.: nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, dla lokali ustugowych
nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce
na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.);

3) jednoczesnie nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca
jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz
100. Przez miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce
postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla oso6b
niepelnosprawnych, zlokalizowane w czeSciach wspdlnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w
budynku na kondygnacjach dostepnych dla 0s6b niepelnosprawnych;

4) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci, w
budynku lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) teren objety planem stanowi zwarty obszar wsi wielodroznej, w zwiazku z powyzszym ustala si¢
nastepujacg wielko$¢ dziatek:

a) pod zabudowe ustlugowa, infrastrukture techniczng lub infrastruktur¢ komunikacyjng - dowolna,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojgcg - nie mniejsza niz 850 m?,
¢) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg - nie mniejszg niz 600 m?,

d) pod zabudowe¢ zagrodowg w istniejgcych gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - nie
mniejsza niz 2500 m?;

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6m;

3) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wickszy
niz 135°.
6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) cze$¢ planu miejscowego znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego folwarku we wsi Zukowo, ktorego
granice oznaczono na rysunku planu miejscowego. W strefie tej dominuje historyczne rozplanowanie i
zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowania,
ktoérych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dzialan konserwatorsko — rewaloryzacyjnych.
Ochronie podlega:

a) rozplanowanie i przekroje drog wraz z ich zachowanymi historycznymi nawierzchniami,
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b) linie zabudowy 1 jej rozplanowanie (usytuowanie budynkéw folwarcznych i zagrodowych),

c) formy architektoniczne historycznej zabudowy folwarcznej i =zagrodowej, w tym gabaryty
wysokosciowe, formy dachdw i tradycyjnie stosowany material budowlany;

2) w strefie ochrony historycznego folwarku we wsi Zukowo obowigzuje:

a) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zabytkowych elementow uktadu przestrzennego oraz
budynkow zabytkowych o warto$ciach historyczno - kulturowych,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i tradycyjnej architektury
poprzez uwzglednienie ustalen szczegotowych;

3) budynki oznaczone na rysunku planu miejscowego jako ,,budynki zabytkowe o wartosciach historyczno -
kulturowych”, tj. budynek mieszkalny (dawna kuzZnia) o adresie administracyjnym nr 18, budynek
mieszkalno — inwentarski o adresie administracyjnym nr 19, budynek mieszkalno — inwentarski (dawny
budynek inwentarski - folwarczny) o adresie administracyjnym nr 21 i budynek mieszkalno — inwentarski o
adresie administracyjnym nr 23/24, budynek mieszkalny o adresie administracyjnym nr 27 i budynek
mieszkalno — inwentarski (dawny dwojak) o adresie administracyjnym nr 28/29, budynek mieszkalno —
inwentarski o adresie administracyjnym nr 32, budynek mieszkalno — inwentarski (dawna stodota
folwarczna) o adresie administracyjnym nr 38 i budynek stodoty (dawna stodota folwarczna) o adresie
administracyjnym nr 36/38, stanowig relikty XIX i XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej. Dla budynkow
tych ustala sie:

a) ochrong zabytkowej bryly budynku i jej proporcji, zabytkowej formy wystroju i kompozycji elewacji (w
tym formy, rozmieszczenia i podziatow zabytkowej stolarki okiennej i drzwiowej, a w przypadku
przebudowy odtworzenie historycznej formy, tradycyjnych proporcji otworéw okiennych i drzwiowych
oraz tradycyjnych podzialéw stolarki okiennej), ochrong formy zabytkowych dachéw i zachowanie ich
zabytkowego pokrycia, ochrong zabytkowego detalu architektonicznego,

b) zakaz realizacji balkonéw i lukarn,

c)nakaz przywrocenia historycznej kolorystyki elewacji zewngtrznych, tj. stosowanie ujednoliconej
kolorystyki elewacji dla catego obiektu. Obowiazuje pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewacji
(biele, szarosci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji,

d) stosowanie w tradycyjnych materialow elewacyjnych (tynk, cegla, kamien, lub drewno) i pokrycia
dachow (dachowka),

e) zakaz stosowania niehistorycznych oktadzin elewacyjnych,

f) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw posiadajacych detal architektoniczny, elewacje ceglane,
kamienne lub o konstrukcji szachulcowej,

g) zakaz montowania urzadzen technicznych, przewodéw wentylacyjno — spalinowych, kabli i rur na
elewacjach frontowych budynkow,

h) dopuszcza si¢ przebudowe budynkow. Obowiazuje zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkow,

i) w przypadku rozbiérki budynkéw o wartosciach o wartosciach historyczno - kulturowych ze wzgledu na
ich zty stan techniczny, obowigzuje ich bierna ochrona poprzez wykonanie inwentaryzacji budynkowe;j i
przekazanie jej w 1 egzemplarzu do wlasciwego konserwatora zabytkéw. Zty stan techniczny budynkow
winien by¢ potwierdzony opinig o ich bardzo ztym stanie technicznym,;

4) na fragmentach terenéw 9IMN,U/RM i1 12MN znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego WIII. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Strefa WIII obejmuje
stanowisko ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. W strefie tej wprowadza si¢ nastepujace nakazy:

a) obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
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7. Ustalenia inne:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjami ustugowymi (np.
stragany handlowe, namioty gastronomiczne, sceny, podesty itp.);

3) obowiazuje poziom hatasu w S$rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) w istniejacych gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych dopuszcza si¢ chéw lub hodowle
zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 15 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celdéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U/RM o powierzchni 0,40ha:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zachowania zabudowy zagrodowej w istniejacych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego folwarku we wsi Zukowo, ktérej granice oznaczono na
rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale 1
,Ustalenia ogolne”;

3) na rysunku planu miejscowego oznaczono budynki jako ,,budynki zabytkowe o warto$ciach historyczno -
kulturowych”, ktore stanowig relikty XIX 1 XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej. Szczegdtowe ustalenia
w zakresie ochrony budynkéw znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogo6lne”. Jest to budynek inwentarski
o adresie administracyjnym nr 19;

4) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego;

5) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow przy granicach dziatek
budowlanych lub w odlegtosci 1,5m od granicy tych dzialek;

6) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej. Dla
dzialek z istniejagca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

7) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie wigksza niz
30%. Dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

8) obowiazuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy
do 0,9;

9) obowiazuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;:

a) dla budynkéw ustugowych nie wigksza niz 9,0m,
b) dla budynkéw gospodarczych nie wigksza niz 12,0m;

10) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych typu maszty, stupy
energetyczne, kominy i inne obiekty technologiczne. Dla powyzszych obiektoéw budowlanych obowigzuje
wysoko$¢ nie wieksza niz 12,0m;

11) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 0,60m;
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12) obowiazuja gltowne dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, symetryczne, proste lub
naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow
drugorzgdnych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu. Obowiazuja kalenice réwnolegte lub prostopadte do
drogi, do ktorej przylega front dziatki budowlanej. Obowigzuje krycie stromych dachéw dachoéwka Iub
blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw drewna
lub materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych i budowe wystawek;

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szaro$ci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.
§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 2E o powierzchni ok. 0,01ha:

1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (trafostacja);

2) teren znajduje sie¢ w strefie ochrony historycznego folwarku we wsi Zukowo, ktérej granice oznaczono na
rysunku planu miejscowego. Szczegdlowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale 1
,Ustalenia ogolne”;

3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku przy granicach dziatek
budowlanych lub w odleglosci 1,5 od granicy tych dziatek;

4) obowiazuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

5) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
80%;

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 0,8;

7) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 10,0m;

8) obowiagzuje dach stromy, czterospadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci dachowych do 45°. Obowigzuje
krycie dachu dachowka. Kolory pokrycia dachu winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw drewna lub
materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy);

9) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowiazuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szarosci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§ 7. Ustalenia dla terenow o symbolach 3MN,U/RM o powierzchni 0,29ha, 7TMN,U/RM o powierzchni
0,21ha, 9MN,U/RM o powierzchni 2,26ha i 10MN,U/RM o powierzchni 0,97ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zachowania
zabudowy zagrodowej w istniejacych gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2)dla dziatlek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i
zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) tereny 3MN,U/RM i 7MN,U/RM oraz fragment terenu 9MN,U/RM znajduja si¢ w strefie ochrony
historycznego folwarku we wsi Zukowo, ktorej granice oznaczono na rysunku planu miejscowego.
Szczegbdlowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

4) na rysunku planu miejscowego oznaczono budynki jako ,,budynki zabytkowe o wartosciach historyczno -
kulturowych”, ktore stanowig relikty XIX i XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej. Szczegdtowe ustalenia
w zakresie ochrony budynkow znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogo6lne”. Sg to:

a) na terenie 3MN,U/RM budynek mieszkalny (dawna kuznia) o adresie administracyjnym nr 18,

b) na terenie 7MN,U/RM budynek mieszkalno — inwentarski (dawna stodota folwarczna) o adresie
administracyjnym nr 38 i budynek stodoly (dawna stodota folwarczna) o adresie administracyjnym nr
36/38,

c) na terenie 9MN,U/RM budynek mieszkalno — inwentarski o adresie administracyjnym nr 32,
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d) na terenie 10MN,U/RM budynek mieszkalny o adresie administracyjnym nr 27 i budynek mieszkalno —
inwentarski (dawny dwojak) o adresie administracyjnym nr 28/29;

5) na fragmencie terenu 9MN,U/RM znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej WIII ,,ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych”. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego.
Szczegotowe ustalenia dla strefy znajdujg si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

6) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego;

7) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub blizniaczej, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow przy
granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5m od granicy tych dziatek;

8) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej. Dla
dziatek z istniejacg zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

9) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
30%. Dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

10) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy do 0,9;

11) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;j:

a) dla budynkow ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych nie wigksza niz 9,0m,
b) dla budynkow gospodarczych nie wigksza niz 12,0m ,
¢) dla garazy nie wigksza niz 5,0m;

12) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych typu maszty, stupy
energetyczne, kominy i inne obiekty technologiczne. Dla powyzszych obiektéw budowlanych obowigzuje
wysokos¢ nie wicksza niz 12,0m;

13) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 0,60m;

14) obowiazuja gltowne dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, symetryczne, proste lub
naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow
drugorzgdnych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu. Obowiazuja kalenice réwnolegte lub prostopadte do
drogi, do ktorej przylega front dziatki budowlanej. Obowigzuje krycie stromych dachéw dachoéwka Iub
blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw drewna
lub materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych i budowe wystawek. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie dachow ptaskich.
W przypadku ich rozbudowy lub przebudowy dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich. W przypadku ich
nadbudowy ustala si¢ gldowne dachy strome;

15) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szaro$ci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§ 8. Ustalenia dla terenu o symbolu 4MN,U/RM,MW o powierzchni 1,50ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zachowania
zabudowy zagrodowej w istniejacych gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i
dopuszczeniem zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2)dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i
zmiang¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;
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3) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego folwarku we wsi Zukowo, ktorej granice
oznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja sie w
Rozdziale I ,,Ustalenia og6lne”;

4) na rysunku planu miejscowego oznaczono budynki jako ,,budynki zabytkowe o warto$ciach historyczno -
kulturowych”, ktore stanowig relikty XIX i XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej. Szczegdtowe ustalenia
w zakresie ochrony budynkow znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia og6lne”. Jest to budynek mieszkalno —
inwentarski o adresie administracyjnym nr 23/24;

5) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego;

6) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej lub blizniaczej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow przy
granicach dzialek budowlanych lub w odlegtosci 1,5m od granicy tych dziatek;

7) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej. Dla
dziatek z istniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

8) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
30%. Dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

9) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy rowna 0, obowiazuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 0,9;

10) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;:

a) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych nie wicksza niz 9,0m ,
b) dla wiezy remizy strazackiej nie wicksza niz 12,0m ,

¢) dla budynkéw gospodarczych nie wicksza niz 12,0m ,

d) dla garazy nie wigksza niz 5,0m;

11) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych lub przybudowanych obiektéw budowlanych typu maszty, stupy
energetyczne, kominy i inne obiekty technologiczne. Dla powyzszych obiektéw budowlanych obowigzuje
wysokos¢ nie wicksza niz 12,0m;

12) obowiagzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 0,60m;

13) obowigzuja gltowne dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, symetryczne, proste lub
naczotkowe, o nachyleniu glownych potaci dachowych od 30° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
drugorzgdnych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu. Obowiazuja kalenice rdwnolegte lub prostopadte do
drogi, do ktorej przylega front dziatki budowlanej. Obowigzuje krycie stromych dachéw dachéwka lub
blachodachowka. Kolory pokry¢ dachéw stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow drewna
lub materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych i budowe wystawek. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie dachoéw ptaskich,
W przypadku ich rozbudowy i przebudowy dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich. W przypadku ich
nadbudowy ustala si¢ gldowne dachy strome;

14) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szarosci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§ 9. Ustalenia dla terenéw o symbolach SMN o powierzchni 0,17ha, 6MN o powierzchni 0,78ha, 8MN o
powierzchni 0,38ha, 11MN o powierzchni 1,25ha i 12MN o powierzchni 2,04ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2)dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i
zmian¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) tereny SMN i 8MN znajdujg sie w strefie ochrony historycznego folwarku we wsi Zukowo, ktorej granice
oznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja si¢ w
Rozdziale I ,,Ustalenia og6lne”;

4)na fragmencie terenu 12MN znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej WIII ,,ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych”. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego.
Szczegolowe ustalenia dla strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow przy granicach dziatek
budowlanych lub w odleglosci 1,5m od granicy tych dzialek;

7) obowiazuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej. Dla
dziatek z istniejacg zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

8) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
30%. Dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

9) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 0,9;

10) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;j:

a) dla budynkéw mieszkalnych nie wicksza niz 9,0m,
b) dla budynkow gospodarczych i dla garazy nie wigksza niz 5,0m;

11) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych lub przybudowanych obiektoéw budowlanych typu maszty, stupy
energetyczne, kominy i inne obiekty technologiczne. Dla powyzszych obiektéw budowlanych obowiazuje
wysokos¢ nie wieksza niz 12,0m;

12) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 0,60m;

13) obowigzuja gltéwne dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, symetryczne, proste lub
naczotkowe, o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych od 30° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow
drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Obowiazuja kalenice roéwnolegle Iub prostopadte do
drogi, do ktorej przylega front dziatki budowlanej. Obowigzuje krycie stromych dachéw dachéwka lub
blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw drewna
lub materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych i budowe wystawek. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie dachéw ptaskich,
W przypadku ich rozbudowy i przebudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ dachdéw ptaskich. W przypadku ich
nadbudowy ustala si¢ glowne dachy strome;

14) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szaro$ci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§ 10. Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej o symbolu 01KDL o powierzchni 0,64ha:
1) obowigzuje szerokos¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

2) fragment drogi znajduje sic w strefie ochrony historycznego folwarku we wsi Zukowo, ktérej granice
oznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajduja sie¢ w
Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”.
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§ 11. Ustalenia dla drog wewnetrznych o symbolach 02KDW o powierzchni 0,22ha, 03KDW o
powierzchni 0,18ha i 04KDW o powierzchni 0,04ha:

1) obowiazuje szerokos$¢ drog 02KDW i1 04KDW w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) obowigzuje szeroko$¢ drogi 03KDW w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu
miejscowego, rowna 10,0m;

3) drogi 02KDW i 04KDW znajduja sie¢ w strefie ochrony historycznego folwarku we wsi Zukowo, ktorej
granice oznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony strefy
znajdujg si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”.

Rozdzial 3:
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno, zatwierdzonego uchwata nr XI11/83/96 Rady Gminy Stawno
z dnia 26 marca 1996r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego z dn. 22 kwietnia 1999r. Nr 14, poz. 52).

§ 13. Dla nieruchomosci nie bgdacych wlasnosciag komunalng, ustala si¢ 5% stawke, stuzaca do naliczania
jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomo$ci w momencie zbywania nieruchomosci.
Dla nieruchomosci bedacych wlasnoscig komunalng nie ustala si¢ stawki procentowej, stuzacej do naliczania
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomos$ci w momencie zbywania nieruchomosci,
bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowych terenach.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Stawno.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stawno

Marek Szanel
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty NrXVI1/97/2019
Rady Gminy Stawno

z dnia 26 wrzesnia 2019r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XV1/97/2019
Rady Gminy Stawno

z dnia 26 wrzesnia 2019r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stawno

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Zukowo

granica opracowania planu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/97/2019
Rady Gminy Stawno

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

Roztrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu mpzp

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Gminy Stawno rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu mpzp wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko nie
wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI1/97/2019
Rady Gminy Stawno

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019r. poz.
506 z po6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie miejscowym, obejmuja sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terenéw przylegtych.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 869 z pdzn. zm), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy
inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

Id: D95696EE-6C10-465D-81 AD-078C1D6E1F6E. Uchwalony Strona 1



UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwat¢ podejmuje si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2;
2)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3;
3)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

5)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwtlaszcza: ,,\W
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi 1 mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Zukowo
uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i1 mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;
7)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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9)potrzeby interesu publicznego;
10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
11)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci
obrgbu ewidencyjnego Zukowo spetniono:

1)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

2)zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposodb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzgledniaé zwlaszcza:
,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i1 uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu w
procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu
ewidencyjnego Zukowo, organ wywazyl interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwtlaszcza: ,,W
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktoérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje
si¢ w wewnatrz istniejacej wsi Zukowo.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu - spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje si¢ na obszarze,
posiadajacym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow — spelniono. Na obszarze planu znajdujg si¢ drogi publiczne — przestrzenie
ogodlnodostepne, po ktorych mogg przemieszczad si¢ piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
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obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajduje si¢ w obrebie jednostki
osadniczej (wie§ Zukowo) o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowié
bedzie uzupeltnianie istniejacej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie dotyczg. Obszar
planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego Zukowo jest zgodna z Uchwata Nr XXX/233/2016 Rady Gminy
Stawno z dnia 18 listopada 2016r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 2. pkt 5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,,Prognoza skutkéw finansowych w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czgsSci obrebu
ewidencyjnego Zukowo” opracowana w trakcie sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem gmina Stawno posiada obowigzujacy ,,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno”, zatwierdzony uchwatg nr XIII/83/96 Rady Gminy Stawno z dnia 26 marca
1996r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego z dn. 22 kwietnia 1999r. Nr 14, poz. 52).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno w czeSci obrebu
ewidencyjnego Zukowo podjeto na podstawie Uchwaty Nr LV1/407/2018 Rady Gminy Stawno z dnia 28 marca
2018r. Przedmiotem wustalen planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe uslugowa i1 zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostal sporzagdzony z uwzglednieniem standardéw w zakresie zakresu tekstu planu i rysunku,
ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg narzucong art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn. zm.). Plan spetnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktéorej mowa w art. 16 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety opracowaniem wraz z jego
niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno, zatwierdzonym uchwatg nr VII/58/1995 Rady Gminy Stawno z dnia 29 czerwca
1995r., zmienionym uchwatg Nr XVI/76/2008 z dnia 26 wrze$nia 2008r. i uchwalg Nr X1/75/2011 z dnia 7
wrzesnia 2011r. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno
dla obszaru objetego planem stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22 lipca do 12 sierpnia 2019r. Dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 26 lipca 2019r. Uwagi mozna
byto sktada¢c w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 26 sierpnia 2019r.). Do planu nie
wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly stanowi obligatoryjne
rozstrzygnigcie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.
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