UCHWALA NR XII1/73/2019
RADY GMINY SEAWNO

z dnia 5 lipca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego WrzeSnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019
1. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Stawno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXVIII/287/2017 Rady Gminy Stawno z dnia 31 marca 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w cze$ci
obrebu ewidencyjnego Wrzesnica i po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno uchwalonego uchwala Nr VII/58/1995 Rady
Gminy Stawno z dnia 29 czerwca 1995 r., ze zmianami wg. uchwaly Nr XV1/76/2008 z dnia 26 wrzesnia 2008
r., uchwaly Nr X1/75/2011 z dnia 7 wrze$nia 2011 r. oraz uchwaly Nr XLI1X/436/2014 z dnia 29 wrze$nia 2014
r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w cze$ci obrebu
ewidencyjnego Wrzesnica zwany dalej ,,planem” lub ,,planem miejscowym”.

2. Ustalenia planu obejmujg obszar o powierzchni ok. 49,4846 ha.

3. Przedmiotem planu jest okreSlenie sposobu zagospodarowania terenu przeznaczonego m.in. pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, zabudowe ustugowa, zabudowe zagrodowa, infrastrukture techniczna.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunki planu miejscowego w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony w obrebie Wrzesnica, stanowiacy zatacznik
nr 1 arkusz nr 1 1 arkusz nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1. budynek pomocniczy - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2. kalenica prostopadia, kalenica réwnoleglta — nalezy przez to rozumie¢ potozenie glownej kalenicy
budynku, dopuszcza si¢ odchylenie +- 5°%;

3. kat nachylenia dachu (dla dachéw stromych): rozumie si¢ przez to kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
przykrywajacych minimum 80% powierzchni rzutu najwyzszej kondygnacji budynku z wykluczeniem
elementow drugorzednych - lukarny, naczoétki, zadaszenia wej$¢, zadaszenia ogrodow zimowych itp.;

4. linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5. teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajacg i
oznaczony symbolem liczbowo-literowym, dla ktérego sformutowano zapisy przepisow szczegdétowych;

6. przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wskazang dla danego terenu, okreslong
symbolem,;
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7. nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku i okre§long w
tekscie planu, ktéra ogranicza obszar usytuowania budynkéw; okapy i gzymsy moga by¢ wysunigte nie wiecej,
anizeli 0,8 m przed lini¢ zabudowy; przedsionki, balkony, tarasy i schody wejsciowe do budynku 1,5 m; linia
zabudowy nie dotyczy obiektow matej architektury, podziemnych cze$ci budynkow znajdujacych si¢
catkowicie ponizej poziomu terenu oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, nieprzekraczalna linia
zabudowy wskazana na rysunku planu dotyczy lokalizacji nowych budynkow oraz rozbudowy i dobudowy
obiektow istniejacych;

8. obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku i okreslong w
tek§cie planu, wzdluz ktorej nalezy usytuowaé¢ minimum 80% dlugosci Sciany frontowej budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego; dla pozostatych budynkow obowigzujaca linig
zabudowy nalezy odczytywac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych
czesci obiektow budowlanych oraz: schodow zewnetrznych, podestow, pochylni, zej$¢, zjazdow do piwnic i
garazy wbudowanych, balkonéw, tarasow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, zadaszen nad wejSciami,
elementow odwodnienia, elementdw wystroju elewacji itp.; w przypadku wydzielenia dziatki przez ktorg nie
przebiega obwigzujaca linia zabudowy lub przebiega wylacznie na fragmencie doj$cia/dojazdu, usytuowanie
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi;

9. powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzutu pionowy zewngetrznych krawedzi
budynku (kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys
kondygnacji przyziemnej) na powierzchni¢ terenu; nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzchni utwardzonych,
powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego) oraz zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany, szopy);

10. dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 10°;

11. ushugi uciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktoére powodujace negatywne oddziatywanie na
otoczenie wynikajgce z przekroczenia standardow Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane m.in. emisja pyléw i gazéw, odoréw, hatasu, promieniowania;

12. siding - nalezy przez to rozumie¢ metod¢ wykonczania elewacji budynku, gdzie zewnetrzna, widoczna
warstwe stanowig panele z tworzyw sztucznych (winyl, PVC);

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego sporzadzeniem panu miejscowego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia liczbowo-literowe identyfikujace przeznaczenie terenéw elementarnych w  liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowiazujaca linia zabudowy;

6) strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

8) budynki o wartosciach kulturowych chronione ustaleniami planu miejscowego;

9) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego stanowig informacj¢/zalecenie lub
wynikajg z przepiséw odrebnych i nie s3 obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego.

3. Obowigzuje osobna numeracja dla drog.
§ 5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie poszczegdélnych terenow elementarnych:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) RM - teren zabudowy zagrodowej;
4) U/M - teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) U - teren zabudowy uslugowe;j;
6) UO - teren zabudowy ustlug oswiaty;
7) IT - teren infrastruktury technicznej;
8) ZC - teren cmentarza;
9) R - teren rolniczy;
10) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
11) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenu zgodnie ze stanem istniejagcym, o ile nie narusza przepisOw prawa.

2. Ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ ksztaltowania wysokosci w sposdb dowolny,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Na poszczeg6lnych terenach elementarnych dopuszcza sie¢ lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, komunikacji (doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych, placow).

4. Zakazuje si¢ stosowania na $cianach zewnetrznych budynkow nastepujacych pokry¢: blachy falistej i
trapezowej, materiatow wykonczeniowych typu ,,siding”.

5. Zakazuje si¢ stosowania dla elewacji oraz dachu kolorystyki o odcieniach: rézu, fioletu, zieleni lub
niebieskiego.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych budynkow pomocniczych.

7. W przypadku istniejacych budynkéw o parametrach zabudowy innych niz ustalone w przepisach
szczegblowych dopuszcza sie ich remont lub odbudowe, zgodnie ze stanem z dnia wejScia w zycie planu
miejscowego.

8. Istniejagca zabudowa z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz
rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

9. W zabudowie zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ wykorzystanie tradycyjnych
materialow elewacyjnych — cegly lub cegly klinkierowej, tynku, drewna, kamienia w kolorach odcieni bieli,
szaros$ci, bezu lub kolorystyce wynikajacej z zastosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych.

10. Zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2.

11. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialck o powierzchni innej niz minimalna okre§lona
w ustaleniach szczegotowych:

1) w celu koniecznego powickszenia dziatek sgsiednich;
2) pod lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
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§ 7. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalen i podzialow nieruchomosci.

1. Nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

2.Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odr¢bnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu.

1. Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc:
1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, za
wyjatkiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz drég, sieci i obiektow infrastruktury
technicznej;

3) zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat futerkowych;
4) zwigzanych z chowem i hodowlg bezscidtkows;

5) mogacych, odrgbnie lub w kumulacji z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele
ochrony obszaru Natura 2000.

3. Zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych.

4. Prace ziemne prowadzone w poblizu i bezposrednio przy drzewach, ktore nie sg przeznaczone do
wycinki, nalezy wykona¢ w sposob niepowodujacy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz dla pni drzew.

5. Zakaz lokalizacji obiektéw i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na dziatkach
sasiednich.

6. Zakaz stosowania nasadzen drzew i krzewow gatunkoéw inwazyjnych.

7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii, gwarantujacych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Zakaz podejmowania dziatan, ktére moga w pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono, potozony poza granicami planu, obszar Natura
2000 Dolina Wieprzy i Studnicy PLH220038 lub wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z
innymi obszarami.

9. Przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
a) dla terendw przeznaczonych pod MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dla terenow przeznaczonych pod MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
¢) dla terendw przeznaczonych pod RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
d) dla terenow przeznaczonych pod U/M jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

e) dla terendw przeznaczonych pod UO jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

10. Zasigg  uciazliwosci dla  s$rodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalno$ci  gospodarczej
w terenach elementarnych — U i U/M nalezy ograniczy¢ do granic terenu, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.
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11. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terenow komunikacyjnych i utwardzonych poprzez
podczyszczanie i unikanie zrzutdéw wod opadowych bezposrednio do odbiornikéw; dla terenow wymagajacych
wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowiazuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce.

12. Zakazuje si¢ dzialan i uzytkowania terenow, ktore mogg doprowadzi¢ do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci i odpadow (poza miejscami do tego przeznaczonymi).

13. Nakazuje si¢ ochron¢ chronionych ro$lin, grzybow, zwierzat oraz siedlisk zgodnie z przepisami
odrebnymi. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu:
1) nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;
2) znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej;

2. W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ strefe ,,W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych polegajace na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,WIII” obejmuje stanowiska ujete w
ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowigzuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow.

3. W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego. Obejmuje ona obszar czynnego cmentarza komunalnego oraz nieczynnego cmentarza
ewangelickiego. Dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ochrong historycznego uksztattowania granic cmentarza;
2) ochron¢ kompozycji zieleni, uktadu drog i alejek w obrebie cmentarzy.

4. Na obszar objetym sporzadzeniem planu miejscowego wystepuja budynki o wartosciach kulturowych
chronione ustaleniami planu miejscowego:

1) chatupa, 3. ¢wier¢ XIX w., Wrze$nica 2;

2) chatupa, XIX/XX w., Wrze$nica 7,

3) chatupa, ok. 1850 r., Wrzesnica 15/16;

4) chatupa, 3. ¢wier¢ XIX w., Wrzesnica 21;

5) chatupa, 3. éwier¢ XIX w., Wrzesnica 27;

6) budynek gospodarczy, 1. ¢wier¢ XX w., Wrzesnica 8.
5. Dla obiektow wymienionych w pkt. 4 ustala sie:

1) wymog ochrony i zachowania historycznych cech budynkéow i obiektow takich jak: bryta, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia glownych potaci, dyspozycja $cian
(rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), detal
architektoniczny (w tym ksztatt, wielko§¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia
otwordw itp.);

2) nakaz stosowania/odtwarzania historycznej kolorystyki budynkow;

3) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z elewacjami ceglanymi, w widocznej konstrukceji szachulcowej
lub z zachowanym detalem architektonicznym (za wyjatkiem elewacji z prostymi opaskami i gzymsami), w
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pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ ocieplenie zewngtrzne pod warunkiem wykonczenia elewacji i
uzycia materialow nawiazujacych do historycznego charakteru miejscowosci takich jak cegta, drewno, tynk
w odcieniach bieli i bezu oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji obiektu poprzez
ujednolicenie architektoniczne i materiatowe elewacji frontowych (parter, forma okien i drzwi, kolorystyka
elewacji);

4) dopuszcza si¢ wymiang historycznej i zdewaloryzowanej stolarki okiennej i drzwiowej przy wymianie
stolarki nakaz zachowania/odtworzenia historycznych podziatéw 1 proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkoéw przy czym:

a) dla budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow jedynie od tytu budynkéw w formie
werandy, ganku, ryzalitu, tarasu (rowniez zadaszonego), wiatrotapu, ogrodu zimowego o maksymalnych
wymiarach rzutu czeéci rozbudowywanej 3x8 m (jednakze nie wiecej niz dlugos¢ dtuzszego boku
budynku) i maksymalnej wysokosci 6 m, dla cze$ci dobudowywanej dopuszcza si¢ symetryczny dach
dwuspadowy, usytuowany kalenicg prostopadle do glownej kalenicy budynku lub dach jednospadowy,

b) dla budynkéw gospodarskich i inwentarskich dopuszcza si¢ rozbudowg jedynie wzdhuz dluzszego boku
budynku - kalenicga gléwnag czgsci dobudowywanej prostopadle do glownej kalenicy obiektu
zabytkowego, dla czesci dobudowanej stosowaé dach analogiczny jak w rozbudowywanym obiekcie
historycznym: dwuspadowy symetryczny, maksymalna wysoko$¢ cze$ci dobudowywanej - wysokos¢
budynku zabytkowego, chronionego ustaleniami planu;

6) dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych wylacznie na potaciach dachowych niewidocznych od
frontu dziatki;

7) dopuszcza sig rozbiorke obiektu podlegajacego ochronie konserwatorskiej jedynie z uwagi na bardzo zty
stan techniczny potwierdzony opinig techniczng i po przekazaniu 1 egzemplarza inwentaryzacji budowlano-
fotograficznej w/w obiektu do archiwum wiasciwego urzgdu ochrony zabytkow.

§ 10. Ustalenie dotyczace terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odre¢bnych.

1. Dla obiektow o wysokosci rownej 1 wigkszej od 50 m n.p.t. obowigzuje przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe, zgloszenie do wtasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym.

2. Nadajniki elektromagnetyczne polozone na zewnatrz granicy obiektu/instalacji, nie moga generowac
pola elektromagnetycznego przekraczajagcego natezenie 3V/m wartosci skutecznej dla wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonej 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzednych
54°28°46,354” oraz 17°06°38,046” w uktadzie odniesienia WGS-84 1 wysoko$ci 64 m n.p.m.

3. W celu zapewnienia bezpieczenstwa oraz umozliwienia wtasciwej eksploatacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych, wyznacza si¢ wzdluz tras ich przebiegu strefe ochronng wolng od zabudowy.

1) strefa ochronna dla linii napowietrznych o napigciu 15 kV wynosi po 7,5 m po obu stronach linii liczac od
osi linii;
2) 0§ symetrii pasa technicznego wyznaczaja stupy;
3) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej w przypadku likwidacji lub skablowania linii napowietrznej;
4) w strefie ochronne;j:
- dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie gruntow, za wyjatkiem upraw szklarniowych;
- obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;
- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych wiez, masztow, itp.
4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wod podziemnych.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.
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§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow -
zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych z placem
budowy w okresie realizacji inwestycji.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

1. Powigzania obszaru objetego planem miejscowym z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym w oparciu
o droge powiatowg nr 0538Z oraz gminng nr 170019Z. Drogi te potozone sg poza obszarem opracowania planu
miejscowego.

2. W liniach rozgraniczajagcych drog publicznych (KDD) oraz wewngtrznych (KDW) dopuszcza si¢
sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastepujgce, minimalne wskazniki parkingowe, w zalezno$ci od funkcji zabudowy:
1) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny;
2) 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;

3) 1,5 miejsca postojowego na 50 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1
miejsce postojowe na 2 zatrudnionych;

4) ztobki, przedszkola, swietlice - 3 miejsca postojowe na 1 oddziat;
5) rzemiosto ustugowe - 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

4. W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc postojowych w garazach.

5. Minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
kazdy budynek ustugowy, 2 miejsca na kazdy budynek mieszkalny wielorodzinny.

6. Sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki/terenu w obrgbie opracowania planu
miejscowego.

7. Obstluga  komunikacyjna  poszczegdlnych terenéw  elementarnych z  drég  publicznych
i wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej.

1. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejgcej infrastruktury
technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, Zze wprowadzone zmiany nie
spowoduja pogorszenia dziatania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnig wlasciwa, zgodna z
ustaleniami planu obstuge terenéw elementarnych i funkcji ustalonych w planie.

2. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowaé w pasach drogowych.

3. W przypadku niemozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2 dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach
o innym przeznaczeniu, o ile okre§lone w przepisach szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci
jego zabudowy, zostang zachowane.

4. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem miejscowym z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci wodociggowej, po
wybudowaniu sieci wodociagowej nakazuje si¢ ich likwidacje¢ i przytaczenie do sieci wodociaggowej;

3) dopuszczenie o ktéorym mowa w ust. 2 dotyczy wylacznie obszarow  potozonych
w odleglosci powyzej 150 m od granic cmentarza; w odleglosci ponizej 150 m od granic cmentarza
zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody;

4) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o §rednicy minimum DN 50 mm;
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5) dopuszcza si¢ wykonanie studni dla celoéw obrony cywilnej lub ze wzgledow technologicznych jako
dodatkowe, awaryjne zrédlo zaopatrzenia;

6) nakazuje si¢ zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Ustalenia zasad odprowadzenia $ciekow komunalnych:

1) scieki nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez istniejaca 1 projektowang sie¢ kanalizacyjna;

2) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki szczelne jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j;

3) ustala si¢ realizacj¢ projektowanych przewodow ttocznych o $rednicy minimum DN 32 mm i
grawitacyjnych o $rednicy minimum DN 110 mm;

4) w obrebie opracowania nakazuje si¢ zaprojektowaé rozdzielczy system odprowadzania §ciekow bytowych i
opadowych.

6. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych oraz innych terenow mogacych
powodowac zanieczyszczenie wod - do kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji sieci, odprowadzenie
wod, po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie chtonne Iub za pomoca innych rozwigzan
zamiennych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie wod z polaci dachow i nawierzchni nieutwardzonych w granicach dzialek w grunt na
terenie wilasnej nieruchomosci w sposob zapewniajacy ochrong wod podziemnych, powierzchniowych oraz
gleb przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornikow;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
celow gospodarczych;

5) sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ o §rednicach nie mniejszych niz DN 100 mm.
7. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng wustala si¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci Sredniego
i niskiego napigcia oraz ze zrédel energii odnawialnej (z wylaczeniem lokalizacji sitowni wiatrowych)
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ zasilanie dzialek budowlanych poprzez stacj¢ transformatorowa wolnostojaca, dobudowana
lub wbudowang oraz stosowanie stacji kontenerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w obrebie przeznaczen terendéw nie wydzielonych w
planie pod stacje transformatorowe, o ile spetnione sg przepisy odrebne;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy i budowy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych - rozbudowa i budowa nowych sieci elektroenergetycznych wylacznie jako linii
kablowych.

8. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celdw bytowych, grzewczych, technologicznych poprzez budowe lub
rozbudowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o srednicach nie mniejszych niz DN 32 mm;
3) dopuszcza si¢ indywidualne zrédta zaopatrzenia w gaz;

4) nakazuje si¢ zachowanie strefy kontrolowanej wzdluz istniejacych lub planowanych gazociaggow o
szerokos$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

5) w strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi.
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9. Ustalenia zasad zaopatrzenia w cieplo:
1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrddta ciepta;

2) zakaz stosowania zrddet ciepla wykorzystujacych paliwa powodujace ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
10. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej:

1) podiaczenie do istniejagcych lub projektowanych sieci branzowej infrastruktury komunikacyjnej przy
zachowaniu parametrow niezbednych do prawidtowej
i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z
przepisami odrebnym.
11. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:

1) gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na
terenie gminy Stawno;

2) w obrebie dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacji.

12. Ustalenia w zakresie melioracji - nakazuje si¢ zachowanie wystepujacych w granicach planu urzadzen
melioracyjnych, w przypadku ich kolizji z projektowanymi obiektami nalezy je przebudowac, zachowujac
droznos¢ calego systemu, wlasciwy stan techniczny i kierunek odptywu wody, zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla poszczegdlnych terendéw w przepisach
szczegotowych.

2. Na terenach bedacych wlasnoscia jednostek samorzadu terytorialnego, optata zostala ustalona w
wysokosci 0%.

§ 15. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych -
w obszarze opracowania planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 16. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia zostaly zawarte w przepisach szczegdétowych
dotyczacych poszczegolnych terendw.

Rozdzial 3. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17. Dla terenow elementarnych oznaczanych na rysunku planu miejscowego symbolami ,,1U/M” o
powierzchni 1,9121 ha, 2U/M o powierzchni 1,7759 ha, 3U/M o powierzchni 5,6422 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojagce, wolnostojagce budynki mieszkalno-ustugowe bez
okreslenia proporcji pomiedzy tymi funkcjami, budynki ustugowe, budynki pomocnicze;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynk6éw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustug uciazliwych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych,
zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbgdnych do
zapewnienia funkcjonowania terenu;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%,;

2) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw minimalnie 7,0 m, maksymalnie 10,0 m, dla budynkoéw
pomocniczych, budowli — maksymalnie 7,0 m;

b) geometria dachéw — 1U/M, 2U/M - dachy wielospadowe z wyksztalcong kalenica gltdéwng o dlugosci
minimum 60% elewacji frontowej, 3U/M — dachy dwuspadowe;

¢) kat nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 45°;

d) kalenica rownolegla do obowigzujacych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony 01KDD lub
drogi powiatowej lezacej poza granicami opracowania planu;

e) dach pokryty dachéwkami lub blachodachowkami w odcieniach antracytu (1U/M, 2U/M), antracytu,
czerwieni lub brazu (3U/M);

5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:
a) 1U/M:
- obowiagzujaca — 7,0 m od linii rozgraniczajacej z granica obszaru opracowania planu miejscowego;
b) 2U/M:
- obowigzujaca — 7,0 m od linii rozgraniczajacej z granicg obszaru opracowania planu miejscowego;
- nieprzekraczalna — 5,0 m od linii rozgraniczajacej z 07KDW 1 08KDW;
¢) 3U/M:

- obowiazujaca — 7,0 m od linii rozgraniczajacej z granica obszaru opracowania planu miejscowego
oraz 01KDD;

- nieprzekraczalna — 5,0 m od linii rozgraniczajacej z 07KDW, 7,0 m od linii rozgraniczajacej z 01KDD
(w przypadku istniejacej zabudowy nieprzekraczalna linia zabudowy po obrysie budynku zgodnie z
rysunkiem planu; w przypadku wyburzenia budynku i budowy nowego w miejsce budynku
zburzonego nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 7,0 m od granicy obszaru opracowania
planu miejscowego);

6) dla wszystkich, nowobudowanych budynkow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatlow elewacyjnych, ksztattu i pokrycia dachow;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?, dla lokalizacji ustug turystyki
—2000 m?;

5. szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

I)na czgéci terenow znajduje si¢ strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - zasady ochrony zgodnie z § 9 ust. 2;

2) w granicach terenu elementarnego 3U/M znajdujg si¢ budynki o warto$ciach kulturowych chronione
ustaleniami planu miejscowego, obowiazuja zasady ochrony zgodnie z § 9 ust 4, 5;

Id: E9CB2A90-9ESE-4222-B85F-9E53D163ACAS. Uchwalony Strona 10



3) teren elementarny 3U/M znajduja si¢ czesciowo w odleglosci mniejszej niz 50 m i 150 m od granic
czynnego cmentarza, w zwigzku z czym obowiazuja zakazy dotyczace lokalizacji zabudowy, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6. stawka procentowa z tytulu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 10%.

§ 18. Dla teren6w elementarnych oznaczanych na rysunku planu miejscowego symbolami ,,4RM”
powierzchni 0,1255 ha, ,,SRM” o powierzchni 0,4011 ha, ,,6RM” o powierzchni 0,2395 ha, ,,7RM”
powierzchni 0,4069 ha, ,8RM” o powierzchni 0,2779 ha, ,,9RM” o powierzchni 0,7830 ha, ,,J0RM”
powierzchni 0,1544 ha, ,,11RM” o powierzchni 0,8959 ha, ,,12RM” o powierzchni 0,1774 ha, ,,13RM”
powierzchni 0,5281 ha obowigzujg nastgpujace ustalenia:

© O o ©

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace (maksymalnie dwa budynki mieszkalne w ramach zespotu
zabudowy zagrodowej na wydzielonej dzialce), budynki pomocnicze, budynki inwentarskie, urzadzenia i
budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej;

2) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ushug ucigzliwych;

4) zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat w liczbie wigkszej niz 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza);

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych,
zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu;

3. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 12RM - 60%; 9RM — 55%, 11RM, 13RM - 50%; 10RM — 35%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna: 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 12RM - 0,5;
9RM - 0,6, 11RM, 13RM - 0,7; 10RM - 1,0

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 4RM, 5SRM, 6RM, 7RM, 8RM, 12RM — 20%; 9RM — 25%, 11RM,
13RM - 30%; 10RM — 45% powierzchni dziatki budowlanej;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) dla nowych budynkoéw mieszkalnych ustala sig:
- wysokos¢ zabudowy — minimalnie 7,0 m, maksymalnie 9,0 m;
- geometria dachow — dachy dwuspadowe z dopuszczeniem dachdéw naczétkowych;
- kat nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 45°;
- kalenica rownolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
- dach pokryty dachéwkami lub blachodachéwkami w odcieniach czerwieni, ceglanych lub brazu;

- dla 4RM nakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, od strony drogi powiatowej potozonej poza
granicami obszaru opracowania planu miejscowego, budynkow pozostaltych w glebi dziatki;

- dla 5SRM, 6RM nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, od strony 01KDD, budynkow pozostatych
w glebi dzialki;

-dla 7RM nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, od strony 01KDD lub 04KDD, budynkéw
pozostatych w glebi dzialki;

b) dla pozostatej zabudowy:
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- wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m;

- geometria dachow (w przypadku, gdy zabudowa posiada wyksztatcone dachy) — dachy dwuspadowe;
kat nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 45° kalenica réownolegta lub prostopadta do
nieprzekraczalnej linii zabudowy; dach pokryty dachowkami lub blachodachéwkami w kolorze dachu
budynku mieszkalnego;

¢) dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow ustala sie:
- dopuszcza si¢ stosowanie dachu o geometrii, ksztalcie 1 pokryciu jak w czgsci istniejace;;

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materialami elewacyjnymi do istniejgcej bryty
budynku;

5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

a) 4RM - nieprzekraczalna — 7,0 m od linii rozgraniczajacej z granicg obszaru opracowania planu
miejscowego;

b) SRM — nieprzekraczalna - 7,0 m od linii rozgraniczajacej z 01KDD (w przypadku istniejacej zabudowy
nieprzekraczalna linia zabudowy po obrysie budynku zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku
wyburzenia budynku i budowy nowego w miejsce budynku zburzonego nieprzekraczalna linia zabudowy
w odleglosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej z droga 01KDD);

¢) 6RM — nieprzekraczalna - 7,0 m od linii rozgraniczajacej z 01KDD;

d) 7RM - nieprzekraczalna - 5,0 m od linii rozgraniczajacej z 01KDD i 04KDD (w przypadku istniejacej
zabudowy nieprzekraczalna linia zabudowy po obrysie budynku zgodnie z rysunkiem planu; w
przypadku wyburzenia budynku i budowy nowego w miejsce budynku zburzonego nieprzekraczalna
linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej z droga 04KDD);

e) 8RM — nieprzekraczalna - 7,0 m od linii rozgraniczajacej z 05KDD i granicy obszaru opracowania planu
miejscowego, 10,0 m od linii rozgraniczajacej z 02KDD;

f) 9ORM — nieprzekraczalna - 7,0 m od linii rozgraniczajacej z 05SKDD i1 4,0 m od granicy obszaru
opracowania planu miejscowego (w przypadku istniejgcej zabudowy nieprzekraczalna linia zabudowy po
obrysie budynku zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku wyburzenia budynku i budowy nowego w
miejsce budynku zburzonego nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci 4,0 m od granicy obszaru
opracowania planu miejscowego);

g) 10RM, 11RM - nieprzekraczalna — 3,0 oraz 7,0 m od linii rozgraniczajacej z 03KDD, 4,0 m od granicy
obszaru opracowania planu miejscowego (w przypadku istniejacej zabudowy nieprzekraczalna linia
zabudowy po obrysie budynku zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku wyburzenia budynku i budowy
nowego w miejsce budynku zburzonego nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4,0 m od granicy
obszaru opracowania planu miejscowego);

h) 12RM — nieprzekraczalna - 4,0 m od granicy obszaru opracowania planu miejscowego;

i) 13RM — nieprzekraczalna - 4,0 m od granicy obszaru opracowania planu miejscowego (w przypadku
istniejacej zabudowy nieprzekraczalna linia zabudowy po obrysie budynku zgodnie z rysunkiem planu;
w przypadku wyburzenia budynku i budowy nowego w miejsce budynku zburzonego nieprzekraczalna
linia zabudowy w odleglosci 4,0 m od granicy obszaru opracowania planu miejscowego);

6) dla wszystkich, nowobudowanych budynkéw na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, ksztattu i pokrycia dachéw;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
5. szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

) na czeéci terenow znajduje sie strefa WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - zasady ochrony zgodnie z § 9 ust. 2;

2) cze$¢ terenu elementarnego 7RM znajduje si¢ w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
obowigzuja zasady ochrony zgodnie z § 9 ust 3;
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3) w granicach terendw elementarnych 9RM, 10RM, 11RM, 13RM znajdujg si¢ budynki o wartosciach
kulturowych chronione ustaleniami planu miejscowego, obowiazuja zasady ochrony zgodnie z § 9 ust 4, 5;

4) teren elementarny 7RM znajdujg si¢ czeSciowo w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic czynnego
cmentarza, w zwigzku z czym obowigzuja zakazy dotyczace lokalizacji zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) teren elementarny SRM i 6RM znajdujg si¢ w odleglosci mniejszej niz 150 m od granic czynnego
cmentarza, w zwigzku z czym obowigzujg zakazy dotyczace lokalizacji zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) przez teren elementarny 7RM przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV,
obowigzujg ustalenia § 10 ust. 3.

6. stawka procentowa z tytulu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ,,14U” o
powierzchni 0,1791 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki ustugowe, budynki pomocnicze;

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych,
zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna 0,7;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw minimalnie 4,0 m, maksymalnie 9,0 m, dla pozostatej zabudowy —
maksymalnie 6,0 m;

b) geometria dachow — dachy dwu- lub wielospadowe; dachy wielospadowe
z wyksztatcong kalenicg gtéwng o dlugosci minimum 60% elewacji frontowe;;

c) kat nachylenia ptaci dachowych — od 30° do 45°;
d) kalenica rownolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 7,0 m od linii
rozgraniczajacej z 04KDD;

6) dla wszystkich, nowobudowanych budynkéw na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatlow elewacyjnych, ksztattu i pokrycia dachow;

4. szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

I)na cze$ci terenu znajduje sie strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - zasady ochrony zgodnie z § 9 ust. 2;

2) teren znajduje si¢ czgsciowo w odleglosci mniejszej niz 50 m 1 150 m od granic czynnego cmentarza, w
zwigzku z czym obowiazuja zakazy dotyczace lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5. stawka procentowa z tytulu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ,,15Z.C” o
powierzchni 0,6927 ha, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren cmentarza (czynnego i nieczynnego);
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢  lokalizacj¢  zabudowy  (kaplica, miejsce pozegnan, kolumbarium itp.)
i zainwestowania zwigzanych z funkcjg terenu;

2)na czes$ci cmentarza wylaczonej z pochdéwku (dawny cmentarz ewangelicki) dopuszcza si¢ lokalizacje
lapidarium;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych,
zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadoéw niezbgdnych do
zapewnienia funkcjonowania terenu;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
terenu — 20%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,005, maksymalna 0,02;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 6,0 m;

b) geometria dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe;

¢) kat nachylenia ptaci dachowych — od 15° do 45°;

5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — nieprzekraczalna 7,0 m od linii rozgraniczajacej
z 04KDD;

4. szczegdtowe warunki zagospodarowania terendOw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) teren elementarny 15ZC znajduje si¢ w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja
zasady ochrony zgodnie z § 9 ust 3;

2) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV, obowiazujg ustalenia § 10
ust. 3;

5.stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 21. Dla terenéw elementarnych oznaczanych na rysunku planu miejscowego symbolami ,,16MN” o
powierzchni 0,1687 ha, ,,188MN” o powierzchni 1,9091 ha, ,,199MN” o powierzchni 0,6997 ha, ,,22MN” o
powierzchni 1,6730 ha, ,,26MN” o powierzchni 5,2742 ha, ,,27MN” o powierzchni 0,3251 ha, ,,28MN” o
powierzchni 1,4709 ha, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki pomocnicze;
2) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustug ucigzliwych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych,
zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbgdnych do
zapewnienia funkcjonowania terenu;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — dla budynkéw minimalnie 7,0 m, maksymalnie 9,0 m, dla pozostatej zabudowy —
maksymalnie 7,0 m;

b) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe — 16MN, 19MN, 22MN, 26MN, 27MN;

- dachy wiclospadowe z wyksztalcong kalenicg gtdéwng o dlugosci minimum 60% elewacji frontowej —
18MN, 28MN;

¢) kat nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 45°;

d) uktad kalenicy kalenica réwnolegla do frontu dzialki;

e) dach pokryty dachéwkami lub blachodachéwkami w odcieniach:
- antracytu — 26 MN, 27MN, 28MN;
- czerwieni lub ceglanego - 16MN, 18MN, 19MN, 22MN;

f) nakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, od strony frontu dziatki, budynkéw pozostatych w glebi
dzialki;

5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:
a) I6MN - nieprzekraczalna — 7,0 m od linii rozgraniczajacej z 01KDD i 04KDD;
b) 18MN, 19MN - obowigzujgca — 10,0 m od linii rozgraniczajacej z 01KDD;
¢) 22MN:
- obowigzujaca — 10,0 m od linii rozgraniczajacej z 01KDD;
- nieprzekraczalna — 7,0 m od linii rozgraniczajacej z 03KDD;
d) 26MN:
- obowiazujaca — 10,0 m od linii rozgraniczajacej z 01KDD;

- nieprzekraczalna — 4,0 m od granicy obszaru opracowania planu, 7,0 m od linii rozgraniczajacej z
03KDD i 05KDD;

e) 27MN - nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu oraz 7,0 m od linii rozgraniczajacej z 05SKDD
oraz granicy obszaru opracowania planu;

f) 28MN - nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu oraz 7,0 m od granicy obszaru opracowania
planu, 10,0 m linii rozgraniczajacej z 02KDD;

6) dla wszystkich, nowobudowanych budynkow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatlow elewacyjnych, ksztattu i pokrycia dachow;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5. szczegotowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

l)na czgéci terenow znajduje si¢ strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - zasady ochrony zgodnie z § 9 ust. 2;

2) przez tereny elementarne 18MN, 19MN, 22MN, 26 MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o
napieciu 15 kV, obowiazujg ustalenia § 10 ust. 3;
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3) tereny elementarne 16MN, 22MN, 26MN znajdujg si¢ w odleglosci mniejszej niz 150 m od granic
czynnego cmentarza, w zwigzku z czym obowiazuja zakazy dotyczace lokalizacji zabudowy, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6. stawka procentowa z tytulu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - 10%.

§ 22. Dla terenéw elementarnych oznaczanych na rysunku planu miejscowego symbolami ,,17MN” o
powierzchni 0,1419 ha, ,,20MN” o powierzchni 0,1965 ha, ,,21MN” o powierzchni 0,3171 ha, ,,23MN” o
powierzchni 0,2851 ha, ,,24MN” o powierzchni 0,3048 ha, ,,25MN” o powierzchni 0,2016 ha, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki pomocnicze;
2) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustug uciazliwych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych,
zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
17MN, 21MN, 23MN, 25MN - 50%; 20MN, 24MN — 30%,

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

- wysokos¢ zabudowy — minimalnie 7,0 m, maksymalnie 9,0 m;
- geometria dachow — dachy dwuspadowe;
- kat nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 45°;
- kalenica rownolegla do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
- dach pokryty dachéwkami lub blachodachéwkami w odcieniach czerwieni, ceglanych lub brazu;

- nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, od strony frontu dziatki, budynkow pozostalych w glebi
dzialki,

b) dla pozostatej zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — minimalnie 4,0 m, maksymalnie 9,0 m;

- geometria dachow — dachy dwuspadowe;

- kat nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 45°;

- kalenica rownolegta lub prostopadta do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- dach pokryty dachéwkami lub blachodachéwkami w kolorze dachu budynku mieszkalnego;
¢) dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkoéw ustala sig:

- dopuszcza si¢ stosowanie dachu o geometrii, ksztatcie i pokryciu jak w czgsci istniejace;;

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi do istniejacej bryly
budynku;

5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:
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a) 17MN - nieprzekraczalna - 7,0 m od linii rozgraniczajacej z 01KDD (w przypadku istniejacej zabudowy
nieprzekraczalna linia zabudowy po obrysie budynku zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku
wyburzenia budynku i budowy nowego w miejsce budynku zburzonego nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej z 01KDD);

b) 20MN, 25MN - nieprzekraczalna — 4,0 m od granicy obszaru opracowania planu miejscowego;

c) 2IMN, 24MN - nieprzekraczalna — 4,0 m granicy opracowania planu miejscowego (w przypadku
istniejacej zabudowy nieprzekraczalna linia zabudowy po obrysie budynku zgodnie z rysunkiem planu;
w przypadku wyburzenia budynku i budowy nowego w miejsce budynku zburzonego nieprzekraczalna
linia zabudowy w odleglosci 4,0 m od granicy obszaru opracowania planu miejscowego);

d) 23MN - nieprzekraczalna — 7,0 m od linii rozgraniczajgcej z 03KDD, 10,0 m od linii rozgraniczajacej z
01KDD;

6) dla wszystkich, nowobudowanych budynkéw na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, ksztattu i pokrycia dachéw;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5. szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) w granicy terenu elementarnego 24MN znajduje si¢ budynek o warto$ciach kulturowych chroniony
ustaleniami planu miejscowego, obowigzuja zasady ochrony zgodnie z § 9 ust 4, 5;

2) przez tereny elementarne 20MN, 21MN, 23MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o
napieciu 15 kV, obowigzuja ustalenia § 10 ust. 3;

3) teren elementarny 23MN znajduje si¢ czgsciowo w odleglosci mniejszej niz 150 m od granic czynnego
cmentarza, w zwigzku z czym obowigzujg zakazy dotyczace lokalizacji zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6. stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ,,29UO” o
powierzchni 1,1107 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug oswiaty;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki uzyteczno$ci publicznej zwiazane z os$wiata, kultura, sportem, nauka, budynki o funkcji
uzupehniajacej funkcje oswiatowa;

2) urzadzenia oraz obiekty sportu i rekreacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych,
zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu.

3. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
25%;

2) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna 1,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — dla budynkow minimalnie 6,0 m, maksymalnie 13,0 m, dla pozostatej zabudowy
— maksymalnie 7,0 m; ustalona wysokos¢ nie dotyczy zabudowy sportowo rekreacyjnej, ktorej wysokos¢
zabudowy mozna ksztattowa¢ dowolnie;

b) geometria dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe, dachy ptaskie;
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c) kat nachylenia ptaci dachowych dla dachow dwu lub wielospadowych — od 30° do 45°;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego: 6,0 m od granicy od granicy
obszaru opracowania planu miejscowego (w przypadku istniejacej zabudowy nieprzekraczalna linia
zabudowy po obrysie budynku zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku wyburzenia budynku i budowy
nowego w miejsce budynku zburzonego nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od granicy
obszaru opracowania planu miejscowego), 7,0 m od linii rozgraniczajacej z 01KDD;

4. szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow - przez
teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV, obowiazuja ustalenia § 10 ust. 3;

5. stawka procentowa z tytulu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ,,30MW” o
powierzchni 0,2932 ha, obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki pomocnicze;

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojsé¢, dojazdow, miejsc postojowych,
zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
20%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna 2,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - maksymalnie 12,0 m, dla
pozostatej zabudowy — maksymalnie 7,0 m;

b) geometria dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe lub ptaskie;
¢) kat nachylenia ptaci dachowych — dla dachow dwu- lub wielospadowe od 15° do 35°;

d) w przypadku dachow dwu- lub wielospadowych - dach pokryty dachéwkami lub blachodachowkami w
odcieniach czerwieni lub ceglanego;

5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — nieprzekraczalna 10,0 m od linii
rozgraniczajacej z 01KDD;

6) dla wszystkich, nowobudowanych budynkéw na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, ksztattu i pokrycia dachow;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zakaz wtérnych podziatéw dziatki;

5. szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw - przez
teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV, obowigzuja ustalenia § 10 ust. 3;

6. stawka procentowa z tytulu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ,,31IT” o
powierzchni 0,0015 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren infrastruktury techniczne;j;
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2. zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki i obiekty infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - wedlug wymogoéw
technicznych i technologicznych;

4. szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow - przez
teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV, obowigzujg ustalenia § 10 ust. 3.

5. stawka procentowa z tytulu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 26. Dla teren6w elementarnych oznaczanych na rysunku planu miejscowego symbolami ,,32R” o
powierzchni 3,6161 ha, ,,33R” o powierzchni 3,5710 ha, ,,34R” o powierzchni 0,8451 ha, ,,35R” o
powierzchni 7,5871 ha, ,,36R” o powierzchni 1,2502 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren rolniczy;

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze dziatek;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, budynkow i budowli shuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy budynkami mieszkalnymi;

4) zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat w liczbie wigkszej niz 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza);

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zieleni izolacyjne;j;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
90%:;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 5,0 m,
b) geometria dachéw — dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe;
¢) kat nachylenia ptaci dachowych — od 15° do 35°;
4) linia zabudowy - lokalizacja wzgledem drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;
5. szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

I)na czesci terendow znajduje si¢ strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - zasady ochrony zgodnie z § 9 ust. 2;

2) cze$¢ terenéw znajduje si¢ czeSciowo w odlegltosci mniejszej niz 50 m 1 150 m od granic czynnego
cmentarza, w zwigzku z czym obowigzuja zakazy dotyczace lokalizacji zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) przez teren elementarny 36R przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
o napieciu 15 kV, obowiazuja ustalenia § 10 ust. 3.

6. stawka procentowa z tytulu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

Id: E9CB2A90-9ESE-4222-B85F-9E53D163ACAS. Uchwalony Strona 19



§ 27. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ,,37RM” o
powierzchni 1,6223 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace (maksymalnie dwa budynki mieszkalne w ramach zespotu
zabudowy zagrodowej na wydzielonej dzialce), budynki pomocnicze, budynki inwentarskie, urzadzenia i
budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej;

2) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu;
3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustug ucigzliwych;

4) zakaz lokalizacji inwestycji zwiazanych z chowem i hodowlg zwierzat w liczbie wigkszej niz 20 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza);

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych,
zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu;

3. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna — 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) dla nowych budynkoéw mieszkalnych ustala sig:
- wysokos¢ zabudowy — minimalnie 7,0 m, maksymalnie 10,0 m;
- geometria dachow — dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe;
- kat nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 45°;
- kalenica rownolegla do obowiazujacej linii zabudowy;
- dach pokryty dachéwkami lub blachodachéwkami w odcieniach antracytu;
- nakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, od strony 01KDD, budynkéw pozostatych w glebi dzialtki;
b) dla pozostatej zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m;

- geometria dachow (w przypadku, gdy zabudowa posiada wyksztatcone dachy) — dachy dwuspadowe,
dopuszcza si¢ dachy naczotkowe; kat nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 45°; kalenica
rownolegta lub prostopadta do nieprzekraczalnej linii zabudowy; dach pokryty dachoéwkami lub
blachodachéwkami w kolorze dachu budynku mieszkalnego;

5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 7,0 m od linii rozgraniczajgcej z 01KDD;

6) dla wszystkich, nowobudowanych budynkéw na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatlow elewacyjnych, ksztattu i pokrycia dachow;
4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;
5. szczegotowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) teren elementarny znajduje si¢ czeSciowo w odleglosci mniejszej niz 50 m i 150 m od granic czynnego
cmentarza, w zwigzku z czym obowiazujg zakazy dotyczace lokalizacji zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV, obowigzujg ustalenia § 10
ust. 3.

6. stawka procentowa z tytulu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - 1%.

§ 28. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ,,38RM” o
powierzchni 0,2335 ha, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace (maksymalnie dwa budynki mieszkalne w ramach zespotu
zabudowy zagrodowej na wydzielonej dzialce), budynki pomocnicze, budynki inwentarskie, urzadzenia i
budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej;

2) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu;
3) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustug ucigzliwych;

4) zakaz lokalizacji inwestycji zwiazanych z chowem i hodowla zwierzat w liczbie wigkszej niz 20 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza);

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych,
zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
50%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna — 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:
- wysokos¢ zabudowy — minimalnie 7,0 m, maksymalnie 10,0 m;

- geometria  dachéw  —  dachy  wielospadowe z  wyksztalcong  kalenica  gldwna
o0 dlugosci minimum 60% elewacji frontowe;;

- kat nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 45°;
- kalenica réwnolegta do obowigzujacej linii zabudowy;
- dach pokryty dachéwkami lub blachodachéwkami w odcieniach antracytu;

- nakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, od strony drogi powiatowej lezacej poza granicami planu,
budynkow pozostatych w glebi dziatki;

b) dla pozostatej zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m;

- geometria dachow (w przypadku, gdy zabudowa posiada wyksztalcone dachy) — dachy wielospadowe
z wyksztatcona kalenica glowna; kat nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 45°; kalenica
rownolegta lub prostopadta do nieprzekraczalnej linii zabudowy; dach pokryty dachéwkami lub
blachodachoéwkami w kolorze dachu budynku mieszkalnego;

5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:
- obowigzujgca — 7,0 m od linii rozgraniczajacej z granicg obszaru opracowania planu miejscowego;

- nieprzekraczalna — 5,0 m od linii rozgraniczajacej z 0SKDW;
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6) dla wszystkich, nowobudowanych budynkéw na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatlow elewacyjnych, ksztattu i pokrycia dachow;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zakaz wtornych podziatow;

5. stawka procentowa z tytulu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - 1%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW KOMUNIKACJI

§ 29. Dla teren6éw elementarnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ,,01KDD”
o powierzchni 0,8755 ha, ,,02KDD” o powierzchni 0,2311 ha, ,,03KDD” o powierzchni 0,2019 ha, ,,04KDD”
o powierzchni 0,2070 ha, ,,05KDD” o powierzchni 0,2009 ha obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego;
3) ulica klasy dojazdowej, jednojezdniowa;
4) lokalizacja minimum jednostronnego chodnika o szeroko$ci minimum 1,5 m;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego;
6) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodow,
zatok autobusowych wraz z wiatami dla podréznych oraz zieleni urzadzonej;

3. szczegotowe warunki zagospodarowania terenow 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

I)na czgéci terendw znajduje si¢ strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - zasady ochrony zgodnie z § 9 ust. 2;

2) przez tereny elementarne 01KDD oraz 03KDD przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o
napigciu 15 kV, obowiazuja ustalenia § 10 ust. 3.

4. stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 30. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ,,06KDW”
o powierzchni 0,0185 ha, ,,07KDW” o powierzchni 0,3487 ha, ,,08KDW” o powierzchni 0,1109 ha

obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego;
3) dopuszcza si¢ polaczenie ruchu kotowego, pieszego i rowerowego;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodow
oraz zieleni urzadzonej;
3.stawka procentowa z tytulu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.
Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.
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§ 32. Dla terendw potozonych w granicach dziatek nr 279/4, 279/5 oraz 284/2, o powierzchni 0,1104 ha,
uzyskano w dniu 11 lutego 2019 r. decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dotyczaca zgody na
przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze (GZ.tr.602.267.2018).

§ 33. Traci moc Uchwata Nr XII/83/96 Rady Gminy Stawno, z dnia 26 marca 1996 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno i wybranych miejscowosci:
Warszkowo, Kwasowo, Pomilowo, Bobrowiczki, L.etowo, Stawsko, Wrzesnica, w granicach obszaru objetego
niniejszym planem.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. Przewodniczacy Rady Gminy

Przewodniczacy Rady Gminy
Stawno

Marek Szanel
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/73/2019
Rady Gminy Stawno
z dnia 5 lipca 2019 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U 22018 1. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy w Stawnie rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu
ewidencyjnego Wrzes$nica, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 15.04.2019 r. do
17.05.2019 r. , w wyznaczonym do 07.06.2019 r. terminie nie wniesiono uwag.

Id: E9CB2A90-9ESE-4222-B85F-9E53D163ACAS. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/73/2019
Rady Gminy Stawno
z dnia 5 lipca 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U 22018 1. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy w Stawnie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22019 1. poz. 506) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspoélnie przez gming i inne podmioty.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zapisane w niniejszym planie, nalezace do zadan wlasnych gminy oraz zadan realizowanych wspolnie przez
gming i inne podmioty to:

1) przebudowy i budowy systemu komunikacji drogowej,
2) budowy, rozbudowy i modernizacje systemoéw zaopatrzenia w wodg,
3) modernizacje i rozbudowy systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych,

4) modernizacje,  rozbudowy i  budowy  systemu  odprowadzania  Sciekow  opadowych
1 roztopowych,

5) budowy i rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz oraz zaopatrzenia w ciepto,
6) gospodarka odpadami.

4. Cze$¢ inwestycji z zakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej byly juz zaplanowane
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno i wybranych
miejscowosci Warszkowo, Kwasowo, Pomitowo, Bobrowiczki, L.etowo, Stawsko, Wrzesnica, zatwierdzonym
Uchwatg Nr XI11/83/1996 Rady Gminy z dnia 26 marca 1996 r.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji wymienionych w §1, ust 2, zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujace przepisy, w tym m.in. ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zamowien publicznych, ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawy Prawo
energetyczne, ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz ustawg o szczegodlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalen planu.

§ 3. 1. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zataczniku inwestycji.

§4.1. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zapisane w §1, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, moga pochodzi¢ m.in. z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;
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2) dotacji unijnych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;

5) udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrgbnych umow i porozumien.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Slawno w czeSci obrebu ewidencyjnego WrzesSnica

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 . poz. 1945 ze zm.).

Zgodnie z uchwata Nr XXXVIII/287/2017 Rady Gminy Stawno z dnia 31 marca 2017 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno
w czesci obrebu ewidencyjnego Wrzesnica przystgpiono do sporzadzenia planu miejscowego. Obecnie obszar
opracowania planu objgty jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno i
wybranych miejscowosci: Warszkowo, Kwasowo, Pomitowo, Bobrowiczki, Letowo, Stawsko, Wrzesnica,
zgodnie z uchwatg nr XII1/83/96 Rady Gminy Stawno z dnia 26 marca 1996 r.

Celem opracowanego planu miejscowego jest okreslenie zasad zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z
aktualng polityka przestrzenng, zawarta w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno.

Zawarto w nim ustalenia m.in.:

-dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw zapewniajace poprawe standardow i
warunkow zycia w zabudowie istniejgcej;

-zapewniajace kontrolowany rozwoj nowego budownictwa mieszkaniowego;
-skutecznie chronigce zachowane walory kulturowe miejscowosci.

Zapisy planu miejscowego ustalajg zasady kompozycji przestrzennej na nowych terenach inwestycyjnych
oraz zasady ksztaltowania zabudowy racjonalnie wykorzystujace przestrzen
i wprowadzajgce tad przestrzenny w zgodzie z uwarunkowaniami srodowiskowymi oraz kulturowymi.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejagcym uktadem
komunikacyjnym, zasady ochrony S$rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
techniczne;j.

I.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym
m.in. zawiera ograniczenia w zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych obiektow.

Podstawowe zasady ksztalttowania tadu przestrzennego zostaly rowniez okreslone poprzez zasady ustalone w
Rozdziale 3 — Przepisach szczegdlowych. Przepisy te okreslaja m.in.: linie rozgraniczajace, linie zabudowy,
przeznaczenie terenu, wskazniki zagospodarowania terenu
i parametry ksztaltowania zabudowy oraz ograniczenia w zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych
obiektow. Szczegdlne warunki ustalono dla budynkow ujetych w wykazie Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Chronione s3 gléwnie poprzez zapisy §6 oraz przepisy szczegdtowe dotyczace kazdego
z terendw. Walory te sg chronione m.in. poprzez zapisy dotyczace wskaznikéw powierzchni zagospodarowania,
intensywnos$¢ zabudowy oraz poprzez wprowadzenie ograniczen dotyczacych kolorystyki budynku.

3.Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych:

Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony przyrody. W planie w §8 ustalono m.in.:

Zakaz lokalizacji przedsiewzigé:

-mogqcych zawsze znaczqgco oddzialtywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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-mogqcych potencjalnie znaczgco oddzialtywacé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjqtkiem
inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz drog, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

-zwigzanych z chowem lub hodowlq zwierzqt futerkowych;
-zwigzanych z chowem i hodowlg bezsciotkowg,

-mogqcych, odrebnie lub w kumulacji z innymi dzialaniami, znaczgco negatywnie oddzialywaé na cele
ochrony obszaru Natura 2000.

Zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych.
Zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia prac moggcych pogorszy¢ stosunki wodne na dziatkach sgsiednich.

Zakaz podejmowania dziatan, ktore mogq w pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow
roslin i zwierzqt, dla ktorych ochrony wyznaczono, potozony poza granicami planu, obszar Natura 2000 Dolina
Wieprzy i Studnicy PLH220038 lub wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Zasieg  ucigzliwosci  dla  srodowiska  wszelkief  prowadzonej  dzialalnosci  gospodarczej
w terenach elementarnych — U i U/M nalezy ograniczy¢ do granic terenu, a znajdujqce si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwoSciami.

4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury wspoélczesnej
Plan miejscowy w §9 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1  zabytkow.
W obszarze opracowania planu miejscowego nie wystepujg obiekty i obszary objete ustawowymi formami
ochrony zabytkéw. Wystepuja natomiast: strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, stanowiska
archeologiczne uj¢te w ewidencji stuzby konserwatorskiej dla ktorych ustalono strefy ochrony archeologicznej
oraz znajdujg si¢ obiekty o wartosciach kulturowych, chronione ustaleniami planu, znajdujace si¢ w ewidencji
zabytkow, w tym wskazane do ochrony przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow wystepuja obiekty ujete
w wykazie Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, objete ochrong na podstawie ustalen planu.

5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych

W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wystepuja:
-strefy ochronne uj¢¢ wod podziemnych;
-tereny gornicze, obszary zagrozone powodzig, osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe

Dla obiektéw o wysokosci rownej i wickszej od 50 m n.p.t. obowigzuje przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowg, zgtoszenie do wtasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym.

Plan miejscowy w §12 ustala minimalng liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Z uwagi na tereny inwestycyjne, wyznaczone gidwnie na dotychczasowych gruntach rolnych - przeznaczone
pod nowg zabudowe, wzrasta warto$¢ tych terendéw. Moze to rowniez przyczyni¢ si¢ do powstania korzysci
finansowych dla Gminy z uwagi na ustalong na tych obszarach stawke optlaty planistycznej ustalanej na
podstawie art. 36 ust 4 ustawy. W wyniku ewentualnej sprzedazy nowopowstalych gruntéw budowlanych
gmina moze osiggna¢ przychody wynikajace z tej oplaty (pod warunkiem sprzedazy tych gruntow w okresie 5
lat). Dodatkowo gmina moze osiggna¢ dochody z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz podatku
od nieruchomosci.

7.Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposoéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci w maksymalnie mozliwy sposob. Dla realizacji
zamierzen planu niezbedne jest poszerzenie istniejgcych drog publicznych, w zwigzku z czym zaistnieje
konieczno$¢ wykupu czesci nieruchomosci.

8.Potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie narusza potrzeb obronno$ci Panstwa, nie wystgpuja tereny zamknicte oraz ich strefy
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ochronne. W procesie opiniowania i uzgadniania plan zostal przestany do instytucji odpowiedzialnych za
obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity projekt planu miejscowego bez uwag.

9.Potrzeby interesu publicznego

Jako dziatanie na korzy$¢ szeroko pojetego interesu publicznego mozna przyja¢ m.in. dopuszczenie
mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, w tym réwniez zabudowy o funkcji ustugowe;.

10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Okre§lono w nim mozliwo$¢ wyposazenie terendw Ww sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz sprecyzowano zasady ich realizacji. Plan miejscowy nie ogranicza mozliwosci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych.

11.Udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystepuja etapy zwigzane z udzialem  spoleczenstwa.
W szczego6lnosci dotyczy to mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu oraz mozliwosci uczestniczenia
w dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu planu do wgladu. W trakcie
trwania procedury, w wyznaczonych terminach, ztozono wnioski do opracowywanego planu oraz nie ztozono
uwag.

12.Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego zastosowano si¢ do czynnos$ci formalno-prawnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

13.Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Plan miejscowy w §13 ust 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode. Ustalenia planu
miejscowego przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

14.Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu:

1)Wtadze gminy wazg interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania

Ustalenia zawarte w planie miejscowym dgza do zréwnowazenia interesu  publicznego
z interesem wilascicieli prywatnych. Z uwagi na Kkonieczno$¢ poszerzenia drég gminnych
w celu poprawy ich standardu (poszerzenie o chodnik lub droge rowerowa), interes prywatny zostat naruszony
poprzez ustalenie na czgsci dziatek przyleglych do drog przeznaczenia drogowego, co skutkowaé bedzie
konieczno$cig wykupu fragmentow dzialek prywatnych.

2)Zwazono aspekt ekonomiczny i spoteczny.

Plan miejscowy w poréwnaniu do planu dotychczas obowigzujgcego, wyznacza nowe tereny inwestycyjne
(glownie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-uslugowej oraz tereny zabudowy
zagrodowej) — uzupetniajg one istniejgcg strukturg wsi i umozliwiaja jej rozwoj. Wyznaczenie nowych terenow
inwestycyjnych stanowi realizacj¢ zapisow studium uwarunkowan 1 Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W trakcie prac nad planem miejscowym sporzadzono prognoze skutkéw  finansowych,
z ktorej wynika, ze do budzetu Gminy wptyna dochody m.in. z tytulu podatkdéw oraz optaty planistyczne;j.
Zostaly rowniez przeprowadzone analizy srodowiskowe W oparciu
o prognoz¢ oddziatywania na  Srodowisko oraz  przeanalizowano  aspekt spoteczny —
w przypadku realizacji inwestycji uwolnione zostang nowe tereny inwestycyjne. Gmina poniesie koszty m.in
zwigzane z wykupem gruntow oraz budowg infrastruktury techniczne;j.

15.W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,

Id: E9CB2A90-9E8E-4222-B85F-9E53D163ACAS. Uchwalony Strona 3



efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)zaprojektowanie zabudowy opartej o istniejacy system komunikacyjny w celu minimalizowania
transportochtonnosci - opracowywany plan dotyczy terenu przeznaczonego w obowigzujacym planie czgsciowo
pod tozsamg funkcje;

2)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow - w
planie nie wyznaczono nowych, publicznych, terenéw komunikacyjnych ze wzgledu na charakter planu i jego
potozenie wzdtuz istniejacych drog;

3)obszar, dla ktorego zostal sporzadzony plan potozony jest w granicach miejscowosci Wrzesnica w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu przepiséw odregbnych.

II.Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno

Gmina Stawno sporzadzita kompleksowa analizg i ocen¢ zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w
art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podjeta zostata rOwniez uchwata w tej sprawie
(uchwata nr XXX/233/2016 Rady Gminy Stawno z dnia 18 listopada 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Zmieniany plan miejscowy ze wzglgdu na dat¢ sporzadzenia
(obowigzuje od 1996 r.)
w bardzo wielu aspektach jest planem nieaktualnym, niespelniajagcym czeSci obowiazujgcych obecnie
uwarunkowan i zasad sporzadzania tego typu dokumentu. Zgodnie z przeprowadzong analiza zaleca si¢
sporzadzenie planu w miejsce planu z 1996 r, w szczegdlnosci dotyczy to wsi polozonych
w obrebie projektowanych weztow drogi Nr 6 — Wrzesnica, Warszkowo, Bobrowice.

III.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okre$la potencjalne dochody 1 wplywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty
dodatni wynik finansowy. Prognoza wykazata, iz:

-realizacja ustalen planu bedzie si¢ wigzata z koniecznos$cig poniesienia przez Gming naktadéw na budowe
infrastruktury techniczne;j,

-uchwalenie planu spowoduje koszty wykupu gruntow na cele publiczne, moze réwniez spowodowac
konieczno$¢ wykupu gruntu badz wyptaty odszkodowan o ktéorych mowa w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-uchwalenie planu i uzbrojenie terendéw moze spowodowaé wzmozony ruch w obrocie nieruchomos$ciami i
przynies¢ Gminie dochody z optat (podatek od czynnosci cywilnoprawnych i optata planistyczna),

-uzbrojenie  terendow oraz dokonanie podzialu gruntéw powinno spowodowaé naliczenie
i pobranie przez Gming optat adiacenckich,

-uchwalenie planu moze spowodowaé wzrost dochodéw z podatku od nieruchomosci,

-uchwalenie planu bedzie si¢ wigzalo z Kkonieczno$cig poniesienia kosztéw podziatu gruntow
i wycen nieruchomosci.

Koszty dla Gminy generowane sa przede wszystkim przez planowane poszerzenie drog gminnych, co wigze
si¢ z wykupem gruntdow oraz realizacjg infrastruktury techniczne;j.

Dla czgéci terendw ustalono w planie miejscowym stawki procentowe z tytulu opfaty,
o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokos$ci 0%, z uwagi na:

-, ARM”, [ SRM”, 6RM”, ,7JRM”, ,8RM”, ,9RM”, ,10RM”, _11RM”, ,12RM”, ,13RM” ,15ZC”,
L17TMN”, [ 20MN”, [, 2IMN”, ,.23MN”, ,24MN”, ,25MN”, ,29U0”, ,,311T” — utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia terenu, zgodnie ze stanem istniejacym lub przeznaczeniem wyznaczonym w dotychczas
obowigzujgcym planie miejscowym — brak wzrostu wartosci;

-,,30MW?” — dzialka bedaca wlasnoscig Gminy;
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-,32R”, ,33R”, ,34R”, ,35R”, ,36R” — grunty rolne, utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia, brak
wzrostu wartos$ci;

-,01KDD”, ,,02KDD”, ,,03KDD”, ,,04KDD”, ,,05KDD”, ,,06KDW?”, , 07KDW”, ,,08KDW” — tereny drog,
nalezace do Gminy.
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