Projekt

UCHWALA NR. ........ccuuueeeeee.
RADY GMINY SLAWNO
zdnia ......cc.ooeeel 2018 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno w czesci
obrebu ewidencyjnego Warszkowo

Dzialajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994; zm.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432)
oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XLII/311/2017 Rady Gminy Stawno z dnia 9 czerwca 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w cze$ci
obrgbu ewidencyjnego Warszkowo, zmieniong Uchwata nr LX/445/2018 Rady Gminy Stawno z dnia 23 lipca
2018 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLII/311/2017 Rady Gminy Stawno z dnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w cze$ci
obrebu ewidencyjnego Warszkowo w zakresie tresci zalacznika graficznego do w/w uchwaty, Rada Gminy
Stawno uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno” uchwalonego Uchwala Nr VII/58/1995 Rady Gminy Stawno z dnia 29 czerwca
1995 roku i zmienionego Uchwalta Nr XVI/76/2008 Rady Gminy Stawno z dnia 26 wrzesnia 2008 r., Uchwala
Nr XI/75/2011 Rady Gminy Stawno z dnia 7 wrzesnia 2011 r. oraz Uchwatg Nr XLIX/436/2014 Rady Gminy
Stawno z dnia 29 wrzesnia 2014r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno w czgsci obrebu ewidencyjnego Warszkowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego
Warszkowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,87 ha, ktorego granice okreslono na
zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na calym obszarze planu;

2) ustalenia  szczegolowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.
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2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogdlne i
szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci 0-12 stopni;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejSciami, rampy, pochylnie — do 3 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,8 poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw potozonych w obrebie
dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie §cian zewnetrznych budynkdéw na powierzchnie
tej dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani
ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp,
daszkow, markiz, wystepow dachowych i o§wietlenia zewnetrznego;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11.
Ustalenia ogolne:

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa WII czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

7) strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 6 terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym RU, oznaczajagcym
jego przeznaczenie tj. teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 2 do 4 oraz symbolem literowym P/U,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz tereny
zabudowy ustugowej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem cyfrowym od 01 do 02 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. teren drogi wewnetrzne;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace pokrycia i kolorystyki
elewacji oraz dachow w nowych budynkach, tj:
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1) wykonczenie elewacji materialami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk (w kolorze bialym,
bezowym lub szarym), cegla, drewno, kamien, szklo lub beton. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie
cegla/ Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji blacha;

2) w zakresie geometrii i pokrycia dachu dla gléwnych potaci dachu:
a) dla budynkéw ustugowych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni;

b) dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych, gospodarczych i inwentarskich: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni;

c¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

d) pokrycie dachow: dachowka cementowa, ceramiczna lub material dachéwko podobny w tonacji
naturalnej dachowki ceramicznej, grafitu, brazu lub szaro$ci. Dla obiektéw magazynowych,
produkcyjnych, obiektow shuzacych obstudze gospodarstwa rolnego lub hodowlanego dopuszcza si¢
pokrycie dachu plyta warstwowa, papa lub blacha.

2. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 9. 1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.
2. Istniejace podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna powierzchnia okreslona
w ustaleniach szczegotowych, w celu:

1) regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomo$ciami, poprawe funkcjonowania dzialek sasiednich,
uregulowanie stanéw prawnych, poszerzenia drog;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach objetych planem ustala sig¢:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

3) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnos$cig gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga wykracza¢ poza granice
nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace;

4) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

5) gromadzenie i usuwanie odpadoéw statych musi odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

6) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych w budynkach;

7) prace budowlane oraz ewentualng wycinke drzew i krzewoéw nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepisow w zakresie ochrony gatunkowej;

8) nawozy naturalne przechowywa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. Zgodnie z rysunkiem planu, w granicach opracowania planu zlokalizowane sa:

1) strefa WII czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej ustala si¢
wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdéw oraz przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych
na terenic w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja
zamierzenia, na zasadach okre$lonych przepisami odr¢bnymi dot. ochrony zabytkow;
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2) strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej ustala si¢
wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw oraz przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych
na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony
zabytkow.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w Dziale III, w
ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 13. 1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek budowlanych ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenu oznaczonych symbolem RU: w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenow oznaczonych symbolem P/U: min. 3000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 25m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancjg do 15%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w 35 kilometrowej strefie ochronnej Bazy Redzikowo, w
ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia wynikajace z Porozumienia wykonawczego miedzy Rzadem
Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki w sprawie uzytkowania terenoéw i
przestrzeni publicznej wokot bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi:

1) nadajniki elektromagnetyczne potozone na zewnatrz granicy obiektu/instalacji nie moga generowac pola
elektromagnetycznego przekraczajgcego natgzenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czgstotliwosci
od 9 kHz do 300 GHz, mierzonej 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspoirzednych 54°28°46,354’N
oraz 17°06°38,046°’E w ukladzie odniesienia WGS-84 i wysoko$ci 64m n.p.m.;

2) w odlegtosci od 4000m do 35 000m od punktu o wspotrzednych 54°28°48,158°’N oraz 17°06°04,719°E 1
wysokosci 65m n.p.m. lokalizacja turbin wiatrowych lub farm wiatrowych wymaga uzgodnienia z Polskim
Dowddca Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.

2. Wszelkie projektowane obiekty o wysoko$ci roéwniej 1 wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe, podlegaja zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z istniejagcych 1 projektowanych drog wewnetrznych
zlokalizowanych w graniach planu oraz z istniejacych drog publicznych bezposrednio graniczacych z obszarem
planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
zapewniajg drogi wewnetrzne zlokalizowane w graniach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:
1) minimalng liczbg¢ miejsc postojowych w zaleznos$ci od rodzaju zabudowy:

a) dla budynkéw lub lokali ustugowych: 1 miejsce postojowe/ 50m? powierzchni uzytkowej ustug lub 1
miejsce postojowe/3 zatrudnionych,
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b)dla budynkow produkcyjnych, magazynowych i inwentarskich: 3 miejsca postojowe/1000m?
powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;
3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlane;;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w
odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
¢) 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a
takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociggowej,

b) wode dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewni¢ z
istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejgcych w granicach planu i w sasiedztwie
kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych NN 0,4 kV,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i srednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych;

3) w zakresie zaopatrzenie w energie cieplna: z systemoéw grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;

4) do zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii
w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych Zrodet,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji
obszaru,

c) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych;

6) w zakresie odprowadzenia §ciekow:
a) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do istniejacych i projektowanych kolektoréw sanitarnych,
b) odprowadzenie §ciekow przemystowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektdéw budowlanych nalezy zagospodarowaé w granicach
dzialki,

c¢) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,
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d) nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

a) uzbrojenie w zakresie uslug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢
telekomunikacyjna,

b) przy opracowaniu projektoéw budowlanych uwzglgdni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna, od
ktorej nalezy zachowac odlegtos$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne;

9) W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
§ 17. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury techniczne;.
2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z
uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci okre§lonej w ustaleniach szczegdtowych.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegélowe:

§ 19. Dla terenu 1-RU (o pow. ok. 1,14 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych. Dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow magazynowych i inwentarskich z przeznaczeniem do chowu i hodowli drobiu w
maksymalnej ilosci 150 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza), zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku socjalnego i portierni oraz budynku o funkcji socjalne;j.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,06;

6) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;

10) wysokos$¢ zabudowy: do 8,5m;

11) geometria, kolorystyka i pokrycie dachu oraz kolorystyka i pokrycie elewacji: zgodnie z § 8.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 15.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czesciowo w granicach strefy WII czesciowej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 1.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 5%.
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§ 20. Dla terenu 2-P/U (o pow. ok. 0,73 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz teren zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku o funkcji socjalnej i portierni. W granicach terenu w ramach
ustalonej funkcji dopuszcza si¢ przetworstwo rybne.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

6) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki: 3000m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2;

9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;

10) wysokos¢ zabudowy: do 10m;

11) geometria, kolorystyka i pokrycie dachu oraz kolorystyka i pokrycie elewacji: zgodnie z § 8.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 15.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czesciowo w granicach strefy WII czeSciowej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 1.

5. Ustala si¢ stawkg procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 15%.

§ 21. Dla terenéw 3-P/U (o pow. ok. 0,95 ha) i 4-P/U (o pow. ok. 1,67 ha), oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow oraz teren zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku o funkcji socjalnej i portierni.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

6) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki: 3000m2;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2;

9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10m;

11) geometria, kolorystyka i pokrycie dachu oraz kolorystyka i pokrycie elewacji: zgodnie z § 8.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 15.

4. Teren 4-P/U, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach strefy WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 2.

5. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 15%.
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§ 22. Dla terenéw 01-KDW i 02-KDW, oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren 02-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ cze$ciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte
w § 11 pkt 2.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 23. 1. Traci moc Uchwata Nr XII/83/96 Rady Gminy Stawno, z dnia 26 marca 1996r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno i wybranych miejscowosci:
Warszkowo, Kwasowo, Pomitowo, Bobrowiczki, f.etowo, Stawsko, Wrzesnica, w granicach obszaru objetego
niniejszym planem.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SLAWNO W CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO WARSZKOWO
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Stawno
z dnia 28 listopada 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno w
czesci obrebu ewidencyjnego Warszkowo
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wptynely uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Stawno
z dnia 28 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w
czesci obrebu ewidencyjnego Warszkowo

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno i wybranych miejscowosci: Warszkowo, Kwasowo,
Pomitowo, Bobrowiczki, Letowo, Stawsko, Wrzesnica przyjetego Uchwatg Nr X11/83/96 Rady Gminy Stawno,
z dnia 26 marca 1996roku. Jest to obszar w duzej mierze niezabudowany, sgsiadujacy z obszarem
zurbanizowanym miejscowosci Warszkowo. W sasiedztwie obszaru planu przebiegaja sieci infrastruktury
technicznej. Zagospodarowanie terenu objetego planem jak i terenow sgsiednich powinno by¢ realizowane w
sposob umozliwiajacy spdjne przygotowanie poszczegdlnych terenow w zakresie obslugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwoj zabudowy i
wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

2) wyznaczanie terendOw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendow juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania
tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sasiedztwie drog i terendow juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terenow do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wilasciwych organdow administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia publicznych drog gminnych.

3. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programow modernizacji i rozbudowy infrastruktury
techniczne;j.

4. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczednosci na czeSci wspolnej robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym i
uruchamia¢ takie programy, ktore zapewniajg uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy mozliwie
najnizszych nakladach jednostkowych. Chodzi o wybor takich rozwigzan i programow budowy, udoskonalen
lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego zamierzenia i
stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu
Gminy ($rodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorOw w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $ci§le zdefiniowac efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiega¢ si¢ dofinansowanie
ze rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — rozbudowa i modernizacja (w tym dla
terenu objetego planem miejscowym):
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1. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na wspoHinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji), w
celu zapewnienia $rodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....................... Rady Gminy Slawno, z dnia...... [eeeens [eeeens w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebu ewidencyjnego
Warszkowo.

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno i wybranych miejscowosci: Warszkowo, Kwasowo,
Pomitowo, Bobrowiczki, Letowo, Stawsko, Wrzesnica przyjetego Uchwalq Nr XI11/83/96 Rady Gminy
Stawno, z dnia 26 marca 1996roku. Zgodnie z ustaleniami tego planu przedmiotowy obszar przeznaczony
jest pod teren istniejagcego sektora hodowlanego (34RPO), teren istniejagcego wysypiska odpadow o
czasowej lokalizacji, projektowany w ramach rekultywacji na funkcje rekreacji czynnej — boisko sportowe,
zielen izolacyjna (37US) oraz tereny upraw rolnych i tereny zieleni parkowej oraz drogi.

Przewidywane w planie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno uchwalonego w dniu 29 czerwca 1995r. (Uchwata Rady
Gminy Stawno Nr VII/58/1995) i zmienionego Uchwatg Nr XVI1/76/2008 Rady Gminy Stawno z dnia 26
wrzesnia 2008 r., Uchwalg Nr X1/75/2011 Rady Gminy Stawno z dnia 7 wrzesnia 2011 r. oraz Uchwala
Nr XLIX/436/2014 Rady Gminy Stawno, z dnia 29 wrzesnia 2014r.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie przeznaczenia terend6w oraz zasad zagospodarowania izabudowy, zgodnie z dyspozycjami,
zapisami Studium, aby dzigki temu:

= ustali¢ zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw zapewniajacych poprawe
standardow w zabudowie istniejgce;j,

= zapewni¢ kontrolowany rozwdj nowego budownictwa ustugowego i przemystowego,

= wskaza¢ zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru,

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona byta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.)
oraz art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XLII/311/2017 Rady Gminy Stawno, z dnia 9 czerwca
2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno w czgsci obregbu ewidencyjnego Warszkowo, ktora to zostata zmieniona Uchwalg Nr
LX/445/2018 Rady Gminy Stawno z dnia 23 lipca 2018 r. w zakresie tresci zalacznika graficznego do w/w
uchwaty. Zmiana wynikata z braku mozliwosci zachowania zgodnosci pomiedzy ustaleniami
obowigzujgcego Studium, a faktycznym zagospodarowaniem czesci terendw oraz planami ich rozwoju.

Plan uzyskat wszelkie mozliwe opinie i uzgodnienia zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. Nastgpnie zostat
wytozony do publicznego wgladu dnia 28 sierpnia 2018 r. na okres do dnia 18 wrzesnia 2018 r. W trakcie
wytozenia, tj. 30 sierpnia 2018 r. o godz. 14.00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami. Uwagi, o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 upizp mozna byto sktada¢ w terminie do 3
pazdziernika 2018 r. W wyznaczonym terminie nie wyplyne¢ta zadna uwaga do planu.

Zakres sporzgdzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 2 i
3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow, zamierzenia inwestycyjne
wzgledem terenéw objetych planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury
planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu a takze zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 8 — 11 projektu planu).
Ponadto wptyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie
oddziatywania na §rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu
rowniez zostaly poddane ocenie m.in. pod wzgledem wpltywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi.
Poszczegbélne ustalenia planu, jak i1 prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostaly pozytywnie
zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat
Sanitarny.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 6 upizp projekt planu uwzglgdnia walory ekonomiczne przestrzeni i
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zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej
od wzrostu wartos$ci nieruchomosci. Dla istniejacych drog w granicach planu ustalono stawke 0, gdyz
ustalenia dla tych terenow w zakresie przeznaczenia jak i parametréw pozostajg bez zmian w stosunku do
obowigzujacego planu. Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1
ust.2 pkt. 8 upizp), plan zostal uzgodniony z witasciwymi organami wojskowymi ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b. W ustaleniach planu uwzgledniono ograniczenia
wynikajgce z polozenia nieruchomosci objetych planem wzgledem Bazy Redzikowo.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednic¢
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu wplyng na poprawe estetyki i bezpieczenstwa terenu
objetego granicami opracowania projektu planu. Przyczynig si¢ do poprawy funkcjonalnosci tego terenu.

W par. 16 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludno$ci w wodg, energic
elektryczng, energic cieplng, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia par. 16 dotycza rowniez kwestii
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, wod opadowych i roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w
art. 1 ust. 2 pkt. 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta przeprowadzona w sposob
jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem s$rodkéw komunikacji elektronicznej. Udzial spoteczenstwa byt
zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage dotychczasowe
jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno - przestrzenne, interes publiczny i prywatny, a takze
wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terendw poprzez
wprowadzanie zroznicowanych funkcji lecz wzajemnie si¢ uzupetniajacych.

Przedmiotowa uchwatla jest zgodna z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy Stawno”, o ktéorej mowa w art. 32 ust 1 wupizp. Analiza ta zostala przyjeta Uchwatg Nr
XXX/233/2016 Rady Gminy Stawno, z dnia 18 listopada 2016r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wedlug ustalen ww. dokumentu obowigzujacy w granicach
sporzadzanego projektu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno i wybranych
miejscowosci: Warszkowo, Kwasowo, Pomitowo, Bobrowiczki, Letowo, Stawsko, Wrzesnica (przyjety
Uchwata Nr X11/83/96 Rady Gminy Stawno, z dnia 26 marca 1996r.) jest nieaktualny i nalezy dazy¢ do jego
sukcesywnej aktualizacji. Miejscowos¢ Warszkowo zostala wskazana jako szczegdlnie wazna do
aktualizacji/sporzadzenia nowych planéw miejscowych. Analiza wykonana w 2016r. zawiera harmonogram
prac planistycznych, z ktorego wynika, ze przystgpienie do sporzadzenia plandw zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie Warszkowo planowane byto na 2018r., a koniec prac na 2019r. Jednoczesnie w
tym dokumencie zawarte jest stwierdzenie, ze ostateczne decyzje o sporzadzaniu planéw miejscowych beda
podejmowane co roku w zaleznosci od biezgcych potrzeb i mozliwosci finansowych Gminy. W zwiazku z
taka decyzja wynikajaca m.in. z potrzeb dostosowania ustalen obowigzujacego planu do biezacych potrzeb
Gminy w zakresie wykorzystania terenow gminnych, przystgpiono do realizacji przedmiotowej uchwaty juz
w 2017r.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym sktadnikiem dochodu
Gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac wplyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkreslié, ze koszty zwigzane z
realizacjg jego ustalen begda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie bedg wynikaly z realizacji jego
ustalen.
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