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I.  CZĘŚĆ OGÓLNA 

1. Przedmiot specyfikacji technicznej 

 
 Przedmiotem specyfikacji są wymagania dotyczące wykonania i odbioru robót zwią-

zanych montażu Pompa ciepła wraz z dolnym źródłem na potrzeby Szkoły Podstawowej w 

Warszkowie, Warszkowo 33 A, 76-100 Sławno; jednostka ewid. 321306_2, dz. nr 791/6, 

793/6, 794/4, 794/5, obręb 0019_Warszkowo;  

  

 2. Zakres stosowania Specyfikacji Technicznej 

 Specyfikacja Techniczna jest stosowana jako dokument przetargowy i kontraktowy 

przy          zlecaniu i realizacji robót wymienionych w punkcie 1. 

  

 3. Zakres robót obj ętych Specyfikacj ą Techniczn ą 

 Zakres robót, których dotyczy niniejsza specyfikacja, obejmuje wszystkie czynności 

umożliwiające i mające na celu wykonanie: 

 - gruntowej pompy ciepła , 

 - dolnego źródła, 

  

 4. Ogólne wymagania 

 Wykonawca jest odpowiedzialny za wykonanie robót zgodnie z dokumentacją 

projektową, specyfikacją techniczną, poleceniami nadzoru autorskiego i inwestorskiego oraz 

zgodnie z Prawem Budowlanym. 

Wszelkie zmiany i odstępstwa od zatwierdzonej dokumentacji technicznej nie mogą 

powodować obniżenia wartości funkcjonalnych i użytkowych instalacji, a jeżeli dotyczą 

zamiany materiałów i elementów określonych w dokumentacji technicznej na inne, nie mogą 

powodować zmniejszenia trwałości eksploatacyjnej. 

  

 5. Określenia podstawowe 

 Wszystkie określenia i nazwy użyte w niniejszej specyfikacji są zgodne lub 

równoważne z Polskimi Normami wprowadzonymi do obowiązkowego stosowania 

Rozporządzeniem MSWiA z dnia 04.03.1999 r. (Dz. U. Nr 22 poz. 209), normami 

branżowymi ZG i tak np: 

 centralne ogrzewanie – ogrzewanie, w którym ciepło potrzebne do ogrzewania zespołu 

pomieszczeń otrzymywane jest z jednego źródła ciepła i jest doprowadzane do ogrzewanych  

omieszczeń za pomocą czynnika grzejnego. 

 czynnik grzejny – płyn (woda) przenoszący ciepło. Pod pojęciem „woda” jako 

czynnik grzejny rozumiany jest również roztwór substancji zapobiegających korozji lub 

obniżających temperaturę zamarzania wody. 



 instalacja (centralnego) ogrzewania – zespół urządzeń, elementów i przewodów 

służących do: 

 - wytwarzania czynnika grzejnego o wymaganej temperaturze i ciśnieniu lub 

przetwarzania tych parametrów (źródło ciepła) 

 - doprowadzenia czynnika grzejnego do ogrzewanego obiektu (część zewnętrzna 

instalacji) 

 - rozdziału i rozprowadzania czynnika grzejnego w ogrzewanym budynku i 

przekazania ciepła w pomieszczeniu (część wewnętrzna instalacji). 

 obliczeniowa temperatura czynnika grzejnego na zasi leniu – najwyższa 

temperatura czynnika grzejnego, przyjęta do obliczeń instalacji w warunkach obliczeniowych 

temperatur powietrza na zewnątrz budynków (wg PN-82/B-02403). 

 obliczeniowa temperatura czynnika grzejnego (wody i nstalacyjnej) na powrocie 

– temperatura powrotnej wody instalacyjnej przyjęta do obliczeń instalacji w warunkach 

obliczeniowych temperatur powietrza na zewnątrz budynków (wg PN-82/B-02403). 

 ciśnienie dopuszczalne – najwyższa wartość nadciśnienia statycznego czynnika 

grzejnego, która nie może być przekroczona w żadnym punkcie instalacji. 

 ciśnienie robocze – najwyższa wartość nadciśnienia statycznego czynnika 

grzejnego w instalacji podczas krążenia wody. 

 ciśnienie spoczynkowe – najwyższa wartość nadciśnienia statycznego wody 

instalacji ogrzewania wodnego przy braku krążenia wody. 

 instalacja ogrzewania wodnego systemu zamkni ętego – instalacja, której 

przestrzeń wodna nie ma swobodnego połączenia z atmosferą. 

 instalacja ogrzewania wodnego z obiegiem wymuszonym  (pompowa) – 

instalacja, w której krążenie wody, wywołane jest pracą pompy. 

 urządzenia zabezpieczaj ące – urządzenia, które zabezpieczają instalację 

ogrzewania wodnego przed przekroczeniem dopuszczalnych ciśnień i temperatur. 

 naczynie wzbiorcze przeponowe – zbiornik ciśnieniowy z elastyczną przeponą 

oddzielającą przestrzeń wodną od przestrzeni gazowej, przejmujący zmiany objętości wody 

wywołane zmianami jej temperatury w instalacji ogrzewania wodnego. 

 urządzenia stabilizuj ące – urządzenia, które utrzymują ciśnienie w instalacjach 

ogrzewań wodnych w określonych granicach. 

 urządzenia kontrolno-pomiarowe – urządzenia wskazujące lub rejestrujące 

poszczególne parametry w ustalonych miejscach instalacji ogrzewania. 

 urządzenia alarmowe – urządzenia sygnalizujące w sposób optyczny lub 

optycznoakustyczny osiągnięcie parametrów granicznych (dopuszczalnych). 

 odpowietrzenie miejscowe – zespół urządzeń odpowietrzających bezpośrednio 

poszczególne elementy instalacji ogrzewania (np. grzejniki) 
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 instalacja odpowietrzaj ąca – zespół poziomych i pionowych rur i urządzeń 

przeznaczonych do oddzielania i usuwania powietrza z całej instalacji ogrzewania wodnego 

lub z jej części. 

 materiały - wszelkie tworzywa niezbędne do wykonania robót zgodnie z przedmiarem i 

Specyfikacją Techniczną 

 instalacja wodoci ągowa wody zimnej - instalacja zimnej wody doprowadzanej z 

sieci wodociągowej rozpoczyna się bezpośrednio za zestawem wodomierza głównego, a 

instalacja zimnej wody pochodzącej z własnego ujęcia (studni) - od urządzenia, za pomocą 

którego jest pobierana woda z tego ujęcia. 

 instalacja wodoci ągowa wody ciepłej - instalacja ciepłej wody rozpoczyna się 

bezpośrednio za zaworem na zasileniu zimna woda urządzenia do przygotowania ciepłej 

wody 

 przybory sanitarne - zamocowane na stałe w budynku wanny, brodziki, umywalki, 

miski ustępowe, bidety, pisuary, zlewy, zlewozmywaki, z doprowadzaną wodą i 

odprowadzanymi ściekami. 

 aprobata techniczna - pozytywna ocena techniczna wyrobu, stwierdzającego 

przydatność do stosowania w budownictwie. 

 odpowiednia (bliska) zgodno ść - zgodność wykonywania robót z dopuszczonymi 

tolerancjami, a jeśli przedział tolerancji nie został określony - z przeciętnymi tolerancjami 

przyjmowanymi zwyczajowo dla danego typu robót. 

 personel Wykonawcy - Przedstawiciel Wykonawcy i cały personel, który 

Wykonawca zatrudnia na Placu Budowy, a który może obejmować personel kierowniczy, 

robotników i innych pracowników Wykonawcy i każdego z Podwykonawców, a także wszelki 

inny personel pomagający Wykonawcy w realizacji Robót. 

 podwykonawca - każda osoba wymieniona w Umowie jako podwykonawca lub 

jakakolwiek osoba wyznaczona jako podwykonawca dla części robót oraz prawni następcy 

każdej z tych osób. 

 kierownik budowy - osoba wyznaczona przez Wykonawcę, posiadająca wymagane 

przepisami stosowne uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi oraz aktualny wpis 

do Izby zawodowej, upoważniona do kierowania robotami i do występowania w imieniu 

Wykonawcy w sprawach realizacji kontraktu. 

 inspektor nadzoru - osoba wyznaczona przez Inwestora, posiadająca wymagane 

przepisami stosowane uprawnienia do pełnienia nadzoru nad robotami budowlanymi, oraz 

aktualny wpis do Izby zawodowej. 

kosztorys ofertowy - wyceniony kosztorys ślepy. 



 

II. POMPA CIEPŁA 

1. Technologia źródła ciepła  

2.  Monta ż gruntowej pompy ciepła  

Pomieszczenie  techniczne na gruntową pompę ciepła wykorzystywać będzie istniejące po-

mieszczenie kotłowni które znajduje się na parterze. W skład źródła ciepła wchodzi kaskada 

gruntowej pompy ciepła, która współpracować  będzie z istniejącym kotłem gazowym który 

będzie szczytowym źródłem ciepła . W celu pokrycia zapotrzebowania na ciepło na potrzeby 

instalacji C.O. oraz C.W.U. budynku Szkoły Podstawowej w Warszkowie projektuje się układ 

dwóch jednosprężarkowych pomp ciepła solanka/woda  o łącznej mocy grzewczej wg normy 

PN-EN 14511 wynoszącej 77,33 kW. Moc grzewcza poszczególnych pomp ciepła wynosi 

odpowiednio 55,83 kW oraz 21,50 kW. Współczynnik COP układu dwupompowego wynosi 

4.76 (EN 14511) przy parametrze pracy S0/W35. Pompy ciepła muszą posiadać znak jakości 

EHPA Q potwierdzający posiadanie przez pompy ciepła wymaganych w projekcie parame-

trów. Dobrane pompy ciepła o wymiarach jednej pompy 1242 x 860 x 1154 mm [szer. x głęb. 

x wys.] - z uwagi na niewielką ilość miejsca w pomieszczeniu technicznym - zaprojektowano 

w ustawieniu pionowym jedna na drugiej. Maksymalna powierzchnia zabudowy dla pomp 

ciepła nie może być większa niż 1,1 m2, zaś wysokość maksymalna 2,3 m. Dopuszczalny 

poziom ciśnienia akustycznego pompy nie może przekroczyć wartości 58 dB (EN 12102). 

Posadowienie pomp ciepła na podłożu, wymagania względem ustawienia jedna na drugiej, 

oraz wymagane odległości i pola serwisowe określone wg wytycznych producenta. Pobór 

energii elektrycznej układu dwóch pomp nie może przekraczać 16,25 kW (EN 14511). Pom-

py wyposażone są fabrycznie w elementy zabezpieczające (czujnik wysokiego i niskiego 

ciśnienia, czujnik gazu gorącego, ogranicznik prądu rozruchowego).Dla zwiększenia efek-

tywności układu pomp ciepła projektuje się zbiornik buforowy o pojemności 1500 dm3. Zbior-

nik poprzez akumulację ciepła normuje cykl pracy pomp ciepła eliminując konieczność czę-

stego włączania i wyłączania sprężarek, co zwiększa ich żywotność oraz spełnią rolę sprzę-

gła hydraulicznego, do buforu także  podłączony jest istniejący kocio gazowy Do sterowania 

pracą kaskady pomp ciepła, pomp obiegowych i zaworów mieszających przyjęto systemowe 

regulatory elektroniczne oraz elektryczną rozdzielnie sterowniczą: 

automatyka sterująca do pomp ciepła pracujących w kaskadzie 

elektryczna rozdzielnia sterownicza  

czujniki temperatury zanurzeniowe  

Sygnały sterownicze z regulatorów przekazywane są do elektrycznej rozdzielni sterowniczej, 

która zasila elementy instalacji technologii pomp ciepła. Zapewnia to automatyczną pracę 

systemu. Podstawowa automatyka prowadzi regulację "pogodową" w torze C.O. dostosowu-

jąc temperaturę czynnika grzewczego do temperatury powietrza zewnętrznego. W przypadku 

gdy temp zasilania na instalację jest większa niż 60 0C należy uruchomić kocioł gazowy któ-
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ry będzie dogrzewał czynnik grzewczy.  Cyfrowy panel komunikacyjny regulatora umożliwia 

m.in. konfigurację systemu, programowanie czasów pracy oraz temperatur, podgląd mierzo-

nych temperatur, diagnostykę systemu, itd. Automatyka pomp ciepła ustawiona będzie w taki 

sposób, by nie doprowadzić do jednoczesnego uruchomienia obu sprężarek, ograniczając 

tym samym maksymalny prąd rozruchowy. Kompresory obu pomp będą załączane przez 

automatykę sterującą w sposób zapewniający równomierną pracę i obciążenie każdego z 

nich. 

Dolne źródło ciepła oraz instalacja grzewcza zabezpieczone są przy pomocy naczyń wzbior-

czych przeponowych oraz zaworów bezpieczeństwa przy pompach ciepła. Pompa ciepła 

pozyskiwać będzie energię z dolnego źródła ciepła, które stanowią 14 odwiertów po 100 m 

głębokości każdy szkoły , rozmieszczonych co 10 metrów. Zgodnie z projektem geologicz-

nym. Dolne źródło znajduje się w odległości 60 m  na zachód od budynku. Na końcu każde-

go odwiertu umieszczono głowice GT 240, które połączono ze studnią kolektorową za pomo-

cą rur HDPE 40x2,4. Studnia kolektorowa 14 sekcyjna została połączona z kotłownią rurami 

PE HD 110x10,0. 

 

3. Zakres prac modernizacyjnych 

Zakres prac obejmuje: 

• rurociągów, armatury i urządzeń wchodzących w skład technologii kotłowni, 

• montaż nowych rurociągów, armatury i urządzeń wchodzących w skład technologii 

kotłowni, 

• montaż nowej instalacji pompy ciepła  

• wykonanie nowego układu elektrycznego i AKPiA , 

• rozruch, wykonanie odbiorów, szkoleń itp. 

• wykonanie dokumentacji powykonawczej wraz z instrukcją eksploatacji kotłowni. 
 

3.1 Zakres prac budowlanych 

• rozbiórka ściany wewnętrznej, 

• demontaż i montaż drzwi, 

• uzupełnienie tynków wewnętrznych i zewnętrznych, 

• gruntowanie podłoży preparatami gruntującymi, 

• wykonanie warstw wyrównawczych pod posadzki, 

• przygotowanie i układanie posadzek płytkowych – GRES techniczny szary,            o 

wymiarach 30cm x 30 cm 

• przygotowanie i układanie  płytek na ścianach, 

• przecieranie istniejących tynków wewnętrznych na ścianach i sufitach, 

• malowanie 2 – krotne farbami emulsyjnymi starych tynków ścian i sufitów – kolor biały, 

• malowanie 2 – krotne farbami akrylowymi tynków ścian zewnętrznych – zachować 

istniejącą kolorystykę, 



 

4. Ogólne wymagania dotycz ące robót 

Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz za ich zgodność z 

dokumentacją projektową, specyfikacja techniczna i poleceniami Inspektora Nadzoru. 

4.1 Przekazanie terenu budowy 

Zamawiający przekaże Wykonawcy w terminie określonym w umowie teren budowy wraz 

ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami, Dziennik Budowy oraz jeden egzemplarz 

dokumentacji i specyfikacji technicznej. 

4.2 Dokumentacja 

Dokumentacja obejmuje: 

- cześć projektowa, 

- specyfikację techniczną wykonania i odbioru robót budowlano - montażowych. 

 

4.3 Zgodno ść robót z dokumentacj ą projektow ą i specyfikacj ą techniczn ą 

 Dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczna, oferta przetargowa złożona przez 

Wykonawce oraz dokumenty przekazane Wykonawcy przez Inspektora Nadzoru stanowią 

cześć kontraktu, a wymagania wyszczególnione w choćby jednym z nich są obowiązujące 

dla Wykonawcy tak jakby zawarte były w całej dokumentacji. 

Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub opuszczeń w dokumentach kontraktowych, 

a o ich wykryciu powinien natychmiast powiadomić Zamawiającego (lub Inspektora Nadzoru), 

który dokona odpowiednich zmian lub poprawek dotyczy to również fazy wykonania oferty). 

W przypadku rozbieżności, opis wymiarów ważniejszy jest od odczytu na skali rysunków. 

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiały p owinny by ć zgodne z 

dokumentacj ą projektow ą i specyfikacj ą techniczn ą. Dopuszcza się zmianę podanej w 

projektach armatury i urządzeń na urządzenia przedstawione w ofercie przetargowej przez 

Wykonawcę, jeżeli są one równorzędne, o nie gorszych parametrach technicznych od 

wydanych w dokumentacji projektowej. Koszt wykonania adaptacji projektów dla potrzeb 

nowych urządzeń spoczywa na Wykonawcy. W przypadku, gdy zastosowane materiały lub 

roboty nie będą zgodne w pełni z dokumentacją projektową, specyfikacją techniczną lub 

ofertą przetargową Wykonawcy, to takie materiały będą niezwłocznie zastąpione właściwymi, 

a roboty rozbiórkowe i ponowny montaż właściwych elementów wykonany zostanie na koszt 

Wykonawcy. W przypadku stosowania zamienników w stosunku do dokumentacji, 

Wykonawca musi przedstawić przed przystąpieniem do robót dokumentacje zamienna wraz 

z wszelkimi uzgodnieniami i pozwoleniami. W takim przypadku dokumentacja zamienna jest 

również przedmiotem zamówienia. Propozycje zamiennych rozwiązań (sposób i miejsce 

montażu - w szczególności teren i miejsce przewidziane pod zabudowę:  zbiorników, naczyn 

przeponowych itd.) podlegają akceptacji i weryfikacji przez Zamawiającego. Technologia nie 

może ulec zmianie. 
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Brak pisemnej akceptacji ze strony Zamawiającego będzie traktowany jako niespełnienie 

warunków zamówienia. Ewentualna dokumentacja zamienna musi być wykonana przed 

rozpoczęciem prac budowlanych, zgodnie z przepisami wynikającymi z ustawy Prawo 

Budowlane. 

4.4 Zabezpieczenie terenu budowy 

Przed przystąpieniem do robót Wykonawca przedstawi Inspektorowi Nadzoru do 

zatwierdzenia projekt organizacji i zabezpieczenia robót oraz plan BIOZ w okresie trwania 

budowy. W zależności od postępu robót projekt organizacji powinien być aktualizowany 

przez Wykonawce na bieżąco. W czasie wykonywania robót Wykonawca dostarczy i 

zainstaluje wszelkie zabezpieczenia warunkujące bezpieczne wykonywanie prac 

modernizacyjnych. 

Przyjmuje się, ze koszt zabezpieczenia terenu budowy wliczony jest w cenę kontraktowa. 

Wykonawca zobowiązany jest do ponoszenia kosztów wody i energii elektrycznej zużywanej 

w czasie realizacji prac modernizacyjnych. Podstawa do rozliczeń będą liczniki wody i energii 

elektrycznej, które zamontowane zostaną przez Wykonawce na swój koszt. 
 

4.5 Ochrona przeciwpo żarowa 

Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. Wykonawca będzie 

utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy na 

terenie budowy. Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi 

przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym 

jako rezultat realizacji robót albo przez personel Wykonawcy. 
 

4.6 Bezpiecze ństwo i higiena pracy 

Podczas realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących 

bezpieczeństwa i higieny pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby 

personel nie wykonywał pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz 

nie spełniających odpowiednich wymagań sanitarnych. 

Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne, 

sprzęt i odpowiednia odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie. 

Wszelkie koszty związane z wypełnieniem w/w wymagań winny być uwzględnione w cenie 

kontraktowej. 

Przed rozpoczęciem robót Wykonawca oraz Inspektor Nadzoru powinni ustalić w 

podpisanym protokole szczegółowe warunki bezpieczeństwa i higieny pracy, z podziałem 

obowiązków w tym zakresie. 

O prowadzonych robotach oraz o niezbędnych środkach bezpieczeństwa, jakie należy 

stosować w czasie trwania prac. Wykonawca powinien poinformować pracowników 



przebywających lub mogących przebywać na terenie prowadzenia robót albo w jego 

sąsiedztwie. 

Teren prowadzenia robót powinien być wydzielony i wyraźnie oznakowany. W miejscach 

niebezpiecznych należny umieścić znaki informujące o rodzaju zagrożenia oraz stosować 

inne środki zabezpieczające przed skutkami zagrożeń (siatki, bariery itp.). 

4.7 Stosowanie si ę do prawa i innych przepisów 

Wykonawca jest zobowiązany znać wszystkie przepisy wydane przez władze centralne, 

miejscowe oraz inne przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane z robotami 

i będzie w pełni odpowiedzialny za ich przestrzeganie podczas prowadzenia prac. 
 

5. Materiały i urz ądzenia 
 

5.1 Wymagania 

Wszystkie materiały i urządzenie powinny być zgodne z dokumentacją projektową i 

specyfikacją techniczną. 
 

Ogólne wymagania dotycz ące materiałów 

Wykonawca jest odpowiedzialny za realizację robót zgodnie z dokumentacją. projektową, 

specyfikacją techniczną, poleceniami nadzoru autorskiego i inwestorskiego oraz zgodnie z 

art. 5, 22, 23 I 28 ustawy Prawo budowlane, ,,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru 

robót budowlano – montażowych. Tom II Instalacje Sanitarne i przemysłowe”. Arkady, 

Warszawa 1988. 

Odstępstwa od projektu mogą dotyczyć jedynie dostosowania instalacji do wprowadzonych 

zmian konstrukcyjno – budowlanych, lub zastąpienia zaprojektowanych materiałów – w 

przypadku niemożliwości ich uzyskania – przez inne materiały lub elementy o zbliżonych 

charakterystykach i trwałości. Wszelkie zmiany i odstępstwa od zatwierdzonej dokumentacji 

technicznej nie mogą powodować obniżenia wartości funkcjonalnych i użytkowych instalacji, 

a jeżeli dotyczą, zamiany materiałów i elementów określonych w dokumentacji technicznej 

na inne, nie mogą powodować zmniejszenia trwałości eksploatacyjnej. Roboty montażowe 

należy realizować zgodnie z “Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano 

– montażowych. Tom II Instalacje sanitarne i przemysłowe”, Polskimi Normami, oraz innymi 

przepisami dotyczącymi przedmiotowej instalacji. Do wykonania instalacji centralnego 

ogrzewania mogą być stosowane wyroby producentów krajowych i zagranicznych. 

Wszystkie materiały użyte do wykonania instalacji muszą. posiadać aktualne polskie 

aprobaty techniczne lub odpowiadać Polskim Normom. Wykonawca uzyska przed 

zastosowaniem wyrobu akceptację Inspektora Nadzoru. Odbiór techniczny materiałów 

powinien być dokonywany według wymagań i w sposób określony aktualnymi normami. 

Poszczególne grupy wyrobów powinny pochodzić od jednego producenta. Przy ostatecznie 

przyjętych warunkami kontraktu rozwiązań należy od zastosowanych materiałów wymagać 

parametrów określonych przez ich producenta przy uzyskaniu Aprobaty Technicznej lub 
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dopuszczeniu do użytkowania. Wykonawca zapewni pełną dokumentację techniczną 

zastosowanych urządzeń obejmująca: 

Materiały stosowane do montażu kotłowni instalacji centralnego ogrzewania powinny mieć: 

– Oznakowanie znakiem CE, co oznacza, że dokonano oceny ich zgodności ze 

zharmonizowaną normą europejską wprowadzoną do zbioru Polskich Norm, z europejską 

aprobatą techniczną lub krajową specyfikacją techniczną państwa członkowskiego Unii 

Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego, uznaną przez Komisję Europejską 

za zgodną z wymaganiami podstawowymi, lub deklarację zgodności z uznanymi regułami 

sztuki budowlanej wydaną przez producenta, jeżeli dotyczy ona wyrobu umieszczonego w 

wykazie wyrobów mających niewielkie znaczenie dla zdrowia i bezpieczeństwa określonym 

przez Komisję Europejską, lub oznakowanie znakiem budowlanym, co oznacza, że są to 

wyroby niepodlegające obowiązkowemu oznakowaniu CE, dla których dokonano oceny 

zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną, bądź uznano za „regionalny wyrób 

budowlany”. 

5.2 Materiały i urz ądzenia nie odpowiadaj ące wymaganiom 

Materiały i urządzenia nie odpowiadające wymaganiom zostaną przez Wykonawce osunięte i 

wywiezione z trenu budowy na koszt Wykonawcy. Każdy rodzaj robót, w których używa się 

nie zaakceptowanych materiałów i urządzeń Wykonawca wykonuje na własne ryzyko, licząc 

się z ich nie przyjęciem i nie zapłaceniem. 

 

5.3 Przechowywanie oraz składowanie materiałów i ur ządzeń 

Miejsca czasowego składowania będą zlokalizowane na terenie budowy, w innych 

pomieszczeniach należących do inwestora lub poza terenem budowy w miejscach 

zorganizowanych przez Wykonawce w zależności od dokonanych uzgodnień z Inspektorem 

Nadzoru. Wykonawca zabezpieczy materiały i urządzenia przed ich uszkodzeniem. 

 

5.4. Zabezpieczenie antykorozyjne. 

Zabezpieczenie antykorozyjne należy wykonać po otrzymaniu pozytywnego wyniku z próby 

szczelności.  Wszystkie rurociągi należy zabezpieczyć przed korozją zgodnie z metodami 

podanymi w PN-70/H-97051 ”Przygotowanie powierzchni stali, staliwa, żeliwa do malowania. 

Ogólne wytyczne 

- podłoże należy przygotować do malowania poprzez oczyszczenie do osiągnięcia drugiego 

stopnia czystości wg PN-70/H-97050 „Ochrona przed korozją. Wzorce jakości przygotowania 

powierzchni stali do malowania”. 

- wyroby malarskie należy przygotować i stosować zgodnie z instrukcją producenta oraz 

normą PN-79/H-97070 „Ochrona przed korozją. Pokrycia lakierowe. . 



- przewody i elementy metalowe pomalować dwukrotnie farbą olejną przeciwrdzewną i 

dwukrotnie farbą syntetyczną nawierzchniową ogólnego stosowania. Kolorystyka zgodnie z 

PN-70/N-01270. 

- z uwagi na zawartość w farbach palnych i toksycznych składników, podczas malowania 

 

5.5. Próby ci śnieniowe kotłowni. 

Próby ciśnieniowe należy wykonać oddzielnie dla instalacji kotłów, dla obiegowej części 

instalacji oraz dla instalacji ciepła technologicznego. 

Instalacje technologiczne po montażu i płukaniu należy poddać wodnej próbie ciśnieniowej 

na ciśnienie próbne 0,6 MPa z odłączonymi naczyniami przeponowymi z odłączonymi 

kotłami. Instalację uważa się za szczelną o ile ciśnienie mierzone od 10 minut po napełnieniu 

przez 1 godzinie jest niezmienne. Po pozytywnym wykonaniu próby szczelności, należy 

wykonać próbę zadziałania zaworów bezpieczeństwa, znajdujących się: na kotłach. Z 

przeprowadzonych prób szczelności należy sporządzić protokół. 

6. Sprzęt 

Wykonawca zobowiązany jest do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 

niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych prac. Sprzęt używany powinien być zgodny 

z oferta wykonawcy i powinien być uzgodniony i zaakceptowany przez Inspektora Nadzoru. 

Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót ma być 

utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. Wykonawca dostarczy Inspektorowi 

Nadzoru kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do użytkowania tam 

gdzie jest to wymagane przepisami. 
 

7. Transport 

Wykonawca jest zobowiązany do stosowania środków transportu, które nie wpłyną na jakość 

przewożonych materiałów i urządzeń. Liczba środków transportu zapewniać powinna 

terminowe prowadzenie prac przewidzianych kontraktem. 
 

8. Wykonanie robót 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z kontraktem, jakość 

stosowanych materiałów i urządzeń, ich zgodność z dokumentacja projektowa, wymaganiami 

specyfikacji technicznej lub/i ze złożona przez siebie oferta przetargowa oraz poleceniami 

Inspektora Nadzoru. Wszelkie odstępstwa od w/w wymagają odrębnych pisemnych 

uzgodnień z Inspektorem Nadzoru. W przypadku wprowadzenia zmian bez uzgodnień z 

Inspektorem Nadzoru Wykonawca usunie niewłaściwe elementy i zamontuje zgodne z 

dokumentacja lub złożona oferta przetargowa. 
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9. Kontrola jako ści robót 

Wykonawca opracuje i przedłoży do aprobaty Inspektora Nadzoru program zapewnienia 

jakości w którym przedstawi sposób realizacji zadania, możliwości techniczne i kadrowe 

gwarantujące właściwe i terminowe wykonanie zadania. 

Program będzie ujmował: 

- organizacje wykonania robót, sposób i terminy ich prowadzenia, 

- wykaz zespołów roboczych z ich kwalifikacjami, 

- wykaz osób odpowiedzialnych za jakość i terminowość wykonania poszczególnych robót, 

- wykaz maszyn i urządzeń stosowanych na budowie wraz z dokumentami potwierdzającymi 

jego dopuszczenie do użytkowania (jeżeli tego wymagają), 

- system proponowanej kontroli, 

- sposób zabezpieczenia materiałów i urządzeń w czasie ich transportu i magazynowania, 

- wymagane dla stosowanych materiałów i urządzeń atesty, świadectwa dopuszczenia oraz 

certyfikaty. 

Wymagania dotyczące przedmiaru i obmiaru robót. 

Obmiar robót sporządza się w jednostkach i zgodnie z zasadami przyjętymi w 

kosztorysowaniu: 

– długość rurociągów mierzy się wzdłuż osi, 

– do długości rurociągów nie wlicza się armatury kołnierzowej, wydłużek i urządzeń. 

Jednostki obmiarowe: 

– m – dla montażu rur i prób, 

– szt. - dla urządzeń, armatury i kształtek. 
 

10. Dokumenty budowy 

W okresie od przekazania Wykonawcy terenu budowy do jej zakończenia Wykonawca 

prowadzić będzie Dziennik Budowy. 

Zapisy w Dzienniku Budowy będą wykonywane na bieżąco i będą dotyczyć przebiegu robót, 

stanu bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz technicznej i gospodarczej strony budowy. Każdy 

zapis w Dzienniku Budowy będzie opatrzony data dokonania, podpisem osoby dokonującej 

wpisu, podaniem jej imienia i nazwiska oraz stanowiska służbowego. 

Załączone do Dziennika Budowy protokoły i inne dokumenty będą oznaczane kolejnymi 

numerami załączników i opatrzone podpisami Wykonawcy i Inspektora Nadzoru. 

W Dzienniku Budowy w szczególności należny wpisywać: 

- datę przekazania Wykonawcy terenu budowy, 

- datę przekazania dokumentacji projektowej, 

- uzgodnienie przez Inspektora Nadzoru programu kontroli jakości robót i harmonogramu 

prac, 

- terminy rozpoczęcia i zakończenia poszczególnych elementów robót, 

- przebieg robót, trudności i przeszkody w ich prowadzeniu, 



- uwagi Inspektora Nadzoru i Wykonawcy. 

Propozycje, uwagi i wyjaśnienia Wykonawcy wpisane do Dziennika Budowy będą 

przedłożone Inspektorowi Nadzoru do ustosunkowania się. 

Decyzje Inspektora Nadzoru wpisane do Dziennika Budowy Wykonawca podpisuje z 

zaznaczeniem ich przyjęcia lub zajęciem stanowiska. Wpis projektanta do Dziennika Budowy 

obliguje Inspektora Nadzoru do ustosunkowania się, jednakże projektant nie jest strona 

kontraktu i nie może wydawać poleceń Wykonawcy. 

W dokumentach budowy powinny się również znaleźć; pozwolenie na budowę, protokoły 

przekazania terenu budowy, protokoły odbioru robót, protokoły z narad i ustaleń oraz 

korespondencja wnikającą z realizacji budowy. 

Wszystkie dokumenty przechowywane będą na terenie budowy. Zaginiecie jakiegokolwiek 

dokumentu spowoduje jego natychmiastowe odtworzenie w formie przewidzianej prawem. 

Dokumenty dostępne będą dla Inspektora Nadzoru i do wglądu Inwestora. 
 

11. Odbiór robót 

Roboty podlegają następującym etapom odbioru: 

- odbiorowi robót zanikających i ulegających zakryciu, 

- odbiorowi częściowemu, 

- odbiorowi końcowemu, 

- odbiorowi ostatecznemu, 

- odbiorowi gwarancyjnemu, 

Wszystkie odbiory dokonywane są w obecności Inspektora Nadzoru i Wykonawcy. Odbioru 

końcowego dokonuje komisja wyznaczona przez zamawiającego. 
 

11.1 Odbiór robót zanikaj ących i ulegaj ących zakryciu 

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i jakości 

wykonywanych robót, które w dalszym procesie ulegną zakryciu. 

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonywany w czasie 

umożliwiającym dokonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego 

postępu prac. Odbioru dokonuje Inspektor Nadzoru. 

Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza Wykonawca wpisem do Dziennika Budowy i 

powiadamia o tym Inspektora Nadzoru. Odbiór będzie przeprowadzony niezwłocznie, jednak 

nie później niż w ciągu trzech dni roboczych od daty wpisu do Dziennika Budowy i 

powiadomienia Inspektora Nadzoru. 
 

11.2 Odbiór cz ęściowy 

Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanych części robót. 
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11.3 Odbiór ko ńcowy 

Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonanych robót w odniesieniu do 

ich ilości, jakości i wartości. 

Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru końcowego będzie stwierdzona 

przez Wykonawce wpisem do Dziennika Budowy i powiadomieniem na piśmie o tym 

Inspektora Nadzoru. 

Odbiór końcowy nastąpi w terminie ustalonym w dokumentach kontraktowych, licząc od dnia 

potwierdzenia przez Inspektora Nadzoru zakończenia robót i przyjęcia wszystkich 

dokumentów niezbędnych do dokonania odbioru końcowego. 

Odbioru końcowego dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego w obecności 

Wykonawcy i Inspektora Nadzoru. Komisja dokona oceny jakościowej robót na podstawie 

przedłożonych dokumentów, oceny wizualnej oraz zgodności wykonania robót z 

dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczna, oferta przetargowa Wykonawcy. 
 

W trakcie odbioru końcowego komisja zapozna się z realizacja ustaleń przyjętych w trakcie 

odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu . 
 

11.4 Odbiór gwarancyjny 

Odbiór gwarancyjny dokonany zostanie po upływie okresu gwarancji, którego długość 

określona zostanie w kontrakcie. 

 

 

III.  PŁATNOŚĆ I AKTY PRAWNE 
 

1. Podstawa płatno ści 

Podstawą płatności będzie cena za roboty podana przez Wykonawce w kosztorysie 

ofertowym skalkulowana na podstawie projektów, przedmiarów, kosztorysów nakładczych 

stanowiących integralna cześć projektu, jak również wizji lokalnej na obiekcie. 

Cena jednostkowa kosztorysu ofertowego pozycji będzie uwzględniać będzie wszystkie 

czynności, wymagania składające się na jej wykonanie, określone dla tej roboty w 

dokumentacji projektowej oraz w specyfikacji technicznej. 

Cena jednostkowa będzie obejmować: 

- robociznę bezpośrednią, 

- wartość zużytych materiałów wraz z kosztami ich zakupu, 

- wartość pracy sprzętu wraz z kosztami jednorazowymi (sprowadzenie sprzętu na teren 

budowy i z powrotem, montaż i demontaż na stanowisku pracy ), koszty pośrednie, w skład 

których wchodzą: płace personelu i kierownictwa budowy, pracowników nadzoru, koszty 

urządzenia i eksploatacji zaplecza budowy, koszty oznakowania robót, wydatki dotyczące 



bezpieczeństwa i higieny pracy, ubezpieczenia oraz koszty zarządu przedsiębiorstwa 

Wykonawcy), 

- zysk kalkulacyjny zawierający ewentualne ryzyko Wykonawcy z tytułu innych wydatków 

mogących wystąpić w czasie realizacji robót i w okresie gwarancyjnym, 

- podatki obliczane zgodnie z przepisami. 
 

Do cen jednostkowych pozycji nie należny wliczać podatku VAT. 

Cena jednostkowa zaproponowana przez Wykonawce za dana pozycje w kosztorysie 

ofertowym jest ostateczna i wyklucza możliwość zadania dodatkowej zapłaty za wykonanie 

robót objętych ta pozycja kosztorysowa. 

W przypadku wystąpienia robót dodatkowych zatwierdzonych przez Inspektora Nadzoru 

kalkulacja ich ceny przeprowadzona zostanie według stawek ofertowych Wykonawcy. 
 

2. Wykaz aktów prawnych 

- polskie Normy, 

- europejskie aprobaty techniczne, 

- polskie normy przenoszące normy europejskie, 

- normy zharmonizowane, 

- polskie aprobaty techniczne, 

- deklaracje zgodności z normami, 

- warunki techniczne wykonania i odbioru robót w zakresie instalacji sanitarnych, 

a w szczególności: 

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane tekst jednolity - Dz.U. z 2003 r. nr 207 poz. 

2016 z późniejszymi zmianami, 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie - Dz.U. Nr 75, poz. 690, 

- Dz.U. z 2003 r. nr 33 poz. 270, Dz.U z 2004 r. nr 109 poz.1156 wraz z późniejszymi 

zmianami, 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji 

dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

- Dz.U. nr 120, poz. 1126. 

 


