Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY GMINY SLAWNO
zdnia .....coooveunnnnenn. 2017 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno w cze$ci obrebu
ewidencyjnego Warszkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, 1579, 1948, Dz. U. z 2017 1. poz. 730, 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, 1566)

Rada Gminy Slawno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XII1/102/2015 Rady Gminy Stawno z dnia 16 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno
w czeséci obrebu ewidencyjnego Warszkowo po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno, przyjetego uchwalg Nr VII/58/1995 Rady Gminy
Stawno z dnia 29 czerwca 1995 r., ze zmianami wg. uchwaty Nr XV1/76/2008 z dnia 26 wrzesnia 2008 r., uchwaty
Nr X1/75/2011 z dnia 7 wrze$nia 2011 r. oraz uchwaly Nr XLIX/436/2014 z dnia 29 wrze$nia 2014 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czeSci obrebu ewidencyjnego Warszkowo
zwany dalej ,,planem” lub ,,planem miejscowym”.

2. Granice obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego obejmujg dzialki potozone wzdluz drogi
gminnej nr 1700257 oraz drogi wojewodzkiej nr 209.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod: zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych, zabudowe obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny rolnicze, drogi oraz infrastrukturg techniczna.

§ 2. Integralnymi skladnikami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgczniki nr 1, sktadajacy sie z arkuszanr 1 i nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zataczniki nr 3.

§ 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego
1. Ustalenia tekstu planu miejscowego sktadajg si¢ z:
1) przepiséw wstepnych;
2) przepiséw ogolnych;
3) przepisoéw szczegotowych;
4) przepiso6w koncowych.
2. Obowiazuje odrgbna numeracja dla terenow drog.
§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1. Budynek pomocniczy - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy.

2. Dach dwuspadowy — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy oraz dach naczétkowy.

Id: 71F819EE-EA81-491C-9D6C-52DC64BESEB3. Projekt Strona 1



3. Kalenica prostopadla, kalenica rownolegla — nalezy przez to rozumie¢ potozenie glownej kalenicy
budynku, dopuszcza si¢ odchylenie +- 5°.

4. Linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przed ktéra nie wolno zlokalizowaé
$ciany budynku; okapy i gzymsy, moga by¢ wysunigte nie wigcej, anizeli 0,8 m przed lini¢ zabudowy: balkony,
tarasy i schody wej$ciowe moga by¢ wysunigte od §ciany budynku o 1,5 m; linia zabudowy nie dotyczy obiektow
matej architektury, podziemnych cze$ci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu oraz
infrastruktury techniczne;.

6. Powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajg¢tg przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzutu pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
(kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej) na powierzchni¢ terenu. Nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni utwardzonych, powierzchni
elementéw drugorzednych (np. schoddéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego) oraz zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy).

7. Siding - nalezy przez to rozumie¢ sposob wykonczania zewnetrznej warstwy elewacji, wykonanej z paneli z
tworzyw sztucznych (winyl, PVC).

8. Rysunek planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigcg arkusze nr
1 i nr 2 zatgcznika nr 1 do uchwaty.

9. Teren — nalezy przez to rozumie¢ cze¢s¢ obszaru planu miejscowego.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu
1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego sporzadzeniem planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowo-literowy okreslajacy kolejno$§¢ oraz przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) obiekty przeznaczone do ochrony ustaleniami planu;
7) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego stanowig elementy informacyjne.
§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
4) R — teren rolniczy;
5) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
6) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
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1. Parametry ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych
okreslono w ustaleniach szczegotowych.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu
zgodnie ze stanem istniejgcym, o ile nie narusza przepisOw prawa.

3. Forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu bryla i detalem
do zabudowy lokalne;j.

4. Maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, ustala si¢ na 15 metréw n.p.t.

5. Ograniczenie o ktorym mowa w ust. 4, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, dla ktérych dopuszcza si¢ mozliwos¢ ksztattowania wysokosci w sposob dowolny, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

6. Nakazuje si¢ zastosowanie w kolorystyce elewacji budynkoéw zharmonizowanych wzgledem siebie,
pastelowych kolorow.

7. Zakazuje si¢ stosowania na $cianach zewngtrznych budynkéw nastepujacych pokry¢: blachy falistej
i trapezowej, materiatow wykonczeniowych typu ,,siding”.

8. Zakazuje si¢ stosowania dla elewacji oraz dachu kolorystyki o odcieniach: rézu, fioletu, zieleni lub
niebieskiego.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych budynkow pomocniczych.

10. W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe, chyba Ze przepisy
ogolne i szczegodtowe stanowig inacze;j.

11. W przypadku istniejacych budynkéw o parametrach zabudowy innych niz ustalone w przepisach
szczegotowych dopuszcza si¢ ich remont lub odbudowe, zgodnie ze stanem z dnia wejscia w zycie planu
miejscowego.

12. Istniejagca zabudowa z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz
rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

13. W zabudowie zagrodowej oraz jednorodzinnej nakazuje si¢ wykorzystanie tradycyjnych materiatow
elewacyjnych — cegly lub cegly klinkierowe;j, tynk, drewna, kamienia w kolorach odcieni bieli, szarosci, bezu lub
kolorystyce wynikajacej z zastosowanych tradycyjnych materiatdéw budowlanych.

§ 8. 1. Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc:
1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na §rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem
inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz drog, sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;.

3) zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat futerkowych;
4) zwigzanych z chowem i hodowla bezsciotkowa.

3. Prace ziemne prowadzone w poblizu i bezposrednio przy drzewach, ktore nie sg przeznaczone do wycinki,
nalezy wykona¢ w sposob niepowodujacy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz dla pni drzew.

4. Na terenie planu zakazuje si¢ lokalizacji dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
wielko$ci oddzialywania na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza, wody i gleby.

5. Zakazuje si¢ dziatan i uzytkowania terenow, ktére moga doprowadzi¢ do jego degradacji.

6. Przyjmuje si¢ nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) dla terenow RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
2) dla terenow MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

7. Zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na dziatkach sgsiednich.
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8. Zakaz stosowania nasadzen drzew i krzewow gatunkow inwazyjnych.

9. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii, gwarantujacych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej

1. W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu:
1) nie wystepujg obiekty i obszary objete ustawowymi formami ochrony zabytkow;
2) wystepuja stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej;

3) wystepuja obiekty o wartosciach kulturowych, objete ochrong na podstawie ustalen planu, znajdujace si¢ w
ewidencji zabytkow, w tym wskazane do ochrony przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2. W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ strefy ,,W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych polegajace na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych
w  przypadku  podejmowania  prac  ziemnych.  Strefa ,WIII” obejmuje  stanowiska  ujete
w ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowiazuje:

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéws;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okre$lonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow.

3. Do obiektéw o wartosciach kulturowych objetych ochrong na podstawie ustalen planu zalicza si¢:
1) budynek mieszkalny — poczatek XX w. — Warszkowo 60;
2) budynek bramno-stodolny — koniec XIX w. - Warszkowo 67;
3) stodota i budynek bramny — 3. ¢wier¢ XIX w. — Warszkowo 68;
4) stodota - koniec XIX w. - Warszkowo 69;
5) budynek mieszkalny, stodota - koniec XIX w — Warszkowo 70.
4. Dla obiektow ochrong na podstawie ustalen planu, ustala sie:

1) wymoég ochrony i zachowania historycznych cech budynkéw 1 obiektow takich jak: bryta, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia glownych potaci, dyspozycja S$cian
(rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), detal architektoniczny
(w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordw itp.);

2) nakaz stosowania/odtwarzania historycznej kolorystyki budynkow;
3) zakaz nadbudowy budynkow;

4) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z elewacjami ceglanymi, w widocznej konstrukcji szachulcowej lub z
zachowanym detalem architektonicznym (za wyjatkiem elewacji z prostymi opaskami i gzymsami), w
pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ ocieplenie zewngetrzne pod warunkiem wykonczenia elewacji i uzycia
materialdw nawigzujacych do historycznego charakteru miejscowosci takich jak cegla, drewno, tynk w
odcieniach bieli i bezu oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji obiektu poprzez ujednolicenie
architektoniczne i materiatowe elewacji frontowych (parter, forma okien i drzwi, kolorystyka elewacji);

5) dopuszcza si¢ wymiang historycznej i zdewaloryzowanej stolarki okiennej i drzwiowej przy wymianie stolarki
nakaz zachowania/odtworzenia historycznych podziatéw i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw przy czym:
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a) dla budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow jedynie od tytlu budynkéw (oraz wzdtuz
krotszych bokéw rzutu podstawowej bryly budynku jedynie dla budynkéw mieszkalnych niewidocznych od
frontu dziatki - dot. budynkow zlokalizowanych z tytu zagrody za przejazdem bramnym) w formie werandy,
ganku, ryzalitu, tarasu (réwniez zadaszonego), wiatrotapu, ogrodu zimowego o maksymalnych wymiarach
rzutu czeSci rozbudowywanej 3x8 m (jednakze nie wigcej niz dlugos¢ dhuzszego boku budynku) i
maksymalnej wysokosci 6 m, dla czgsci dobudowywanej dopuszcza si¢ symetryczny dach dwuspadowy,
usytuowany kalenica prostopadle do gtéwnej kalenicy budynku lub dach jednospadowy,

b) dla budynkéw gospodarskich i inwentarskich dopuszcza si¢ rozbudowe jedynie wzdhuiz dhuzszego boku
budynku - kalenicg gtéwng czesci dobudowywanej réwnolegle do gldwnej kalenicy obiektu zabytkowego,
dla czeéci dobudowanej stosowaé dach analogiczny jak w rozbudowywanym obiekcie historycznym:
dwuspadowy symetryczny lub jednospadowy, maksymalna wysokos$¢ czgsci dobudowywanej - wysokosc
budynku zabytkowego, chronionego ustaleniami planu;

7) dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych wytacznie na potaciach dachowych nie widocznych od frontu
dzialki;

8) nakaz stosowania na stromych potaciach dachowych pokrycia dachowka ceramiczng w tradycyjnych kolorach
naturalnej ceramiki, dopuszcza si¢ w potaciach dachowych okna potaciowe;

9) nie dopuszcza si¢ lukarn;

10) zakaz montazu urzadzen technicznych, przewodow wentylacyjno-spalinowych, kabli, rur na elewacjach
frontowych;

11) dopuszcza sie rozbiorke obiektu podlegajacego ochronie konserwatorskiej jedynie z uwagi na bardzo zty stan
techniczny potwierdzony opinia techniczng i po przekazaniu 1 egzemplarza inwentaryzacji budowlano-
fotograficznej w/w obiektu do archiwum wtasciwego urzgdu ochrony zabytkow.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w
planie nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 11. Ustalenie dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisé6w odrebnych

1. W celu zapewnienia bezpieczenstwa oraz umozliwienia wilasciwej eksploatacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych, wyznacza si¢ wzdtuz tras ich przebiegu strefe ochronng wolng od zabudowy.

1) strefa ochronna dla linii napowietrznych o napieciu 110 kV wynosi po 19,5 m po obu stronach linii liczac od
osi linii;
2) strefa ochronna dla linii napowietrznych o napigciu 15 kV wynosi po 7,5 m po obu stronach linii liczac od osi
linii;
3) o$ symetrii pasa technicznego wyznaczaja stupy;
4) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej w przypadku likwidacji lub skablowania linii napowietrzne;j;
5) w strefie ochronne;j:
- dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie gruntdw, za wyjatkiem upraw szklarniowych;
- obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j;
- dopuszcza si¢ lokalizacje drog;
- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych wiez, masztow, itp.

2.Dla obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. obowigzuje przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, zgloszenie do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym
i wojskowym.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wod podziemnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary zagrozone powodzig, osuwaniem si¢
mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.
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§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw - na
terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych poza obiektami niezbgdnymi do
realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu lokalizowanymi na czas prowadzenia budowy oraz
obiektami matej architektury.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz
zasad obslugi komunikacyjnej

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym poprzez istniejaca droge
gminng nr 170025Z taczaca si¢ z drogg wojewddzka nr 209 oraz droga krajowa nr 6 znajdujace si¢ poza obszarem
opracowania planu.

2. Minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy zlokalizowa¢ w obrebie terenu elementarnego przyjmujac dla
terenow:

1) MN — 1 miejsce na wydzielony lokal mieszkalny;
2) RM — 2 miejsca na wydzielony lokal mieszkalny;
3) RU - 1 miejsce na kazde 250 m? powierzchni zabudowy.

3. Sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dzialki/terenu do ktorego inwestor, uzytkownik lub
wiasciciel posiada tytul prawny.

4. Nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacje istniejacej infrastruktury
technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie spowoduja
pogorszenia  dziatania  istniejacej 1  projektowanej sieci oraz  zapewnig  wlasciwa,  zgodnag
z ustaleniami planu obstuge terenow i funkcji ustalonych w planie.

2. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowaé w pasach drogowych.

3. W przypadku niemozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, o ile okre$lone w
ustaleniach szczeg6towych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane.

4. Od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowac¢ odleglosci zgodne z przepisami odrebnymi
lub je przebudowac.

5. Na catym obszarze objetym opracowaniem planu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych
sieci infrastruktury techniczne;j.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wodg:

1) przytaczenie terendw do istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych przy zachowaniu parametrow
niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o §rednicy min. DN 50 mm,;

3) dopuszcza si¢ wykonanie studni dla celow obrony cywilnej lub ze wzgledow technologicznych jako
dodatkowe, awaryjne zrédto zaopatrzenia,

4) nakazuje si¢ zapewnienie awaryjnego 1 przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

7. Ustalenia zasad odprowadzenia $ciekow bytowych:

1) $cieki bytowe nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacyjna;
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2) ustala si¢ realizacj¢ projektowanych przewodoéw tlocznych o $rednicy min. DN 32 mm i grawitacyjnych
o $rednicy min. DN 110 mm;

3) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan technicznych
- szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

4) w obrebie opracowania nakazuje si¢ zaprojektowaé rozdzielczy system odprowadzania §ciekow bytowych i
opadowych.

8. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych oraz innych terendéw mogacych
powodowac zanieczyszczenie wod - do kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji sieci, odprowadzenie wod,
po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie chlonne lub za pomoca innych rozwigzan
zamiennych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie wod z potaci dachow 1 nawierzchni utwardzonych w  granicach dziatek
w grunt na terenie wtasnej dziatki, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne shuzace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornikoéw;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia
i uzycia do celow gospodarczych;

5) sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz DN 100 mm.
9. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci $redniego 1 niskiego napiecia oraz
ze zrodel energii odnawialnej (z wylaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowa wolnostojaca, dobudowana lub
wbudowang oraz stosowanie stacji kontenerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w obrebie przeznaczen terenéw nie wydzielonych w planie
pod stacje transformatorowe, o ile spetnione sa przepisy odrebne;

4) docelowo likwidacja napowietrznych linii  elektroenergetycznych NN i SN  przebiegajacych
w obszarach zabudowanych.

10. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow bytowych, grzewczych, technologicznych poprzez budowe lub
rozbudowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o srednicach nie mniejszych niz DN 32 mm,;
3) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w gaz.

11. Ustalenia zasad zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;

2) zakaz stosowania zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa powodujace ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza,

3) dopuszczenie realizacji  systemOéw  grzewczych — wykorzystujacych  Zzrodla  odnawialne  zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjne;j:

1) podiaczenie do istniejacych lub projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
parametrow niezbednych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnym.

13. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:
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1) gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie
gminy Stawno;

2) w obrgbie dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych z uwzglednieniem ich segregacji.

14. Ustalenia w zakresie melioracji - nakazuje si¢ zachowanie wystepujacych w granicach planu urzadzen
melioracyjnych, w przypadku ich kolizji z projektowanymi obiektami nalezy je przebudowaé, zachowujac
drozno$¢ catego systemu, wlasciwy stan techniczny i kierunek odptywu wody, zgodnie z ustawa Prawo Wodne.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okres§lania oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla poszczegélnych terendow w przepisach
szczegotowych.

2.Na terenach bedacych wiasno$cia jednostek samorzadu terytorialnego, optata zostata ustalona
w wysokosci 0%.

§ 17. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia zostaly zawarte w przepisach szczegdétowych dotyczacych
poszczegblnych terenow.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i budynkéw pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) w przypadku budynkow istniejacych dopuszcza si¢ postepowanie zgodne z §7 ust. 11-12.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 30%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna - 0,55;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — od 7,0 m do 9,0 m,
- budynki pomocnicze — do 6,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki mieszkalne - dachy strome, dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢
w przedziale od 35° do 60°, kalenica rownolegta do frontu dzialki,

- wysokos¢ okapu dachu — od 2,5 m do 4,0 m,

-budynki pomocnicze - dachy dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace sie
w przedziale od 15° do 45°, kalenica prostopadta lub rownolegta do frontu dziatki,

5) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglanym, grafitowym lub brazowym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od 01 KDL
(w przypadku istniejacej zabudowy nieprzekraczalna linia zabudowy po obrysie budynku; w przypadku
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wyburzenia budynku i budowy nowego w miejsce budynku zburzonego nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 6,0 m od granicy z droga) oraz 10,0 m od granicy obszaru sporzadzenia planu miejscowego.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zakaz wtérnych podziatéw geodezyjnych.
5. Obstuga komunikacyjna — zgodnie ze stanem istniejagcym w oparciu o 01 KDL.

6. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 5%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 9R, 11R, 16R, 30R ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu — teren rolniczy.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ utrzymanie rolniczego sposobu uzytkowania bez prawa zabudowy;

2) dopuszcza uprawy szklarniowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej — cze$¢ obszaru
jednostek 9R, 11R, 16R znajduje si¢ w granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

4. Obstuga komunikacyjna — w oparciu o 01 KDL i 03 KDW oraz drogi wewnetrzne znajdujace si¢ poza
obszarem opracowania, zgodnie ze stanem istniejacym.

5. Ustalenie dotyczace terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odregbnych — przez
teren 30R przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu 15 kV, obowigzujg ustalenia §11.

6. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 0%.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i budynkéw pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbidrki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) w przypadku budynkow istniejacych dopuszcza si¢ postepowanie zgodne z §7 ust. 11-12.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 65%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna - 0,4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — od 7,0 m do 10,0 m,
- budynki pomocnicze — do 6,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki mieszkalne - dachy strome, dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢
w przedziale od 35° do 45°, kalenica rownolegta do granicy z 01KDL,

- wysokos¢ okapu dachu — od 2,5 m do 4,0 m,

-budynki pomocnicze — dachy dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢
w przedziale od 15° do 45°, kalenica prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

5) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorze ceglanym, grafitowym lub brazowym:;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 mi41,0 m od 01 KDL.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — cze$¢ terenu znajduje
si¢ w granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9.

6. Obstuga komunikacyjna — zgodnie ze stanem istniejacym w oparciu o 01 KDL.

7. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 5%.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, SMN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i budynkéw pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbgdnych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) w przypadku budynkdéw istniejacych dopuszcza si¢ postgpowanie zgodne z §7 ust. 11-12.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 60%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna - 0,45;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — od 7,0 m do 10,0 m,
- budynki pomocnicze — do 6,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki mieszkalne — dachy strome, dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace sie
w przedziale od 35° do 45°, kalenica prostopadta do granicy z 3MN;

- wysokos¢ okapu dachu — od 2,5 m do 4,0 m,

-budynki pomocnicze - dachy dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢
w przedziale od 15° do 45°, kalenica prostopadta lub rownolegla do kalenicy budynku mieszkalnego;

5) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglanym, grafitowym Iub brazowym;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m i 46,0 m od 01 KDL,

- dopuszcza si¢ odtworzenie w przypadku prac budowlanych zabudowy zlokalizowanej w granicy terenu oraz
drogi 02 KDW, zgodnie ze stanem istniejgcym,

- w przypadku terenu SMN dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - SMN - zakaz wtornych podziatow, 4MN —
1000 m?.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — czes$¢ terenu znajduje
si¢ w granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9.

6. Obstuga komunikacyjna — zgodnie ze stanem istniejgcym w oparciu o 01 KDL i 02 KDW.
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7. Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6RM ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zagrodowej i budynkéw pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbidrki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) w przypadku budynkow istniejacych dopuszcza si¢ postgpowanie zgodne z §7 ust. 11-12,

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 65%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna - 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — od 7,0 m do 10,0 m,
- budynki inwentarskie i pomocnicze — do 9,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki mieszkalne - dachy strome, dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace sie
w przedziale od 35° do 45°, kalenica prostopadta do granicy z terenem 7R, dopuszcza si¢ odtworzenie
uktadu kalenicy, w przypadku istniejacych budynkéw, zgodnie ze stanem istniejacym,

- wysokos¢ okapu dachu — od 2,5 m do 4,0 m,

- budynki inwentarskie i pomocnicze — dachy dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w
przedziale od 15° do 45°, kalenica prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

5) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglanym, grafitowym lub brazowym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od 01 KDL
(w przypadku istniejgcej zabudowy nieprzekraczalna linia zabudowy po obrysie budynku, w przypadku
wyburzenia budynku i budowy nowego w miejsce budynku zburzonego - nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 6,0 m od granicy z droga).

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 9;

2) w granicach terenu znajduja si¢ obiekty objete ochrong ustaleniami planu miejscowego, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9.

6. Obstuga komunikacyjna — zgodnie ze stanem istniejacym w oparciu o 01 KDL.

7. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 5%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i budynkéw pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazddéw, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) w przypadku budynkdéw istniejacych dopuszcza si¢ postgpowanie zgodne z §7 ust. 11-12.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 55%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna - 0,45;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — od 7,0 m do 10,0 m,
- budynki pomocnicze — do 6,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki mieszkalne - dachy strome, dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace sie
w przedziale od 35° do 45°, kalenica prostopadta do granicy z dziatkg nr 179, dopuszcza si¢ odtworzenie
uktadu kalenicy, w przypadku istniejacych budynkoéw, zgodnie ze stanem istniejacym,

- wysokosc¢ okapu dachu — od 2,5 m do 4,0 m,

-budynki pomocnicze — dachy dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace sig
w przedziale od 15° do 45°, kalenica prostopadta lub rownolegla do kalenicy budynku mieszkalnego;

5) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglanym, grafitowym lub brazowym;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od 01 KDL.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

5. Ustalenie dotyczace terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych — przez
teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu 15 kV, obowiazuja ustalenia §11.

6. Obstuga komunikacyjna — zgodnie ze stanem istniejgcym w oparciu o 01 KDL.

7. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 5%.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN, 10MN, 12MN, 13MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i budynkéw pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) w przypadku budynkow istniejacych dopuszcza si¢ postgpowanie zgodne z §7 ust. 11-12.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 70%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna - 0,3;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:
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- budynki mieszkalne — od 7,0 m, do 10,0 m,
- budynki pomocnicze — do 6,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki mieszkalne - dachy strome, dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢
w przedziale od 35° do 45°,

- uktad kalenicy — 8MN, 10MN kalenica prostopadia do granicy z terenem 9R; 12MN kalenica prostopadta
do granicy z terenem 11R lub 03 KDW; 13MN kalenica prostopadta do 03 KDW,

- wysokosc¢ okapu dachu — od 2,5 m do 4,0 m,

-budynki pomocnicze — dachy dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢
w przedziale od 15° do 45°, kalenica prostopadta lub rownolegla do kalenicy budynku mieszkalnego;

5) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglanym, grafitowym lub brazowym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m i 41,0 m od 01 KDL, 6,0 m
od 03 KDW oraz 10,0 m od granicy obszaru sporzadzenia planu miejscowego.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej — czes¢ terenu znajduje
si¢ w granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9.

6. Ustalenie dotyczace terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odregbnych — przez
teren 12MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV, obowigzujg ustalenia § 11.

7. Obstuga komunikacyjna — zgodnie ze stanem istniejgcym w oparciu o 01 KDL i 03 KDW.

8. Stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14RM ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej i budynkéw pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) w przypadku budynkow istniejacych dopuszcza si¢ postgpowanie zgodne z §7 ust. 11-12,

4) zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza).

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 50%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna - 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — od 7,0 m do 10,0 m,
- budynki inwentarskie i pomocnicze — do 9,0 m,

b) geometria dachow:
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- budynki mieszkalne - dachy strome, dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢
w przedziale od 35° do 45° kalenica réwnolegla do nieprzekraczalnej linii zabudowy, dopuszcza sig
odtworzenie uktadu kalenicy, w przypadku istniejacych budynkoéw, zgodnie ze stanem istniejacym,

- wysokos¢ okapu dachu — od 2,5 m do 4,0 m,

- budynki inwentarskie i pomocnicze — dachy dwuspadowe, nachylenie polaci dachu mieszczace sie w
przedziale od 15° do 45°, kalenica prostopadta lub réwnolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

5) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglanym, grafitowym lub brazowym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od 01 KDL
(w przypadku istniejgcej zabudowy nieprzekraczalna linia zabudowy po obrysie budynku, w przypadku
wyburzenia budynku i budowy nowego w miejsce budynku zburzonego - nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 6,0 m od granicy z droga).

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zakaz wtornych podziatow.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - czg$¢ terenu znajduje
si¢ w granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9.

6. Obstuga komunikacyjna — zgodnie ze stanem istniejacym w oparciu o 01 KDL.

7. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 5%.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1SMN, 17MN, 18MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i budynkéw pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) w przypadku budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ postgpowanie zgodne z §7 ust. 11-12.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 65%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna - 0,4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — od 7,0 m do 10,0 m,
- budynki pomocnicze — do 6,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki mieszkalne - dachy strome, dwuspadowe, nachylenie pofaci dachu mieszczace si¢
w przedziale od 35° do 45° kalenica rownolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy, dopuszcza si¢
odtworzenie uktadu kalenicy, w przypadku istniejacych budynkoéw, zgodnie ze stanem istniejacym,

- wysokos¢ okapu dachu — od 2,5 m do 4,0 m,

-budynki pomocnicze - dachy dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace sie
w przedziale od 15° do 45°, kalenica prostopadta lub rownolegla do kalenicy budynku mieszkalnego;

5) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglanym, grafitowym lub brazowym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:
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- 15MN - 6,0 m od 01 KDL w przypadku istniejacej zabudowy nieprzekraczalna linia zabudowy po obrysie
budynku, w przypadku wyburzenia budynku i budowy nowego w miejsce budynku zburzonego -
nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od granicy z droga; ustalenie to nie dotyczy budynkow
objetych ochrong ustaleniami planu — dopuszcza si¢ odtworzenie zgodnie ze stanem istniejacym;

-17MN - 6,0 m, 41,0 m od 01 KDL oraz zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w przypadku istniejace;j
zabudowy nieprzekraczalna linia zabudowy po obrysie budynku, w przypadku wyburzenia budynku i
budowy nowego w miejsce budynku zburzonego - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od
granicy z droga; ustalenie to nie dotyczy budynkéw objetych ochrong ustaleniami planu — dopuszcza sig
odtworzenie zgodnie ze stanem istniejacym;

-18 MN -6,0mi41,0mod 01 KDL.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

2) w granicach terenu znajduja si¢ obiekty objete ochronag ustaleniami planu miejscowego, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9.

6. Ustalenie dotyczace terenow i obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych — przez
teren 18MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV, obowiazuja ustalenia § 11.

7. Obshuga komunikacyjna — zgodnie ze stanem istniejagcym w oparciu o 01 KDL.

8. Stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 15MN, 18MN - 30%, 17MN — 20%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i budynkéw pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbgdnych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) w przypadku budynkow istniejacych dopuszcza si¢ postgpowanie zgodne z §7 ust. 11-12.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 65%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna - 0,4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — od 7,0 m do 10,0 m,
- budynki pomocnicze — do 6,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki mieszkalne - dachy strome, dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢
w przedziale od 35° do 45°, kalenica rownolegla do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- wysokos¢ okapu dachu — od 2,5 m do 4,0 m,

-budynki pomocnicze — dachy dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢
w przedziale od 15° do 45°, kalenica prostopadta lub rownolegla do kalenicy budynku mieszkalnego;

5) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorze ceglanym, grafitowym lub bragzowym;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m 1 50,0 m od 01KDL.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

5. Ustalenie dotyczace terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych — przez
teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV, obowigzujg ustalenia § 11.

6. Obstuga komunikacyjna — zgodnie ze stanem istniejacym w oparciu o 01 KDL.

7. Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 5%.

§ 28. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 20MN, 21MN, 22MN, 23MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i budynkéw pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 65%;
2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna - 0,35;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — od 7,0 m do 10,0 m,
- budynki pomocnicze — do 6,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki mieszkalne — 20MN, 21MN, 23MN - dachy strome, dwuspadowe, nachylenie potaci dachu
mieszczace si¢  w  przedziale od 35° do 45°  kalenica rownolegta do 01KDL
w przypadku dziatek posiadajacych wspdlng granice, dla pozostalych kalenica rownolegta do frontu
dziatki, 22MN - dachy strome, wielospadowe o kalenicy o dhlugosci min. 50% elewacji frontowe;j,
nachylenia potaci dachu mieszczace si¢ w przedziale od 25° do 40°, kalenica rownolegta do frontu dziatki,

- wysokosc¢ okapu dachu — od 2,5 m do 4,0 m,

- budynki pomocnicze — 20MN, 21MN, 23MN - dachy dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace
si¢ w przedziale od 15° do 45°, kalenica prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;
22MN - dachy wielospadowe z kalenica o dlugos$ci min. 50% dtuzszej osi budynku, nachylenie potaci
dachu mieszczace si¢ w przedziale od 15° do 40°, kalenica prostopadia lub réwnolegta do kalenicy
budynku mieszkalnego,

5) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglanym, grafitowym lub brazowym;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od 01 KDL i 04 KDW.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

5. Obstuga komunikacyjna — zgodnie ze stanem istniejacym w oparciu o 01 KDL i 05 KDW oraz w oparciu
o projektowang drogg 04 KDW.

6. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%.

§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 24RM, 25RM, 28RM ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢: zabudowy zagrodowej o niskiej intensywnosci — jeden budynek mieszkalny na dziatke
i budynkéw pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbidrki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat i obiektéw gospodarczych zwigzanych z
prowadzeniem produkc;ji rolnicze;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 80%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna - 0,25;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — od 7,0 m do 10,0 m,
- budynki inwentarskie i pomocnicze — do 9,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki mieszkalne - dachy strome, wielospadowe o kalenicy o dlugosci min. 50% elewacji frontowej,
nachylenia potaci dachu mieszczace si¢ w przedziale od 25° do 40°, kalenica rownolegta do frontu dziatki,

- wysoko$¢ okapu dachu — od 2,5 m do 4,0 m,

- budynki inwentarskie i pomocnicze — dachy wielospadowe z kalenicg o dlugosci min. 50% dtuzszej osi
budynku, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w przedziale od 15° do 40°, kalenica prostopadta lub
rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

5) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglanym, grafitowym Iub brazowym;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od 04 KDW i 05 KDW.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zakaz wtornych podziatow.

5. Ustalenie dotyczace terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych — przez
teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV obowigzujg ustalenia § 11.

6. Obstuga komunikacyjna — zgodnie ze stanem istniejacym w oparciu o 05 KDW oraz w oparciu
o projektowang droge 04 KDW.

7. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26RU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren obstlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow pomocniczych, magazynowych, inwentarskich i innych zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazddéw, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) dopuszcza rozbudowe i przebudowe budynkow istniejacych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 30%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna 0,35;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — od 5,0 do 8,0 m

b) geometria dachow — dachy plaskie lub dwuspadowe, nachylenie polaci dachu mieszczace sig
w przedziale od 15° do 45°;

5) pokrycie dachu — w przypadku dachéw stromych plyty dachowe, dachéwka ceramiczna lub blachodachéwka w
kolorze ceglanym, grafitowym lub bragzowym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od 05 KDW.

4. Ustalenie dotyczace terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — przez
teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV obowigzujg ustalenia § 11.

5. Obstuga komunikacyjna — zgodnie ze stanem istniejgcym w oparciu o 05 KDW.

6. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 5%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27RM ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej 1 budynkow pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbgdnych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) w przypadku budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ postgpowanie zgodne z §7 ust. 11-12,

4) zakaz lokalizacji inwestycji zwiazanych z chowem i hodowla zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza).

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 60%;
2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna - 0,4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — od 7,0 m do 10,0 m,
- budynki inwentarskie i pomocnicze — do 9,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki mieszkalne - dachy strome, dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢
w przedziale od 35° do 45°,

- kalenica prostopadta do granicy z terenem 29RM, dopuszcza si¢ odtworzenie uktadu kalenicy, w
przypadku istniejacego budynku, zgodnie ze stanem istniejgcym,

- wysokos¢ okapu dachu — od 2,5 m do 4,0 m,

- budynki inwentarskie i pomocnicze — dachy dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w
przedziale od 15° do 45°, kalenica prostopadta lub réwnolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

5) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglanym, grafitowym Iub brazowym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie 2z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od
05 KDW, 16,0 m od granicy z obszarem opracowania planu miejscowego (droga wojewodzka) oraz 19,5 m od
osi shupoéw elektroenergetycznych.
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4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

5. Ustalenie dotyczace terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych — przez
teren przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczna o napigciu 15 kV i 110 kV, obowiazuja ustalenia § 11.

6. Obstuga komunikacyjna — zgodnie ze stanem istniejacym w oparciu o 05 KDW, 06 KDW oraz droge
wojewddzka (poza obszarem opracowania planu).

7. Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - 5%.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29RM ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i budynkéw pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbgdnych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) w przypadku budynkdéw istniejacych dopuszcza si¢ postgpowanie zgodne z §7 ust. 11-12;

4) zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza).

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 60%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna - 0,45;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — od 7,0 m do 10,0 m,
- budynki pomocnicze — do 9,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki mieszkalne - dachy strome, dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢
w przedziale od 35° do 45°, kalenica rownolegla do granicy z 01 KDL,

- wysoko$¢ okapu dachu — od 2,5 m do 4,0 m,

-budynki pomocnicze — dachy dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢
w przedziale od 15° do 45°, kalenica prostopadta lub roéwnolegta kalenicy budynku mieszkalnego;

5) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglanym, grafitowym lub brazowym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od 01 KDL, 05 KDW oraz
16,0 m od granicy z obszarem opracowania planu miejscowego (droga wojewodzka).

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

5. Ustalenie dotyczace terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych — przez
teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV oraz strefa ochronna od linii 110 kV
obowiazuja ustalenia § 11.

6. Obstuga komunikacyjna — zgodnie ze stanem istniejgcym w oparciu o 01 KDL, 05 KDW oraz droge
wojewddzka (poza obszarem opracowania planu).

7. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 5%.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31RM ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej 1 budynkow pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat w liczbie nie wickszej niz 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza).

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 60%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna - 0,4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — od 7,0 m do 10,0 m,
- budynki inwentarskie i pomocnicze — do 9,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki mieszkalne - dachy strome, dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢
w przedziale od 35° do 45°, kalenica rownolegta do drogi wojewodzkie;j,

- wysokos¢ okapu dachu — od 2,5 m do 4,0 m,

- budynki inwentarskie i pomocnicze — dachy dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w
przedziale od 15° do 45°, kalenica prostopadta lub réwnolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

5) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglanym, grafitowym Iub brazowym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od 06 KDW oraz 16,0 m
od granicy z obszarem opracowania planu miejscowego (droga wojewodzka).

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zakaz wtornych podziatow.

5. Obstuga komunikacyjna — zgodnie ze stanem istniejgcym w oparciu o 06 KDW oraz droge wojewodzka
(poza obszarem opracowania planu).

6. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01 KDL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy lokalne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodéw.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - czg$¢ terenu znajduje
si¢ w granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9.

4. Stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 0%.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 02 KDW, 03 KDW, 04 KDW, 05 KDW, 06
KDW ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenu — teren drogi wewngtrzne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie ze stanem istniejacym,;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - cze$¢ terenu 02 KDW
znajduje si¢ w granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

4. Stawka procentowa z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 02 KDW, 03 KDW, 05 KDW, 06 KDW - 0%, 04 KDW — 15%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 36. Na obszarze obj¢tym uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stawno i wybranych miejscowosci Warszkowo, Kwasowo, Pomitowo, Bobrowiczki, L¢towo, Stawsko,
Wrzesnica uchwalonego uchwatg Nr XI11/83/1996 Rady Gminy Stawno z dnia 26 marca 1996 r..

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
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Zalacznik nr 2 do Uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Stawno
zdnia.......ccoeeeee. 2017 r
Rozstrzygnie¢cie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2017 r. poz. 1073, 1566) Rada Gminy w Stawnie rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w cze$ci obrebu
ewidencyjnego Warszkowo, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2016 r. do 27 stycznia
2017 r. oraz od 3 lipca 2017 r. do 1 sierpnia 2017 r. , w wyznaczonym terminie do dnia 13 lutego 2017 r. oraz
ponownie do dnia 22 sierpnia 2017 r. nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.

Id: 71F819EE-EA81-491C-9D6C-52DC64BESEB3. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...

Rady Gminy Stawno
zdnia.......ccoeeeee. 2017 r
Rozstrzygnie¢cie

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 poz. 1073, 1566) Rada Gminy Stawno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, 1579, 1948, Dz. U. 22017 r. poz. 730, 935) — zadania wlasne gminy.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czgsci obrebu
ewidencyjnego Warszkowo przewiduje si¢ m.in. nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowg systemu zaopatrzenia w wode,

2) budowg systemu odprowadzenia §ciekow sanitarnych,
3) budowg systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
4) budowe ciggu pieszo-rowerowego.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji wymienionych w §1, ust 2, zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamoéwien publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony $rodowiska, ustawy prawo energetyczne, ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen
planu.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zalgczniku inwestycji.

§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w §1, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, moga pochodzi¢ z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows;
2) dotacji unijnych;

3) kredytow i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych umow i porozumien

Id: 71F819EE-EA81-491C-9D6C-52DC64BESEB3. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno
w czeSci obrebu ewidencyjnego Warszkowo

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, 1566)

Zgodnie z uchwatg Nr XIII/102/2015 Rady Gminy Stawno z dnia 16 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno
w czeSci obrebu ewidencyjnego Warszkowo przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obecnie obszar opracowania planu objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno 1 wybranych miejscowosci Warszkowo, Kwasowo,
Pomitowo, Bobrowiczki, Letowo, Stawsko, Wrzesnica uchwalonym uchwatg Nr XIII/83/1996 Rady Gminy
Stawno z dnia 26 marca 1996 r. Plan ten jest sporzadzony w skali 1:25000 oraz we fragmentach 1:5000. Plan
ten nie odpowiada obecnym przepisom.

Celem opracowanego planu miejscowego jest okreSlenie przeznaczenia terendw oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z aktualng polityka przestrzenng, zawarta w Studium.

Zawarto w nim ustalenia m.in.:

-dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw zapewniajace poprawe standardow i
warunkow zycia w zabudowie istniejgcej;

-zapewniajace kontrolowany rozwoj nowego budownictwa mieszkaniowego;
-skutecznie chronigce zachowane walory kulturowe miejscowosci.

Zapisy planu miejscowego ustalajg zasady kompozycji przestrzennej na nowych terenach inwestycyjnych
oraz zasady ksztaltowania zabudowy racjonalnie wykorzystujace przestrzen
i wprowadzajgce tad przestrzenny w zgodzie z uwarunkowaniami srodowiskowymi oraz kulturowymi.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejagcym uktadem
komunikacyjnym, zasady ochrony S$rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
techniczne;j.

I.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym
wymienia elementy przestrzeni i krajobrazu podlegajgce ochronie. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego dla poszczegdlnych terendow zostalty rowniez okreslone poprzez zasady ustalone dla
poszczegolnych terenow w Rozdziale III — tj. przepisach szczegoétowych. Przepisy te okreslaja m.in.: linie
rozgraniczajace, linie zabudowy, przeznaczenie terenu, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztaltowania zabudowy oraz ograniczenia w zakresie stosowania materiatdbw wykonczeniowych obiektow.
Szczegolne warunki ustalono dla budynkéw ujetych w wykazie Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.

2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Chronione sg glownie poprzez zapisy §8 1 §9 oraz przepisy szczegotowe dotyczace kazdego
z terendw. Walory te sg chronione m.in. poprzez zapisy dotyczace wskaznikéw powierzchni zagospodarowania,
intensywnos$¢ zabudowy oraz poprzez wprowadzenie ograniczen dotyczacych kolorystyki budynku.

3.Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych:

Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony przyrody. W planie ustalono m.in.:

-zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz droég, sieci i obiektow infrastruktury
technicznej;

-zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat futerkowych;
-zwigzanych z chowem i hodowlg bezscidtkowa.

-nakaz wykonywania prac ziemnych prowadzonych w poblizu i bezposrednio przy drzewach, ktére nie sg
przeznaczone do wycinki, w sposob niepowodujgcy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz dla pni drzew;

-zakaz lokalizacji dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialywania
na $rodowisko przez wytwarzanie halasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza,
wody i gleby;

-zakaz dziatan i uzytkowania terendéw, ktore moga doprowadzi¢ do jego degradaciji;

-zakaz lokalizacji obiektow 1 prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na dziatkach
sasiednich;

-zakaz stosowania nasadzen drzew i krzewow gatunkow inwazyjnych;

-w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii, gwarantujacych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Plan miejscowy w §9 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Dla terenu gminy nie
zakonczono opracowywania Gminnej Ewidencji Zabytkow. W obszarze opracowania planu miejscowego nie
wystepujg obiekty i obszary objete ustawowymi formami ochrony zabytkow. Wystepuja natomiast stanowiska
archeologiczne uj¢te w ewidencji stuzby konserwatorskiej dla ktorych ustalono strefy ochrony archeologicznej
oraz znajdujg si¢ obiekty o wartosciach kulturowych, chronione ustaleniami planu, znajdujace si¢ w ewidencji
zabytkow, w tym wskazane do ochrony przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow wystepuja obiekty ujete
w wykazie Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, objete ochrong na podstawie ustalen planu.

Dla obszaréw znajdujacych si¢ w granicach strefy ,,W III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowigzuje:

-wspoéldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

-przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okre$lonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow.

Dla obiektéw ujetych w wykazie Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw objetych ochrong na podstawie ustalen
planu, ustala sig:

-wymog ochrony i zachowania historycznych cech budynkow i obiektow takich jak: bryla, forma
architektoniczna, ksztaltt  dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gltownych potaci, dyspozycja $cian
(rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny
(w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworow itp.);

-nakaz stosowania/odtwarzania historycznej kolorystyki budynkow;
-zakaz nadbudowy budynkow;

-zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow z elewacjami ceglanymi, w widocznej konstrukcji szachulcowej lub
z zachowanym detalem architektonicznym (za wyjatkiem elewacji z prostymi opaskami i gzymsami), w
pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ ocieplenie zewnetrzne pod warunkiem wykonczenia elewacji i uzycia
materiatdw nawigzujacych do historycznego charakteru miejscowosci takich jak cegla, drewno, tynk w
odcieniach bieli 1 bezu oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji obiektu poprzez ujednolicenie
architektoniczne i materialowe elewacji frontowych (parter, forma okien i drzwi, kolorystyka elewacji);

-dopuszcza si¢ wymiang historycznej i zdewaloryzowanej stolarki okiennej i drzwiowej przy wymianie
stolarki nakaz zachowania/odtworzenia historycznych podziatdow 1 proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych;

-dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow przy czym:
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-dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow jedynie od tytu budynkéw (oraz wzdhuz
krétszych bokow rzutu podstawowej bryty budynku jedynie dla budynkéw mieszkalnych niewidocznych od
frontu dziatki - dot. budynkéw zlokalizowanych z tytu zagrody za przejazdem bramnym) w formie werandy,
ganku, ryzalitu, tarasu (réwniez zadaszonego), wiatrotapu, ogrodu zimowego o maksymalnych wymiarach rzutu
czgsci rozbudowywanej 3x8 m (jednakze nie wigcej niz dlugo$¢ dhuzszego boku budynku) i maksymalnej
wysokosci 6 m, dla czgsci dobudowywanej dopuszcza si¢ symetryczny dach dwuspadowy, usytuowany kalenica
prostopadle do gltéwnej kalenicy budynku lub dach jednospadowy,

-dla budynkow gospodarskich i inwentarskich dopuszcza si¢ rozbudowe jedynie wzdhuz dhuzszego boku
budynku - kalenicg gtéwng czg¢sci dobudowywanej réwnolegle do gtownej kalenicy obiektu zabytkowego, dla
cz¢sci dobudowanej stosowac dach analogiczny jak w rozbudowywanym obiekcie historycznym: dwuspadowy
symetryczny lub jednospadowy, maksymalna wysokos¢ czgsci dobudowywanej - wysokos¢é budynku
zabytkowego, chronionego ustaleniami planu;

-dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych wytacznie na potaciach dachowych nie widocznych od frontu
dziakki;

-nakaz  stosowania na  stromych potaciach  dachowych  pokrycia dachowka  ceramiczng
w tradycyjnych kolorach naturalnej ceramiki, dopuszcza si¢ w potaciach dachowych okna potaciowe;

-nie dopuszcza si¢ lukarn;

-zakaz montazu urzadzen technicznych, przewoddéw wentylacyjno-spalinowych, kabli, rur na elewacjach
frontowych

-dopuszcza si¢ rozbidrke obiektu podlegajacego ochronie konserwatorskiej jedynie z uwagi na bardzo zty
stan techniczny potwierdzony opinig techniczng i po przekazaniu 1 egzemplarza inwentaryzacji budowlano-
fotograficznej w/w obiektu do archiwum wtasciwego urzedu ochrony zabytkow.

5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych

W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wystepuja:
-strefy ochronne uj¢¢ wod podziemnych;
-tereny gornicze, obszary zagrozone powodzig, osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe

W celu zapewnienia bezpieczenstwa oraz umozliwienia wiasciwej eksploatacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych, wyznaczono wzdhuz tras ich przebiegu strefe ochronng wolng od zabudowy.

-strefa ochronna dla linii napowietrznych o napigciu 110 kV wynosi po 19,5 m po obu stronach linii liczac od
osi linii;

-strefa ochronna dla linii napowietrznych o napigciu 15 kV wynosi po 7,5 m po obu stronach linii liczgc od
osi linii;

-0§ symetrii pasa technicznego wyznaczajg stupy;

Dla obiektéw o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. obowigzuje przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, zgloszenie do wilasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym
i wojskowym.

6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Z uwagi na tereny inwestycyjne, wyznaczone na dotychczasowych gruntach rolnych - przeznaczone pod
nowg zabudowe, wzrasta wartos¢ tych terendw. Moze to rowniez przyczyni¢ si¢ do powstania korzysci
finansowych dla Gminy z uwagi na ustalong na tych obszarach stawke optaty planistycznej ustalanej na
podstawie art. 36 ust 4 ustawy. W wyniku ewentualnej sprzedazy nowopowstalych gruntow budowlanych
gmina moze osiggna¢ przychody wynikajace z tej oplaty (pod warunkiem sprzedazy tych gruntow w okresie 5
lat). Dodatkowo gmina moze osiggna¢ dochody z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz podatku
od nieruchomosci.

7.Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposoéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci w maksymalnie mozliwy sposob. Dla realizacji
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zamierzenia inwestycyjnego gminy — poszerzenia drogi gminnej przebiegajacej przez teren opracowania
zaistnieje koniecznos¢ wykupu czesci nieruchomosci.

8.Potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie narusza potrzeb obronno$ci Panstwa, nie wystgpuja tereny zamknicte oraz ich strefy
ochronne. W procesie opiniowania i uzgadniania plan zostal przestany do instytucji odpowiedzialnych za
obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity projekt planu miejscowego.

9.Potrzeby interesu publicznego

Jedng z glownych przyczyn rozpoczecia prac nad planem miejscowych bylg kwestia zwigzana
z koniecznos$cig konieczno$¢ poszerzenia drogi gminnej pod przyszta rozbudowe o chodniki lub $ciezke
rowerows.

10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w §15 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Okre§lono w nim mozliwo$¢ wyposazenie terendw Ww sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz sprecyzowano zasady ich realizacji. Plan miejscowy nie ogranicza mozliwosci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych.

11.Udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystepuja etapy zwigzane z udzialem  spoleczenstwa.
W szczego6lnosci dotyczy to mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu oraz mozliwosci uczestniczenia
w dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu planu do wgladu. Plan w
zwigzku z uwagami Rady Gminy zostat wytozony do publicznego wgladu dwa razy w dniach od 27 grudnia
2016 r. do 27 stycznia 2017 r. oraz od 3 lipca 2017 r. do 1 sierpnia 2017 r.. W trakcie trwania procedury, w
wyznaczonych terminach do dnia 13 lutego 2017 r. oraz ponownie do dnia 22 sierpnia 2017 r., nie zlozono
wnioskow do opracowywanego planu oraz nie ztozono uwag.

12.Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego zastosowano si¢ do czynnos$ci formalno-prawnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

13.Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Plan miejscowy w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemu zaopatrzenia w wode. Ustalenia planu miejscowego przetoza si¢ na
zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

14.Ustalajac ~ przeznaczenie  terenu, a  takze okreslajac  sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1)wladze gminy wazg interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania

Ustalenia zawarte w planie miejscowym dgza do zréwnowazenia interesu  publicznego
z interesem wiladcicieli prywatnych. Z uwagi na konieczno$¢ poszerzenia drogi gminnej
w celu poprawy jej standardu (poszerzenie o chodnik lub droge rowerowg), interes prywatny zostat naruszony
poprzez ustalenie na czgsci dziatek przylegtych do drogi przeznaczenia drogowego, co skutkowac bedzie
konieczno$cig wykupu fragmentow dzialek prywatnych.

2)zwazono aspekt ekonomiczny i spoteczny

Plan miejscowy w poréwnaniu do planu dotychczas obowigzujgcego, wyznacza nowe tereny inwestycyjne
(tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy  zagrodowej) — uzupetiniajg one
istniejacg strukture wsi i umozliwiajg rozw6j wsi. Wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych stanowi
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realizacje¢ zapisOw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W trakcie prac nad planem miejscowym sporzadzono prognoze skutkéw  finansowych,
z ktorej wynika, ze do budzetu Gminy wptyna dochody m.in. z tytulu podatkéw, Zostalty roéwniez
przeprowadzone analizy $rodowiskowe w oparciu o prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz
przeanalizowano aspekt spoteczny — w przypadku realizacji inwestycji uwolnione zostang nowe tereny
inwestycyjne. Gmina poniesie koszty m.in zwigzane z wykupem gruntéw oraz budowsg infrastruktury
techniczne;j.

15.W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)zaprojektowanie zabudowy opartej o istniejacy system komunikacyjny w celu minimalizowania
transportochtonnosci, opracowywany plan dotyczy terenu przeznaczonego w wigkszosci w obowigzujacym
planie pod tozsama funkcje;

2)zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - w planie nie wyznaczono nowych, publicznych, terenéw komunikacyjnych ze wzgledu na
charakter planu i jego potozenie wzdluz istniejgcej drogi gminnej, ktora jednak w wyniku ustalen planu ma
zostaé poszerzona, co wplynie na bezpieczenstwo;

3)obszar, dla ktorego zostal sporzadzony plan potozony jest w granicach miejscowosci Warszkowo w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu przepiséw odregbnych.

II.Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stawno

Gmina Stawno sporzadzita kompleksowa analize 1 ocen¢ zagospodarowania przestrzennego,
o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podj¢ta zostala rowniez
uchwata w tej sprawie (uchwata nr XXX/233/2016 Rady Gminy Stawno z dnia 18 listopada
2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Zmieniany plan miejscowy ze
wzgledu na swoj wiek (obowigzuje od 1996 r.) w bardzo wielu aspektach jest planem nieaktualnym,
niespetniajgcym czesci obowigzujacych obecnie uwarunkowan i zasad sporzadzania tego typu dokumentu.
Zgodnie z  przeprowadzong analizg zaleca si¢  sporzadzenie planu W  miejsce  planu
z 1996 r., w szczego6lnosci dotyczy to wsi potozonych w obrebie projektowanych weztdow drogi Nr 6 —
Wrzesnica, Warszkowo, Bobrowice.

III.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody 1 wplywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty
dodatni wynik finansowy. Prognoza wykazata, iz:

-realizacja ustalen planu bedzie si¢ wigzata z koniecznos$cig poniesienia przez Gming naktadéw na budowe
infrastruktury techniczne;j,

-uchwalenie planu spowoduje koszty wykupu gruntow na cele publiczne, moze réwniez spowodowac
konieczno$¢ wykupu gruntu badz wyptaty odszkodowan o ktéorych mowa w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-uchwalenie planu i uzbrojenie terenéw moze spowodowaé wzmozony ruch w obrocie nieruchomos$ciami i
przyniesé Gminie dochody z opftat (podatek od czynnosci cywilnoprawnych
i oplata planistyczna),

-uzbrojenie  terendw oraz dokonanie podzialu gruntéw powinno spowodowaé  naliczenie
i pobranie przez Gming optat adiacenckich,

-uchwalenie planu moze spowodowaé wzrost dochodéw z podatku od nieruchomosci

-uchwalenie planu bedzie si¢ wigzalo z Kkonieczno$cig poniesienia kosztéw podziatu gruntow
i wycen nieruchomosci.

Koszty dla Gminy generowane sg przede wszystkim przez planowane poszerzenie drogi gminnej, co wigze
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si¢ z wykupem gruntdow oraz realizacja na tym terenie ciggu pieszego lub $ciezki rowerowe;.

Dla czgsci terenow ustalono w planie miejscowym stawki procentowe z tytutu oplaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%, z uwagi na:

-2R, 9R, 11R, 16R, 30R — grunty rolne, utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia, brak wzrostu wartosci;

-01 KDL, 02 KDW, 03 KDW, 05 KDW, 06 KDW — tereny drog, nalezagce do Gminy.
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