UCHWALA NR XXVI1/203/2016
RADY GMINY SLAWNO

z dnia 7 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Slawsko” w gminie
Stawno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1. poz.
446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250) zgodnie z uchwatg nr XXXV/317/2013 Rady Gminy Stawno z dnia 13 czerwca
2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
»Stawsko” w gminie Stawno

Rada Gminy Slawno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno” (przyjetego Uchwatg Nr VII/58/1995 Rady Gminy Stawno z
dnia 29 czerwca 1995 r. zmienionego uchwala Nr VIII/50/03 z dnia 10.10.2003 r. , uchwata Nr XVII/76/2008 z
dnia 26 wrzesnia 2008 r., uchwata Nr X1/75/2011 z dnia 7 wrzesnia 2011 r. oraz uchwata Nr XL.IX/436/2014 z dnia
29 wrzes$nia 2014 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Stawsko” w
gminie Stawno zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000.

§2.
1. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatagcznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 do uchwaly - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) teren6w gorniczych i terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3.Na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia cyfrowo — literowe identyfikujgce tereny w liniach rozgraniczajacych, gdzie cyfra okresla numer
porzadkowy terenu, a oznaczenia literowe funkcje, przeznaczenie terenu:

a) R — tereny rolnicze,
b) ZL — tereny lasow,

¢) RM, R — tereny zabudowy zagrodowej i tereny rolnicze,
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d) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
e) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
g) U — tereny zabudowy ustugowej,
h) Uo- tereny ustug oswiaty,
1) Uk — tereny ustug kultu religijnego,
j) Us — tereny sportu i rekreacji,
k) RU — tereny obstugi rolnictwa,
) UP - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy techniczno-produkcyjne;,
m) WS — wody powierzchniowe,
n) /ZZ - obszary zagrozone powodzig,
0) KDL — drogi publiczne - klasy lokalnej,
p) KDD — drogi publiczne - klasy dojazdowej,
q) KDW — drogi wewnetrzne,
r) KX — ciagi pieszo - jezdne,
s) W — tereny infrastruktury wodno — kanalizacyjnej;
6) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dominanta krajobrazowa do zachowania i ochrony,
b) otwarcia widokowe do zachowania i ochrony,
c) aleje drzew do zachowania / w tym historyczne,
d) zielen izolacyjna wymagana w urzadzeniu terenu,
e) pierzeje wymagajace zachowania i ochrony,
f) obiekty o wartosciach kulturowych chronione ustaleniami planu — obiekty ujete w ewidencji zabytkow,

g) obiekty o warto$ciach kulturowych chronione ustaleniami planu — ochrona ograniczona — obiekty ujete w
ewidencji zabytkow,

h) obiekty charakterystyczne dla §rodowiska kulturowego,

1) strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

j) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

k) strefa ”’K” ochrony krajobrazu kulturowego,

1) strefa E” ochrony ekspozycji,

m) strefa W I pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,
n) strefa W Il czesciowej ochrony archeologicznej,

o) strefa W III ograniczonej ochrony archeologicznej,

p) granice geodezyjne dziatek do zachowania.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje/zalecenia lub wynikaja z przepisow odrebnych i
nie sg obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego.

5.Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen — ogélne, obowigzujagce na calym obszarze planu oraz
szczegOtowe, dla poszczegodlnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow. Dla kazdego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednocze$nie ustalenia ogdlne i szczegdtowe.
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6. Zapisy w ustaleniach szczegolowych - kartach terenu dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
(poza terenami komunikacyjnymi) okreslaja:

1) symbol i powierzchnig¢ terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu,
4) zasady ksztattowania zabudowy;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu;
6) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw;
7) stawki procentowe.
7. Spis kart dla terendw nie bedacych terenami komunikacyjnymi:
1)kartanr 1 - 01.RM,R;
2) karta nr 2 - 02.MN, 03.MN, 06.MN, 11.MN, 12.MN, 47.MN, 48.MN, 86.MN, 94.MN;
3) kartanr 3 - 04.ZL, 26.ZL;
4) karta nr 4 - 05.UP;
5) kartanr 5 - 07.MU;
6) karta nr 6 - 08.MU, 09.MU, 10.MU, 13.MU, 92.MU;
7) karta nr 7 - 14.MN, 45.MN, 72.MN, 78.MN, 80.MN, §2.MN, 90.MN, 107.MN;
8) karta nr 8 - 15.RM,R, 40.RM,R, 49.RM,R, 52.RM,R;

9) karta nr 9 - 16.RM, 18.RM, 20.RM, 42.RM, 63.RM, 65.RM, 66.RM, 77.RM, 79.RM, 81.RM, 83.RM, 85.RM,
87.RM, 89.RM, 91.RM, 103.RM;

10) karta nr 10 - 17.MU, 19.MU, 21.MU, 22.MU, 33.MU, 34.MU, 36.MU, 106.MU, 46.MU;
11) kartanr 11 - 23.MN, 27.MN, 28.MN, 53.MN, 59.MN, 60.MN, 61.MN, 62.MN, 68.MN, 104.MN;
12) karta nr 12 - 24 MU, 25.MU, 26.MU, 29.MU, 30.MU, 39.MU;

13) kartanr 13 - 31, MN;

14) karta nr 14 - 32.Uk;

15) karta nr 15 - 35.Us;

16) karta nr 16 - 38.Uo, 108.Uo;

17) kartanr 17 - 41.MU, 76.MU;

18) karta nr 18 - 43.RU;

19) karta nr 19 - 50.R, 51.R, 69.R;

20) karta nr 20 - 54.MU, 55.MU, 56.MU;

21) kartanr 21 - 57.Us;

22) karta nr 22 - 64.Us;

23) karta nr 23 - 67.RM, 71.RM, 93.RM, 102.RM;

24) karta nr 24 - 70.R/ZZ, 73.R/ZZ, 97.R/ZZ;

25) karta nr 25 - 58.R, 74.R, 75.R, 96.R;

26) karta nr 26 - 84.MN, 95.MN;

27) karta nr 27 - 88.U;

28) karta nr 28 - 105.Us/ZZ,

29) karta nr 29 - 44.U/ZZ,
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30) karta nr 30 - 98.ZL, 99.ZL,;
31) karta nr 31 - 100WS, 101.WS;
32) karta nr 32 - 37.W;
8. Dla terenow komunikacyjnych - drog i ciagéw pieszo-jezdnych - ustalenia szczegdélowe okreslaja:
1) oznaczenie identyfikujace — symbol i powierzchnia terenu;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna;
3) parametry, wyposazenie, dostepnosc.
9. Spis kart dla terenéw komunikacyjnych:
1) kartanr 1 - 001.KDL, 002.KDL, 015.KDL;

2) karta nr 2 - 003.KDD, 004.KDD, 005.KDD 006.KDD, 008.KDD, 009.KDD, 011.KDD, 012.KDD, 013.KDD,
014.KDD, 016.KDD, 018.KDD;

3)karta nr 3 - 007.KDW, 010.KDW, 019.KDW, 020,KDW 021.KDW, 022.KDW, 023.KDW, 024.KDW,
027.KDW, 028.KDW, 029.KDW, 030.KDW, 031.KDW, 032.KDW, 033.KDW, 034.KDW, 035.KDW,
036.KDW, 037.KDW, 045.KDW;

4) kartanr 4 - 017.KX, 025.KX, 038.KX, 039.KX, 040.KX, 041.KX, 042.KX, 043. KX, 044.KX, 026.KX.

§ 3.
Definicje poje¢ uzywanych w planie
Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ stosowanych w planie:

1) ustugi uciazliwe — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi, a takze ustugi, ktére moga powodowac negatywne oddzialywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardéw srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy
innymi emisjg pytow i gazéw, odoréw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazddéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch;

2) gtowna bryla budynku — rozumie si¢ przez to zasadnicza, najwyzszg i najwigkszg pod wzgledem zabudowy
czg$¢ budynku, zawierajaca podstawowy program uzytkowy, funkcjonalny budynku, bryly gléwnej nie
stanowia wejs$cia do budynku, garaze i cz¢$ci dobudowane np. schody, ganki itp.;

3) kat nachylenia dachu (dla dachéw stromych): rozumie si¢ przez to kat nachylenia gtownych potaci dachu
przykrywajacych minimum 80 % powierzchni rzutu najwyzszej kondygnacji budynku z wykluczeniem
elementow: lukarny, naczotki, zadaszenia wej$¢, zadaszenia ogrodéw zimowych itp.;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to maksymalng powierzchnie zabudowy
wszystkich budynkow, liczong po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

5) mozaikowato$¢ siedliskowa — rozumie si¢ przez to duza réznorodnos$¢ biologiczng fauny i flory wystepujace;j
na obszarze;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ zabudowy gtownej bryty budynku wymagane;j
w projekcie budowlanym, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych oraz: schodow
zewngtrznych, podestow, pochylni, zejs¢, zjazdow do piwnic i garazy wbudowanych, balkonéw, tarasow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapoéw, zadaszen nad wej$ciami, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju
elewacji itp. nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku planu dotyczy lokalizacji nowych
budynkéw oraz rozbudéw, dobudow obiektéw istniejacych;

7) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ $cisle okreslong linie usytuowania $ciany frontowe;j
glownej bryly budynku, obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgséci obiektow budowlanych
oraz: schodoéw zewnetrznych, podestow, pochylni, zej$¢, zjazdow do piwnic i garazy wbudowanych, balkonow,
tarasow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdw, zadaszen nad wejsciami, elementéw odwodnienia, elementéw
wystroju elewacji itp. linia zabudowy wskazana na rysunku planu dotyczy lokalizacji nowych budynkéw oraz
rozbudow, dobudoéw obiektow istniejacych;
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8) otwarcie widokowe — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, ktore otwiera si¢ na widok otaczajacego go, dalszego
krajobrazu lub jego elementow wg zasiggu przedstawionego na rysunku planu;

9) siding — nalezy przez to rozumie¢ metod¢ wykonczania elewacji budynkow gdzie zewnetrzna, widoczng
warstwe stanowig panele z metalu lub tworzyw sztucznych (winyl, PVC);

10) teren — rozumie si¢ przez to cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczong numerem i symbolem literowym, o okreslonym w planie przeznaczeniu;

11) stawka procentowa - wysokos$¢ stawki, wyrazona w procentach [%], stuzgca naliczaniu optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W obszarze obje¢tym planem podlegajg ochronie:
1) zwarty uktad zabudowy wsi w cze$ci historyczne;;

2) dominanta krajobrazowa, ktorg stanowi kos$ciél usytuowany na wzniesieniu oraz zachowanie jego roli
kompozycyjnej w obszarze catego planu miejscowego;

3) historyczne potaczenia komunikacyjne, historyczny podziat parcelacyjny;
4) zagospodarowanie istniejacych terenéw zabudowy zagrodowej w formie czworobocznych zagrod zamknigtych;

5) bryta, konstrukcja materiat, kat i pokrycie potaci dachowej istniejacych, zachowanych, historycznych
budynkéw mieszkaniowych, inwentarskich i gospodarczych;

6) rolniczy charakter terenéw otwartych z ochrong gruntow rolnych jako cennych dla funkcjonowania i rozwoju
rolnictwa;

7) rowy melioracyjne;
8) szpalery drzew wzdhuz drog publicznych.

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terendw zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendéw, zawarte w § 11,
w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnos$¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachéw, usytuowanie kalenicy wzgledem drogi oraz
szeroko$¢ elewacji frontowej (dla wybranych terenow).

3. Dla wszystkich terenow zawartych w § 11 dopuszcza sig:
1) lokalizacje urzadzen budowlanych;
2) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
4) lokalizacj¢ dojs¢, dojazddéw, miejsc postojowych, placow;
5) podpiwniczenia budynkéw w tym lokalizowanie miejsc postojowych i garazy podziemnych pod budynkami;
6) zielen.

4. Nakazuje si¢ zachowanie i wyeksponowanie w ukladzie przestrzennym obszaru opracowania istniejacej
dominanty krajobrazowej (wieza kosSciota), w calym obszarze planu obowigzuje zakaz sytuowania obiektow
konkurujacych wysoko$cig 1 forma.

5. Na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ taczenia i podzialy nieruchomosci o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej.

6. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okre§lona w ustaleniach
szczegotowych:

1) w celu koniecznego powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
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3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.
7. Zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drdg i terenow ogoélnodostepnych:

1) o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie
wyzszych niz 1,50 m; pelne ogrodzenie dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30 % dlugosci
calego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie (np. przeslona miejsca na pojemniki do
gromadzenia odpadow);

2) forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce, ogrodzenie dostosowa¢ nalezy do charakteru
zabudowy;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen z pelnych i azurowych prefabrykowanych elementow betonowych.

§ 5.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W obszarze opracowania wystepuja ustanowione formy ochrony przyrody:

1) obszar Natura 2000 majacy znaczenia dla Wspolnoty ,,Dolina Wieprzy i Studnicy” PLH220038 - obejmuje
wschodnig cze$¢ obszaru opracowania - jego granica jest droga powiatowa a nastegpnie lokalna biegnaca przez
miejscowos¢ Stawsko — jak na rysunku planu. Warunki ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
wskazaniami zawartymi w planie zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Dolina Wieprzy i Studnicy”
PLH220038;

2) pomnik przyrody nr 2 w ewidencji zabytkow — drzewo, dab szypulkowy, w centralnej czgsci obszaru
opracowania po prawej stronie drogi powiatowej relacji Stawno-Stawsko-Postomino, na dzialce geodezyjnej nr
498, przy budynku mieszkalnym nr 21 - ustanowiony Uchwalg Rady Gminy Stawno nr XX/154/2001 (Dz. Urz.
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego nr 33 z dnia 11.10.2001 r., poz. 753) — nakaz zachowania i ochrony.

2. Teren 101.Ws (zbiornik wodny) stanowi siedlisko przyrodnicze (kod 3150) wymienione w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000. (tekst jedn. Dz. U. 2014, poz. 1173).

3. Nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejgcych drzew i alei drzew w tym alei historycznych — oznaczonych
na rysunku planu. Dopuszcza si¢ uzupelienie alei drzew z zachowaniem jednorodnosci gatunkowej w
poszczegblnych alejach. W przypadku wycinki drzew nakazuje si¢ nasadzenia zastepcze w obszarze planu z
uwzglednieniem wspotczynnika: min 1:1.

4. W planie podstawowe przeznaczenie terendw okresla standard akustyczny zabudowy:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny oznaczone symbolami MN;
2) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa — tereny oznaczone symbolami MU;
3) zabudowa zagrodowa — tereny oznaczone symbolami RM, RM, R;
4) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — Uo;

5) tereny o podstawowym przeznaczeniu innym niz wymienione w pkt 1) — 4) nie stanowig terendow chronionych
akustycznie.

5. Zasigg uciazliwosci dla $rodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w terenach
ustugowych 1 mieszkaniowo-ustugowych nalezy ograniczy¢ do granic terenu, a znajdujgce si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami.

6. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terenéow komunikacyjnych iutwardzonych poprzez
podczyszczanie i unikanie zrzutéw wod opadowych bezposrednio do jezior i rowow; dla terenow wymagajacych
wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowiazuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce.
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7. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisoOw planu nie mogg trwale,
negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie, sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

8. Przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz uwzglednienia wptywu zmiany stosunkéw wodnych na tereny
sasiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
zachowac, przelozy¢ lub w przypadku uszkodzenia -naprawi¢, zachowujac spojnos¢ systemu catego obszaru.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow

1. W obszarze planu wystgpuja elementy 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
zachodniopomorskiego - Kosciot parafialny p.w. Sw. Piotra i Pawla wraz z obszarem cmentarza przykoscielnego -
wpisany do rejestru zabytkow wojewodzkiego konserwatora zabytkow decyzja z dnia 25 kwietnia 1964 r., nr
rejestru A-715 (396), oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym. Obiekt wraz z obszarem
objety jest ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

2. W granicach planu miejscowego ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, ktorych zasiegi zostaly
oznaczone na rysunku planu odpowiednimi symbolami graficznymi:

1) strefa "A" Scistej ochrony konserwatorskie;j;

2) strefa "B" ochrony konserwatorskie;j;

3) strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

4) strefa "E" ochrony ekspozycji;

5) strefa W I - pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej;
6) strefa W II - cze$ciowej ochrony archeologicznej;

7) strefa W III - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

3. Strefa “A” {cislej ochrony konserwatorskiej — obejmuje budynek Kosciota parafialnego wraz z
cmentarzem przykos$cielnym i jego najblizszym otoczeniem. Dla strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej ustala

sig:

1) celem ochrony w tej strefie jest zachowanie historycznego charakteru miejsca oraz ochrona ekspozycji wzgorza
koscielnego;

2) Scistej ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, uktad i historyczne materiaty
nawierzchni, zabudowa historyczna, elementy zagospodarowania w szczegolno$ci kamienne ogrodzenie,
zachowane destrukty nagrobkoéw oraz zachowana zielen wysoka;

3) nakaz trwatego zachowania historycznego uktadu przestrzennego ze wszystkimi jego elementami;
4) nakaz ochrony, konserwacji i rewaloryzacji zachowanych, gtdéwnych elementow uktadu przestrzennego.

4. Strefa “B” ochrony konserwatorskiej — obejmuje historyczng zabudowe miejscowosci zlokalizowana
wokot historycznego nawsia oraz wzdhuz drogi powiatowej — zasig¢g przedstawiony na rysunku planu. Dla strefy
,»B” ochrony konserwatorskiej ustala sig¢:

1) celem ochrony w tej strefie jest zachowanie historycznej struktury przestrzennej oraz charakteru zabudowy;

2) $cistej ochronie podlega: historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, rozplanowanie drég, ulic i placéw (z
uwzglednieniem mozliwosci zachowania pierwotnych nawierzchni), historyczne granice dzialek geodezyjnych,
historycznie uksztattowane dziatki siedliskowe z uwzglgdnieniem szerokosci frontow poszczegdlnych parceli,
rozplanowanie zabudowy poszczegdlnych zagrdd, usytuowanie domu mieszkalnego oraz zabudowy
gospodarczo inwentarskiej wzgledem drogi, architektoniczna forma zabudowy, gabaryty, ksztalty dachow,
zasadnicza forma elewacji, historyczna zielen komponowana — uktad i sktad gatunkowy oraz mata architektura;

3) nakaz utrzymania zasadniczych elementoéw historycznego uktadu przestrzennego: drog, ulic, placow, zieleni
oraz istniejgcych zachowanych zagrod;

4) nakaz zachowania istniejacej zabudowy zabytkowej - oznaczonej na rysunku planu jako obiekty o warto$ciach
kulturowych chronione ustaleniami planu;
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5) nakaz zachowania i odtworzenia historycznego charakteru wnetrz urbanistycznych, w szczegolnos$ci wnetrz
zagrod zamknietych;

6) nakaz nawigzania w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i cech zabudowy historycznej
—dla poszczegélnych terenow w =zasiggu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej zasady zabudowy i
zagospodarowania sa okreslone w ustaleniach szczegoétowych.

5.Strefa “K” ochrony krajobrazu kulturowego — obejmuje historyczne ciagi komunikacyjne —
w szczegolnosci aleje klondow i kasztanowcow wzdhuz tych ciggow oraz obszary zlokalizowane po obu stronach
tych ciaggow. Dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) celem ochrony w tej strefie jest zachowanie alei drzew oraz krajobrazu kulturowego wzdtuz tych alei;

2) ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, uksztalttowanie terenu, rozplanowanie zieleni,
drog i sciezek, zabudowa historyczna, sktad gatunkowy zieleni, otwarcia widokowe;

3) nakaz zachowania istniejacego starodrzewia, w szczegolnosci alei drzew — klondéw i kasztanowcow oraz ich
rewaloryzacja — uzupehienie gatunkami drzew rodzimymi dla danej alei;

4) nakaz nawigzania w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i cech zabudowy historyczne;j
—dla poszczeg6lnych terenow w zasiggu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego zasady zabudowy i
zagospodarowania sg okreslone w ustaleniach szczegotowych.

6. Strefa “E” ochrony ekspozycji — obejmuje nowe tereny inwestycyjne potozone na pdinocny zachdd od
historycznej struktury miejscowosci. Dla strefy ,,E” ochrony ekspozycji ustala si¢:

1) celem ochrony w tej strefie jest zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotu ruralistycznego wsi,
istniejgcej dominanty oraz szczego6lnych wartosci krajobrazowych;

2) nakaz nawigzania w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespohu i cech zabudowy historyczne;j
— dla poszczeg6lnych terenow w zasiegu strefy ,,E” ochrony ekspozycji zasady zabudowy i zagospodarowania
s okreslone w ustaleniach szczegétowych.

7. Strefa “W I” pelnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej — Stawsko - stan. 5 - grodzisko nizinne
wczesnosredniowieczne i $redniowieczne, AZP 10-26/10 - Nr rej. 735 z dn.25.06.1969 r. — zasieg stanowiska
przedstawiony na rysunku planu. Dla stanowiska ,,W I” petnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej ustala
sig:

1) nakaz zachowania istniejacego uktadu topograficznego terenu;

2) zakaz wszelkiej dzialalno$ci inzynierskiej, budowlanej i1 innej zwiazanej z pracami ziemnymi (np. kopanie
studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza badaniami archeologicznymi oraz pracami
zabezpieczajacymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami
szczegolnymi dot. ochrony zabytkow.

8. Strefa “W II” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych — dopuszczenie inwestowania pod
okreslonymi warunkami. Dla strefy ,,W II” pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej ustala sie:
wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkdéw oraz przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy, wyprzedzajacych rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslonych
przepisami szczego6lnymi dot. ochrony zabytkow.

9. Strefa “W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Dla strefy ,,W
III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej ustala si¢: - wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i
innych zwiazanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw oraz przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych
przepisami szczego6lnymi dot. ochrony zabytkow.

10. W obszarze objetym planem wystepuja obiekty o wartosciach kulturowych (oznaczone na rysunku planu),
chronione ustaleniami planu, znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow, w tym wskazane do ochrony przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Obiekty te zostaty podzielone na dwie grupy:

1) obiekty, dla ktorych ustala si¢ ochrone bryly, elewacji oraz materiatow — do obiektow tych zaliczaja sie:

a) budynek inwentarski - 1900r - Stawsko 8,
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b) chatupa - ok.1850r - Stawsko 8,

¢) budynek inwentarski - 1913r - Stawsko 9,

d) budynek inwentarski - ¢wieré XIX w - Stawsko 10,

e) budynek inwentarsko - bramny - ok.1850r - Stawsko 10,

f) budynek mieszkalny - koniec XIX w.- Stawsko 10,

g) budynek inwentarski - 1. potowa XIX w. - Stawsko 11,

h) budynek inwentarsko - bramny - okoto 1850 r. - Stawsko 11,
1) stodota - XIX/XX w. - Stawsko 12,

j) budynek inwentarski - 1. potowa XIX w. - Stawsko 12,

k) budynek inwentarsko - bramny - okoto 1850 r. - Stawsko 18,
1) stodota - 3. ¢wier¢ XIX w. - Stawsko 18,

m) budynek inwentarski — XIX/XX w. - Stawsko 19,

n) budynek inwentarski - poczatek XX w. - Stawsko 19,

0) chatlupa - okoto 1850 r. - Stawsko 20,

p) budynek inwentarsko - bramny - okoto 1850 r. - Stawsko 21,
q) budynek gospodarczy — XIX/XX w. - Stawsko 23,

r) budynek bramny - 1824 r. - Stawsko 25,

s) budynek inwentarsko — bramny - 1792 r. - Stawsko 26,

t) stodota - 4. ¢wier¢ XIX w. - Stawsko 26,

u) budynek mieszkalny - 4. ¢wieré XIX w.- Stawsko 93,

v) budynek bramny - 1815 r. - Stawsko 93,

w) budynek inwentarski — XIX/XX w. - Stawsko 93,

x) budynek inwentarski - poczatek XX w. - Stawsko 94,

y) budynek inwentarsko — bramny - 1. potowa XIX w. - Stawsko 94,
z) mleczarnia — XIX/XX w. - Stawsko 95a,

aa) budynek mieszkalny - 1. ¢wieré¢ XX w. - Stawsko 95,

bb) szkota podstawowa — XIX/XX w. - Stawsko 97,

cc) budynek inwentarski - 3. ¢wier¢ XIX w. - Stawsko 118;

2) obiekty, dla ktorych ustala si¢ ograniczong ochrone bryly, elewacji oraz materiatow — do obiektéw tych
zaliczaja si¢:

a) chatupa - polowa XIX w. - Stawsko 9,

b) chatupa -1. potowa XIX w. Stawsko 17,

¢) budynek mieszkalny — XIX/XX w. - Stawsko 19,
d) budynek inwentarski — XIX/XX w. - Stawsko 23,
e) chatupa — XIX/XX w. - Stawsko 23,

f) stodota - 4. ¢wier¢ XIX w.- Stawsko 23,

g) chatlupa - 1. potowa XIX w. - Stawsko 25,

h) chatupa - 1. potowa XIX w. - Stawsko 26,

i) budynek mieszkalny - 1910 r. - Stawsko 32,
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j) budynek mieszkalny - 1. ¢wier¢ XX w. - Stawsko 33,
k) budynek mieszkalny - poczatek XX w. - Stawsko 43,
1) budynek mieszkalny - poczatek XX w. - Stawsko 47,
m) budynek mieszkalny - poczatek XX w. - Stawsko 48,
n) budynek mieszkalny - poczatek XX w. - Stawsko 74,
0) budynek mieszkalny - 4. ¢wier¢ XIX w. - Stawsko 85,
p) budynek inwentarski - poczatek XX w. - Stawsko 92,
q) chatupa - koniec XIX w. - Stawsko 92,

r) budynek mieszkalny - 4. ¢wieré XIX w.- Stawsko 93,
s) budynek mieszkalny - 4. ¢wier¢ XIX w.- Stawsko 93,
t) chatupa - okoto 1850 r. - Stawsko 94,

u) chatupa - okoto 1850 r - Stawsko 100,

v) chatupa - okoto 1850 r - Stawsko 113,

w) budynek mieszkalny - poczatek XX w. - Stawsko 116,
x) chalupa - 4. ¢wier¢ XIX w. - Stawsko 121,

y) chatupa - 3. ¢wieré¢ XIX w. - Stawsko 123,

z) chatupa - poczatek XX w - Stawsko 124,

aa) budynek bramny — Stawsko 26,

bb) chatupa — Stawsko 16,

cc) budynek inwentarski — Stawsko 17,

dd) stodota — Stawsko 21.

11. Dla obiektéw zabytkowych chronionych ustaleniami planu miejscowego, zakwalifikowanych jako obiekty
ochrony bryly, elewacji oraz materiatdéw, wymienionych w ustaleniach szczegétowych i oznaczonych na rysunku
planu ustala sig:

1) wymog ochrony i zachowania historycznych cech budynkéw i obiektow takich jak: bryla, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gléwnych potaci, dyspozycja S$cian
(rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny
(w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworow itp.);

2) nakaz stosowania/odtwarzania historycznej kolorystyki budynkow;

3) zakaz ocieplania budynkow od zewnatrz;

4) dopuszcza si¢ przystosowanie obiektow do nowych wspodtczesnych wymogoéw technicznych i funkcjonalnych;
5) zakaz nadbudowy budynkdow;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw o maks. 10% powierzchni zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
przy czym:

a) dla budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ jedynie rozbudoweg obiektow od tylu budynkow w formie
werandy, ganku, ryzalitu, tarasu (réwniez zadaszonego), wiatrotapu, ogrodu zimowego o maksymalnych
wymiarach rzutu czesci rozbudowywanej 3x8m (jednakze nie wiecej niz dlugos¢ dhuzszego boku budynku) i
maksymalnej wysokosci 6m, dla czgsci dobudowywanej dopuszcza si¢ symetryczny dach dwuspadowy,
usytuowany kalenica prostopadle do gtownej kalenicy budynku lub dach jednospadowy,

b) zakaz rozbudowy/dobudowy od frontu budynku mieszkalnego oraz wzdhuz krotszych bokow rzutu
podstawowej bryty budynku,
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c) dla budynkéw gospodarskich i inwentarskich dopuszcza si¢ rozbudowe jedynie wzdtuz dluzszego boku
budynku — kalenicag gtowna cze$ci dobudowywanej rownolegle do gldwnej kalenicy obiektu zabytkowego,
dla czeéci dobudowanej stosowaé dach analogiczny jak w rozbudowywanym obiekcie historycznym:
dwuspadowy symetryczny lub jednospadowy, maksymalna wysokos$¢ czgsci dobudowywanej - wysokosé
budynku zabytkowego, chronionego ustaleniami planu;

7) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu podlegajacego ochronie konserwatorskiej jedynie z uwagi na bardzo zty stan
techniczny potwierdzony opinig techniczng i po przekazaniu 1 egzemplarza inwentaryzacji budowlano-
fotograficznej w/w obiektu do archiwum wtasciwego urzgdu ochrony zabytkow.

8) nakaz stosowania na stromych potaciach dachowych pokrycia dachowka ceramiczng w tradycyjnych kolorach
naturalnej ceramiki, dopuszcza si¢ w potaciach dachowych okna potaciowe;

9) nie dopuszcza si¢ lukarn;

10) dopuszcza si¢ wymiane historycznej i zdewaloryzowanej stolarki okiennej i drzwiowej, przy wymianie
stolarki nakaz zachowania/odtworzenia historycznych podzialéw i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych;

11) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych przejazdéw bramnych;

12) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych materialow elewacyjnych, w przypadku koniecznosci ich wymiany
nalezy wymieni¢ je na podobne;

13) dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych wytacznie na potaciach dachowych nie widocznych od frontu
dziafki.

12. Dla obiektow zabytkowych chronionych ustaleniami planu miejscowego zakwalifikowanych jako obiekty
ograniczonej ochrony bryly, elewacji oraz materialdow, wymienionych w ustaleniach szczegdélowych i oznaczonych
na rysunku planu ustala si¢:

1) wymog ochrony i zachowania historycznych cech budynkéw i1 obiektow takich jak: bryla, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gléwnych potaci, dyspozycja $cian
(rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), detal architektoniczny
(w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordw itp.),

2) nakaz stosowania/odtwarzania historycznej kolorystyki budynkow;

3) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow z elewacjami ceglanymi, w widocznej konstrukcji szachulcowej lub z
zachowanym detalem architektonicznym (za wyjatkiem elewacji z prostymi opaskami i gzymsami), w
pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ ocieplenie zewnetrzne pod warunkiem wykonczenia elewacji i uzycia
materiatow nawigzujacych do historycznego charakteru miejscowosci takich jak cegla, drewno, tynk w
odcieniach bieli 1 bezu oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji obiektu poprzez ujednolicenie
architektoniczne i materiatlowe elewacji frontowych (parter, forma okien i drzwi, kolorystyka elewacji);

4) dopuszcza si¢ wymiane historycznej i zdewaloryzowanej stolarki okiennej i drzwiowej przy wymianie stolarki
nakaz zachowania/odtworzenia historycznych podziatow i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowg budynkow przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow jedynie od tylu budynkow (oraz wzdhuz
krotszych bokoéw rzutu podstawowej bryty budynku jedynie dla budynkéw mieszkalnych niewidocznych od
frontu dziatki — dot. budynkow zlokalizowanych z tytu zagrody za przejazdem bramnym) w formie werandy,
ganku, ryzalitu, tarasu (réwniez zadaszonego), wiatrotapu, ogrodu zimowego o maksymalnych wymiarach
rzutu czgsci rozbudowywanej 3x8m (jednakze nie wigcej niz dtugos¢ dluzszego boku budynku) i
maksymalnej wysokosci 6m, dla czg¢sci dobudowywanej dopuszcza si¢ symetryczny dach dwuspadowy,
usytuowany kalenica prostopadle do gtownej kalenicy budynku lub dach jednospadowy,

b) dla budynkow gospodarskich i inwentarskich dopuszcza si¢ rozbudowe jedynie wzdhuz dhuzszego boku
budynku — kalenicg gtéwna czgsci dobudowywanej rownolegle do gtownej kalenicy obiektu zabytkowego,
dla czesci dobudowanej stosowaé dach analogiczny jak w rozbudowywanym obiekcie historycznym:
dwuspadowy symetryczny lub jednospadowy, maksymalna wysoko$¢ czgsci dobudowywanej - wysoko$¢
budynku zabytkowego, chronionego ustaleniami planu;

6) dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych wylacznie na potaciach dachowych nie widocznych od frontu
dziakki;
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7) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu podlegajacego ochronie konserwatorskiej jedynie z uwagi na bardzo zly stan
techniczny potwierdzony opinig techniczng i po przekazaniu 1 egzemplarza inwentaryzacji budowlano-
fotograficznej w/w obiektu do archiwum wiasciwego urzgdu ochrony zabytkow.

13. Dla obiektow zabytkowych chronionych ustaleniami planu miejscowego, zakwalifikowanych jako obiekty
charakterystyczne dla srodowiska kulturowego i oznaczonych na rysunku planu ustala sie:

1) wymég ochrony i1 zachowania historycznych cech budynkéw i obiektow takich jak: bryta, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gléwnych potaci, dyspozycja S$cian
(rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny
(w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordéw itp.);

2) nakaz stosowania/odtwarzania historycznej kolorystyki budynkow;

3) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z elewacjami ceglanymi, w widocznej konstrukcji szachulcowej lub z
zachowanym detalem architektonicznym (za wyjatkiem elewacji z prostymi opaskami i gzymsami), w
pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ ocieplenie zewngtrzne pod warunkiem wykonczenia elewacji i uzycia
materialow nawigzujacych do historycznego charakteru miejscowosci takich jak cegla, drewno, tynk w
odcieniach bieli i bezu oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji obiektu poprzez ujednolicenie
architektoniczne i materialowe elewacji frontowych (parter, forma okien i drzwi, kolorystyka elewacji);

4) dopuszcza si¢ wymiang historycznej i zdewaloryzowanej stolarki okiennej i drzwiowej przy wymianie stolarki
nakaz zachowania/odtworzenia historycznych podziatow i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow przy czym:

a) dla budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow jedynie od tylu budynkéw (oraz wzdluz
krotszych bokow rzutu podstawowej bryty budynku jedynie dla budynkow mieszkalnych niewidocznych od
frontu dziatki — dot. budynkéw zlokalizowanych z tytu zagrody za przejazdem bramnym) w formie werandy,
ganku, ryzalitu, tarasu (réwniez zadaszonego), wiatrotapu, ogrodu zimowego o maksymalnych wymiarach
rzutu czesci rozbudowywanej 3x10m (jednakze nie wigcej niz dlugo$¢ dluzszego boku budynku) i
maksymalnej wysokosci 6m, dla czgsci dobudowywanej dopuszcza si¢ symetryczny dach dwuspadowy,
usytuowany kalenicg prostopadle do gléwnej kalenicy budynku lub dach jednospadowy,

b) dla budynkéw gospodarskich i inwentarskich dopuszcza si¢ rozbudowe jedynie wzdhuz dhuzszego boku
budynku — kalenicg gtowna czgéci dobudowywanej roéwnolegle do glownej kalenicy obiektu zabytkowego,
dla czesci dobudowanej stosowa¢ dach analogiczny jak w rozbudowywanym obiekcie historycznym:
dwuspadowy symetryczny lub jednospadowy, maksymalna wysokos$¢ czegsci dobudowywanej - wysokosc
budynku zabytkowego, chronionego ustaleniami planu;

6) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu podlegajacego ochronie konserwatorskiej jedynie z uwagi na bardzo zly stan
techniczny potwierdzony opinig techniczng i po przekazaniu 1 egzemplarza inwentaryzacji budowlano-
fotograficznej w/w obiektu do archiwum wiasciwego urzgdu ochrony zabytkow.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W obszarze objetym granicami planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapisow Studium gminy Stawno.

2. Ogolnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu sa:

1) tereny komunikacyjne ogo6lnodostegpne, takie jak drogi, ulice, place, ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami:
KDL, KDD, KDW, KX;

2) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem Us;
3) teren ushug zwiazanych z edukacja i kulturg — 44.U/ZZ.

3. W obrebie poszczegdlnych, ogdlnodostepnych terendow publicznych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego,
zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego takiego jak np. latarnie, tawki,
donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu itp.

4. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych dla terenéw o symbolach MN; MU; U; Uo;
Uk; Us;
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1) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen reklamowych stanowiacych obiekty budowlane;

2) zakazuje si¢ stosowania reklam emitujacych zmienne §wiatlo (natezenie i obraz) m. in. typu LED wzdhuz
wszystkich drog na terenie planu, nawet przy spetlieniu warunkoéw odleglosci od drog (zgodnie z art. 45
ustawy prawo o ruchu drogowym —,zabrania si¢ umieszczania na drodze lub w jej poblizu urzadzen
wysyltajacych lub odbijajacych $wiatlo powodujacych oslepienie albo wprowadzajacych w btad uczestnikow
ruchu”);

3) no$niki reklamowe posiadajace pod$wietlane i o§wietlone powierzchnie ekspozycyjne, nosniki ze zmienng
liczba powierzchni ekspozycyjnych oraz o$wietlenie wystaw nie moga by¢ uciazliwe dla uzytkownikow drogi;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktoérych znajdujg si¢ instytucje publiczne,
zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegoétowymi;

5)w terenach znajdujacych si¢ w strefie "A" S$cistej ochrony konserwatorskiej i strefie "B" ochrony
konserwatorskiej ponadto:

a) dopuszcza si¢ jedynie lokalizowanie szyldow reklamowych mocowanych prostopadle do elewacji frontowej,
dostosowanych do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi, forme
i kolorystyke reklam, szyldow, tablic informacyjnych dostosowac nalezy do rozwigzania architektonicznego,
tak by stanowity kompozycyjna catos¢,

b) dopuszcza si¢ jedynie zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme zlokalizowang w budynku; przy
wigkszej liczbie szyldow wymagane jest ich zgrupowanie w jednym miejscu, przy wejsciu, przy czym ich
wielkos$ci powinny stanowi¢ modularng wielokrotnos$¢,

¢) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych o powierzchniach wigkszych niz 1m?.

5. W catym obszarze planu (z wylaczeniem terenow o symbolach Us i Uo oraz 44.U/ZZ) wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych. Zakaz nie dotyczy obiektow lokalizowanych na czas budowy.

§ 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Granice i sposoby zagospodarowania terendow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o opiece nad
zabytkami okre§lono w § 6 ust. 1 niniejszej uchwaty.

2. W granicach opracowania planu miejscowego wystepuja obszary zagrozenia powodziowego
(zaznaczone na rysunku planu):

1) Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) oraz obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%) — obowiazuja przepisy zawarte w ustawie Prawo Wodne;

2) Pozostate obszary — obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat ( Q 0,2%) gdzie inwestycje nalezy projektowac i realizowac¢ z uwzglgednieniem mozliwosci podtopien i
powodzi.

3. Dla gruntow rolnych o powierzchni 7,8962 ha uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na
cele nierolnicze — pismo nr GZ.tr.057-602-830/14 z dnia 23 stycznia 2015r.

§09.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw transportowych zawarte sa w kartach terenow
komunikacyjnych w § 13.

2. Powigzania obszaru objgtego planem z zewngtrznym, ponadlokalnym ukladem komunikacyjnym
zapewniajg:

1) droga powiatowa nr 05417 — relacji Stawno — Stawsko - Postomino — oznaczona na rysunku planu symbolem
001.KDL;
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2) droga powiatowa nr 0539Z — relacji Stawsko — Radostaw - oznaczona na rysunku planu symbolem 002.KDL;
3) droga powiatowa Ne 0540Z — relacji Stawsko — Tokary - oznaczona na rysunku planu symbolem 015.KDL;
4) istniejace, publiczne drogi gminne:

a) droga gminna nr 170017Z - oznaczona na rysunku planu symbolem 008.KDD,

b) droga gminna nr 170018Z - oznaczona na rysunku planu symbolem 011.KDD,

c¢) droga gminna nr 170019Z - oznaczona na rysunku planu symbolem 012.KDD, 013.KDD.

3. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych (KDL, KDD), wewnetrznych (KDW) oraz w ciggach
pieszych i pieszo-jezdnych oznaczonych (KX) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznosci od funkcji zabudowy (przeliczone w
stosunku do wielkosci budynku lub jego programu uzytkowego):

a) minimum 1 miejsce postojowe / kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) minimum 0.75 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych miejscach
stacjonowania samochodow),

¢) minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokdj oraz 1 miejsce postojowe / 2 pracownikéw, w budynkach zamieszkania
zbiorowego,

d) minimum 1,5 miejsca postojowego/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1 miejsce
postojowe / 2 zatrudnionych,

e) hale widowiskowe 1 widowiskowo-sportowe, stadiony, boiska otwarte — min. 15 miejsc postojowych na 100
miejsc siedzacych oraz 2 miejsca postojowe dla autokaru,

f) szkoty podstawowe i gimnazja, szkoly $rednie, — min. 0,5 miejsca postojowego na 1 osobg zatrudnionag.
Dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsce dla realizacji systemu chwilowego postoju w celu wysadzenia odwozonego
dziecka,

g) obiekty dydaktyczne, przedszkola, §wietlice — min. 3 miejsca postojowe na 1 oddzial, Dodatkowo nalezy
zapewni¢ miejsce dla realizacji systemu chwilowego postoju w celu wysadzenia odwozonego dziecka),

h) obiekty ustugowo przemystowe — hale przemystowe, place skladowe, hurtownie, magazyny — 4,5 miejsca
postojowego na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu/powierzchni sktadowe;j,

1) rzemiosto ustugowe — min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

5. W terenach o symbolach U i Uo nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie min. 2 miejsc, a przy ogolnej liczbie stanowisk powyzej 15
— minimum 3.

6. Przy realizacji parkingdéw wzdtuz drog publicznych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40.

7. Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki, terenu planowanej inwestycji, posesji
przynaleznej do budynku Iub w pasach drég (dotyczy terendéw komunikacyjnych). Wymagany wskaznik miejsc
postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowaé
zwigkszenie potrzeb parkingowych. Miejsca postojowe moga by¢ realizowane w garazach.

8. Dopuszcza si¢, w przypadku duzych parkingdw (powyzej 50 miejsc parkingowych), aby jeden parking
spetnial wymagania dla kilku terendw, obiektow, pod warunkiem, Ze tereny/obiekty te funkcjonuja w réznych
porach doby lub innych dniach tygodnia.

9. Ustala si¢ realizacje nowych zjazdow do terendow zawsze od strony ulicy o najnizszej klasie. Wyjatek
stanowia sytuacje jesli zapisy karty terenu nie wskazuja inaczej, a takze w przypadku gdy istniejaca zabudowa lub
wysokosciowe uksztaltowanie terenu uniemozliwiajg realizacj¢ zjazdu od ulicy o nizszej klasie.
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10. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendéw z drog publicznych i wewngtrznych oraz ciggdw pieszo -
jezdnych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala sig :
1) zaopatrzenie catego obszaru planu z wodociagu;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci wodociggowej, po realizacji
sieci ustanawia si¢ obowigzek ich likwidacji i wlaczenia zabudowy do sieci;

3) wymog wyposazenia obszaru objetego planem w sie¢ wodociagowa zaspokajajaca potrzeby gospodarcze,
przeciwpozarowe i obrony cywilnej;

4) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejgcych i projektowanych sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:

1) nakaz odprowadzenia Sciekdw sanitarnych do istniejacych i projektowanych kolektoréw sanitarnych, nakaz ten
nie dotyczy dzialek z istniejagcymi przydomowymi oczyszczalniami,

2) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki szczelne jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

3) zakaz odprowadzania $ciekow do rowow melioracyjnych (istniejgcej sieci drenarskiej) na catym obszarze
objetym planem;

4) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych i projektowanych sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowe na wlasnej dzialce, zwlaszcza z terendw zabudowy mieszkalnej i ustugowej, ograniczajac ilosci wod
odprowadzanych do odbiornikéw, poprzez: odprowadzenie wod opadowych do gruntu (dla wod
zanieczyszczonych po podczyszczeniu), budowe zbiornikow retencyjnych (w tym np. oczek wodnych),
stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych, wtornego wykorzystania wod deszczowych) itp.;

3) ustala si¢ wymdg uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw przeznaczonych pod zabudowe uksztattowania
terenu w celu wyeliminowania zalewania terenéw/dziatek sgsiednich;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarne;j.

4. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych dopuszcza si¢ przebudowe fragmentow ciekow 1 rowow
melioracyjnych na odcinkach przebiegajacych przez planowane drogi publiczne i skrzyzowania w tym ujecie ich
w kanaty, do czasu przebudowy ustala si¢ obowigzek utrzymania fragmentu cieku przeznaczonego do przebudowy

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie energetyczne terendw objetych planem z
istniejagcych w obszarze planu 1w sasiedztwie stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace
i projektowane sieci SN 15kV oraz sieci rozdzielcze NN 0,4kV kablowe. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe 1
rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napi¢¢ przy czym zakazuje si¢ rozbudowy i
budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych — rozbudowa i1 budowa nowych sieci
elektroenergetycznych wylacznie jako linii kablowych.

6. W zakresie zasilania w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w ciepto — z indywidualnych zrodet
ciepla niskoemisyjnych badz bezemisyjnych, dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne
lub bezemisyjne, w tym wykorzystujace instalacje, urzadzenia zwigzane z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych Zrédet;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami sieci w celu gazyfikacji obszaru.
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8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:
1) wymog wilaczenia obszaru objetego planem do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) mozliwo$¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci §wiattowodowych, w liniach rozgraniczajacych
drog lub ciagdow pieszo-jezdnych;

3) lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komoérkowej na obszarze opracowania planu:
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow komunalnych w pojemnikach
sytuowanych na wlasnym terenie, w miejscu do tego przeznaczonym, uwzgledniajacym mozliwo$¢ ich segregacji;
gromadzenie, wywoz, unieszkodliwianie i utylizacja odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi, gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami
odrebnymi ustawy o odpadach.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych urzadzen, instalacji, obiektow zwiazanych z
wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii, przy czym lokalizacja takich obiektow, urzadzen nie moze
kolidowa¢ z wymogami ochrony obiektow zabytkowych i powodowa¢ utrate lub degradacje ich walorow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 11.
Ustalenia szczegolowe - karty teren6w dla teren6w nie bedacych terenami komunikacyjnymi.
1. Karta terenéw nr 1:
1) oznaczenie identyfikacyjne : 01.RM, R:

Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - RM,R - tereny zabudowy zagrodowej, tereny
rolnicze

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- uzytki rolne (grunty orne, sady, taki, pastwiska),
- zabudowa zagrodowa,
- urzadzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej;
2) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-od 14 m do 15 m od linii rozgraniczajacej z terenem komunikacyjnym o symbolu 001.KDL - zgodnie z
rysunkiem planu,

- W miejscu niewyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog publicznych obowiazuja przepisy
odrebne,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej—
250 m2,

¢) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych — min. 60 %,
d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 0,45,
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 9 m — wysoko$¢ okresSlona dla glownej bryly
budynku,

- dach dwuspadowy, symetryczny lub wielospadowy, (dopuszcza si¢ stosowanie naczotkdéw, lukarn, okien
potaciowych), pokryty dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni i brazow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 35° do 50°,
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- dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw budynku takich jak: podcien, weranda, ganek, balkon, wykusz,
ryzalit, taras (rowniez zadaszony), wiatrotap, ogrod zimowy, garaz wbudowany w bryte budynku i
dobudowany do budynku, taras itp — dopuszcza si¢ taczenie tych form w jednej bryle budynku,

- zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, z6lci, czerwieni,
b) dla pozostatych nowych budynkéw w zabudowie zagrodowej ustala si¢:

- maksymalng wysokos¢ 9 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe pokryte dowolnym materialem w odcieniach
czerwieni i bragzow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 35° do 50°,
- zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, zblci, czerwieni,

¢) dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i rozbudowe
przy czym:

- maksymalna wysoko$¢: 9 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czesci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu o
geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materialami elewacyjnymi czeSci przebudowywane;j,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

- dopuszcza si¢ w istniejacym budynku poszerzenie elewacji frontowej o maksimum 10%,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, wskazniki urbanistyczne oraz zasady
zagospodarowania i zasady ksztalttowania zabudowy;

4) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéOw: w zasiggu
terenow znajduja sie strefy W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady
ochrony zgodnie z § 6 ust. 9;

5) stawki procentowe: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nast¢puje zmiana przeznaczenia terenu
powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci.

2. Karta terenow nr 2:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 02.MN, 03.MN, 06.MN, 11.MN, 12.MN, 47.MN, 48.MN, 86.MN, 94.MN;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy 1 zagospodarowania — MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gléwne - mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,
- budynki towarzyszace

- dziatalno$¢ nieucigzliwa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowana jako
wbudowana,

b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- ustugi ucigzliwe;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) linie zabudowy:

-dla terenu 02.MN nieprzekraczalne linie zabudowy 15m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 001.KDL, 6m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 019. KDW i 13m
od linii rozgraniczajacych z terenem o symbolu 04.ZL — zgodnie z rysunkiem planu,
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-dla terenu 03.MN nieprzekraczalne linie zabudowy 6m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 019.KDW, od 3m do 6m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym
003.KDD i od 6m do 10m od linii rozgraniczajacych z terenem o symbolu 04.ZL — zgodnie z rysunkiem
planu,

-dla terenu 06.MN nieprzekraczalne linie zabudowy 8m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 001.KDL, 8m od linii rozgraniczajacych z terenem o symbolu 05.UP— zgodnie z
rysunkiem planu,

-dla terenu 11.MN nieprzekraczalne linie zabudowy 6m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 021.KDW i 004.KDD — zgodnie z rysunkiem planu,

-dla terenu 12.MN nieprzekraczalne linie zabudowy, 6m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 024.KDW, 004.KDD i 005.KDD- zgodnie z rysunkiem planu,

-dla terenu 47.MN nieprzekraczalne linie zabudowy 6m od linii rozgraniczajagcych z terenami
komunikacyjnymi 037.KDW,018.KDD i 016.KDD- zgodnie z rysunkiem planu,

-dla terenu 48.MN nieprzekraczalne linie zabudowy 6m od linii rozgraniczajacych z terenami
komunikacyjnymi 037.KDW, 018.KDD, 016.KDD i 014.KDD oraz 8m od linii rozgraniczajacych z
terenem 002.KDL— zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 86.MN nieprzekraczalne linie zabudowy frontowa 5m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 008.KDD, — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 94.MN nieprzekraczalne linie zabudowy od 3 do 8m od linii rozgraniczajagcych z terenem
komunikacyjnym 001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz lokalizacji budynku gtownego od frontu dziatki, budynkéw towarzyszacych w glebi dziatki, nakaz nie
dotyczy dziatek przez ktore w dniu uchwalenia planu przebiega napowietrzna linia energetyczna,

¢) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maks. 30%,
d) procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych —minimum 40%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 0,9,

f) zasady i warunki taczenia i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — dla terenéow o symbolach 02.MN i 03.MN —
1200 m?, dla pozostatych terenéw — 1000 m?,

- szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — min 25m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysokos¢ 9 m — wysokos¢ okreslona dla gléwnej bryty
budynku,

- dach dwuspadowy, symetryczny lub wielospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien
potaciowych, pokryty dowolnym materialem w odcieniach czerwieni i brazow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 35° do 50°,

- usytuowanie kalenicy budynku: réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy usytuowanej wzdtuz
drog ,dla terenu o symbolu 94.MN dopuszcza si¢ mozliwos¢ odchylenia kalenicy o maksimum 10° od
kierunku réwnoleglego,

- zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, zblci, czerwieni,
b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
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- dachy dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe pokryte dowolnym materialem w odcieniach
czerwieni, o nachyleniach potaci od 35° do 50°,

- zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, z6tci, czerwieni,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachéw,

d) dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i
nadbudowg przy czym:

- w sytuacji, gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikow zagospodarowania
terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ) dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni
zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu,

- dla budynkéw gtownych maksymalna wysoko$¢ - 9 m,
- dla budynkow towarzyszacych maksymalna wysokosc¢ - 7 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czgsci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii 1 pokryciu jak w czg$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materialami elewacyjnymi czeSci przebudowywane;j,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku,

-w przypadku rozbiorki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, wskazniki urbanistyczne oraz zasady
zagospodarowania;

5) szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:

a) w zasiggu terendw o symbolach 11.MN, 12.MN, 86.MN, 94.MN znajduje si¢ strefa W III ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 9,

b) tereny o symbolach 86.MN i 94.MN znajduja si¢ w granicach obszaru Natura 2000— zasady ochrony
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1;

6) stawka procentowa: 15 %.

3. Karta terenéw nr 3:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 04.ZL, 26.ZL;
2) przeznaczenie terenow: lasy;

3) stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nast¢puje zmiana przeznaczenia terenu
powodujaca wzrost warto$ci nieruchomosci.

4. Karta terenow nr 4:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 05.UP;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - UP - tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
techniczno-produkcyjne;j:

3) zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki produkcyjne, magazynowe i ustugowe, wiaty, place sktadowe na wolnym powietrzu,

- budynki ustugowe pomocnicze, w szczegolnosci z zakresu administracji, ratownictwa, obstugi socjalno
bytowej,

- budynek zamieszkania zbiorowego typu: hotel pracowniczy,
- garaze i parkingi,

b) uzupetniajace formy zabudowy i zagospodarowania:
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- pomieszczenia mieszkalne/ mieszkania, nie stanowigce wolnostojacych obiektow budowlanych (bedace
czesciami obiektow o funkcji podstawowej) — dopuszcza si¢ maksymalng powierzchnie pomieszczen
mieszkalnych/mieszkan na 30 % powierzchni uzytkowej calego obiektu ustugowo — produkcyjnego,

c) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- ustugi chronione;
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terendw:
a) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy 15m od linii rozgraniczajacej z terenem 06.MN, 15m od linii
rozgraniczajacej z terenem komunikacyjnym 001.KDL, od 3 m do 6m od linii rozgraniczajacej z terenem
komunikacyjnym 003.KDD — zgodnie z rysunkiem planu,

- w miejscu niewyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog publicznych obowiazuja przepisy
odrebne,

b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maks. 60%,
¢) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — minimum 20%,
d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 2.4,

e) zasady i1 warunki taczenia i podziatu nieruchomosci : dopuszcza si¢ podzial na dziatki - min. powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki - 2500 m?;

5) zasady ksztaltowania zabudowy dla budynkéw nowych i istniejacych: okresla si¢ jedynie maksymalng
wysokos$¢ - 13 m;

6) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej wzdhiz terenu zabudowy mieszkaniowej (lokalizacja jak na rysunku
planu), nakaz ochrony istniejacej zieleni — zadrzewien i zakrzewien;

b) zlokalizowane w obszarze terenu ujecie wody (zaznaczone na rysunku planu oznaczeniem informacyjnym) —
do modernizacji;

7) stawka procentowa: 30%.
5. Karta terenéw nr 5:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 07.MU;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania — MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;:
a) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gléwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

- budynki gtéwne - uzytecznosci publicznej (budynki biurowe i socjalne, budynki przeznaczone dla obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug lub inne ogélnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania
podobnych funkcji),

- budynki gtowne - zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy — maksymalna
liczba t6zek — 30 sztuk, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka),

- budynki rekreacji indywidualnej,
- budynki towarzyszace,
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- ustugi ucigzliwe;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy 8m od linii rozgraniczajacej z terenem komunikacyjnym 001.KDL, 6m od
linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 021.KDW i 022.KDW oraz od 26m do 28m od linii
rozgraniczajacych z terenem 023.KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maks.40%,
¢) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych — min. 40%,
d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 1,2,

e) zasady 1 warunki taczenia i podzialu nieruchomosci - dopuszcza si¢ taczenie i podziaty nieruchomosci przy
zachowaniu nastepujacych parametrow:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: min. 1500 m?,
- szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek: min. 25 m,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtownych ustala sig:

- minimalng wysoko$§¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 10 m — wysoko$¢ okreslona dla glownej bryly
budynku,

- dach dwuspadowy, symetryczny lub wielospadowy dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien
potaciowych, pokryty dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni i brazow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 35° do 50°,

- zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wytacznie w odcieniach bieli, bezu, z6lci, czerwieni,,
b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sig:

- maksymalng wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe pokryte dowolnym materialem w odcieniach
czerwieni 1 brazow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 35° do 50°,
- zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, z6tci, pomarancza i czerwieni,,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow, oraz formy przestrzennej budynkow;

5) stawka procentowa: 30%.
6. Karta terenow nr 6:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 08.MU, 09.MU, 10.MU, 13.MU, 92.MU;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania — MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gléwne — mieszkalne, jednorodzinne wolnostojace,

- budynki gtéwne - uzytecznosci publicznej (budynki biurowe i socjalne, budynki przeznaczone dla obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, uslug lub inne ogdlnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania
podobnych funkcji),

- budynki gtéwne - zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy — maksymalna
liczba t6zek — 30 sztuk, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka),

- budynki towarzyszace,

b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki mieszkalne wielorodzinne,
- ustugi ucigzliwe,

3) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 08.MU 8m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 001.KDL, 6ém od linii
rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 005.KDD i 023.KDW,od 2m do 4m od linii
rozgraniczajacych z terenami 09.MU- zgodnie z rysunkiem planu,

-dla terenu 09.MU - 4m od granicy z terenem komunikacyjnym 005.KDD oraz 5m od linii
rozgraniczajacych z terenami komunikacyjnymi 022.KDW i 023.KDW i od 22m do 28m od linii
rozgraniczajacych z terenem 08.MU- zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 10.MU od 5 m do 6 m od linii rozgraniczajgcych z terenem komunikacyjnym 005.KDD, 6m od
granicy z terenami komunikacyjnymi o symbolach 021.KDW i 004.KDD, 5 m od linii rozgraniczajacych z
terenem komunikacyjnym 022.KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 13.MU 6m od granicy z terenami komunikacyjnym 024.KDW i 005.KDD oraz od 8 m do 12 m
od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 001.KDL,

- dla terenu 92.MU od 5 m do 9 m od linii rozgraniczajacych z terem komunikacyjnym 001.KLD, tam gdzie
linie zabudowy nie sa wyznaczone dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki,

b) nakaz lokalizacji budynkow gtéwnych od frontu dziatki, budynkow towarzyszacych w glebi dziatki,
c¢) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maks. 35%,
d) procent powierzchni terendow biologicznie czynnych — minimum 40%,
e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 1,1,
f) zasady i warunki tgczenia i podzialu nieruchomosci :
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?,
- szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — min 20 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°%
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 9 m — wysoko§¢ okreslona dla gléwnej bryty
budynku,

- dach dwuspadowy, symetryczny lub wiclospadowy dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien
potaciowych, pokryty dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni i brazow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 35° do 50°,

- usytuowanie kalenicy budynku — rownolegle, do nieprzekraczalnej linii zabudowy usytuowanej w
poszczegolnych terenach wzdtuz drog (dopuszcza sie odchylenia od kierunku rownoleglego o maks. 10°),

- zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, z6lci, czerwieni,,
b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sig:

- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, pokryte dowolnym materiatem w odcieniach
czerwieni,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 35° do 50°,

- w sytuacji budowy bezposrednio na granicy z dzialka sgsiednig dopuszcza si¢ dach jednospadowy;
- zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, zokci, czerwieni,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachéw,
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d) dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig ich przebudoweg, rozbudowe i nadbudowe
przy czym:

- w sytuacji, gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikow zagospodarowania
terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ) dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni
zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu,

- dla budynkow gtownych maksymalna wysoko$¢ - 9 m,
- dla budynkow towarzyszacych maksymalna wysoko$¢ - 7 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czgsci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii i pokryciu jak w czeSci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materialami elewacyjnymi czeSci przebudowywane;j,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, wskazniki urbanistyczne oraz zasady
zagospodarowania i zasady ksztattowania zabudowy;

5) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) w zasiggu terenow o symbolach 10.MU, 13.MU, 92.MU znajduje si¢ strefa W III ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 9,

b) teren o symbolu 92.MU znajduje si¢ w zasiegu obszaru Natura 2000 — zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1
pkt 1;

6) stawka procentowa: 20 %.
7. Karta terenéw 7:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 14.MN, 45.MN, 72.MN, 78.MN, 80.MN, 82.MN, 90.MN, 107.MN;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy 1 zagospodarowania - MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gléwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
- budynki towarzyszace,
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- ustugi ucigzliwe;
3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) linie zabudowy:

- dla terenu o symbolu 14.MN nieprzekraczalne linie zabudowy od 2m do 12m od linii rozgraniczajacej z
terenem komunikacyjnym 001.KDL - zgodnie z rysunkiem planu; w miejscu niewyznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych obowigzuja przepisy odrebne; dopuszcza si¢
sytuowanie budynkow na granicy dziatki budowlane;j,

- dla terenu o symbolu 45.MN nieprzekraczalne linie zabudowy 8m od linii rozgraniczajacej z terenem
komunikacyjnym 001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu, 6m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 009.KDD, od 1m do 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 037.KDW; w miejscu
niewyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog publicznych obowigzuja przepisy odrgbne;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy dziatki budowlanej,

- dla terenu o symbolu 72.MN nieprzekraczalne linie zabudowy od 0 m do 4 m od linii rozgraniczajacej z
terenem komunikacyjnym 029.KDW — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw
na granicy dziatki budowlanej,
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- dla terenu o symbolu 78.MN nieprzekraczalne linie zabudowy od 10 m do 12 m od linii rozgraniczajacej z
terenem komunikacyjnym 001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
na granicy dziatki budowlanej,

- dla terenu o symbolu 80.MN obowigzujace linie zabudowy od O m do 13 m od linii rozgraniczajgcej z
terenem komunikacyjnym 001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
na granicy dziatki budowlane;,

- dla terenu o symbolu 82.MN obowigzujace linie zabudowy od 0 m do 1 m od linii rozgraniczajacej z
terenem komunikacyjnym 001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
na granicy dziatki budowlane;,

- dla terenu o symbolu 90.MN nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem
komunikacyjnym 001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu o symbolu 107.MN nieprzekraczalne linie zabudowy od 2m do 6m od linii rozgraniczajacych z
terenami 011.KDD i 012.KDD- zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maks.30%,
¢) procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych — min. 40%,
d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 0,9,

e) dla terenéw o symbolach 80.MN i 82.MN nalezy zachowac¢ uktad przestrzenny istniejacej zabudowy, w tym
przede wszystkim usytuowanie istniejgcych budynkow z przejazdami bramnymi zlokalizowanych od frontu
dziatek oraz budynkéw mieszkalnych, usytuowanych w glebi dziatki, nowg zabudowe nalezy sytuowac
wokot prostokatnego podworza, nowe budynki mieszkalne nalezy sytuowa¢ w glebi dziatek, budynki
gospodarcze 1/lub z przejazdami bramnymi nalezy sytuowa¢ od frontu dziatki,

f) dla terenow o symbolach 14.MN, 45.MN, 72.MN i 90.MN nalezy zachowa¢ uklad przestrzenny istniejacej
zabudowy w tym usytuowanie budynkow mieszkalnych od frontu dziatki, zas budynkéw gospodarskich i
pomocniczych w glgbi dziatki, nowe budynki mieszkalne nalezy sytuowac od frontu dziatki, nowe budynki
towarzyszace i pomocnicze typu budynek gospodarczy, garaz itp. nalezy sytuowa¢ w glebi dziatki,

g) zasady i1 warunki taczenia i podzialu nieruchomosci: dla terenow o symbolach: 72.MN, 78.MN, 80.MN,
82.MN, 90.MN, 106.MN i 107.MN nakaz zachowania historycznych granic dzialek geodezyjnych
(przedstawionych na zalaczniku graficznym nr 1), i nie przewiduje si¢ podziatdéw na dziatki; dla terenow o
symbolach:14.MN i 45.MN, dopuszcza si¢ taczenia i podzialy nieruchomosci przy zachowaniu
nastepujacych parametrow:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 850 m?,
- szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek: min. 20 m,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych ustala sig:

- dla terené6w o symbolach 78.MN, 80.MN i 82.MN nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej, dla pozostatych terenéw ustala si¢ minimalng szerokos¢ elewacji frontowej — 10 m
(okreslona dla gtdéwnej bryty budynku) ,

- minimalng wysoko$¢ — 8 m, maksymalng wysoko$¢ 10 m — wysokos$¢ okre$lona dla gtownej bryly
budynku,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn i okien potaciowych (przy

czym nie dopuszcza si¢ sytuowania lukarn od frontu dziatki budowlanej), pokryty dachowka ceramiczna
w naturalnych odcieniach czerwieni i brazow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,
- usytuowanie kalenicy budynkow:

-dla terené6w o symbolach 80.MN, 82.MN, 78.MN — réwnolegle (dopuszcza si¢ odchylenie o 10%
od kierunku réwnoleglego) do obowigzujacej linii zabudowy,
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-dla terenow o symbolu 72.MN — rownolegle (dopuszcza si¢ odchylenie o 10% od kierunku
rownoleglego) do nieprzekraczalnej linii zabudowy usytuowanej wzdhuz drogi o symbolu 029.KDW,
dla pozostatych terenow nie ustala si¢:

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw budynku takich jak: podcien, weranda, ganek, balkon, wykusz,
ryzalit, taras (réwniez zadaszony), wiatrotap, ogrod zimowy (przy czym od frontu dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ wykusz lub ryzalit jedynie w osi symetrii dluzszego boku rzutu podstawowej bryly
budynku),

- w terenach o symbolach 80.MN i 82.MN nakaz ksztaltowania budynku mieszkalnego na planie prostokata
o proporcji bokéw 3:5 (przy czym dopuszcza si¢ odchylenie w ustalonej proporcji o maks. 10% oraz
dopuszcza si¢ wiatrotapy, ganki, ogrody zimowe, ryzality itp. jako elementy wychodzace z podstawowego
rzutu budynku),

- w terenach 80.MN i 82.MN zakaz lokalizacji garazy wbudowanych w bryle budynku lub dobudowanych
do budynku gtéwnego — garaz ma stanowi¢ osobny budynek — dopuszcza si¢ garaz wbudowany w bryte
budynku gospodarczego Iub gospodarczego z przejazdem bramnym,

- nakaz stosowania otworéw okiennych w proporcji otworow 1:1 lub 1:2,

- nakaz wykonczenia elewacji z materialow typu: tynk, cegla, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i1 trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wytacznie w odcieniach bieli, bezu, z6lci, czerwieni,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sie:
- maksymalng wysokos¢ 10 m,
- dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni i brgzow,
- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,
- w sytuacji budowy bezposrednio na granicy z dzialka sgsiednig dopuszcza si¢ dach jednospadowy;
- usytuowanie kalenicy budynkow:

-dla terenéow o symbolach 80.MN, 82.MN, 78.MN — rownolegle lub prostopadle (dopuszcza si¢
odchylenie o 10% od kierunku prostopadiego lub réwnolegtego) do obowigzujacej linii zabudowy
usytuowanej wzdtuz drogi,

-dla terenu o symbolu 72.MN — réwnolegle Iub prostopadle(dopuszcza si¢ odchylenie o 10% od
kierunku prostopadtego Iub rownoleglego) do nieprzekraczalnej linii zabudowy usytuowanej wzdhuz
drogi o symbolu 029.KDW, dla pozostatych terendow nie ustala si¢,

- proporcje otworow okiennych 1:1 lub 1:2,

- nakaz wykonczenia elewacji z materiatow typu: tynk, cegta, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji, z wykluczeniem stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wytacznie w odcieniach bieli, bezu, z6lci, czerwieni,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachéw,

d) dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
przy czym:

- w sytuacji, gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikoéw zagospodarowania
terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ) dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni
zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu,

- maksymalna wysokos$¢ - 10 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czg¢sci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejacej,
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- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materialami elewacyjnymi czeSci przebudowywane;j,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, wskazniki urbanistyczne oraz zasady
zagospodarowania i zasady ksztattowania zabudowy;

5) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) tereny znajduja si¢ w zasiggu strefy B ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 4,

b) w terenach o symbolach: 80.MN i 82.MN znajduja si¢ obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu,
zakwalifikowane jako obiekty ochrony bryly, elewacji oraz materialdéw — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust.
10, 11,

¢) w terenach o symbolach:14.MN, 45.MN, 72.MN, 80.MN, 82.MN znajduja si¢ obiekty zabytkowe chronione
ustaleniami planu, zakwalifikowane jako obiekty ograniczonej ochrony bryly, elewacji oraz materiatoéw —
zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 10, 12,

d) w zasiggu terenow o symbolu 45.MN, 72.MN, 78.MN, 80.MN i 82.MN znajdujg si¢ strefy W III
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 9,

e) tereny o symbolach: 72.MN, 78. MN, 80.MN i 82.MN znajduja si¢ w zasiegu obszaru Natura 2000 — zasady
ochrony zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1,

f) w terenie o symbolu 80.MN znajduje si¢ pomnik przyrody — zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2;
6) stawka procentowa: 15 %.

8. Karta terenow 8:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 15.RM,R, 40.RM,R, 49.RM,R, 52.RM,R;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - RM,R - tereny zabudowy zagrodowej , tereny
rolnicze:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- uzytki rolne (grunty orne, sady, taki , pastwiska),

- zabudowa zagrodowa - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwoch budynkéw mieszkalnych w ramach
jednego zespotu zabudowy zagrodowej na wydzielonej dziatce,

- urzadzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej,
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, jednorodzinne nie wchodzace w sktad zabudowy zagrodowej,
- ustugi ucigzliwe;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu o symbolu 15.RM,R frontowa linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z
terenem komunikacyjnym 004.KDD, tylnia 62 m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym
004.KDD — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu o symbolu 40.RM,R frontowa linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z
terenami komunikacyjnymi 006.KDD i 009.KDD, tylnia od 49 m do 56m od linii rozgraniczajacych z
terenami komunikacyjnymi 006.KDD i 009.KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu o symbolu 49.RM,R frontowa linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z
terenami komunikacyjnymi 014.KDD i 016.KDD, tylnia 45 m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 014.KDD i 58m z terenem 016.KDD- zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu o symbolu 52.RM,R frontowa linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych z
terenem komunikacyjnym 001.KDL, tylna od 35m do 38 m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej—
200 m?,

¢) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min. 60%,
d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 0,75,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j ustala si¢:

- minimalng wysoko§¢ — 7 m, maksymalng wysokos¢ 9 m — wysoko$¢ okreSlona dla gltownej bryly
budynku,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien potaciowych,
pokryty dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni i brgzow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,

- nakaz wykonczenia elewacji z materiatoéw typu: tynk, cegla, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i1 trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, z6kci, czerwieni,
b) dla pozostatych nowych budynkow w zabudowie zagrodowe;j ustala sig:
- maksymalng wysoko$¢ 9 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka ceramiczng lub blachodachéwka w tonacji
naturalnej dachowki ceramicznej w odcieniach czerwieni i brazow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,

- nakaz wykonczenia elewacji z materiatdow typu: tynk, cegla, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, zblci, czerwieni,

c¢) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow;

5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:

a) w zasiggu terend6w o symbolach: 15.RM,R, 49.RM,R i 52RM,R znajduja si¢ strefy W III ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 9,

b) tereny o symbolach 15.RM,R i 40.RM,R znajduja si¢ w zasiggu strefy ,,E” ochrony ekspozycji — zasady
ochrony zgodnie z § 6 ust. 6,

¢) teren o symbolu 52.RM,R znajduje si¢ w zasiggu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego— zasady
ochrony zgodnie z § 6 ust. 5,

d) w terenie o symbolu 52.RM,R ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony otwarcia widokowego (zasigg na
zataczniku graficznym nr 1) - w zasiegu otwarcia widokowego ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkich
obiektow budowlanych przestaniajacych widok na zbiornik wodny i tereny tgk i pastwisk doliny Wieprzy;

6) stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nast¢puje zmiana przeznaczenia terenu
powodujgca wzrost wartosci nieruchomosci.

9. Karta terenow nr 9:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 16.RM, 18.RM, 20.RM, 42.RM, 63.RM, 65.RM, 66.RM, 77.RM, 79.RM,
81.RM, 83.RM, 85.RM, 87.RM, 89.RM, 91.RM, 103.RM;

2) przeznaczenie 1 sposoby zabudowy i zagospodarowania — RM - tereny zabudowy zagrodowe;j:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- zabudowa zagrodowa - dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch budynkow mieszkalnych w ramach
jednego zespotu zabudowy zagrodowej na wydzielonej dziatce,

- urzadzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzgce prowadzeniu gospodarki rolnej,
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- uzytki rolne ( grunty orne, sady, taki , pastwiska),
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- ustugi ucigzliwe;
3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) linie zabudowy:

- dla terenéw o symbolach 16.RM, 18.RM, 20.RM, 103.RM, 66.RM — dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
na granicy dziatki oraz w linii rozgraniczenia terenu,

-dla terenu 42.RM nieprzekraczalne linie zabudowy 6m od linii rozgraniczajacych z terenami
komunikacyjnymi 009.KDD oraz 15m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 010.KDW —
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 63.RM nieprzekraczalne linie zabudowy od 3 m do 8 m od linii rozgraniczajgcych z terenem
komunikacyjnym 001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy
dziatki,

-dla terenu 65.RM nieprzekraczalne linie zabudowy - 6mm od linii rozgraniczajgcych z terenem
komunikacyjnym 011.KDD i od 5m do 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym
001.KDL - zgodnie z rysunkiem planu, w miejscu niewyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od
drog publicznych obowigzuja przepisy odrgbne; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy dziatki
budowlanej,

- dla terenu 77.RM nieprzekraczalne linie zabudowy od 12 m do 17 m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 001.KDL— zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy
dzialki,

- dla terenu 79.RM obowiazujace linie zabudowy od 2 m do 3 m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy
dziatki,

- dla terenow 81.RM, 83.RM obowiazujace linie zabudowy od O m do 1 m od linii rozgraniczajacych z
terenem komunikacyjnym 001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw
na granicy dziafki,

-dla terenu 85.RM nieprzekraczalne linie zabudowy 2m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 008.KDD — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy
dziatki,

- dla terenu 87.RM obowigzujace linie zabudowy od 7m do 9 m od linii rozgraniczajagcych z terenem
komunikacyjnym 001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy
dziatki,

-dla terenu 89.RM obowiazujace linie zabudowy po granicy terenu — zgodnie zrysunkiem planu,
nieprzekraczalne linie zabudowy od 0 m do 9 m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym
001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy dziatki,

- dla terenu 91.RM nieprzekraczalne linie zabudowy od 2 m do 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy
dziatki,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej—
150 m?,

¢) procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych — min. 30%,
d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 0,9,

e) nowe zagrody nalezy ksztaltowa¢ w formie zagrod zamknigtych, gdzie zabudowe nalezy lokalizowaé wokot
prostokatnego podworza,
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f)dla terendow o symbolach 77.RM, 79.RM, 81.RM, 83.RM, 87.RM, 89.RM nalezy zachowa¢ uktad
przestrzenny zagrod i funkcje istniejagcych budynkéw w tym przede wszystkim usytuowanie istniejacych
budynkéw z przejazdami bramnymi zlokalizowanych od frontu dzialek oraz budynkéw mieszkalnych,
usytuowanych w glebi dziatki, nowe budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki, nowe budynki
gospodarskie i/lub przejazdowe od frontu dziatki,

g) zasady 1 warunki laczenia i podziatu nieruchomosci: dla terendw o symbolach:16.RM, 20.RM, 42.RM,
63.RM, 65.RM, 66.RM, 77.RM, 79.RM, 81.RM, 83.RM, 91.RM, 103.RM - nakaz zachowania
historycznych granic dzialek geodezyjnych (zatacznik graficzny nr 1), dla wszystkich terenéw nie
przewiduje si¢ podzialow na dziatki;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 10 m— wysoko$¢ okreslona dla gléwnej bryty
budynku,
- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkoéw, lukarn, i okien potaciowych (przy

czym zakaz sytuowania lukarn od frontu dziatki budowlanej), pokryty dachéwka ceramiczng w odcieniach
czerwieni i bragzow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,
- w sytuacji budowy bezposrednio na granicy z dziatka sasiednia dopuszcza si¢ dach jednospadowy,

- usytuowanie kalenicy budynku — dla terenéw o symbolach 42.RM , 77.RM, 79.RM , 81.RM, 83.RM ,
87.RM, 89.RM , 91.RM réwnolegle lub prostopadle (dopuszcza si¢ mozliwos¢ odchylenia kalenicy o
maksimum 10° od kierunku prostopadlego lub réwnolegtego) do nieprzekraczalnej/obowigzujacej linii
zabudowy usytuowanej w poszczegolnych terenach, wzdtuz drdg, dla pozostatych terendw — nie ustala sig,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: weranda, ganek, balkon, wykusz, ryzalit, taras
( rowniez zadaszony), wiatrotap, ogrod zimowy ( przy czym wykusz i ryzalit od frontu dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ jedynie w osi symetrii dluzszego boku rzutu podstawowe;j bryty budynku),

-w terenach o symbolach 77.RM, 79.RM, 81.RM, 83.RM, 87.RM, 89.RM, 103.RM nakazuje si¢
ksztattowanie budynku mieszkalnego na planie prostokata o proporcji bokow 3:5 (przy czym dopuszcza
si¢ odchylenie w ustalonej proporcji o maks. 10% oraz dopuszcza si¢ wiatrotapy, ganki, ogrody zimowe,
ryzality itp. jako elementy wychodzace z podstawowego rzutu budynku),

-w terenach o symbolach 77.RM, 79.RM, 81.RM, 83.RM, 87.RM, 89.RM, 103.RM zakaz lokalizacji
garazy wbudowanych w bryte budynku lub dobudowanych do budynku — garaz ma stanowi¢ osobny
budynek w zabudowie zagrodowej — dopuszcza si¢ garaz wbudowany w bryte budynku gospodarczego
lub inwentarskiego,

- nakaz stosowania okien dwuskrzydtowych w proporcji 1:1 lub 1:2,

- nakaz wykonczenia elewacji z materiatow typu: tynk, cegla, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, z6tci, pomarancza i czerwieni,,
b) dla pozostatych nowych budynkow w zabudowie zagrodowe;j ustala sig:
- maksymalna wysokos$¢ 10 m,
- dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni i brgzow,
- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,

- w sytuacji budowy w glebi dziatki, bezposrednio na granicy z dziatka sasiednia dopuszcza si¢ dach
jednospadowy,

- dla terenéw o symbolach:42.RM, 77.RM, 79.RM, 81.RM, 83.RM, 85.RM, 87.RM, 89.RM, 91.RM
usytuowanie kalenicy budynku — réwnolegle Iub prostopadle (dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odchylenia
kalenicy o  maksimum  10° od  kierunku  prostopadlego lub  réwnoleglego) do
nieprzekraczalnej/obowigzujacej linii zabudowy usytuowanej w poszczegélnych terenach, wzdtuz drog
dla pozostatych terenow — nie ustala sig,
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- nakaz wykonczenia elewacji z materialow typu: tynk, cegla, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i1 trapezowej oraz ,,sidingu”,
- tynki dopuszcza si¢ wytacznie w odcieniach bieli, bezu, zolci, czerwieni,
c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,
d) dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
przy czym:

- w sytuacji, gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikow zagospodarowania
terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ) dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni
zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu,

- maksymalna wysoko$¢ - 11 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czg¢sci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi cze$ci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzujg ustalone dla poszczegdlnych terendéw linie zabudowy, wskazniki urbanistyczne oraz zasady
zagospodarowania i zasady ksztattowania zabudowy;

5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) tereny o symbolach 16.RM, 18.RM, 20.RM, 63.RM, 65.RM, 66.RM, 77.RM, 79.RM, 81.RM, 83.RM,
87.RM, 89.RM, 91.RM, 103.RM znajduja si¢ w zasiggu strefy B ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony
zgodnie z § 6 ust. 4,

b) teren o symbolu 42.RM znajduje si¢ w zasiggu strefy E ochrony ekspozycji— zasady ochrony zgodnie z § 6
ust. 6,

¢) w terenach o symbolach:16.RM, 77.RM, 79.RM, 81.RM, 87.RM, 89.RM znajduja si¢ obiekty zabytkowe
chronione ustaleniami planu, zakwalifikowane jako obiekty ochrony bryly, elewacji oraz materiatow —
zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 10, 11,

d) w terenach o symbolach:77.RM, 79.RM, 89.RM, 91.RM znajduja si¢ obiekty zabytkowe chronione
ustaleniami planu, zakwalifikowane jako obiekty ograniczonej ochrony bryly, elewacji oraz materiatdow —
zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 10, 12,

e) w terenie o symbolu 91.RM znajduje si¢ obiekt charakterystyczny dla srodowiska kulturowego - zasady
ochrony zgodnie z § 6 ust. 13,

f) w zasiegu terenow o symbolu 42.RM, 63.RM, 77.RM, 81.RM, 83.RM, 85.RM, 87.RM, 89.RM, 91.RM,
znajduje si¢ strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady
ochrony zgodnie z § 6 ust. 9,

g) tereny o symbolach: 77.RM, 79.RM, 81.RM, 83.RM, 85.RM, 87.RM, 89.RM, 91.RM znajduje si¢ w zasiegu
obszaru Natura 2000 — zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1;

6) stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana przeznaczenia terenu
powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci.

10. Karta terenow nr 10 :

1) oznaczenie identyfikacyjne: 17.MU, 19.MU, 21.MU, 22.MU, 33.MU, 34.MU, 36.MU, 46.MU, 106.MU;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki gltéwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace 1 wielorodzinne =z maksymalnie 4
wydzielonymi lokalami mieszkalnymi,
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- budynki gtéwne - uzytecznosci publicznej (budynki biurowe i socjalne, budynki przeznaczone dla obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug lub inne ogélnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania
podobnych funkcji),

- budynki gtowne - zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy — maksymalna
liczba t6zek — 30 sztuk, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka),

- budynki towarzyszace,
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- ustugi ucigzliwe;
3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 17.MU od 2m do 13m od linii rozgraniczajacych z terenem 001.KDL — zgodnie z rysunkiem
planu; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy dzialki,

- dla terenu 19.MU od 3m do 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 001. KDL — zgodnie z rysunkiem
planu; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy dziatki,

-dla terenu 21.MU 2m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 002.KDL — zgodnie z
rysunkiem planu,

- dla terenu 22.MU od Om do 6 m od linii rozgraniczajagcych z terenem komunikacyjnym 002.KDL —

zgodnie z rysunkiem planu; w miejscu niewyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog
publicznych obowiazuja przepisy odrgbne; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy dziatki
budowlanej,

- dla terenu 33.MU linie zabudowy od Om do 2m od linii rozgraniczajacych z terenem 001.KDL, 4m od
linii rozgraniczajacych z terenami komunikacyjnym 002.KDL i 042.KX — zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy dziatki,

-dla terenu 34.MU linie zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych terenami
komunikacyjnymi 002.KDL, 001.KDL i 042.KX, od 3 m do 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 027.KDW oraz od 3 m do 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 35.Us — zgodnie z
rysunkiem planu; w miejscu niewyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych
obowigzuja przepisy odrebne; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy dziatki budowlane;j,

- dla terenu 36.MU linie zabudowy w odlegtosci od 4 m do 5m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 027.KDW, od Om do 5m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym
001.KDL od 2m do 3 m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 043.KX — zgodnie z
rysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy dziatki,

- dla terenu 106.MU linie zabudowy w odleglosci od 4m do 5m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 043.KX, od Om do 3m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 001.KDL
—zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 46.MU linie zabudowy w odleglosci od Om do 7m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 001.KDL oraz od Om do 5m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym
008.KDD — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maks.45%,
¢) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min. 30%,
d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 1,35,

e)dla terenu o symbolu 106.MU nalezy zachowa¢ uklad przestrzenny istniejagcej zabudowy (budynki
usytuowane wokél prostokatnego podwodrza), nowag zabudowe nalezy sytuowaé¢ wokédt prostokatnego
podworza,

f) w terenach o symbolach: 17.MU, 19.MU, 21.MU, 22.MU, 36.MU, 46.MU nakaz lokalizacji budynkéw
glownych od frontu dziatki a budynkdéw towarzyszacych w glebi dziatki,
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g) zasady i warunki taczenia i podzialu nieruchomos$ci: nakaz zachowania historycznych granic dziatek
ewidencyjnych (przedstawionej na zataczniku graficznym nr 1) — nie przewiduje si¢ nowych podzialow na
dziatki;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw glownych ustala sie:

- minimalng wysoko$§¢ — 8 m, maksymalng wysoko$¢ 11 m — wysokos¢ okreslona dla gltownej bryty
budynku,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien potaciowych (przy
czym zakaz sytuowania lukarn od frontu dziatki budowlanej), pokryty dachéwka ceramiczng w
naturalnych odcieniach czerwieni i bragzow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,

- usytuowanie kalenicy budynkow: dla terenu o symbolu 106.MU — réwnolegle lub prostopadle (dopuszcza
si¢ odchylenie o 10% od kierunku prostopadtego lub rownoleglego) do nieprzekraczalnej linii zabudowy
usytuowanej wzdhuz, dla pozostatych terenow nie ustala sie,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: weranda, ganek, balkon, wykusz, ryzalit, taras
(réwniez zadaszony), wiatrolap, ogrod zimowy (przy czym od frontu dziatki budowlanej dopuszcza si¢
jedynie wykusz lub ryzalit w osi symetrii dtuzszego boku rzutu podstawowej bryty budynku,

- nakaz stosowania otworéw okiennych w proporcji otworow 1:1 lub 1:2,

- nakaz wykonczenia elewacji z materialdéw typu: tynk, cegla, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i1 trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, z6kci, czerwieni,
b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sig:
- maksymalng wysokos¢ 9 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachoéwka ceramiczng w naturalnych odcieniach czerwieni i
brazéw,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,
- w sytuacji budowy bezposrednio na granicy z dziatka sasiednig dopuszcza si¢ dach jednospadowy,

- usytuowanie kalenicy budynkow: dla terenu o symbolu 106.MU — réwnolegle lub prostopadle (dopuszcza
si¢ odchylenie o 10% od kierunku prostopadlego lub rownoleglego) do nieprzekraczalnej linii zabudowy
usytuowanej wzdtuz drogi, dla pozostatych terenow nie ustala sie,

- nakaz wykonczenia elewacji z materialow typu: tynk, cegta, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wytacznie w odcieniach bieli, bezu, zotci, czerwieni,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

d) dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
przy czym:

- w sytuacji, gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikow zagospodarowania
terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ) dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni
zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu,

- dla budynkow gtownych maksymalna wysoko$¢ - 11 m,
- dla budynkéw towarzyszacych maksymalna wysoko$¢ - 9 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w cze$ci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu o
geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejacej,
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- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materialami elewacyjnymi czeSci przebudowywane;j,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, wskazniki urbanistyczne oraz zasady
zagospodarowania i zasady ksztattowania zabudowy;

5) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) tereny znajduja si¢ w zasiggu strefy B ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 4,

b) w terenach o symbolach: 36.MU i 106.MU znajduja si¢ obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu,
zakwalifikowane jako obiekty ochrony bryly, elewacji oraz materialdéw — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust.
10,11,

¢) w terenach o symbolach:17.MU, 19.MU i 34.MU znajduja si¢ obiekty zabytkowe chronione ustaleniami
planu, zakwalifikowane jako obiekty ograniczonej ochrony bryly, elewacji oraz materiatow — zasady
ochrony zgodnie z § 6 ust. 10,12,

d) w zasiggu terenu o symbolu 36.MU znajduje si¢ strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 9,

6) stawka procentowa: 20%.
11. Karta terenéw nr 11:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 23.MN, 27.MN, 28.MN, 53.MN, 59.MN, 60.MN, 61.MN, 62.MN, 68.MN,
104.MN;

2) przeznaczenie 1 sposoby zabudowy 1 zagospodarowania — MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gléwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
- budynki towarzyszace,
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- ushugi uciazliwe;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 23.MN linie zabudowy w odlegtos$ci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym
004.KDD — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 27.MN linie zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym
002.KDL — zgodnie z rysunkiem planu; w miejscu niewyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od
drég publicznych obowigzujg przepisy odrebne,

- dla terenu 28.MN linie zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym
002.KDL, 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 007.KDW — zgodnie z rysunkiem
planu,

-dla terenu 104.MN linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych =z terenem
komunikacyjnym 009.KDD — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 53.MN frontowa linia zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 001.KDL, tylna od 35 m do 49 m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym
001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 59.MN linie zabudowy w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym
001.KDL~- zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy dziatki,

-dla terenow 60.MN, 61.MN i 62.MN linie zabudowy w odlegltosci 8 m od granicy z terenem
komunikacyjny 001.KDL, 6m od granicy z terenem komunikacyjnym 012.KDD oraz 6m od granicy z
terenami komunikacyjnymi 035.KDW, 034.KDW, i 033.KDW — zgodnie z rysunkiem planu,
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-dla terenu o symbolu 68.MN linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
komunikacyjnym 012.KDD oraz od 2m do 6 m od granic zterenem komunikacyjnym 011.KDD —
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maks.30%,
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,9,
d) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min. 45%,

e) nowe budynki mieszkalne nalezy sytuowac od frontu dziatki budowlanej a obiekty towarzyszace w glebi
dzialki,

f) zasady 1 warunki laczenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ tgczenie i podziaty nieruchomosci przy
zachowaniu nastgpujacych parametrow:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: dla terenow o symbolach 23.MN, 27.MN, 60.MN i
61.MN — min. 850 m?,dla terenow o symbolach: 28. MN, 62.MN i 104.MN — min. 1000 m?, dla terenow o
symbolach 28.MN, 53.MN, 59.MN i 68.MN — min. 1200 m?,

- szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek: dla terenu o symbolu 60.MN — min. 20m, dla pozostalych
terendOw — min. 25m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dla terenu o symbolu 59.MN — 60-120°, dla
terenu o symbolu 53.MN — 70-110°, dla terendow o symbolach i 104.MN — nie ustala si¢, dla pozostatych
terenéw 80-110°;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych ustala sig:

- minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej — 10 m, maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 16m —
okreslone dla glownej bryly budynku,

- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysokos¢ 9 m — wysoko$¢ okreSlona dla gtownej bryly
budynku,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien potaciowych,
pokryty dowolnym materialem w odcieniach czerwieni i brazow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,

- usytuowanie kalenicy budynkow: dla terenu o symbolu 23.MN, 27.MN i 28.MN, 53.MN, 60.MN i
61.MN, 62.MN i 68.MN — rownolegle (dopuszcza si¢ odchylenie o 10% od kierunku réwnolegtego) do
nieprzekraczalnej linii zabudowy usytuowanej wzdtuz drog, dla pozostatych terenéw nie ustala sig,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: weranda, ganek, balkon, wykusz, ryzalit, taras
(réwniez zadaszony), wiatrolap, ogréd zimowy — (przy czym od frontu dziatki budowlanej dopuszcza sig
jedynie ryzalit lub wykusz w osi symetrii dtuzszego boku rzutu podstawowej bryty budynku),

- nakaz zachowania proporcji okiennych i drzwiowych 1:1 lub 1:2,

- nakaz wykonczenia elewacji z materialow typu: tynk, cegla, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wytacznie w odcieniach bieli, bezu, zolci, czerwieni,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sig:
- maksymalng wysoko$¢ 6 m,
- dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dowolnym materialem w odcieniach czerwieni i brgzow,
- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,
- w sytuacji budowy bezposrednio na granicy z dziatka sasiednia dopuszcza si¢ dach jednospadowy,
- proporcje otwordw okiennych 1:1 lub 1:2,

- nakaz wykonczenia elewacji z materialow typu: tynk, cegta, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
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- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, z6lci, czerwieni,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

d) dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
przy czym:

- w sytuacji, gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikow zagospodarowania
terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ) dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni
zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu,

- dla budynkéw gtownych - maksymalna wysokos$¢ - 9 m,
- dla budynkow towarzyszacych - maksymalna wysokos$¢ - 6 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czgsci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii 1 pokryciu jak w czeSci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie formg, kolorystykg i materialami elewacyjnymi czesci przebudowywane;j,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, wskazniki urbanistyczne oraz zasady
zagospodarowania i zasady ksztalttowania zabudowy;

5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) tereny o symbolach 27.MN, 28.MN, 53.MN, 59.MN, 60.MN, 61.MN, 62.MN, 68.MN, znajduja si¢ w
zasiggu strefy K ochrony krajobrazu kulturowego — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 5,

b) tereny o symbolach 23.MN, 104.MN znajduja si¢ w zasiegu strefy E ochrony ekspozycji - zasady ochrony
zgodnie z § 6 ust. 6,

¢) w terenie o symbolu: 27.MN znajduje si¢ obiekt zabytkowy chroniony ustaleniami planu, zakwalifikowany
jako obiekt ograniczonej ochrony bryty, elewacji oraz materiatow — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 10,12,

d) w zasiggu terendw o symbolu 60.MN, 61.MN i 62.MN znajduje si¢ strefa W III ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 9,

e) teren o symbolu 68.MN znajduje si¢ w zasiggu obszaru Natura 2000 — zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1
pkt 1;

6) stawka procentowa: 15 %.
12. Karta terenéw nr 12:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 24.MU, 25.MU, 29.MU, 30.MU, 39.MU;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;:
Zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:
a) dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki gléwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i1 wielorodzinne z maksymalnie 4
wydzielonymi lokalami mieszkalnymi,

- budynki gtéwne - uzytecznosci publicznej (budynki biurowe i socjalne, budynki przeznaczone dla obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug lub inne ogélnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania
podobnych funkcji),

- budynki gtowne - zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy — maksymalna
liczba t6zek — 30 sztuk, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka),

- budynki towarzyszace,
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:

- ustugi ucigzliwe;
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3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 24.MU w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem komunikacyjnym 004.KDD, od 6m
do 8m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 017.KX oraz 6m od linii rozgraniczajacych
z terenem komunikacyjnym 002.KDL — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 25.MU w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem komunikacyjnym 004.KDD oraz
od 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 002.KDL — zgodnie z rysunkiem
planu, w miejscu niewyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych obowigzuja
przepisy odrebne; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy dziatki budowlane;,

- dla terenu 29.MU w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem komunikacyjnym 002.KDL, 6 m
od linii rozgraniczajacej z terenem komunikacyjnym 006.KDD — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 30.MU w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem komunikacyjnym 002.KDL i 6m
od linii rozgraniczajacej z terenem 006.KDD- zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 39.MU w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem komunikacyjnym 006.KDD oraz
od 3m do 7m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 043.KX — zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maks.45%,

¢) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min. 20%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 1,35,

e) budynki gléwne nalezy lokalizowa¢ od frontu dziatki budowlanej, a budynki towarzyszace w glebi dzialki,

f) zasady 1 warunki taczenia i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ faczenie i podziaty nieruchomosci przy
zachowaniu nastepujacych parametrow:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: min. 600 m?,
- szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek:— min. 20 m
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-100°,
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 11 m — wysoko$¢ okre$lona dla gtownej bryly
budynku,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien potaciowych,
pokryty dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni i brgzow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,

- usytuowanie kalenicy budynkéw: réwnolegle do wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy zlokalizowanych wzdtuz drog,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw budynku takich jak: weranda, ganek, balkon, wykusz, ryzalit, taras
(réwniez zadaszony), wiatrolap, ogrod zimowy — (przy czym od frontu dziatki budowlanej dopuszcza si¢
jedynie wykusz lub ryzalit na osi dluzszego boku rzutu podstawowej bryty budynku) dopuszcza sig
laczenie form w jednej bryle budynku,

- nakaz stosowania otworéw okiennych w proporcji otworow 1:1 lub 1:2,

- nakaz wykonczenia elewacji z materialow typu: tynk, cegla, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i1 trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, zblci, czerwieni,
b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sie:

- maksymalng wysokos¢ 8 m,
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- dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dowolnym materialem w odcieniach czerwieni i brazow,
- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,

- usytuowanie kalenicy budynkow: réwnolegle do wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy usytuowanych wzdtuz drog,

- nakaz wykonczenia elewacji z materiatow typu: tynk, cegta, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wytacznie w odcieniach bieli, bezu, z6lci, czerwieni,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachéw,

d) dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
przy czym:

- w sytuacji, gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikoéw zagospodarowania
terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni
zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu,

- dla budynkéw gtownych maksymalna wysokosé - 11 m,
- dla budynkéw towarzyszacych maksymalna wysoko$¢ - 6 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czgéci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii i pokryciu jak w czg$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materialami elewacyjnymi czeSci przebudowywane;j,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej nalezy istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terendéw linie zabudowy, wskazniki urbanistyczne oraz zasady
zagospodarowania i zasady ksztaltowania zabudowy;

5) szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:
a) teren 39.MU znajduje si¢ w strefie E ochrony ekspozycji — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 6,

b) tereny o symbolach 24,MU, 25,MU, 29.MU i 30.MU znajduja si¢ w zasiegu strefy K ochrony krajobrazu
kulturowego — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 5,

c) teren o symbolu 30.MU znajduje sie w czesciowym zasiegu strefy E ochrony ekspozycji - zasady ochrony
zgodnie z § 6ust. 6;

6) stawka procentowa: 20%.
13. Karta terenéw nr 13:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 31.MN;

2) przeznaczenie 1 sposoby zabudowy 1 zagospodarowania - MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

a) dopuszczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gléwne — mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
- budynki towarzyszace,
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- ustugi ucigzliwe;
3) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maks.30%,
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¢) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min. 30%,
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych glownych budynkow ustala sig:

- minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej — 10 m, maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 16m —
okreslone dla glownej bryty budynkow,

- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysokos¢ 9 m — wysokos¢ okreslona dla glownej bryty
budynku,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien potaciowych ( przy
czym zakaz sytuowania lukarn od frontu dziatki budowlanej), pokryty dachéwka ceramiczng w
naturalnych odcieniach czerwieni i bragzow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,

- usytuowanie kalenicy budynkéw: rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy usytuowanej wzdtuz
drogi,

- nakaz stosowania otworéw okiennych w proporcji otworow 1:1 lub 1:2,

- zakaz lokalizacji garazy wbudowanych w bryle budynku Iub dobudowanych do budynku glownego —
garaz ma stanowi¢ osobny budynek — dopuszcza si¢ garaz wbudowany w bryte budynku gospodarczego,

- nakaz wykonczenia elewacji z materiatow typu: tynk, cegla, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wytacznie w odcieniach bieli, bezu, zotci, czerwieni,
b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sig:
- maksymalng wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachoéwka ceramiczng w naturalnych odcieniach czerwieni i
brazéw,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,
- proporcje otworow okiennych 1:1 lub 1:2,

- nakaz wykonczenia elewacji z materialéw typu: tynk, cegla, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej 1 trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, zotci, czerwieni,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

d) dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
przy czym:

- w sytuacji, gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikow zagospodarowania
terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ) dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni
zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu,

- dla budynkéw gtownych maksymalna wysoko$¢ - 9 m,
- dla budynkow towarzyszacych maksymalna wysokosc¢ - 6 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czgsci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii 1 pokryciu jak w czeSci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materialami elewacyjnymi czesci przebudowywane;j,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, wskazniki urbanistyczne oraz zasady
zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy;
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5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow: teren znajduje
sie¢ w zasiegu strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 3;

6) stawka procentowa: 0%.
14. Karta terendéw nr 14:
1) Oznaczenie identyfikacyjne: 32.UKk,

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania — Uk - tereny ustug kultu religijnego: dopuszczone
formy zabudowy 1 zagospodarowania: budynki gtowne — uzytecznosci publicznej — kultu religijnego;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maks.10%,
b) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych — min. 60%,

c) zasady i warunki lgczenia i podzialu nieruchomosci: nakaz zachowania historycznych granic dziatek
geodezyjnych;

4) zasady ksztattowania zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remont i odbudowe
istniejacych obiektow — wszelkie prace zwigzane z przebudowa, nadbudowa, remontem i odbudowa
istniejacych obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

5) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) teren o symbolu 32.Uk znajduje si¢ w zasiggu strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony
zgodnie z § 6 ust. 3,

b) caty teren wpisany jest do rejestru zabytkow wojewddztwa zachodniopomorskiego - zasady ochrony zgodnie
z§ 6ust. 1,

¢) w obszarze terenu znajduje si¢ obiekt — kosciot bedacy dominantg krajobrazowa do zachowania i ochrony -
zasady ochrony zgodnie z § 4 ust. 4,

d) nakazuje si¢ urzadzenie przejscia pieszego taczacego tereny ushug o§wiaty z centralng czescig wsi;
6) stawka procentowa: 0%.

15. Karta terenéw nr 15:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 35.Us;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - tereny sportu i rekreacji:

a) dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania:

- §ciezki piesze i rowerowe, place zabaw dla dzieci, obiekty matej architektury, ogdlnodostepne miejsca
spotkan mieszkancow w tym place, skwery i zielence, zielen urzgdzona, parkingi naziemne wylgcznie na
potrzeby obstugi obiektow i urzgdzen zlokalizowanych w terenie,

b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki, zielen wysoka, pola namiotowe, campingowe i caravaningowe,
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — minimum 70%, dopuszcza si¢ zmniejszenie
powierzchni terendw biologicznie czynnych do minimum 50% w przypadku stosowania w terenie urzadzen i
obiektéw o nawierzchniach sztucznych np. bitumicznych,

b) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drdég i terenow ogolnodostepnych: dla placow zabaw ustala si¢
nakaz stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci odpowiedniej dla zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkowania obiektow;

4) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ,,B”” ochrony konserwatorskiej - ustalenia zgodnie z § 6 ust. 4,
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b) ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony otwarcia widokowego (zasi¢g na zataczniku graficznym nr 1) - w
zasiegu otwarcia widokowego ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkich obiektow budowlanych trwale
przestaniajacych widok, zieleni wysokiej i Sredniowysokiej przystaniajacej widok na pierzej¢ terendw o
symbolach 79.RM, 80.MN, 81.RM, 82.MN przy czym dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen azurowych dla
placéw zabaw;

5) stawka procentowa: 0%.
16. Karta terenow nr 16:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 38.Uo, 108.Uo;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - Uo - tereny ustug o§wiaty:
dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki uzytecznosci publicznej - budynki: kultury, oswiaty (szkoty, przedszkola, ztobki, placowki
o$wiatowo — wychowawcze), nauki, sportu (sala gimnastyczna), budynek biurowy i socjalny oraz inne
budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji,

- budynki zamieszkania zbiorowego: internat, bursa,
- budynki towarzyszace,

-urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji typu boiska sportowe, bieznie, pola do gier zespotowych i
indywidualnych, zadaszenia / namioty nad polami do gry;

3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od 1 m do 10 m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 001.KDL, 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem 006.KDD i 8m od linii
rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 043.KX — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — maks.70%,
¢) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min. 20%,
d) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0, maks.2,1;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) minimalna wysokos$¢ — 7 m, maksymalna wysoko$¢ 13 m — wysokos$¢ okres$lona dla gtéwnej bryly budynku,
przy czym ustalona wysoko$¢ nie dotyczy budynkdéw sportowo-rekreacyjnych np. hali sportowe;,

b) dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
przy zachowaniu maksymalnej wysokosci - 13 m;

5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) teren o symbolu 108.Uo znajduje si¢ w zasiggu strefy B ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie
z § 6ust. 4,

b) teren o symbolu 38.Uo znajduje si¢ w zasiegu strefy E ochrony ekspozycji zasady ochrony zgodnie z § 6ust.
6,

¢) w terenie o symbolu 108.Uo znajduje si¢ obiekt zabytkowy chroniony ustaleniami planu, zakwalifikowany
jako obiekt ochrony bryly, elewacji oraz materiatow — zasady ochrony zgodnie z § 6 st. 10,11,

d) nakaz zachowania ogdlnodostepnego charakteru dla urzadzen sportowo — rekreacyjnych zlokalizowanych na
terenie szkoty,

e) nakazuje si¢ urzadzenie przejs$cia pieszego taczacego teren o symbolu 043.KX z terenem o symbolu 32.Uk;
6) stawka procentowa: 0%.

17. Karta terenow nr 17:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 41.MU, 76.MU;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:

a) dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania:
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- budynki gléwne -  mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i1 wielorodzinne z maksymalnie 4
wydzielonymi lokalami mieszkalnymi,

- budynki gtéwne - uzytecznosci publicznej (budynki biurowe i socjalne, budynki przeznaczone dla obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug lub inne ogoélnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania
podobnych funkc;ji),

- budynki gtowne - zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy — maksymalna
liczba 16zek — 30 sztuk lub inne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji),

- budynki towarzyszace,
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- ustugi ucigzliwe;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) linie zabudowy: obwiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci od 0 do 6m od linii rozgraniczajgcych z terenem komunikacyjnym 009.KDD oraz od 8m do
12m od linii rozgraniczajacych z terenem 001. KDL — zgodnie z rysunkiem planu

b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — maks.50%,
¢) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych — min. 20%,
d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 1,5,

e) nalezy zachowac uktad przestrzenny istniejacej zabudowy — budynki mieszkalne usytuowane od frontu
dziatek w formie zabudowy pierzejowej, budynki towarzyszace w glebi dziatek, nowe obiekty jak réwniez
przebudowy i rozbudowy istniejagcych budynkow nalezy przeprowadzaé w sposob zachowujacy istniejacy
uktad przestrzenny, nowe budynki mieszkalne, mieszkalno ustugowe i ustugowe lokalizowaé¢ od frontu
dziatki budowlanej, pozostate budynki w glebi dzialki,

f) pomigdzy budynkami mieszkalnymi a linig rozgraniczajaca z terenem drogi o symbolu 001.KDL nalezy
zachowac istniejace ogrodki/trawniki oraz w przypadku budowy nowych obiektow zlokalizowac takie
ogrodki pomiedzy budynkiem mieszkalnym a liniami rozgraniczajacymi z droga o symbolu 001.KDL,

g) zasady 1 warunki lgczenia i1 podzialu nieruchomosci: nalezy zachowac historyczne granice dziatek
geodezyjnych (przedstawiong na zataczniku graficznym nr 1),

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych ustala sig:

- minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej — 10 m, maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 16m —
okreslong dla gtéwnej bryty budynku,

- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 9 m — wysoko§¢ okreslona dla gltéwnej bryty
budynku,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien potaciowych (przy
czym zakaz lokalizacji lukarn od frontu dziatki budowlanej), pokryty dachéwka ceramiczng w naturalnych
odcieniach czerwieni i bragzow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,

- usytuowanie kalenicy budynkéw: réwnolegle do wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii
zabudowy,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: weranda, ganek, balkon, wykusz, ryzalit, taras
(rowniez zadaszony), wiatrotap, ogrod zimowy (przy czym zakaz lokalizowaniu tych form od frontu
dziatki budowlane;j),

- nakaz wykonczenia elewacji z materialdéw typu: tynk, cegla, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji, z wykluczeniem stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wytacznie w odcieniach bieli, bezu, z6lci, czerwieni,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sie:
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- maksymalng wysoko$¢ 7 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachoéwka ceramiczng w naturalnych odcieniach czerwieni i
brazow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,

- nakaz wykonczenia elewacji z materiatow typu: tynk, cegta, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wytacznie w odcieniach bieli, bezu, z6lci, czerwieni,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachéw,

d) dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
przy czym:

- w sytuacji, gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikoéw zagospodarowania
terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ) dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni
zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu,

- dla budynkéw gtéwnych maksymalna wysokos¢ - 9 m,
- dla budynkéw towarzyszacych maksymalna wysoko$¢ - 7 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czgéci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii i pokryciu jak w czg$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materialami elewacyjnymi czeSci przebudowywane;j,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terendéw linie zabudowy, wskazniki urbanistyczne oraz zasady
zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy;

5) szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:
a) tereny znajduja si¢ w zasi¢gu strefy B ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 4,

b) w terenie o symbolu 41.MU znajduje si¢ obiekt zabytkowy chroniony ustaleniami planu, zakwalifikowany
jako obiekt ochrony bryly, elewacji oraz materialdéw — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 10,11,

c) w terenach o symbolach:41.MU i 76.MU znajduja si¢ obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu,
zakwalifikowane jako obiekty ograniczonej ochrony bryly, elewacji oraz materiatdbw — zasady ochrony
zgodnie z § 6 ust. 10,12,

d) teren o symbolu 76.MU znajduje si¢ w zasiggu obszaru Natura 2000 — zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1
pkt 1;

6) stawka procentowa: 20%.
18. Karta terenéw nr 18:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 43.RU;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - RU - tereny obstugi rolnictwa:
a) dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania:
- zabudowa obstugi produkc;ji rolnej i budowle rolnicze,
- zabudowa ustugowa integralnie zwigzana z dziatalnos$cig rolnicza,
- budynki mieszkalne wytacznie dla mieszkancow gospodarstwa;

3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenéw: linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 009.KDD oraz 8m od linii rozgraniczajacej z
terenem komunikacyjnym 010.KDW zgodnie z rysunkiem planu;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad zabudowy obstugi produkc;ji rolne;j:

- minimalng wysoko§¢ — 7 m, maksymalng wysokos¢ 9 m — wysoko$¢ okreSlona dla gltownej bryly
budynku,

- dach dwuspadowy, symetryczny lub wielospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkéw, lukarn, okien
polaciowych, pokryty dowolnym materialem w naturalnych odcieniach czerwieni i brazéw,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 35° do 50°,
- zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
b) dla pozostalych budynkow ustala si¢: maksymalna wysokos$¢ — 12m,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych obiektow przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci budynku — 12m;

5) szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:
a) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy E ochrony ekspozycji — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 6,

b) w zasiegu terenu, w miejscu wyznaczonym na rysunku planu nakazuje si¢ zlokalizowanie ciagu zieleni
izolacyjnej, ktora ma ograniczy¢ negatywne oddziatywanie terenu na obszary sasiednie;

6) stawka procentowa: 0%.
19. Karta terenow nr 19:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 50.R, 51.R, 69.R;
2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania — R - tereny rolnicze:
a) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:
- uzytki rolne ( grunty orne, sady, taki , pastwiska),
b) uzupetniajace formy zabudowy i zagospodarowania:
- zabudowa zagrodowa,
- urzadzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) linie zabudowy - lokalizacja wzglgdem drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — ustala si¢ maksymalng powierzchni¢
zabudowy dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — 200 m?,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej ustala si¢:
- minimalng wysoko$¢ — 6 m, maksymalng wysoko$¢ 8 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny lub wielospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkéw, lukarn, okien
polaciowych, pokryty dowolnym materialem w odcieniach czerwieni i brazow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 35° do 50°,

- zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
b) dla pozostalych budynkow w zabudowie zagrodowej ustala si¢:

- maksymalna wysoko$¢ 7 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne, lub wiclospadowe pokryte dowolnym materialem w odcieniach
czerwieni i bragzow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 35° do 50°,

- zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”;
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5) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) teren 69.R znajduje si¢ w zasiegu obszaru Natura 2000 — zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1,

b) we wszystkich terenach znajduje si¢ strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 9;

6) stawka procentowa: 0%.
20. Karta terenéw nr 20.

1) Oznaczenie identyfikacyjne: 54.MU, 55.MU, 56.MU;

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania — MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j:
a) dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki gléwne -  mieszkalne jednorodzinne wolnostojagce i1 wielorodzinne z maksymalnie 4
wydzielonymi lokalami mieszkalnymi,

- budynki gtéwne - uzytecznosci publicznej (budynki biurowe i socjalne, budynki przeznaczone dla obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug lub inne ogdlnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania
podobnych funkcji),

- budynki gtowne - zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy — maksymalna
liczba t6zek — 30 sztuk lub inne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji),

- budynki towarzyszace,
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- ushugi uciazliwe;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 54.MU w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 001.KDL oraz
6m od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 035.KDW — zgodnie z rysunkiem planu,

-dla terenu 56.MU frontowa linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych z terenami
komunikacyjnymi 035.KDW i 036.KDW oraz tylnia linia zabudowy w odleglosci 90m od linii
rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym 035.KDW — zgodnie z rysunkiem planu,

-dla terenu 56.MU — w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 012.KDD, 035.KDW,
036,KDW i 57.Us — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maks.30%,
¢) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min. 40%,
d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 1,

e) dla dziatek przyleglych do drogi o symbolu 001.KDL - budynki o funkcji gléwnej nalezy lokalizowaé od
frontu tych dziatek, budynki towarzyszace w glebi dziatki,

f) zasady 1 warunki tgczenia i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ faczenie i podziaty nieruchomosci przy
zachowaniu nast¢pujacych parametrow:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: min. 1500 m?,
- szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek:— min. 30 m
- kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-120°;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gtéwnych ustala sig:

- minimalng wysoko§¢ — 7 m, maksymalng wysokos¢ 10 m — wysoko$¢ okreslona dla glownej bryly
budynku,
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- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien potaciowych
pokryty dowolnym materiatem w naturalnych odcieniach czerwieni i brazow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,

- usytuowanie kalenicy budynkow: budynki zlokalizowane od frontu drogi o symbolu 001.KDL rownolegle
do wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy - wyznaczonych wzdhluz tej drogi
(dopuszcza sie odchylenie od kierunku réwnolegtego o 10°),

- nakaz wykonczenia elewacji z materialow typu: tynk, cegla, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wytacznie w odcieniach bieli, bezu, zotci, czerwieni,
b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sig:
- maksymalng wysoko$¢ 7 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dowolnym materialem w naturalnych odcieniach czerwieni i
brazéw,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,

- nakaz wykonczenia elewacji z materiatow typu: tynk, cegta, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wytacznie w odcieniach bieli, bezu, z6lci, czerwieni,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachéw,

d) dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
przy czym:

- w sytuacji, gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikow zagospodarowania
terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ) dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni
zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu,

- dla budynkéw gtownych maksymalna wysokosé - 10 m,
- dla budynkéw towarzyszacych maksymalna wysoko$¢ - 7 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czgéci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu o
geometrii i pokryciu jak w czes$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materialami elewacyjnymi czeSci przebudowywane;j,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzuja ustalone dla poszczegbdlnych terenow linie zabudowy, wskazniki urbanistyczne oraz zasady
zagospodarowania i zasady ksztalttowania zabudowy;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy B ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 4,

b) w zasiggu terenu znajduje si¢ strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 9,

c)w terenach o symbolach 54.MU i 55MU -w pasie min. 10 m od linii brzegowej zbiornika wodnego
utrzymac¢ w stanie nienaruszonym pas zieleni- zaros$li i szuwarow;

6) stawka procentowa: 30%.
21. Karta terenéw nr 21:
1) Oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 57.Us;

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - Us - tereny sportu i rekreacji:
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a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania: urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji typu boiska
sportowe, bieznie, pola do gier zespotowych i indywidualnych, zadaszenia / namioty nad polami do gry,
place zabaw dla dzieci, pola namiotowe i campingowe, caravaningowe, plaze trawiaste, sanitariaty, szatnie
itp. shuzace obstudze obiektow ustug sportu i rekreacji,

b) budynki towarzyszace,
¢) tymczasowe obiekty budowlane,
d) Sciezki piesze i rowerowe,

e) budynki ustugowe $wiadczace ustugi turystyki i gastronomii (z ogrédkami gastronomicznymi) z
wylaczeniem hoteli, moteli i pensjonatow oraz innych obiektow swiadczacych ustugi noclegowe);

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5Sm od linii rozgraniczajacych z terenem
56.MU, 10m. od linii rozgraniczajacych z terenem 55.MU oraz 6m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 012.KDD zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkow ustugowych oraz budynkéw typu sanitariaty, szatnie —
maks. 100 m? dla pojedynczego obiektu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwoch obiektoéw— nie
dotyczy obiektoéw typu namioty, wiaty, zadaszenia obiektéw iurzadzen sportowych (np. kryte korty
tenisowe, kryte hale sportowe),

c¢) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — minimum 70% , dopuszcza si¢ zmniejszenie
powierzchni terendw biologicznie czynnych do minimum 40% w przypadku stosowania w terenie urzadzen i
obiektow o nawierzchniach sztucznych (np. boiska sportowe do siatkowki, koszykowki, tenisa z nawierzchni
bitumicznej),

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,15,

e) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drég i terendéw ogodlnodostepnych: dla otwartych obiektow
sportowych ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, wysoko$¢ odpowiednia dla zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkowania obiektow - pozostate ustalenia zgodnie z § 6 ust. 9;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla budynkow stuzacych obstudze obiektow ustug sportu i rekreacji oraz budynkéw ushug turystyki i
gastronomii:

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdego obiektu — 100 m?,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6m,

- dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien potaciowych, pokryty dowolnym
materiatem w odcieniach czerwieni i bragzéw,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 35° do 50°,
- zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
- tynki dopuszcza si¢ wytacznie w odcieniach bieli, bezu, z6lci, czerwieni,

b) dla wszystkich, nowobudowanych obiektéw na dziatce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego - ustalenia zgodnie z § 6 ust. 5,
b) ustala si¢ nakaz wykonania przejScia pieszego taczacego teren 036. KDW z terenem 101.Ws,

c) nakaz zachowania i ochrony otwarcia widokowego (zasi¢g na zalaczniku graficznym nr 1) - w zasiggu
otwarcia widokowego wustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkich obiektow budowlanych trwale
przestaniajacych widok na zbiornik wodny, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen azurowych
stosowanych dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania obiektow boisk i terenow sportowych,

d) w pasie min. 10 m od linii brzegowej zbiornika wodnego utrzymaé¢ w stanie nienaruszonym pas zieleni-
zaro$li 1 szuwardow;
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6) stawka procentowa: 0%.
22. Karta terenéw nr 22:

1) Oznaczenie identyfikacyjne: 64.Us;

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - Us - tereny sportu i rekreacji:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji typu boiska sportowe, bieznie, pola do gier zespotowych i
indywidualnych, zadaszenia / namioty nad polami do gry, place zabaw dla dzieci, plaze trawiaste,

- §ciezki piesze i rowerowe,
- ogblnodostepne miejsca spotkan mieszkancow — place, skwery, zielence,
- tymczasowe obiekty budowlane,
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog i terenow ogodlnodostgpnych: dla otwartych obiektow
sportowych ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, wysoko$¢ odpowiednia dla zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkowania obiektow - pozostate ustalenia zgodnie z § 6 ust. 9;

4) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terendow: teren o
symbolu 64.Us znajduje si¢ w zasiggu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej - ustalenia zgodnie z § 6 ust. 4;

5) stawka procentowa: 0%.
23. Karta terenéw nr 23:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 67.RM, 71.RM, 93.RM, 102.RM;
2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - RM - tereny zabudowy zagrodowej:
3) zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:
a) dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania:

- zabudowa zagrodowa - dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch budynkow mieszkalnych w ramach
jednego zespotu zabudowy zagrodowej na wydzielonej dziatce,

- urzadzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzgce prowadzeniu gospodarki rolnej,
- uzytki rolne ( grunty orne, sady, taki , pastwiska),
b) dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania:
- ustugi ucigzliwe;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 67.RM w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych z teren komunikacyjnym 011.KDD —
zgodnie z rysunkiem planu,

-dla terenu 71.RM w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych z teren komunikacyjnym 011.KDD —
zgodnie z rysunkiem planu,

-dla terenu 93.RM w odlegloéci od 2m do 5m od linii rozgraniczajagcych z teren komunikacyjnym
001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 102.RM w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych z teren komunikacyjnym 001.KDL —
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maks.20%,

¢) procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych — min. 40%,
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d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 0,6,
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej ustala si¢:
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 9 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny lub wielospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkéw, lukarn, okien
polaciowych, pokryty dowolnym materialem w odcieniach czerwieni i brazow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 35° do 50°,
- zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
- tynki dopuszcza si¢ wytacznie w odcieniach bieli, bezu, zotci, czerwieni,
b) dla budynkéw gospodarskich i inwentarskich w zabudowie zagrodowej ustala si¢:
- maksymalng wysoko$¢ 9 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne, lub wielospadowe pokryte dowolnym materialem w odcieniach
czerwieni 1 bragzow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 35° do 50°,
- zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
- tynki dopuszcza si¢ wytacznie w odcieniach bieli, bezu, zotci, czerwieni,

¢) dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
przy czym:

- w sytuacji, gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikow zagospodarowania
terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ) dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni
zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu,

- dla budynkéw gtownych maksymalna wysoko$¢ - 9 m,
- dla budynkow towarzyszacych maksymalna wysoko$¢ - 9 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czesci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu o
geometrii 1 pokryciu jak w czg$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materialami elewacyjnymi czeSci przebudowywane;j,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku,

-w przypadku rozbidrki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, wskazniki urbanistyczne oraz zasady
zagospodarowania i zasad ksztattowania zabudowy;

6) szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:

a)w zasiggu terenu o symbolu 93.RM i 103.RM znajduje si¢ strefa W III ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 9,

b) w zasiggu terenu 93.RM znajdujg si¢ obiekty charakterystyczne dla $rodowiska kulturowego - zasady
ochrony zgodnie z § 6 ust. 13,

¢) wszystkie tereny znajdujg si¢ w zasiegu obszaru Natura 2000 — zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1;
7) stawka procentowa: 0%.

24. Karta terenéw nr 24:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 70.R/ZZ, 73.R/ZZ, 97.R/ZZ,;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - R/ZZ - tereny rolnicze (znajdujace si¢ w obszarze
zagrozenia powodziowego):

a) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:

Id: 819C40B2-88F5-4DD6-B832-32735E404A53. Uchwalony Strona 48



- uzytki rolne ( grunty orne, sady, taki , pastwiska),
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki;
3) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) dla terenu o symbolu 97.R/ZZ dopuszcza si¢ remonty istniejagcych budynkéw, zakaz ich rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy, ustala si¢ horyzont czasowy dla tymczasowych obiektow budowlanych — 10lat,
ustala si¢ horyzont czasowy dla funkcjonowania fermy zwierzat futerkowych — 10 Iat,

b) wszystkie tereny znajduja si¢ w zasiegu obszaru Natura 2000 — zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1,

¢) w zasiggu terendw o symbolach 97.R/ZZ i 73.R/ZZ znajduja si¢ czesci stref ,,W-III”” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych- zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 9,

d) tereny w zasi¢gu regionalnego korytarza ekologicznego — nakaz zachowania mozaikowatos$ci siedliskowe;j
poprzez ograniczenie wycinania krzewdw rosnacych nad brzegami rzeki oraz uzytkowanie tak (koszenie i
wypasanie),

e) w obszarach zagrozenia powodzig wskazanych na rysunku planu - lokalizacja obiektow budowlanych i
zagospodarowanie terenu zgodnie z § 8 ust. 2;

f) zlokalizowane w terenie 97.R/ZZ ujecie wody (zaznaczone na rysunku planu oznaczeniem informacyjnym),
nieposiadajace w dniu uchwalenia planu aktualnych pozwolen wodnoprawnych — do likwidacji;

4) stawka procentowa: 0%.
25. Karta terenéw nr 25:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 58.R, 74.R, 75.R, 96.R;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - R - tereny rolnicze:
a) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:
- uzytki rolne (grunty orne, sady, taki , pastwiska),
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki;
3) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a)dla terenu o symbolu 96.R dopuszcza si¢ remonty istniejacych budynkéw, zakaz ich rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy, ustala si¢ horyzont czasowy dla tymczasowych obiektow budowlanych — 10 lat,
ustala sie horyzont czasowy dla funkcjonowania fermy zwierzat futerkowych — 10 lat,

b) tereny o symbolach: 74.R, 75.R, 96.R, znajduja si¢ w zasi¢ggu obszaru Natura 2000 — zasady ochrony
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1,

c)w terenach o symbolach: 74.R, 75.R, 96.R =znajduja si¢ strefy ,,W-III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 9,

d) w terenie o symbolu 58.R ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony otwarcia widokowego ( zasigg na
zalgczniku graficznym nr 1) - w zasiggu otwarcia widokowego ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkich
obiektow budowlanych przestaniajacych widok na zbiornik wodny,

e) w terenach symbolach 74.R, 75.R, 96.R,— nakaz zachowania mozaikowatosci siedliskowej poprzez
ograniczenie wycinania krzewow rosngcych nad brzegami rzeki oraz uzytkowanie gk (koszenie i
wypasanie);

4) stawka procentowa: 0%.
26. Karta terenoéw nr 26:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 84.MN,95.MN;

2) Przeznaczenie 1 sposoby zabudowy 1 zagospodarowania - MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
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Zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
- rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- nowe budynki;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow oraz ksztattowania zabudowy:
a) linie zabudowy:

- dla terenu 84.MN — nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 3 do 6m od linii rozgraniczajacej z
terenem 008.KDD, od 4 do 9m od linii rozgraniczajacych z terenem 73.R/ZZ— zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 95.MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym 001.KDL — zgodnie z rysunkiem planu,

b) procent powierzchni terendw biologicznie czynnych — minimum 65%,

4) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i1 ograniczenia w zagospodarowaniu terendw: tereny znajduja
si¢ w zasiggu obszaru Natura 2000 — zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1,

5) stawka procentowa: 20%.
27. Karta terenéw nr 27:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 88.U;
2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania — U - tereny zabudowy ushugowe;:
a) dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gléwne — uzytecznos$ci publiczne;j,
- budynki gléwne — zamieszkania zbiorowego,
- budynki towarzyszace,
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- ustugi ucigzliwe;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maks.50%,
¢) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min. 20%,
d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 1,5,
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkoéw gtownych ustala sig:
- minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej — 10 m,

- minimalng wysoko$§¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 10 m — wysokos¢ okreslona dla gltownej bryty
budynku,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien potaciowych (przy
czym zakaz lokalizacji lukarn od frontu dziatki budowlanej), pokryty dachowka ceramiczng w naturalnych
odcieniach czerwieni i brgzow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: weranda, ganek, balkon, wykusz, ryzalit, taras
(rowniez zadaszony), wiatrotap, ogrod zimowy, garaz wbudowany i dobudowany do bryty budynku,

- nakaz stosowania otworéw okiennych w proporcji otworow 1:1 lub 1:2,
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- nakaz wykonczenia elewacji z materiatow typu: tynk, cegla, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej i1 trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, z6tci, pomarancza i czerwieni,,
b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sig:
- maksymalng wysoko$¢ 8 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachéwka ceramiczng w naturalnych odcieniach czerwieni i
brazow,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 40° do 55°,

- nakaz wykonczenia elewacji z materialow typu: tynk, cegta, drewno, kamien itp w formie naturalnej lub
imitacji., z wykluczeniem stosowania blachy falistej 1 trapezowej oraz ,,sidingu”,

- tynki dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach bieli, bezu, z6tci, pomarancza i czerwieni,,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

d) dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
przy czym:

- w sytuacji, gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikow zagospodarowania
terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ) dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni
zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu,

- dla budynkéw gtownych maksymalna wysoko$¢ - 11 m,
- dla budynkow towarzyszacych maksymalna wysokosc¢ - 9 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w cze$ci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu o
geometrii 1 pokryciu jak w czg$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materialami elewacyjnymi czesci przebudowywane;j,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, wskazniki urbanistyczne oraz zasady
zagospodarowania i zasady ksztalttowania zabudowy;

5) szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:
a) teren znajduje si¢ w zasig¢gu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej - ustalenia zgodnie z § 6 ust. 4,
b) teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru Natura 2000 — zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1;
6) stawka procentowa: 0%.
28. Karta terenéw nr 28:
1) Oznaczenie identyfikacyjne: 105.Us/ZZ;

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - tereny uslug sportu i rekreacji ( w obszarze
zagrozenia powodziowego):

a) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:
- §ciezki piesze i rowerowe, place, skwery, zielence,
- urzadzenia zwigzane z turystyka wodna,

- istniejgce w dniu uchwalenia planu obiekty matej architektury — miejsce biwakowe wraz z
zagospodarowaniem terenu,

b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki,
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- parkingi i miejsca postojowe,
- nowe miejsca biwakowe,

- nowe obiekty turystyczne mogace wplywac negatywnie na stan wod w rzece Wieprzy oraz gatunki i
siedliska stanowigce przedmioty ochrony obszaru Natura 2000;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow oraz ksztattowania zabudowy:
a) procent powierzchni terendow biologicznie czynnych — minimum 65%,
b) przestrzen $ciezek pieszych, pieszo rowerowych i placow nalezy uzupeic niska zielenia,
c¢) zakaz grodzenia terenu,
4) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:

a) w obszarach zagrozenia powodzig wskazanych na rysunku planu - lokalizacja obiektow budowlanych i
zagospodarowanie terenu zgodnie z § 8 ust. 2,

b) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000— zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1,

¢) nakaz zachowania naturalnej szaty roslinnej w strefie brzegowej rzeki Wieprzy, w pasie min 10 m od brzegu
zachowac nienaruszone siedliska nadrzeczne obszaru Natura 2000;

5) stawka procentowa: 0%.
29. Karta terenéw nr 29:
1) Oznaczenie identyfikacyjne: 44.U/ZZ;

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - U/ZZ - tereny uslug (w obszarze zagrozenia
powodziowego), zwigzanych z edukacja i kulturg; dopuszcza si¢ jedynie badania archeologiczne, prace
zabezpieczajace zabytek przed zniszczeniem oraz lokalizacje tablic informacyjnych dot. zabytku — pozostate
dziatalnosci inwestycyjne i inne sg zabronione;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow oraz ksztattowania zabudowy:
a) procent powierzchni terendw biologicznie czynnych — minimum 65%,
b) zakaz grodzenia terenu;
4) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) w obszarach zagrozenia powodzig wskazanych na rysunku planu - lokalizacja obiektow budowlanych i
zagospodarowanie terenu — zgodnie z § 8 ust. 2,

d) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000— zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1,

e) teren w zasiegu strefy ,,W-1" pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej- obowiazuja zasady zgodnie z
§ 6 ust. 7,

f) nakaz zachowania naturalnej szaty roslinnej w strefie brzegowej rzeki Wieprzy; w pasie min 10 m od brzegu
zachowac nienaruszone siedliska nadrzeczne obszaru Natura 2000;

5) stawka procentowa: 0%.
30. Karta terenéw nr 30 :
1) oznaczenie identyfikacyjne: 98.ZL, 99.ZL;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania - ZL - tereny lasow:
a) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:
- tereny lasow,
b) zakazane formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki;

3) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow: tereny znajduja
si¢ w zasiegu obszaru Natura 2000 — zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1,
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4) stawka procentowa: 0%.
31. Karta terenéw nr 31 :
1) oznaczenie identyfikacyjne: 100.Ws, 101.Ws;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania — WS - wody powierzchniowe, $rodladowe;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ wymog zachowania istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu,

b) nie dopuszcza si¢ lokalizowania budowli hydrotechnicznych w tym budowli pietrzacych, za wyjatkiem
przeptawek zaktadajacych zwigkszenie poziomu pigtrzenia wody w terenie 100.Ws

¢) teren 100.Ws znajduje si¢ w zasig¢gu obszaru Natura 2000 — zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1,

d) teren 101.Ws (zbiornik wodny) stanowi siedlisko przyrodnicze (kod 3150) wymienione w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspoélnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych sie do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000. (tekst jedn. Dz. U. 2014, poz. 1173);

4) stawka procentowa: 0%.
32. Karta terenéw nr 32 :
1) oznaczenie identyfikacyjne: 37.W;

2) przeznaczenie 1 sposoby zabudowy i zagospodarowania: W- tereny infrastruktury technicznej, zwigzane z
zaopatrzeniem w wodg;

3) dopuszczalne formy i sposoby zagospodarowania: urzadzenia infrastruktury technicznej — z zakresu obstugi
sieci wodociggowej, zielen, dojscia i dojazdy;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ gabaryty obiektow wynikajace z wymogow
technologicznych projektowania urzadzen infrastruktury technicznej;

5) stawka procentowa: 0%.

§12.
Ustalenia szczegolowe - karty terenow dla terenéw komunikacyjnych.
1. Karta terenow nr 1:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 001.KDL, 002.KDL, 015.KDL;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog publicznych,
b) klasyfikacja techniczna: droga lokalna;
3) Parametry, wyposazenie, dostepnosc¢;
a) 1/2 -ulice klasy lokalnej, jednojezdniowe,
b) szeroko$¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu — zatacznik graficzny nr 1,

c)dla terenow 001.KDL i 002.KDL obustronne chodniki o szeroko$ci min 1.5 m, dla terenu 015.KDL —
jednostronny chodnik o szerokosci min. 1,5m,

d)w terenie o symbolu 001.KDL nakazuje si¢ realizacj¢ lokalnej $ciezki rowerowej lub ciagu pieszo
rowerowego — przebieg orientacyjny na rysunku planu - zatacznik graficzny nr 1, w pozostatych terenach
dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych,

e) we wszystkich terenach nalezy zachowac¢ i chroni¢ istniejace, historyczne aleje drzew,

f) przy budowie i przebudowie poza obszarem zabudowy nalezy usunaé wszystkie drzewa, ktorych pien
znajduje si¢ blizej niz 3.0 m od krawedzi jezdni,
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g) transport zbiorowy nalezy wyposazy¢ w zatoki autobusowe z wiatg dla podréznych, wyklucza si¢ przystanki
na jezdni,

h) dopuszcza sig realizacj¢ zatok postojowych,
1) oswietlenie przynajmniej skrzyzowan oraz wyznaczonych przej$¢ dla pieszych

j)w zasiegu terenu o symbolu 001.KDL znajduje si¢ strefa W Il czesciowej ochrony stanowisk
archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. §,

k) w zasiggu terenu o symbolu 001.KDL znajduje si¢ strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 9,

2. Karta terenow nr 2:

a) oznaczenie identyfikacyjne: 003.KDD, 004.KDD, 005.KDD, 006.KDD, 008.KDD, 009.KDD, 010.KDD,
011.KDD, 012.KDD, 013.KDD, 014.KDD, 016.KDD, 017.KDD, 018.KDD;

1) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog publicznych,
b) klasyfikacja techniczna: droga dojazdowa;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosc;
a) 1/2 -ulice klasy dojazdowej, jednojezdniowe,
b) szerokos¢ pasa drogowego— jak na rysunku planu — zalacznik graficzny nr 1,
¢) minimum jednostronne chodniki o szerokosci min 1,0 m,
d) dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe,
e) transport zbiorowy nalezy wyposazy¢ w zatoki autobusowe z wiatg dla podréznych,
f) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok postojowych.

g) w zasiegu terendw o symbolu 004.KDD, 005.KDD, 008.KDD, 006.KDD, 012.KDD, 013.KDD znajduje si¢
strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z
§ 6ust. 9,

h) teren o symbolu 008.KDD oraz cze$¢ terenu 011.KDD potozone sa w granicach obszaru Natura 2000—
zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1;

3. Karta terenow nr 3:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 007.KDW, 010.KDW, 019.KDW, 020.KDW, 021.KDW, 022.KDW, 023.KDW,
024.KDW, 025.KDW, 027.KDW, 028.KDW, 029.KDW, 030.KDW, 031.KDW, 032.KDW, 033.KDW,
034.KDW, 035.KDW, 036.KDW, 037.KDW, 054. KDW;

2) p rzeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog wewnetrznych,
b) klasyfikacja techniczna; drogi wewnetrzne;
3) Parametry, wyposazenie, dostgpnosc;
a) 1/2 -ulice jednojezdniowe,
b) szeroko$¢ pasa drogowego: — jak na rysunku planu — zatacznik graficzny nr 1,
¢) dopuszcza si¢ taczenie ruchu kotowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni,

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego tzw. ciag pieszo
jezdny,

e) nalezy zachowac istniejace nawierzchnie kamienne i brukowe,

f)w zasiegu terenu o symbolu 020.KDW znajduje si¢ strefa W II czeSciowej ochrony stanowisk
archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. §,
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g)w zasiegu terenow o symbolu 021.KDW, 024.KDW, 028 KDW, 033.KDW, 034 KDW, 035.KDW,
036.KDW =znajduje si¢ strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 9,

h) tereny o symbolach 020.KDW, 028. KDW, 030.KDW, 031.KDW, 032.KDW potozone sg w granicach
obszaru Natura 2000- zasady ochrony zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1;

4. Karta terenow nr 4:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 017.KX, 025.KX,038.KX, 039.KX, 040.KX, 041.KX, 042.KX, 043.KX, 044.KX,
045.KX, 026.KX;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog wewngtrznych,
b) klasyfikacja techniczna: ciagi pieszo - jezdne;
3) Parametry, wyposazenie, dostgpno$c:
a) szeroko$¢ ciggu pieszo — jezdnego — jak na rysunku planu — zatgcznik graficzny nr 1,

b) w zasiggu terenu o symbolu 044.KX znajduje si¢ strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 9,

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe.
§13.

Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego traci moc Uchwata nr
XII1/83/96 z dnia 26 marca 1996r. Rady Gminy Stawno — ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Stupskiego Nr 14 poz. 52 z 22 kwietnia 1996 .

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stawno

Id: 819C40B2-88F5-4DD6-B832-32735E404A53. Uchwalony Strona 55



Strona 1

\Q

x

bl L

(4200 0 et o apood s cvscogcpuest oy s ——

R

VS50 M AR ARSI T 88 I

o i v, g s ot B8
[T p——_—)
oz

oumetg aluIWB M ,0SME}S,,

33 Uchwalony

Id: 819C40B2-88F5-4DD6-B832-32735E4(.



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI11/203/2016
Rady Gminy Stawno

z dnia 7 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n. ,,Stawsko” w gminie Stawno
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rada Gminy Stawno, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Stawsko” w gminie Stawno, rozstrzyga co
nastgpuje:

§1.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Stawsko” w gminie Stawno byt
wyktadany do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, dwukrotnie: w okresie od
18 grudnia 2015r do dnia 21 stycznia 2016r., a po uwzglednieniu czgsci uwag i po ponownych
uzgodnieniach, w okresie od 06 czerwca 2016 r do dnia 04 lipca 2016 r.

2. Udokumentowano, ze w czasie pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 18 grudnia 2015r. do 21 stycznia 2016 r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. do dnia
05 lutego 2016 r., do Wojta Gminy Stawno wptyngto 26 pism z uwagami (numery uwag podane w nawiasach
nawiazuja do numeru porzadkowego w tabeli stanowiacej zat. nr 1 do Zarzadzenia Wojta Gminy Stawno nr
22/2016 z dn. 26 lutego 2016 r., w dokumentacji formalno-prawnej planu).

3. Po rozstrzygnigciu uwag w dniu 26 lutego 2016 r. Wojt Gminy zdecydowal o uwzglednieniu czesciuwag
(uwaginr 1, 2,3.1wcz,3.2.wez,3.3,34,4wcz,5wcz,6.1,62,63,7.1,7.2,7.3,8,10.1 wez, 11 wcz.,
12, 13 wcz., 14 w cz., 15 w cz., 16, 17, 18.1, 19, 20, 21 w cz., 22, 23, 24.1, 24.2, 24.3 w cz., 24.4, 24.5 w cz.
24.6, 24.7, 25.1, 25.2, 25.3, 25.7, 26.1, 26.2 w cz., 26.3) wg tabeli, o ktorej mowa w ust 2 i odpowiednio
skorygowatl projekt planu wprowadzajgc zmiany do czesci tekstowej oraz graficznej projektu planu.
Skorygowany projekt zostat ponownie przedtozony do uzgodnien w niezbednym zakresie.

4. Skorygowany projekt planu z uwzglednionymi zgodnie z ust. 3 uwagami zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 06 czerwca 2016 r. do dnia 04 lipca 2016 r. Uwagi do projektu planu
nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 18 lipca 2016 r. Udokumentowano, iz w terminie tym
whniesiono 1 pismo z uwaga. Zarzadzeniem nr 82/2016 z dnia 22 lipca 2016 r. Wojt Gminy Stawno zdecydowat
0 nieuwzglednieniu tej uwagi.

5. Przedktadany Radzie Gminy Stawno projekt zawiera wprowadzone do projektu planu zmiany wynikajace z
rozpatrzenia uwag po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu przez Wojta Gminy Stawno - stosownie do
art. 17 pkt 13) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Rada Gminy Stawno, po uprzednim rozpatrzeniu, rozstrzyga w § 2 (uwagi dotyczace projektu wytozonego
w dn. 18.12.2015-21.01.2016) oraz w §3 (uwagi dotyczace projektu skorygowanego, wytozonego w dniach
06.06.2016 — 04.07.2016) o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu.

§ 2.
1. Uwaga (3.1) dotyczaca zmiany zapiséw okre§lajacych minimalne powierzchnie nowowydzielanych

dzialek na min. 700-1500 m?, zamiast min. 1500 m?; uwaga dot. terenu 30.MU, 29.MU i 28.MU
(oznaczenia z pierwszego wylozenia) i dz. geod. 204:

1) uwaga zostata nie uwzgledniona w cze¢sci dot. terenéw 30.MU i 29.MU;

2) uzasadnienie rozstrzygniecia: dla terenow 30.MU, 29.MU z uwagi na ich potozenie peryferyjne w
stosunku do zwartej zabudowy wsi oraz utrzymanie min. szeroko$ci dziatki budowlanej 30m nie uwzglednia si¢
wniosku o ustalenie min pow. dzialki na 700 m?. Powierzchnie takie uznano za niewystarczajace dla
planowanego przeznaczenia.
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2. Uwaga (3.2) dotyczaca braku zgody na proponowany przebieg drogi 006.KDD, zdaniem wnoszacego
uwage linie rozgraniczajace wymagaja ponownej analizy ze wzgledu na uksztaltowanie terenu (skarpy);
zaproponowany przebieg drogi uniemozliwia dojazd do terenu 30.MU i dzialka traci na funkcjonalnosci;
uwaga odnosi sie do dz. geod. 204

1) uwaga nie zostata uwzgledniona;

2) uzasadnienie rozstrzygnigcia: uwaga uwzgledniona jedynie czg¢sciowo w zakresie analizy linii
rozgraniczajacych drogi, wprowadzono w jej wyniku korekte - powickszenie terenu 30.MU (wlasnos¢
wnoszacego uwage) o czg$¢ terenu 38.Uo (wlasno$¢ gminy) oraz poszerzenie drogi 006.KDD w liniach
rozgraniczajacych do 15m przy skrzyzowaniu, z uwagi na uksztattowanie terenu. Nie rezygnuje si¢ jednak z
wydzielania drogi 006.KDD, gdyz jest ona niezbedna z uwagi na konieczno$¢ obstugi komunikacyjnej terenu
38.Uo (szkota, planowana hala sportowa przy szkole) oraz nowych terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w
tej cze$ci miejscowosci.

3. Uwaga (3.5)dotyczaca dzialki geod. 204 — wnoszacy uwage kwestionuje pominiecie w planie terenu
rolnego znajdujacego si¢ pomiedzy drogami 006KDD, 007KDW. 017KDD, gdyZz polozenie tego terenu
predestynuje go do przeznaczenia na cele budowlane z wykorzystaniem drogi 007KDW; dzi¢ki temu nie
zachodzilaby konieczno$¢ ingerencji w dzialce 204 stanowigca wlasnos¢ autora uwagi

1) uwaga nie zostata uwzgledniona;

2) uzasadnienie rozstrzygnigcia: granice planu miejscowego zostaly ustalone w uchwale inicjujacej prace
planistyczne w sposob uwzgledniajagcy nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w Studium gminy — tereny, o
ktorych jest mowa w uwadze wg dokumentu Studium nadal sg terenami rolnymi, stad nie mozna traktowac ich
jako potencjalnie inwestycyjnych. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy Studium jest wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planu miejscowego, a plan sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium.

4. Uwaga (3.6) dotyczaca dzialki 204 i terenu 006.KDD - wg autora uwagi brak jest uzasadnienia dla
prowadzenia drogi 006.KDD przez teren dz. 204, co do ktérej autor ma inne plany dotyczace jej
wykorzystania i zagospodarowania

1) uwaga nie zostata uwzgledniona;

2) uzasadnienie rozstrzygnigcia: droga 006.KDD ma istotne znaczenie dla uktadu przestrzennego wsi oraz dla
prawidlowego funkcjonowania projektowanych funkcji w granicach planu. Przede wszystkim droga ta jest
niezbedna dla prawidlowej obstugi terenu 38.Uo (szkota i1 planowana hala sportowa przy szkole).
Uwzgledniajac uwarunkowania dz. 204 poszerzono teren 30.MU kosztem dziatki szkolnej w celu poprawy
mozliwosci jej wykorzystania i rekompensaty za cz¢$¢ zajmowang na cele komunikacyjne.

5. Uwaga (4) dotyczaca dzialki geod. 549, terenu 102.RM i 96.R - autor uwagi wnosi o powi¢kszenie
terenu 102.RM do 75m w glab dzialki liczone od drogi powiatowej od strony dzialki 548 oraz 60 m od
strony dzialki 550, zgodnie z dolaczonym zal. graficznym; Autor uwagi uzasadnia to faktem uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy z 2000 r. oraz decyzji pozwolenia na budowe pierwszej czesci siedliska -
budynku mieszkalnego. Budynek zostal zrealizowany i oddany do uzytkowania w 2007 r. W grudniu
2013 r. autor uwagi wystapil ze zgloszeniem zamiaru budowy 2 budynkéw gospodarczych stalowych o
pow. zabudowy ok. 15 m?, w kwietniu 2014 z zamiarem budowy 4 wiat, przy czym dwie z nich znajduja
si¢ poza wyznaczonym w projekcie miejscowego planu terenem dla zabudowy zagrodowe;j.

1) uwaga zostata uwzgledniona jedynie w czesci

2) uzasadnienie rozstrzygnigcia: uwage uwzgledniono jedynie czgsciowo — poszerzajac zasigg terenu 102.RM
do granicy dzialki , ograniczajac jednakze mozliwosci powiekszenia terenu RM w kierunku rzeki, ze wzgledu
na fakt, iz teren ten jest usytuowany w granicach obszaru Natura 2000, gdzie wskazane jest ograniczanie
inwestowania.

6. Uwaga (5) dotyczgca dzialki geod. 243 (cz. terenu 45.MN i 46.MN- dot. oznaczenia z wersji projektu
z I wylozenia) - Ustalenia planu sa niekorzystne dla wnoszacych uwage, gdyZ planowana jest droga przez
teren ich nieruchomosci, a projekt rézni sie od wczeSniej konsultowanych wersji. Zlozono w trakcie
procedury wniosek dotyczacy dzialki geod. 243, autorzy uwagi mieli zamiar wydzieli¢ z dzialki
zagrodowe dla syna i wnuka., podczas gdy zgodnie z projektem miejscowego planu przez ich teren
poprowadzono droge a reszte pozostawiono jako grunt rolny. Projekt planu nie uwzglednia w
wystarczajacy sposoéb obecnego zagospodarowania i uzytkowania dzialki (folie, inspekty, rozsadniki,
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uprawa warzyw). Planowane rozwigzania sa niekorzystne ekonomicznie dla autoréw uwagi , ponadto
wyrazaja oni zdziwienie, iZ na cele budowlane przeznaczane sa grunty klas IIl , a grunty gorsze
pozostawia si¢ nadal jako rolne. Kwestionuja tryb formulowania ustalen planu i kwestionuja jego
rozwiazania

1) uwaga zostata uwzgledniona jedynie w czesci;

2) uzasadnienie rozstrzygniecia: uwaga uwzgledniona w cze$ci, zlikwidowano droge 006.KDD w obszarze
dziatki, ktorej dotyczy uwaga. Zrezygnowano z wydzielenia 46.MN (oznaczenie z I wylozenia), wlaczajac
»tyly” dziatek do terenu 45.MN i umozliwiajac tym samym ich zabudoweg, przy czym obstuga komunikacyjna
tych nowych terenow bedzie musiata odbywac si¢ poprzez wlasne dziatki.

Nowe tereny inwestycyjne w planie miejscowym s3g wyznaczone wg kierunkéw rozwoju zabudowy
przyjetych w Studium gminy gdyz ustalenia planu nie moga by¢ sprzeczne z ustaleniami Studium, stad takie a
nie inne wyznaczenie nowych terenow rozwojowych gminy, réwniez na gruntach klasy III. Ustalenia planu
uwzgledniaja takze potrzeby inwestycyjne mieszkancow, przy czym — na ile to mozliwe - ograniczaja
niekontrolowany rozwo6j zabudowy, wyznaczajac czes¢ terendw rozwojowych na gruntach klasy III jako tereny
RM (dla zabudowy zagrodowej) .

7. Uwaga (7.4) dotyczaca dzialki geod. 447/2 teren 41.MN oraz zapisow dot. obiektow w gminnej
ewidencji zabytkow- uwaga dotyczaca zmiany zapisow par. 6 pkt 12 ust. 6 — chodzi o dopuszczenie
stosowania na polaciach dachowych kolektoréw stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepla oraz
przydomowych elektrowni wiatrowych o mocy 2 kW. Ze wzgledu na usytuowanie wzgledem drogi i
wzgledem stron $wiata cze$¢ domow przy obecnych zapisach (,wylgcznie na potaciach dachowych
niewidocznych od strony frontu dzialki”) nie bedzie mogla wykorzysta¢ dopuszczenia instalacji
odnawialnych zrédel energii (OZE), co réznicuje wlascicieli nieruchomosci. Auto uwagi proponuje zapis
o dopuszczeniu instalacji na polaciach w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow

1) uwaga nie zostata uwzgledniona;

2) uzasadnienie rozstrzygnigcia: budynki figurujace w ewidencji konserwatorskiej stanowig o istotnych
walorach kulturowych i1 krajobrazowych wsi, sytuowanie urzadzen i instalacji OZE na dachach takich
budynkoéw nie da si¢ pogodzi¢ z wymogami ochrony formy architektonicznej takich budynkow. Zapisy planu
uwzgledniajg wytyczne konserwatorskie wniesione na etapie skladania wnioskow do projektu planu.

8. Uwaga (7.5) dotyczaca dzialki geod. 447/2, teren 41.MN - wnoszacy uwage kwestionuje zapis planu o
ochronie bryly istniejacego budynku, gdyz jego zdaniem nie posiada on waloréw historycznych, a jedyng
cecha charakterystyczng tego budynku jest dach naczotkowy (po remoncie z 2008r). Budynek zostal
przebudowany bryla historyczna zburzona, a na dachu znajduje si¢ instalacja odnawialnych Zrédel
energii (OZE).

1) uwaga nie zostata uwzgledniona;

2) uzasadnienie rozstrzygnigcia: budynek figuruje w ewidencji woj. konserwatora zabytkéw, zgodnie z
wnioskami zlozonymi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw do planu obiekty takie wymagaja
odpowiedniej ochrony. Zabytki podlegaja ochronie niezaleznie od ich stanu technicznego, ewentualne
wykreslenie z ewidencji zabytkow nie moze by¢ przedmiotem ustalen planu miejscowego.

9. Uwaga (9) dotyczaca zapiséw planu odnoszacych si¢ do rozwigzan komunikacyjnych (uwaga
zbiorowa) - podpisani pod zbiorowym protestem nie zgadzaja si¢ z projektem planu. Ich zdaniem plan
zbyt mocno ingeruje w Krajobraz miejscowosci, jest niekorzystny dla mieszkancow Slawska, a przede
wszystkim dla wlascicieli nieruchomosci, ktérych plan dotyczy. Wytyczanie nowych drog kosztem
podworek, ogrodéw, sadéow czy dzialek i upraw ,, jest nie do zaakceptowania”. Za korzystne uwazaja
planowane inwestycje budowy nowej instalacji wodociagowej, kanalizacyjnej, chodnikéw, sali
gimnastycznej.

1) uwaga nie zostata uwzgledniona;

2) uzasadnienie rozstrzygnigcia: Zgodnie z komentarzami do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Niewiadomski — Komentarze Becka) uwaga moze mie¢ wylacznie krytyczny charakter w

stosunku do ustalen planu, nie moze to by¢ forma poparcia dla rozwigzan czy tez rekomendacji dla ustalen
wariantowych. Zatem uwagi, ktorych trescig nie jest kwestionowanie ustalen projektu planu, mozna oczywiscie
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rozpatrywac pozytywnie badZz negatywnie, ale nie podlegaja one przekazaniu radzie gminy. Uwag krytycznych
dot. rozwigzan komunikacyjnych nie uwzgledniono, gdyz kwestionujg one cato$¢ projektu miejscowego planu.

Projekt planu podjeto na wniosek wielu wlascicieli dziatlek. Nowe tereny inwestycyjne wymagaja
odpowiedniej prawidlowej obstugi komunikacyjnej, przyktadowo budowa nowej sali gimnastycznej przy
istniejacej szkole wymaga dojazdu dla pojazdow uprzywilejowanych, w tym drogi pozarowe o odpowiednich
parametrach. Plan miejscowy jest uszczegdlowieniem ustalen dotyczacych kierunkow rozwojowych
miejscowosci wynikajacych z polityki przestrzennej wyrazonej w dokumencie Studium. Nie jest jednak
mozliwe wyznaczenie nowych terenéw budowlanych bez drog.

Podpisani pod zbiorowym ,,protestem” generalnie z obawy o rézne podnoszone w uwagach zagadnienia
kwestionuja projekt planu, uwazaja go za btedny, niepoprawny, niekorzystny i w konsekwencji nie nadajacy si¢
do uchwalenia w przedstawianej formie. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Luwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w planie” (art.
18.ust 1), przy czym dopuszczalna jest sytuacja, ze kwestionuje si¢ plan w catosci. Uwzglednienie protestu jako
takiego, w catosci, w konsekwencji powinno skutkowaé rekomendowaniem radzie gminy odstgpienia od
sporzadzania planu, co wydaje si¢ nieracjonalne i nie jest uzasadnione merytorycznie.

10. Uwaga (10) dotyczaca dzialki geod. 510/1 i terenu 87.RM — uwaga zawiera wniosek o zmiane
przeznaczenia dzialki 510/1 z RM na MU - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej gdyz na tej dzialce
zamierza wybudowaé duzy zaklad naprawczy.

1) uwaga zostala uwzgledniona jedynie czesciowo;

2) uzasadnienie rozstrzygnigcia: uwaga uwzgledniona czgsciowo — zmieniono w czesci przeznaczenie terenu
z RM na MU, co pozwala na sytuowanie poza zabudowg mieszkaniowa takze ustug na dz. 510/1. Jednakze
sytuowanie uslug potencjalnie ucigzliwych (takie moglyby by¢ okreslone enigmatycznie w uwadze jako ,,duzy
zaklad naprawczy”) dla mieszkaniowego sgsiedztwa moze by¢ niemozliwe jesli planowany ,,zaktad naprawczy”
powodowatby emisje poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny

11. Uwaga (11) oraz (13) dotyczaca dzialki geod. 283, terenu 035.KDW i 60.MN - wnoszaca uwage
kwestionuje planowana droge na terenie dzialki geod. 283

1) uwaga zostata uwzgledniona jedynie czgsciowo;

2) uzasadnienie rozstrzygniecia : Uwaga zostala uwzgledniona w czgéci - zwezono droge 035.KDW z 10m
do 8m, zmieniono potozenie nieprzekraczalnych linii rozgraniczajacych wzgledem drogi 035.KDW — z 8m na
6m od linii rozgraniczajacych z droga 035.KDW. Wytyczenie drogi 035.KDW ktéra ma powigzanie z droga
publiczng KDL, zwigksza atrakcyjno$¢ dzialek usytuowanych w sgsiedztwie. Plan dopuszcza podzialy
nieruchomosci na mniejsze dziatki budowlane.

12. Uwaga (14) dotyczaca dzialki geod. 247/2 i 245/4, terenu 48.MN, 45.MN - zdaniem wnoszgcego
uwage zmiany wprowadzone w projekcie planu ograniczaja rozbudowe dzialki, ktorej jest wlascicielem;
kwestionuje polozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglo$ci 15m od drogi powiatowej, podczas
gdy na poludnie od drogi linia wyznaczona zostala w odleglosci 10m. Wnosi o ustalenie linii zabudowy w
odleglosci ok 3 m od granicy z droga jak dla budynkow na dzialce geod. 247/3 i bud. gospodarczych na
dzialce geod. 245/4.

1) uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo;

2) uzasadnienie rozstrzygniecia: Uwage uwzgledniono - zmieniajac linie nieprzekraczalne zabudowy,
generalnie przy zachowaniu zasady min odlegtosci 8m od drogi powiatowe;.

13. Uwaga ( 15) dotyczaca dzialki geod. 421/2, terenu 24.MN i 004.KDD — autorzy uwagi wyrazaja brak
zgody na projektowany przebieg drogi przez dzialke geod. 421/2, gdyz dzieli ona dzialke w niekorzystny
sposob, jednocze$nie informuja, iz decyzja 278/2015 wuzyskali pozwolenie na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w ramach siedliska rolniczego na dz. 421/2, a dzialka zostala podlaczona
do sieci energetycznej.

1) uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo;

2) uzasadnienie rozstrzygniecia: ze wzgledu na fakt pozwolenia na budowe¢ na dz. 421/2, skorygowano
rozwigzanie komunikacyjne, z dziatki tej wydzielono pas szer. 9m jako ogoélnodostepny ciag pieszo-jezdny
wigzacy droge 002.KDL z 004.KDD, zakonczong zawrotka.
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14, Uwaga (18.2) dotyczaca dzialki geod. 409/1, terenu 004.KDD — autor uwagi kwestionuje planowany
przebieg drogi 004.KDD, ktéra powoduje odcigcie ok. 200m? powierzchni jego dzialki, zblizenie drogi do
istniejgcego domu nr 107/A; Proponuje, by ewentualne poszerzenie drogi odbywalo si¢ kosztem gruntéw
rolnych niezabudowanych.

1) uwaga nie zostata uwzgledniona;

2) uzasadnienie rozstrzygnig¢cia: z uwagi na wyznaczone wg dokumentu Studium gminy nowe tereny
inwestycyjne droga w zaprojektowanych parametrach jest niezbgdna do ich prawidtowej obstugi. Ponadto
planowana droga nie ingeruje w istniejacy na dz. 409/1 budynek. Rezygnacja z drogi w zaprojektowanych
parametrach jest niemozliwa, a granice opracowania planu miejscowego nie pozwalaja na przesunigcie pasa
drogowego tak, by droga planowana byta kosztem gruntéw rolnych usytuowanych poza planem.

15. Uwaga (18.3) dotyczaca dzialki geod. 409/1, 408/2, 726, 415, 416, 417, 418, 421/2, 404, 400/5, teren
004.KDD — autor uwagi kwestionuje planowany przebieg drogi 004.KDD w okolicy dz. geod. 409/1, 408/2,
726, 415, 416, 417, 418, 421/2, 404, 400/5 ; wg uwagi droga taka zdecydowanie obnizy walory
krajobrazowe terendw, przez ktéore ma zosta¢ wytyczona. Dotychczasowa droga 131 stanowi dla
mieszkancéw ,,swoiste zacisze”, miejsce spokojne, na uboczu, gdzie nie ma ciezkiego ruchu. Planowana
droga zmieni ten charakter fragmentu wsi niekorzystnie.

1) uwaga nie zostata uwzgledniona;

2) uzasadnienie rozstrzygnigcia: z uwagi na wyznaczone wg dokumentu Studium gminy nowe tereny
inwestycyjne droga w zaprojektowanych parametrach jest niezbedna do ich prawidtowej obstugi. Rezygnacja z
drogi w zaprojektowanych parametrach jest niemozliwa.. Kazda planowana ingerencja w dotychczasowy
sposob zagospodarowania terenéw zmienia docelowo charakter czgéci miejscowosci, kwestia czy jest to
korzystne czy nie, jest subiektywna ocena wnoszacego uwage. Droga dojazdowa jest realizacja celéw
publicznych, jednak nie zawsze realizacja takiego celu moze odbywaé si¢ wylacznie na gruntach stanowigcych
wlasnos¢ gminy. Duze obszary nowych terenéw inwestycyjnych wymagaja kompleksowych rozwigzan
komunikacyjnych. Ponadto droga jest inwestycja ,,ptaska” — nie ingeruje w znaczny sposob w krajobraz
miejSCOwosci.

16. Uwaga (21) dotyczaca dzialki geod. 418, teren 24.MN, 004.KDD — autor uwagi nie wyraza zgody na
projektowanie na jej nieruchomosci drogi oraz pasa zieleni, pyta czy na dzialce bedzie mozliwa realizacja
budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego. Wyraza obawy zwiazane z przebiegiem linii
energetycznych przez teren 24.MU, gdyz uniemozliwia to budowe budynku mieszkalnego.

1) uwaga zostata uwzgledniona jedynie w czgsci;

2) uzasadnienie rozstrzygniecia: nie uwzgledniono uwagi w zakresie rezygnacji z planowanej drogi 004.KDD
, gdyz droga ta jest niezbedna dla obstugi nowych kompleksow zabudowy mieszkaniowej w tej czgSci
miejscowosci zgodnie z zapisami Studium gminy. Droge 004.KDD uwzgledniajac fakt wydania pozwolenia na
budowe na dz. 421/2 zakonczono zawrotka, a powigzanie jej z drogg 002.KDL odbywaé bedzie si¢ poprzez
publiczny cigg pieszo-jezdny 017.KDX, zatem z dz. 418 znacznie mniejszy fragment powierzchni przeznaczany
jest na cele komunikacyjne niz w wylozonym projekcie planu. Plan nie wyznacza zadnego publicznego pasa
zieleni z dz. 418.

Uwzgledniono w zakresie dopuszczenia lokalizacji budynku mieszkalnego i gospodarczego na dz. 418 -
poniewaz ustalono przeznaczenie terenu 24.MU mieszkaniowo-ustugowe mozliwa bedzie na dz. realizacja
budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla tego
terenu. Kwestie ewentualnej przebudowy istniejacych linii energetycznych jest mozliwa do rozwiazania w fazie
realizacyjnej, wymaga uzgodnien z zarzadcg sieci . Plan pozwala na modernizacje, przebudowy linii, w tym ich
skablowanie. Zmiany te mogg by¢ realizowane staraniem i kosztem zainteresowanych inwestorow .

17. Uwaga (24.3) dotyczaca dz. geod. 247/4, teren 48.MN, 037.KDW — autor uwagi wnosi 0 zmniejszenie
odleglosci linii zabudowy w terenie 48.MN z 10m na 6m od linii rozgraniczenia drogi 037.KDW, gdyz nie
znajduje to uzasadnienia w przepisach ustawy o drogach publicznych, wprowadza dysharmoni¢ w
zabudowie , jest rozne od ustalen dla sasiedniego terenu 46.MN (oznaczenie z I wylozenia) oraz 61.MN,
60.MN

1) uwaga zostala uwzgledniona jedynie w czesci;
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2) uzasadnienie rozstrzygnigcia: zmniejszono odlegto$¢ linii zabudowy w terenie 48.MN z 10 m na od 5m
(przy istniejacym budynku) do 8m, tam, gdzie bylo to mozliwe — na pozostalych odcinkach zostawia si¢
odleglos¢ 8m a nie 6m z uwagi na fakt, iz droga 037.KDW ma szer. jedynie Sm zatem odsunig¢cie zabudowy na
8m bedzie korzystne z uwagi na kwestie zapewniania widoczno$ci oraz umozliwienie ewentualnych przysztych
dziatan poszerzajacych te droge.

18. Uwaga (24.5) dotyczaca terenu 48.MN - autor uwagi wnosi o zmian¢ dopuszczalnego procentu
zabudowy dzialki w terenie 48.MN do 40%

1) uwaga zostata uwzgledniona jedynie w czesci;

2) uzasadnienie rozstrzygni¢cia: uwage uwzgledniono czeSciowo — powickszono dopuszczalny procent
zabudowy do 30%, a nie jak dotychczas 20% (co daje i tak stosunkowo duzg powierzchni¢ ok. 200m? np. dla
dziatki o wielko$ci ok. 1000m?). Teren 48.MN potozony jest w oddaleniu od historycznego centrum
miejscowosci 1 nie jest uzasadnionym zwigkszanie intensywnos$ci zabudowy w tej czesci wsi.

19. Uwaga (24.8) dotyczaca obszaru objetego planem i ustalen dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN - autor uwagi wnosi o doprecyzowanie zapisu ,zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna MN” — wnosi pytanie ile budynkéw mieszkalnych moze stanowi¢ zabudowe oraz czy w
ramach zabudowy mieszkaniowej mozna lokalizowa¢ budynki uslug w przypadku dopuszczenia np.
agroturystyki lub budynki rekreacyjne (jako zabudowa uslug nieuciazliwych ushug), gdyz zabudowa
rekreacyjna moze by¢ lokalizowana na podstawie zgloszenie wg ostatniej nowelizacji prawa
budowlanego, a zmieniloby to charakter zabudowy.

1) uwaga nie zostata uwzgledniona;

2) uzasadnienie rozstrzygnigcia: nie ma potrzeby dodatkowego precyzowania pojecia ,,zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna”, gdyz jest ono jednoznacznie zdefiniowane w przepisach prawa powszechnego
(prawo budowlane, warunki techniczno-budowlane); obiekty zwigzane z agroturystyka to nie sg budynki
ustugowe, ktére mozna sytuowa¢ w terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, gdyz co do istoty
musialyby to by¢ obiekty zwiazane z prowadzonym gospodarstwem rolnym i by¢ czescia siedliska rolniczego,
czyli musiatby dotyczy¢ zabudowy zagrodowej RM. Obiekty rekreacyjne (nie wiadomo jakie autor uwagi miat
na mysli - wiaty, altany czy obiekty rekreacji indywidualnej tzw. domy letniskowe, czy inne obiekty) moga by¢
sytuowane w granicach planu jedynie w tych terenach, w ktoérych jednoznacznie je dopuszczono.

Na dziatce moze stang¢ dowolna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych — warunkiem zapisanym w ustaleniach planu
jest: ze musza by¢ to budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i nie moga na dzialce przekraczaé
ustalonego parametru powierzchni zabudowy dzialki. Przytoczy¢ nalezy definicje ustawowa: ,,budynku
mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumieé budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie
(blizniaczej, szeregowej lub grupowej”’, w ustaleniach planu dot. przeznaczenia jest zapis, ze dopuszcza si¢
tylko budynki wolnostojace a wiec blizniacze, szeregowe i grupowe nie moga zosta¢ wybudowane w terenie
MN), ponadto zgodnie z definicjami prawa powszechnego budynek jednorodzinny to budynek ,, sfuzgcy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiqcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza sie
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku”;

Zgodnie z zapisami planu w terenach MN nie moga by¢ lokalizowane budynki ustugowe wolnostojace —
projektowane jako odrgbne budynki. Zabudowa rekreacyjna nie jest zabudowa mieszkaniowg i nie ma prawa
zosta¢ wybudowana w terenie MN.

20. Uwaga (25.4) dotyczaca obszaru objetego planem i ustalen dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN - autor uwagi wnosi o doprecyzowanie zapisu ,zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna MN” — ile budynkow moze tworzy¢ zabudowe, czy w jej ramach mozna lokalizowa¢ ustugi
w formie odrebnych budynkéw np. agroturystyki lub budynkéw rekreacyjnych (jako zabudowa
uslugowa nieuciazliwa); co wiaze si¢ ze zmianami w prawie budowlanym i dopuszczeniu lokalizacji takich
obiektow na podstawie zgloszenia

1) uwaga nie zostata uwzgledniona;

2) uzasadnienie rozstrzygniecia: nie ma potrzeby dodatkowego precyzowania pojecia ,,zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna”, gdyz jest ono jednoznacznie zdefiniowane w przepisach prawa powszechnego
(prawo budowlane, warunki techniczno-budowlane); obiekty zwigzane z agroturystyka to nie sg budynki
ustugowe, ktore mozna sytuowaé w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdyz co do istoty
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musiatyby to by¢ obiekty zwiagzane z prowadzonym gospodarstwem rolnym i by¢ czgscig siedliska rolniczego,
czyli musiatyby dotyczy¢ zabudowy zagrodowej RM. Obiekty rekreacyjne (nie wiadomo jakie autor uwagi
miat na mysli- wiaty, altany czy obiekty rekreacji indywidualnej tzw. domy letniskowe) moga by¢ sytuowane w
granicach planu jedynie w tych terenach w ktorych jednoznacznie je dopuszczono. Przytoczy¢ nalezy definicje
ustawowa: ,, budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumieé budynek wolno stojgcy albo
budynek w zabudowie (blizniaczej, szeregowej lub grupowej” w ustaleniach planu dot. przeznaczenia jest zapis,
ze dopuszcza si¢ tylko budynki wolnostojace a wiec blizniacze, szeregowe i grupowe nie moga zostaé
wybudowane w terenie MN),. Zgodnie z przepisami prawa budynek mieszkalny jednorodzinny to budynek
Stuzgey zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng calos¢, w ktorym
dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku”.

Zgodnie z zapisami planu w terenach MN nie moga by¢ lokalizowane budynki ustugowe wolnostojace —
projektowane jako odrgbne budynki. Zabudowa rekreacyjna nie jest zabudowa mieszkaniowg i nie ma prawa
zosta¢ wybudowana w terenie MN.

21. Uwaga (25.5) dotyczaca obszaru planu i zapiséw odnoszacych si¢ do ochrony zabytkéw - Wneosi o
doprecyzowanie stref ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego oraz ”E” ochrony kompozycji - czy w celu
zachowania historycznego ukladu zabudowy wsi nalezy uzgadnia¢ planowane inwestycje z Wojewdédzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie

1) uwaga nie zostata uwzgledniona;

2) uzasadnienie rozstrzygnig¢cia: nie ma potrzeby dodatkowo precyzowaé ustalen planu, gdyz sa
jednoznaczne; plan ustala ochron¢ w zakresie wyznaczenia stref, plan zostal uzgodniony z konserwatorem
zabytkow, nie wynika z niego ani z innych przepiséw prawa (ustawa o ochronie zabytkow i ustawa prawo
budowlane) by inwestycje sytuowane w granicach strefy wynikajagcej z planu wymagaly dodatkowych
uzgodnien jedynie z powodu faktu lokalizacji w granicach strefy K Iub E. Strefy te nie sa obszarami wpisu do
rejestru zabytkow, nie sa tez wpisami obszarowymi wg gminnej ewidencji zabytkow.

22. Uwaga (25.6) dotyczaca obszarow polozonych nad rzeka i zapiséw paragrafu 11 uchwaly pkt 24, 25,
28, 30- autor uwagi wnosi o doprecyzowanie zapisu dla terenu R/ZZ oraz R oraz Us/ZZ oraz 71 — pyta
czy zakaz budowy dotyczy takze obiektow budowlanych, budowli, obiektow malej architektury,
obiektowtymczasowych oraz czy na wyzej wymienionych terenach mozna lokalizowaé¢ urzadzenia dla
wykorzystania odnawialnych zrédel energii,

1) uwaga nie zostata uwzgledniona;

2) uzasadnienie rozstrzygnigcia: uwaga nie wymaga wprowadzenia korekt do ustalen planu, jednoznacznie
dla terenéw usytuowanych w granicach zagrozenia powodzig plan odsyta do przepiséw odrgbnych prawa
wodnego. Co do zasady w obszarach tzw. ,;szczegdlnego zagrozenia powodzig” przepisy formutuja zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych, jednakze ustawa wskazuje na mozliwo$¢ uzyskania odstgpstwa od zakazow
w podanych wg ustawy przypadkach i przy okreslonych procedurach. Par 10 ust.11 planu brzmi: ,, //.
Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych o odnawialnych zZrodtach energii, przy czym lokalizacja takich instalacji, obiektow, urzgdzen nie
moze kolidowac¢ z wymogami ochrony obiektow zabytkowych ani powodowac utraty lub degradacji ich
walorow.” A wg ustawy przywotanej w powyzszym ust. ,,mikroinstalacja - instalacja odnawialnego zrédia
energii o {qcznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW, przylgczona do sieci
elektroenergetycznej o napieciu znamionowym nizszym niz 110 kV lub o mocy osiggalnej cieplnej w skojarzeniu
nie wiekszej niz 120 kW, ”

23. Uwaga (25.8) dotyczaca obszaru planu i zapisow o ochronie zabytkéw — Autor wnosi o
doprecyzowanie zapisow w mpzp — czy elementy chronione na mocy planu nalezy uzgadniaé z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Szczecinie

1) uwaga nie zostata uwzgledniona;

2) uzasadnienie rozstrzygnigcia: uwaga nie uwzgledniona- plan nie wymaga doprecyzowania zasad ochrony
we wskazywanych przez plan strefach ochrony konserwatorskiej ani w ustaleniach dotyczacych ochrony
obiektow wskazywanych w planie; Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami plan
podlegat uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow i w ramach tego uzgodnienia konserwator sprecyzowat swoje
wymagania. Uzgodnief na etapie pozwolenia na budow¢ wymagaja (na podstawie przepisow odrgbnych-prawa
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budowlanego i ustawy o zabytkach) jedynie inwestycje realizowane w granicach wpisu do rejestru zabytkow
badz dot. obiektow, ktore sa zabytkami wg gminnej ewidencji zabytkéw. Gmina Stawno nie uchwalita dotad
Gminnej Ewidencji Zabytkow ani gminnego programu opieki nad zabytkami, wskazywane w planie obiekty to
obiekty wg wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

24. Uwaga (26.2) dotyczaca terenu 48.MN, 037.KDW — autor uwagi wnosi 0o zmniejszenie odleglosci
linii zabudowy w terenie 48.MN z 10m na 6m od linii rozgraniczenia drogi 037.KDW, gdyz nie znajduje
to uzasadnienia w przepisach ustawy o drogach publicznych, wprowadza dysharmoni¢ w zabudowie, jest
rézne od ustalen dla sasiedniego terenu 46.MN (oznaczenie z I wylozenia) oraz 61.MN, 60.MN

1) uwaga zostala uwzgledniona jedynie w czesci;

2) uzasadnienie rozstrzygnigcia: zmniejszono odlegto$¢ linii zabudowy w terenie 48.MN z 10m na od Sm(
przy istniejacym budynku) do 8m, tam, gdzie bylo to mozliwe — na pozostatych odcinkach zostawia si¢
odleglo$¢ 8m a nie 6m z uwagi na fakt, iz droga 037.KDW ma szer. jedynie Sm zatem odsunigcie zabudowy na
8m bedzie korzystne z uwagi na kwestie zapewniania widocznos$ci oraz umozliwienie ewentualnych przysztych
dziatan poszerzajacych t¢ droge.

§3.

Uwaga wniesiona do ponownie wylozonego projektu planu dotyczaca dzialki geod. 204, terenu
006.KDD - Wnoszacy uwage nie wyraza zgody na prowadzenie drogi dojazdowa przez jego dzialke, gdyz
koliduje to z jego planami inwestycyjnymi

1) uwagi nie uwzgledniono, uznajac ja za nieuzasadniona,

2) uzasadnienie rozstrzygnigcia: wyznaczona w projekcie planu trasa drogi publicznej dojazdowej 06.KDD
jest niezbedna dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenu 38.Uo (teren sportowy z planowang halg oraz
boiskami, stanowiacy wazny cel publiczny dla calej spotecznos$ci miejscowosci , przy czym ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania  (terenowe, wlasnosciowe, kulturowe) nie jest mozliwe poprowadzenie drogi
dojazdowej w innym miejscu. Ponadto droga 06.KDD powinna by¢ z racji swojej funkcji droga przelotowa
powiazang z droga 002.KDL. Ze wzgledu na konieczno$¢ zajecia gruntoéw prywatnych w projekcie planu
zaproponowano powigkszenie kosztem gruntow gminnych terenu 30.MU (wlasno§¢ wnoszacego uwage) celem
rekompensaty , z mozliwoscig dojazdu drogg 045.KDW takze wydzielong na gruntach gminnych. Pozwoli to na
korzystne uzytkowanie terenu 30.MU, w tym podzial na odrgbne dziatki. Ze wzgledu na wprowadzone
projektem planu utrudnienia w dotychczasowym korzystaniu z nieruchomosci dz. 204 jej wilascicielowi
przyshuguje zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu prawo do wystgpienia z wnioskiem o
odszkodowanie za poniesiong rzeczywista szkod¢ albo roszczenie o wykup nieruchomos$ci lub jej czgsci ,
mozliwe jest tez zrealizowanie roszczen poprzez zaoferowanie przez gmineg nieruchomosci zamiennej (bytaby to
wlasnie czes¢ dziatki gminnej przeznaczona na powigkszenie terenu 30.MU). Zasady realizacji roszczen -
zgodnie z przepisami ustawy.

§ 4.

Wykazy uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego (dot.
pierwszego oraz drugiego wyltozenia) wraz ze szczegbtowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia oraz
Zarzadzenia Wojta Gminy dotyczace rozstrzygnig¢ uwag stanowig integralng cze$¢ dokumentacji prac
planistycznych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI1/203/2016
Rady Gminy Stawno

z dnia 7 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n. ,,Stawsko” w gminie Stawno
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2015 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 1. poz. 778, ze zm.) art. 7 ust.1, pkt.2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 446) oraz przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r poz. 885, ze zm.)

Rada Gminy Stawno rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

l.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 1. poz. 446)
stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

2.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Stawsko” w gminie Stawno, obejmuja, traktowane
jako zadania wspdlne lub realizowane samodzielnie:

1)wydzielenie i budowe lub modernizacjg, wraz z o$wietleniem i uzbrojeniem poziemnym, publicznych drog
dojazdowych, w szczegolnosci drog 003.KDD, 004.KDD, 006.KDD, 011.KDD, 014.KDD, 018.KDD,
stuzacych do obstugi terenow przyleghych;

2)wydzielenie i budowe lub modernizacje, wraz z o§wietleniem i uzbrojeniem poziemnym, a takze $ciezka
rowerowa, poszerzenia drogi publicznej 001.KDL;

3)sie¢ wodociggowa, stuzaca do obstugi terendéw przylegtych;
4)siec i urzadzenia kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej, stuzacej do obstugi terendw przylegtych;
5)sie¢ 1 urzadzenia kanalizacji sanitarnej tlocznej, stuzacej do obstugi terendw przylegtych;
6) sie¢ i urzadzenia kanalizacji deszczowej, odwadniajacej drogi publiczne oraz stuzacej do obstugi terenow
przylegtych.
§2.

1.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r o finansach publicznych (t.;.
Dz. U. z 2013 r. poz. 885, ze zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne ustala
si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalane;
przez Rade Gminy.

2.Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w energi¢
cieplng czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (art. 7 ust 41 5
tej ustawy). Inwestycje te nie sa finansowane z udziatem $rodkéw wlasnych gminy, za wyjatkiem wykonania
o$wietlania drog, ktorych gmina jest zarzadca.

3.Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy, zrodel, w tym
funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub umoéw z innymi podmiotami.

4.Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.

§3.
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1.Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi, w tym ustawg z
dnia 07 lipca 1994 r prawo budowlane, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska , a takze
ustawami z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zaméwien publicznych i ustawa z dnia 20 grudnia 1996r. o
gospodarce komunalnej, z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow i ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r prawo energetyczne.

2.Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacej zadania wlasne gminy prowadzona
bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajgcymi i inwestujagcymi na
terenie gminy, w sposob zapewniajacy koordynacje prac przy realizacji poszczegdlnych elementéw uzbrojenia
technicznego wraz z budowg drog i ich nawierzchni.

3.Realizacj¢ zadan przewiduje si¢ sukcesywnie, w miar¢ przygotowywania nowych terenow inwestycyjnych,
uwzgledniajac rachunek ekonomiczny i efektywno$¢ inwestycji, czyli wysokos$¢ naktadow przypadajacych na
jednego mieszkanca, korzystajacego z wybudowane;j infrastruktury.
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Uzasadnienie
Do Uchwaly Nr XXVI1/203/2016
RADY GMINY SLAWNO
z dnia 7 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n. ,,Stawsko” w gminie Stawno

1. Wstep

Powyzsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego p.n. ,,Stawsko” w gminie Stawno.

Dla obszaru wsi Slawsko dotychczas obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony Uchwatg Nr XIII/83/96 z dnia 26 marca 1996r. i ogloszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Stupskiego Nr 14 poz. 52 z 22 kwietnia 1996 r., wraz ze zmiang przyjeta uchwata Rady Gminy
Stawno Nr X1/98/99 ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego Nr 11, poz.
114 z 2000 r. Jest to plan sporzadzony w skali 1:25000 oraz 1:5000 (fragmenty, w tym dla wsi Stawsko). Plan
ten nie odpowiada juz obecnym potrzebom, ponadto nie uwzglednia nowych terenéw rozwojowych
wynikajgcych z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno (dalej: Studium).

Celem sporzadzanego planu jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania i zabudowy,
zgodnie z dyspozycjami aktualnej polityki przestrzennej gminy, zawartej w Studium. Przede wszystkim
zawarto w nim ustalenia:

-dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw zapewniajace poprawe standardow i
warunkow zycia w zabudowie istniejgcej;

-zapewniajace kontrolowany rozwo6j nowego budownictwa mieszkaniowego oraz uslugowego;
-skutecznie chronigce zachowane walory kulturowe miejscowosci;
-skutecznie chronigce walory krajobrazowe i przyrodnicze, w szczegdlnosci terendw nad Wieprza.

Ponadto zapisy planu ustalajg zasady kompozycji przestrzennej w nowych terenach inwestycyjnych oraz
zasady ksztattowania zabudowy racjonalnie wykorzystujace przestrzen i wprowadzajace tad przestrzenny w
zgodzie z uwarunkowaniami §rodowiskowymi.

Przeznaczenie terené6w pod nowe obszary inwestycyjne wigze si¢ rowniez z koniecznos$cig uzyskania zgody
wlasciwych organéw na zmiang przeznaczenia gruntdOw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, a
przedmiotowe zgody mozna uzyska¢ jedynie w procedurze planu miejscowego - wynika to z obowigzujacych
przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno —
tekst ujednolicony po zmianach przyjety Uchwalg Nr XLIX/436/2014 Rady Gminy Stawno z dnia 29 wrze$nia
2014 roku. (jest to zmiana Studium gminy Stawno uchwalonego uchwatg Nr VIII/58/95 Rady Gminy Stawno z
dnia 29.06.1995 r, z p6zniejszymi zmianami z 2008 r., 2011 r., 2012 r., 2014 r.) miejscowos¢ Stawsko zostala
wskazana do zmiany obowiazujacego planu. Wg zapiséw Studium miejscowos$¢ Stawsko (obszar opracowania
planu) zalicza si¢ do terené6w majacych najkorzystniejsze warunki rozwoju ze wzgledu na polozenie, istniejace
przestrzenne mozliwosci rozwojowe oraz dobre potaczenie drogowe ze Stawnem. Opracowanie bedace
przedmiotem niniejszego uzasadnienia precyzuje, uszczegétawia propozycje funkcjonalne wynikajace ze
Studium, uwzgledniajac takze inne zapisy Studium odnoszace si¢ do zasad uzbrojenia inzynieryjnego czy tez
zasad ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego. Spetniony zostal wymodg art. 20 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - przedktadany do uchwalenia plan miejscowy sporzadzono
zgodnie z jego zapisami, nie narusza on ustalen obowigzujacego Studium gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedkladany do uchwalenia jest realizacja Uchwaty Nr
XXXV/317/2013 Rady Gminy Stawno z dnia 13 wrze$nia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,SLAWSKO” w gminie Stawno.

Zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po uchwaleniu nowy plan w
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swoich granicach opracowania spowoduje utrate mocy obowigzujacej wyzej wymienionego miejscowego planu
gminy dla czes$ci odnoszacych si¢ do objetego nim terenu, zastapi dotychczasowy plan.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym wymienia elementy przestrzeni i krajobrazu podlegajace ochronie, przy szczegdlnym
uwzglednieniu charakteru i ekspozycji dominanty krajobrazowej, ktorg stanowi wieza zabytkowego kosciota.
Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly rowniez okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, zawarte w
§ 11, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnos$¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachow, usytuowanie kalenicy wzgledem
drogi oraz szeroko$¢ elewacji frontowej (dla wybranych terenow) — ustalone indywidualnie dla kazdego z
wydzielonych terendéw, przy uwzglednieniu jego potozenia, specyfiki oraz poziomu ochrony wartosci
kulturowych, historycznych. Szczegélnie restrykcyjne ustalenia dla zachowania tadu przestrzennego
poczyniono dla terenow znajdujacych si¢ w strefie A - Scistej ochrony konserwatorskiej i strefie B ochrony
konserwatorskiej. Ponadto ustalenia dotyczace zachowania tadu przestrzennego znajdujg si¢ takze w § 7
okreslajagcym wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Wg planu przestrzeniami
o charakterze publicznym sg tereny komunikacyjne ogélnodostepne, takie jak drogi, ulice, place, ciggi pieszo-
jezdne, oznaczone symbolami: KDL, KDD, KDW, KX, tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem
Us, teren ushug zwiazanych z edukacjg i kulturg — 44.U/ZZ. W ww paragrafie znajdujg si¢ ustalenia dotyczace
wyposazenia ogolnodostgpnych terenéw publicznych oraz zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic
informacyjnych.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe miejscowosci Stawsko sg chronione zapisami § 4 oraz ustaleniami
szczegdlowymi dla poszczegolnych, wyodrgbnionych terendow, zawartymi w § 11, w tym w szczego6lnosSci w
podpunkcie: zasady ksztaltowania zabudowy, ktorego zapisy umozliwiajg ochrong walorow architektonicznych
i charakteru zabudowy miejscowosci. Ponadto w § 4 zapisano nakaz zachowania i wyeksponowania w uktadzie
przestrzennym obszaru opracowania istniejacej dominanty krajobrazowej (wieza kosciota) i w calym obszarze
planu wprowadzono zakaz sytuowania obiektow konkurujacych wysokos$cig i formg z wiezg koSciota. Walory
architektoniczne obszaru zmiany planu sg rowniez chronione przez ustalone dla poszczegdlnych terendw
wskazniki zagospodarowania terenu.

W celu zachowania walorow krajobrazowych w teks$cie planu znajdujg si¢ ustalenia odno$nie nakazu
zachowania i ochrony istniejacych drzew i alei drzew, w tym alei historycznych, z dopuszczeniem uzupetnienia
alei drzew oraz nakazem nasadzen zastgpczych w przypadku wycinki drzew. Z uwagi na konieczno$¢
zachowania otwar¢ widokowych oraz ochrong krajobrazu wzdhuz rzeki Wieprzy, w terenie pomig¢dzy droga
powiatowg Stawno — Postomino a rzeka Wieprza, jako tereny zabudowy uwzgledniono jedynie tereny
zabudowy istniejacej, pozostawiajac rozlegle tereny tgk i pastwisk jako tereny niezabudowane, w ktorych
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy. Ustalona forma architektoniczna oraz ograniczona wysoko$¢ zabudowy
pozwoli unikna¢ lokalizacji obiektow, ktore swojg formg badz wysokoscig moglyby negatywnie wplywaé na
przestrzen kulturowg i krajobraz catej miejscowosci.

2.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, natomiast w ustaleniach § 11 znajdujg si¢ ustalenia szczegoétowe dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym odnoszace si¢ do terenow
rolniczych, terenéw lesnych oraz terendow wod powierzchniowych §rodlagdowych. W granicach planu znajduja
si¢ ustawowe formy ochrony przyrody:

- obszar Natura 2000 majacy znaczenia dla Wspolnoty ,,Dolina Wieprzy i Studnicy” PLH220038 -
obejmuje on wschodnig cze¢$¢ obszaru opracowania - jego granicg jest droga powiatowa, a nast¢pnie lokalna
biegngca przez miejscowos$¢ Stawsko — wg rysunku planu. Dla obszaru ustalono warunki ochrony zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w tym wskazaniami zawartymi w planie zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
,,Dolina Wieprzy i Studnicy” PLH220038;
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- pomnik przyrody nr 2 w ewidencji zabytkéw — drzewo, dab szyputkowy, w centralnej czg¢sci obszaru
opracowania po prawej stronie drogi powiatowej relacji Stawno-Stawsko-Postomino, na dzialce geodezyjnej nr
498, przy budynku mieszkalnym nr 21 - ustanowiony Uchwatg Rady Gminy Stawno nr XX/154/2001 (Dz. Urz.
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr 33 z dnia 11.10.2001 r., poz. 753) — dla ktoérego ustalono nakaz
zachowania i ochrony.

Ponadto w terenie 101.Ws (zbiornik wodny) znajduje si¢ siedlisko przyrodnicze (kod 3150) wymienione w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, atakze kryteriow wyboru obszarow
kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000. (tekst jedn. Dz. U. 2014, poz.
1173).

Zasady dotyczace gospodarowania wodami uwzglednia § 5 oraz § 10, w ktorym to ustala si¢ zaopatrzenie
catego obszaru planu z wodociggu gminnego, przy czym dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujeé
wody do czasu realizacji sieci wodociagowej, a po jej realizacji ustala si¢ obowiazek ich likwidacji i wlaczenia
zabudowy do sieci wodociggowej. Plan reguluje roéwniez kwestie odprowadzenia $ciekéw do istniejacych i
projektowanych kolektorow sanitarnych, przy czym nakaz ten nie dotyczy dzialek z istniejacymi
przydomowymi oczyszczalniami. Dla terenéw z brakiem dostgpu do sieci kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza
indywidualne zbiorniki szczelne, ale jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej. W obszarze catego planu
obowigzuje rowniez zakaz odprowadzania Sciekow do rowow melioracyjnych (istniejgcej sieci drenarskiej).

7Z uwagi na wyznaczone nowe tereny inwestycyjne w obszarze gruntow chronionych, w trakcie procedury
planistycznej uzyskano wymagane przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych zgody na zmiang
przeznaczenia — jest to potwierdzone w § 8 tresci planu.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow W obszarze
planu wystepuje jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkow — jest to ko$ciol parafialny p.w. Sw. Piotra i Pawla
wraz z obszarem cmentarza przykoscielnego - wpisany do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 25 kwietnia 1964 .,
nr rejestru A-715 (396). Obiekt wraz z obszarem objety jest ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

W obszarze objetym planem wystgpuja obiekty o wartosciach kulturowych, chronione ustaleniami planu,
znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow, w tym wskazane do ochrony przez wojewoddzkiego konserwatora
zabytkOw — na wniosek wojewodzkiego konserwatora zabytkow zostaly one podzielone na dwie grupy -
obiekty, dla ktorych ustala si¢ ochrong bryly, elewacji oraz materialdéw oraz obiekty, dla ktorych ustala si¢
ograniczong ochrone bryly, elewacji. Ustalenia dotyczace ochrony tych obiektow poczyniono dla kazdej grupy z
osobna.

Z uwagi na szczegdlne walory dziedzictwa kulturowego w obszarze planu ustalono strefy ochrony
konserwatorskie;j:

-strefa "A" $cistej ochrony konserwatorskiej;

-strefa "B" ochrony konserwatorskiej;

-strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

-strefa "E" ochrony ekspozycji;

-strefa W I - pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej;
-strefa W II - cze$ciowej ochrony archeologicznej;

-strefa W 111 - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

Dla kazdej z wyzej wymienionych stref obowigzujg szczegoétowe zapisy ochronne ujete w § 6 ustalen
tekstowych planu.

Ustalenia dla wszystkich wyszczegolnionych form ochrony krajobrazu kulturowego sformutowano w oparciu
o bardzo szczegdtowe wytyczne konserwatorskie, w trakcie procedury konsultowano z konserwatorem
najistotniejsze zapisy, uwzgledniono wnioski konserwatora dotyczace regulacji planistycznych, uwzgledniono
zapisy decyzji konserwatorskich ustanawiajgcych strefy ochrony czy obejmujacych ochrong poszczegdlne
obiekty. Uzyskano pozytywne uzgodnienie konserwatora dla zapiséw planu.
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W obszarze opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury wspoétczesne;.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

W granicach opracowania planu miejscowego wystepujg obszary zagrozenia powodziowego:

1)obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

2)obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

dla ktorych obowigzuja przepisy zawarte w ustawie Prawo Wodne oraz pozostale obszary — obszary, na
ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat ( Q 0,2%), gdzie
inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ z uwzglgdnieniem mozliwosci podtopien i powodzi.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja w jego
granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia ustalono wymodg wlaczenia zabudowy do sieci wodno-
kanalizacyjnych — zasady dot. systemdéw infrastruktury znajduja si¢ w § 10 uchwaly. W § 5 plan ustala
standardy akustyczne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej oraz zabudowy
zagrodowej.

Wymagania o0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace wymaganych miejsc
parkingowych wyposazonych w karty parkingowe.

Kompleksowa ocena oddziatywania na $rodowisko ustalen planu, w tym w zakresie wymagan ochrony
zdrowia, jest przedmiotem prognozy, ktéora byla wylozona do publicznego wgladu wraz z projektem
miejscowego planu.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan odpowiada na wnioski witascicieli nieruchomosci, sktadane od wielu lat, pozwala na wykorzystanie
obszar6w polozonych w bezposrednim sgsiedztwie miasta, atrakcyjnych osiedlenczo i usytuowanych w poblizu
istniejagcych sieci infrastrukturalnych, przewidywanych do modernizacji, wymiany, rozbudowy. Plan
uwzglednia przede wszystkim potrzeby uzupelniania istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci, optymalizujagc wykorzystanie istniejgcej sieci drog oraz infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury ustug spotecznych.

Z uwagi na liczne tereny inwestycyjne, wyznaczone na dotychczasowych gruntach rolnych - przeznaczone
pod nowg zabudowe, wzrasta warto$¢ ekonomiczna tych terendw. Sytuacja ta moze przyczynié si¢ rowniez do
powstania korzysci finansowych dla Gminy, z uwagi na ustalong na tych obszarach stawke procentowg tzw.
oplaty planistycznej ustalanej na podstawie art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku ewentualnych sprzedazy nowopowstalych gruntow budowlanych gmina o0siggnac
moze przychody z podatkéw od czynnos$ci cywilnoprawnych, a w przypadku zabudowy tych gruntéw wzrosna
dochody podatkowe gminy (podatek od nieruchomosci).

Uchwalenie planu pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych terendow juz zainwestowanych, dla ktorych wprowadzono w planie rozszerzenie funkcji
dotychczasowych o ustugi— dotyczy to wyznaczonych w planie terenéw mieszkaniowo — ushugowych
i ustugowych.

2.7 Prawo wlasnosSci.

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci w maksymalnie mozliwy sposob, uwzgledniajac ztozone wnioski
0sob fizycznych, spotek, a takze samej gminy wiejskiej. Struktura whasnosci gruntdéw jest zréznicowana. Dla
realizacji nowego uktadu komunikacyjnego oraz poprawy istniejacej obslugi w planie wyznaczono tereny pod
rozbudowe istniejacej drogi powiatowej relacji Stawno — Postomino oraz szereg nowych ciggéw drogowych, w
tym kosztem wiasnosci prywatnej. Skutkowaé bedzie to koniecznos$cig ewentualnych wykupow nieruchomosci
na te wskazane cele publiczne.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja w jego
granicach tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo. Organy te
uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Z uwagi na potrzeby interesu publicznego - koniecznos$¢ zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej
zaplanowano wydzielenie i budowe¢ nowych drég publicznych oraz modernizacje 1 poszerzenie czgsci
istniejagcych drog. Pasy drogowe zapewniaja mozliwo$¢ realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j,
obstugujacej tereny istniejgcego oraz planowanego zainwestowania. Wskazanie terenéw dla rozwoju funkcji
oswiatowych, atakze sportu i rekreacji poprawia obstluge mieszkancow, zapewniajagc wilasciwy standard
zamieszkiwania.

Wiasciwa ochrona waloréw kulturowych, zabytkow oraz krajobrazu, a takze Srodowiska przyrodniczego to
takze cele publiczne realizowane poprzez zapisy planu.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej. Plan zawiera docelowy wymog wyposazenia obszaru objetego planem w sie¢ wodociggowa
zaspokajajaca potrzeby gospodarcze, przeciwpozarowe i obrony cywilnej oraz nakaz odprowadzenia Sciekow
sanitarnych do istniejacych i projektowanych kolektoréw sanitarnych (nakaz ten nie dotyczy dziatek
z istniejgcymi przydomowymi oczyszczalniami). Uwzgledniono dotychczasowe zamierzenia gminy zwigzane z
projektowanymi modernizacjami i rozbudowami sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, uzupetniajgc je o
projektowane sieci kanalizacji deszczowej. Plan dopuszcza sytuowanie indywidualnych urzadzen zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych zrédet energii.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Wojt Gminy Stawno na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie
wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania uwag. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu
o przystgpieniu do sporzadzania planu ztozono 12 wnioskow 0so6b fizycznych i firm, spotek, ktore wplynety w
wyznaczonym terminie oraz 6 wnioskow, ktoére wptynely po wyznaczonym terminie, a ktére rowniez wzigto
pod uwage przy projekcie planu. Rozpatrzono i mozliwie uwzgledniono w projekcie planu réwniez wnioski
ztozone przed rozpoczeciem procedury planistycznej. Pisma z wnioskami ztozyly takze niektére z
zawiadomionych organow i instytucji (w szczegolnosci wojewddzki konserwator zabytkow).

Dnia 18 pazdziernika 2013 r. Woéjt oglosil o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej
prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin
sktadania wnioskéw do projektu planu - do dnia 12 listopada 2013 .

Na etapie koncepcyjnym zostaly zorganizowane konsultacje spoteczne nad rozwigzaniami przyjetymi we
wstepnym projekcie planu — zorganizowana debata odbyla si¢ dnia 26 marca 2014 r. w Stawsku. W miarg
mozliwosci zostaly uwzglednione uwagi spoteczenstwa wniesione zar6wno podczas konsultacji na
zorganizowanym spotkaniu, jak réwniez wniesione na pi§mie po tych konsultacjach. Poprawki dotyczace
funkcji poszczegdlnych terendw oraz zapisow zostaty wprowadzone do projektu planu.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 18.12.2015r. do 21.01.2016 r., po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu.
Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej
Urzedu Gminy. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu iprognozy, termin dyskusji
publicznej ustalono na dzien 11.01.2016 r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 05.02.2016 .
W terminach wyznaczonych przez Wojta kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego lub w prognozie oddzialywania na §rodowisko, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogty by¢ wnoszone
w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty
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elektronicznej.
Protokot z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na tablicy ogloszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono 26 pism z uwagami. Uwagi dotyczyly (oznaczenia terenow podane
nizej odnoszg si¢ do wersji projektu wytozonego do publicznego wgladu podczas pierwszego wytozenia)

-zakwestionowania przebiegu drogi publicznej 006.KDD, gitéwnie na odcinku pomig¢dzy droga publiczng
009.KDD i 037.KDW — osoby sktadajagce uwagi wnioskowaty o likwidacje tej drogi lub znaczng zmiang jej
przebiegu — w obszarze poza granicami opracowywanego planu miejscowego,

-zmniejszenia ustalonej minimalnej powierzchni dziatek oraz szerokosci nowowydzielanych dziatek,

-likwidacji linii zabudowy od strony terenow rolnych, zabudowy zagrodowej oraz od pozostalych terenow
przeznaczonych pod zabudowg i terendw ciggow pieszo jezdnych i pieszych — pozostawienie linii zabudowy
jedynie od strony terendéw komunikacyjnych — drog publicznych oraz niektorych drég wewngtrznych — gdzie
jest to uzasadnione,

‘przeznaczenia pod zabudowg niektorych obszaréw potozonych poza granicami planu,
-zmiany linii rozgraniczajacych terenu 102.RM z uwagi na wydane warunki zabudowy,
-likwidacji wydzielonych drog wewngtrznych w rejonie terendw 23.MN i 24. MU,
-likwidacji terenu rolnego 108.R,

-dopuszczenie montazu na terenie 40.RM,R elektrowni wiatrowych o mocy maks 3kW do wysokosci 12m
oraz instalacji ogniw fotowoltaicznych,

-zmiang zapisow w par 6 pkt 12 ust 5 a,b — dopuszczenie dobudowania/rozbudowania obiektu réwniez
wzdhuz krotszych bokow budynku w miejscach niewidocznych,

-zmiany zapiséw par 6 pkt 12 ust 6 — chodzi o dopuszczenie stosowania na potaciach dachowych kolektorow
stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta oraz przydomowych elektrowni wiatrowych o mocy 2 kW,

‘w terenie 41.MU - zakwestionowano zapis planu o ochronie bryly istniejagcego budynku, gdyz nie posiada
on waloréw historycznych, a jedyng cechg charakterystyczna tego budynku jest dach naczotkowy,

-w rejonie terenu 21.MU — zakwestionowanie zjazdow-skosow z drogi gtownej 002.KDL,

- zmiany przeznaczenia dz. 510/1 z RM na MU,

-zakwestionowania planowanej drogi na terenie dz. geod. 283,

-dla terenu 07.U — zmiana przeznaczenia na MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;j,
-zakwestionowania potozenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 15m od drogi powiatowe;j,

-zakwestionowania potaczenia drogowego drogi 004.KDD z 002.KDL — z uwagi na uzyskane pozwolenie na
budowe — w obszarze wydzielonej drogi ma stana¢ budynek mieszkalny,

-zwezenia drogi 004.KDD,

-sprawiedliwego wydzielania drog z terendw — po réwno z kazdego przylegtego do drogi,
-zmniejszenia szerokosci planowanych drég 018.KDD oraz 037.KDW,

-usuni¢cia zapisow dla terenu 48.MN nakazujgcego lokalizacj¢ budynku gtdéwnego od frontu dziatki,
-zwigkszenie dopuszczalnego procentu zabudowy dziatek przeznaczonych pod zabudowe,
-wprowadzenia zakazu lokalizacji nowych napowietrznych sieci energetycznych,

-doprecyzowania zapisu ,,miejsca parkingowe zlokalizowane na dzialce objetej planowang inwestycja”,
-doprecyzowania zapisu ,,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN”,

-uzupetnienia w stowniku definicji: siding, otwarcie widokowe, mozaikowato$¢ siedliskowa,
-doprecyzowania stref ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego oraz ”E” ochrony kompozycji,

-doprecyzowania zapisu dla terenu R/ZZ oraz R oraz Us/ZZ oraz Z1 — czy zakaz budowy dotyczy takze
obiektow budowlanych, budowli, obiektow malej architektury, obiektow tymczasowych oraz czy na ww
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terenach mozna lokalizowa¢ urzadzenia dla wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

W wyniku rozstrzygnigcia uwag WOjt przygotowal postanowienia zawierajace uzasadnienie stanowiska,
przestane osobom zainteresowanym.. Zarzadzenie Woéjta nr 22/2016 z dnia 26 lutego 2016 r. dotyczace
rozstrzygnigcia uwag zostato zamieszczone na stronach internetowych gminy.

Cze$¢ uwag zostata uwzgledniona, a poprawki naniesione w tekscie i na rysunku planu. Z uwagi na charakter
i znaczenie zmian wynikajgcych z uwzglednienia ztozonych uwag, projekt planu zostal ponownie wystany do
uzgodnien oraz opinii oraz ponownie wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 06 czerwca 2016 r. do 04 lipca 2016 r., po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu.
Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej
Urzedu Gminy. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu i prognozy, termin dyskusji
publicznej ustalono na dzien 14 czerwca 2016r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 18 lipca 2016 .

W terminach wyznaczonych przez Wojta kazdy, kto w dalszym ciggu kwestionowal ustalenia przyjete
w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddzialtywania na §rodowisko, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi
mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, atakze za
pomoca poczty elektroniczne;j.

Protokot z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na tablicy ogloszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono jedng uwage dotyczacg przebiegu projektowanej drogi 006.KDD przez
teren prywatny. Wnoszacy te uwage powtdrzyl swoje wczesniejsze zastrzezenia dotyczace projektu bedacego
przedmiotem pierwszego publicznego wylozenia. Uwaga ta nie zostata uwzgledniona. Rozstrzygnigcie uwagi w
postaci Zarzadzenia Wojta nr 82/2016 z dnia 22 lipca 2016 r. zostato zamieszczone na stronie internetowej
gminy.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci.

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Czg$¢ obszaru jest potozona w
zasiegu istniejacego wodociggu gminnego, przewidywanego do modernizacji. Pozostata cz¢s¢ obszaru, w
szczegbdlnosci nowe tereny inwestycyjne, sukcesywnie, w miare mozliwosci gminy i potrzeb spotecznych beda
wyposazane w gminng sie¢ wodociggowa, a do tego czasu dla tych obszarow dopuszcza si¢ budowe studni
indywidualnych. Ustalenia planu miejscowego przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody
dla celéow zaopatrzenia ludnosci.

2.13 Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych.

Ustalenia przyjete w planie starajg si¢ rownowazy¢ interes publiczny z interesem wilascicieli prywatnych,
cho¢ nie wszystkie wnioski 0sob fizycznych mogly by¢ uwzglednione, glownie ze wzgledu na rygory
konserwatorskie oraz przyrodnicze, w tym w szczegdlnosci tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig nad rzeka
Wieprza, ktore praktycznie, zgodnie z przepisami prawa, uniemozliwiajg w ich zasiegu lokalizacje zabudowy. Z
uwagi na konieczno$¢ poszerzenia drogi powiatowej w celu poprawy jej standardu oraz bezpieczenstwa, jak
rowniez konieczno$¢ obstugi nowych terendow inwestycyjnych drogami gminnymi, interes prywatny w wielu
miejscach jest naruszony poprzez ustalenie na nich terenow dla drég publicznych. Skutkowa¢ moze to
konieczno$cig wykupu czesci nieruchomosci prywatnych.

Ustalajac przeznaczenie terendw, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terendw Wojt Gminy
wzial pod uwage zaro6wno interes publiczny, jak i interes prywatny (uwzglgdniono wnioski, a takze czg$¢ uwag
wnoszonych przez poszczegolne osoby fizyczne).

Uwzglednienie prawa wtasno$ci, nie oznacza zakazu ksztaltowania przez organy planistyczne gminy sposobu
wykonywania tego prawa. Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy. W kompetencji do uchwalania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wyraza si¢ samodzielno$¢ samorzadu terytorialnego w
rozwigzywaniu lokalnych zagadnien dotyczacych zachowania tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, o ktorych mowa w art. 7 ust.1 pkt
1 ustawy o samorzadzie gminnym. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob
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wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci (art. 6 ust. 1 ustawy). Wylaczna kompetencja gminy do
planowania miejscowego wyraza si¢ w samodzielnym ksztaltowaniu sposobu zagospodarowania obszaru
podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, pod warunkiem dzialania w granicach i na podstawie prawa i nie
naduzywania tego wtadztwa.

Prawo wilasnosci nie jest jednak prawem bezwzglednym i doznaje okreslonych w ustawach ograniczen.
Zgodnie bowiem z art. 64 ust. 3 Konstytucji RP oraz art. 140 K.c. wlasciciel rzeczy korzysta z niej z
wytaczeniem innych osob zgodnie z jej spoleczno - gospodarczym przeznaczeniem i zasadami wspotzycia
spotecznego, z tym ze przy wykonywaniu wiasno$ci jest ograniczony tre§cig przepisow szczegodlnych.
Dopuszcza je Konstytucja RP w art. 64 ust. 3 stanowigc, ze wlasno$¢ moze by¢ ograniczona, przy czym tylko
w drodze ustawy i tylko w takim zakresie, w jakim nie narusza to istoty prawa wlasnosci, a wigc
z poszanowaniem zasady proporcjonalnosci wyrazajgcej si¢ w zakazie nadmiernej ingerencji w sfere praw
i wolnosci jednostki. Ingerencja w sfere prawa wlasnosci musi zatem pozostawaé w racjonalnej i odpowiedniej
proporcji do celow, dla osiaggniecia ktorych ustanawia sie okreslone ograniczenia. Takimi przepisami
ustawowymi dajacymi podstawe do ograniczenia prawa wiasnos$ci sg m.in. regulacje zawarte w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, upowazniajagce gminy do uchwalania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (art. 3 ust. 1). Istotg ustawy jest nie tylko
wprowadzenie tadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju przez uchwalanie planéw miejscowych, ale
takze ingerencja w prawo wiasnosci nieruchomosci.

Przeznaczajac grunty prywatne na cele publiczne Wojt wzigt pod uwage dotychczasowe przeznaczenie
terendw wg obowigzujgcego planu miejscowego, zapisy Studium gminy oraz zasady zrOwnowazonego rozwoju
oraz wymagania ladu przestrzennego. Wyznaczenie zgodnie ze Studium nowych terendow rozwojowych,
inwestycyjnych skutkowaé¢ musiato wskazaniem odpowiedniego uktadu komunikacyjnego, w tym nowych drog
publicznych.

Ponadto przeznaczenie niektorych terenow, w szczegolnosci w centrum miejscowosci, zostato rozszerzone o
ushugi i zabudowe mieszkaniowg w miejscu zabudowy zagrodowej, aby uwzglednié¢ ztozone wnioski oraz
umozliwi¢ rozwdj miejscowosci. W interesie publicznym jest rowniez zachowanie waloréw zabytkowych,
krajobrazowych oraz przyrodniczych obszaru opracowania planu, a zastosowane w planie zapisy to
umozliwiaja.

2.14 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan miejscowy w porownaniu do planu dotychczas obowigzujacego, wyznacza liczne, nowe tereny
inwestycyjne o r6znym charakterze i funkcji (tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, mieszkaniowo —
ushugowej, ustugowej oraz tereny zabudowy zagrodowej i tereny rolne z dopuszczeniem realizacji zabudowy
zagrodowej) — uzupelniajg one istniejgca strukturg wsi iumozliwiajg rozwdj miejscowosci Stawsko.
Miejscowos$¢ ta w przysztosci moze stanowi¢ zaplecze mieszkaniowe potozonego w bezposrednim sgsiedztwie
Stawna. Wyznaczenie nowych terenow inwestycyjnych stanowi realizacje zapisow Studium gminy. Plan
odpowiada na potrzeby rozwoju gminy, jest tez odpowiedzig na oczekiwania spoteczne (liczne wnioski dot.
sporzadzenia planu miejscowego zbierane przez okres kilku lat).

Ponadto tereny wyznaczone jako obszary rolne, z wykluczeniem zabudowy lub jej ograniczeniem, sprzyjaja
kontrolowanemu rozwojowi miejscowosci oraz uniemozliwiajg rozlewanie si¢ zabudowy mieszkaniowej w
terenach rolnych, ktéore ma miejsce przy nieprecyzyjnych zapisach obowigzujagcego dotychczas planu
(zabudowa tzw. zagrodowa moze by¢ wg ustalen tego planu realizowana praktycznie bez ograniczen, co w
efekcie powodowaé moze powstawanie struktur chaotycznych, rozproszonych i trudnych do racjonalnej
obstugi). Wyznaczone, nowe tereny inwestycyjne sg odpowiednio skomunikowane poprzez istniejgce drogi oraz
drogi gminne projektowane. Wg zapisOw planu nowe tereny inwestycyjne bedg rowniez w miar¢ potrzeby
wyposazane w sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci w sie¢ wodno — kanalizacyjng. Mozna
stwierdzi¢, iz wyznaczone w planie nowe tereny inwestycyjne stanowig wypelnienie przestrzeni
niezabudowanych w obrebie zwartego zespotu wiejskiego wsi. Jest to rowniez odpowiedz na potrzeby
spoteczne 1 nieunikniony sukcesywny rozwdj zabudowy wzdluz drog utwardzonych wyposazonych w
infrastrukture techniczng. Potrzeba nowych terendw inwestycyjnych wynika rowniez z planowanego przebiegu
obwodnicy Stawna — w przysztosci moze to mie¢ wplyw na sposoéb i charakter zainwestowania miejscowosci
Stawsko poprzez budowe w obszarze planu magazynoéw, hurtowni, zaktadow produkcyjnych oraz innych,
podobnych funkcji, uzupelnionych zabudowg mieszkaniowg. Ponadto zapisy planu zapewnig utrzymanie tadu
przestrzennego.
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3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art.32 ust.2.

Z uwagi na to, ze Gmina Stawno nie sporzadzita dotychczas sformalizowanej kompleksowej analizy i oceny
zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 i nie podjeto uchwaty, o ktéorej mowa w art.
32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie jest mozliwa ocena zgodnos$ci projektu
planu z przedmiotowg analizg. Zgodnie z art. 32 ust. 2 wojt przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych
mowa w art. 32 ust. 1, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Obecnie Wojt Gminy Stawno jest w trakcie prac
przy sporzadzaniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Zaktada si¢, ze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym nie mialyby wptywu na ustalenia
sporzadzonego planu miejscowego, tym bardziej, ze planowane zmiany sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno oraz zgodne z licznymi
wnioskami, w tym o zmiang przeznaczenia terendw rolnych na cele budowlane.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona w trakcie procedury ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Stawsko” (wrzesien 2014 r) wykazata, iz:

-realizacja ustalen planu bedzie si¢ wigzata z koniecznos$cig poniesienia przez Gming naktadéw na budowe
infrastruktury technicznej i urzadzenie drog gminnych

-uchwalenie planu spowoduje koszty wykupu gruntow na cele publiczne, moze réwniez spowodowac
konieczno$¢ wykupu gruntu badz wyptaty odszkodowan, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

-uchwalenie planu i uzbrojenie terenéw moze spowodowaé wzmozony ruch w obrocie nieruchomos$ciami i
przynies¢ Gminie dochody z optat (podatek od czynnosci cywilnoprawnych i optata planistyczna)

-uzbrojenie terendw oraz dokonanie podziatu gruntéw powinno spowodowac naliczenie i1 pobranie przez
Gming optat adiacenckich

-uchwalenie planu moze spowodowaé wzrost dochodéw z podatku od nieruchomosci
-uchwalenie planu nie spowoduje wplywow ze sprzedazy nieruchomosci gminnych

-uchwalenie planu begdzie si¢ wigzatlo z konieczno$cig poniesienia kosztow podzialu gruntow i wycen
nieruchomosci.

Koszty dla Gminy generuje przede wszystkim planowane poszerzenie drogi powiatowej relacji Stawno —
Postomino, wiaze si¢ to z wykupem gruntéw od prywatnych wlascicieli oraz z wycinkg laséw prywatnych, w
tym z kosztami wynikajacymi z przeznaczenia tych terend6w na cele niele$ne. Duze koszty generuje rowniez
realizacja wyznaczonych nowych drog publicznych wzdhuz pétnocno — zachodniej granicy planu, zwigzana
gtownie z wykupem gruntow od prywatnych wiascicieli oraz samg realizacjg nowych oraz modernizacja
i poszerzeniem istniejacych drog publicznych, gminnych. Drogi te moga by¢ realizowane etapowo, w miare
pojawia si¢ potrzeb wyznaczania nowych terenow, czy realizacji zaktadanych sieci infrastrukturalnych.

Ponadto, z uwagi na przeznaczenie pod zabudowg terend6w obecnie rolnych, niezabudowanych
i nieuzbrojonych duze koszty dla Gminy bedzie generowaé rozbudowa sieci infrastruktury wodno —
kanalizacyjnej. Doda¢ jednak nalezy, iz zadania te byly planowane w gminie niezaleznie od samego planu
miejscowego, dla czesci tych inwestycji sporzadzono nawet opracowania projektowe (koncepcje, projekty
budowlane).

Analizy i1 prognozy wykazaly, iz mozna si¢ spodziewaé w okresie 5 lat (okres prognozowany) przychodow z
tytutu wzrostu podatkéw od nieruchomosci (grunty oraz budowle), optat planistycznych, optat adiacenckich,
podatkow od czynno$ci cywilno-prawnych, dochody te w czgsci zrownowaza zaktadane do poniesienia
obcigzenia.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 . poz. 778, ze zm.) oraz procedurze

strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko wynikajacej z ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
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o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353).
Wojt Gminy Stawno w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastgpujacych czynnosci:

-oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

-powiadomil na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

-rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu,

-zorganizowal dodatkowe konsultacje spoteczne nad wstepnym projektem planu miejscowego,
-sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

-sporzadzil prognoze¢ oddziatywania na §rodowisko, uzupetniong dodatkowo o rozpoznanie szaty roslinnej i
siedlisk przyrodniczych Natura 2000 oraz chronionych gatunkéw ro$lin, porostow i zwierzat dla fragmentoéw
obszaru planu oraz podat do publicznej wiadomos$ci informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko

-w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono
-uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

-ogltosil w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwos$ci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

-wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 18.12.2015r. do 21.01.2016r.),
przeprowadzit w dniu 11.01.2016 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
termin wnoszenia uwag wyznaczono do dnia 05 lutego 2016r , rozstrzygni¢cie uwag Wojt przedstawit w
zarzadzeniu nr 22/2016 z dnia 26 lutego 2016 .

-w wyniku wprowadzonych licznych zmian projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego
wzgladu w dniach od 06.06.2016 r. do 04.07.2016 r. oraz ponownie przeprowadzono w dniu 14.06.2016 .
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi do ponownie wytozonych do publicznego wgladu planu oraz do prognozy, w terminie do
dnia 18.07.2016 1., w terminie tym wniesiono jedng uwagg, rozstrzygnigcie uwagi Wojta przedstawit w
zarzadzeniu nr 82/2016 z dn. 22 lipca 2016r

-zgodnie z przepisami ustawy z 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziel spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.U.
z 216 1. poz. 353) Wojt dokonal podsumowania oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko oraz
przedstawit uzasadnienie przyje¢tych rozwigzan, z trescig dokumentu mozna zapoznac si¢ w Urzedzie Gminy

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢
Radzie Gminy Stawno projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.
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