UCHWALA NR XXVI1/202/2016
RADY GMINY SLAWNO

z dnia 7 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno w obrebach
ewidencyjnych Tychowo, Kwasowo i Zukowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 1. poz. 778, 904, 961, 1250)

Rada Gminy Stawno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr 1X/79/2015 Rady Gminy Stawno z dnia 3 lipca 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w obrebach ewidencyjnych
Tychowo, Kwasowo i Zukowo w gminie Stawno po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno, przyjetego uchwatg Nr VII/58/1995 Rady Gminy
Stawno z dnia 29 czerwca 1995 r., ze zmianami wedlug uchwaty Nr VIII/50/03 z dnia 10.10.2003 r., uchwaly Nr
XVI1/76/2008 z dnia 26 wrzes$nia 2008 r., uchwaty Nr XI/75/2011 z dnia 7 wrzes$nia 2011 r. oraz uchwaty Nr
XLIX/436/2014 z dnia 29 wrzesnia 2014 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawno w obrebach ewidencyjnych Tychowo, Kwasowo i Zukowo zwany dalej ,planem” lub ,planem
miejscowym”.

2. Granice obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego obejmuja:
1) dziatkg nr 194/29 w obrebie ewidencyjnym Kwasowo, oznaczong na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) dziatke nr 270 w obrgbie ewidencyjnym Tychowo, oznaczong na zalaczniku nr 2a do niniejszej uchwaty;

3) dziakki nr 240 i 100/1 oraz cze$¢ dziatek nr 271, 173, 174, i 238 w obrebie ewidencyjnym Tychowo, oznaczone
na zatgczniku nr 2b do niniejszej uchwaty;

4) dziatki nr 117/1, 117/2, 211, 254/1, 254/2, 254/3, 254/4 w obrebie ewidencyjnym Zukowo, oznaczone na
zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaly.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod: zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zabudowg ustug, zabudowe ushug oswiaty,
sport i rekreacj¢, droge wewnetrzng oraz infrastrukture techniczna.

§ 2. Integralnymi skladnikami uchwaly sg:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zalaczniki nr 1, 2a, 2b i 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno w obrgbach ewidencyjnych Tychowo, Kwasowo i Zukowo, stanowiace
zatacznik nr 4;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zataczniki nr 5.

§ 3. Zasady konstrukeji planu miejscowego

1. Ustalenia tekstu planu miejscowego sktadaja si¢ z:
1) przepiséw wstepnych;
2) przepiséw ogolnych;
3) przepisdéw szczegodtowych;

4) przepiso6w koncowych.
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§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreSlenie:

1. Rysunek planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiacg zalaczniki nr 1,
2a, 2b, 3 do uchwaly.

2. Budynek pomocniczy - nalezy przez to rozumie¢ budynki garazowe, budynki gospodarcze lub budynki
garazowo-gospodarcze.

3. Teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu miejscowego wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol i przypisane do niego ustalenia.

4. Linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktora wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przed ktorg nie wolno zlokalizowaé
$ciany budynku; okapy i gzymsy, moga by¢ wysunigte nie wigcej, anizeli 0,7 m przed lini¢ zabudowy: balkony,
tarasy i schody wej$ciowe moga by¢ wysunigte od §ciany budynku o 1,5 m; linia zabudowy nie dotyczy obiektow
matej architektury, podziemnych cze$ci budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu oraz
infrastruktury techniczne;j.

6. Obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca potozenie elewacji frontowej
budynku mieszkalnego, okapy i gzymsy, moga by¢ wysunigte nie wiecej, anizeli 0,7 m przed lini¢ zabudowy;
balkony, tarasy i schody wejsciowe moga by¢ wysuniete od Sciany budynku o 1,5 m; dopuszcza si¢ cofnigcie
czes$ci elewacji frontowej - do 40% szeroko$ci tej elewacji; linia zabudowy nie dotyczy obiektow malej
architektury, podziemnych czegsci budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu oraz
infrastruktury technicznej; w przypadku wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazy, inwentarskich linia ta
stanowi lini¢ nieprzekraczalng

7. Powierzchnia calkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewne¢trznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubature budynku. Nie
wlicza si¢ do powierzchni catkowitej zabudowy: powierzchni obiektow budowlanych niewystajacych ponad
powierzchnie terenu, powierzchni utwardzonych, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodow
zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego).

8. Powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynku mierzong po
zewnetrznym obrysie §cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej. Nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: powierzchni obiektow budowlanych
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni utwardzonych, powierzchni elementéw drugorzednych
(np. schodoéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego).

9. Ushugi - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i uslugi zaspokajajace potrzeby ludnosci w zakresie, o§wiaty,
zdrowia i opieki spotecznej, administracji — remizy strazackiej, kultury, rekreacji i sportu.

10. Wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czgséci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachowego.

Rozdzial I1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw:
1) US — teren sportu i rekreacji;
2) KX — teren ciagu pieszego;
3) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
4) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) UO — teren zabudowy ustug o$wiaty;
6) U — teren zabudowy ustugowe;;

7) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
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8) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.
§ 6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego sporzadzeniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowo-literowy okreslajacy kolejno$¢ oraz przeznaczenie terenu;
4) strefa ,,W II”” czgSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
5) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) obowiazujaca linia zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego stanowig elementy informacyjne.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Parametry ksztalttowania zabudowy 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych
okreslono w ustaleniach szczegétowych.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu
zgodnie ze stanem istniejacym, o ile nie narusza przepisdw prawa.

3. Forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu brytg i detalem
do zabudowy lokalne;.

4. Maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, ustala si¢ na 15 metrow.

5. Ograniczenie o ktorym mowa w ust. 4, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ mozliwos¢ ksztattowania wysokosci w sposoéb dowolny.

6. Nakazuje si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw pomocniczych i inwentarskich w odleglo$ci minimum
12,0 m od linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz drog publicznych.

7. Nakazuje si¢ zastosowanie w kolorystyce elewacji budynkow zharmonizowanych wzgledem siebie,
pastelowych kolorow.

8. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plyt betonowych, tworzyw sztucznych lub innych
pelnych. Nowe ogrodzenia od strony droég publicznych musza mie¢ jednakowy wyglad — azurowe
o powierzchni przeswitow minimum 40% 1 wysokosci maksymalnie do 1,8 m.

9. Zakazuje si¢ stosowania na $cianach zewnetrznych budynkéw nastepujacych pokry¢: blachy falistej
1 trapezowej, materialow wykonczeniowych typu ,,siding”.

10. Zakazuje si¢ stosowania dla elewacji oraz dachu kolorystyki o odcieniach: rézu, fioletu, zieleni lub
niebieskiego.

11. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych.

12. W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe, chyba ze przepisy
ogoblne i szczegdtowe stanowig inaczej.

13. Istniejagca zabudowa z mozliwosciga przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz
rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

14. W przypadku istniejacych budynkow, o parametrach zabudowy innych niz ustalone w przepisach
szczegotowych, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe lub odbudowe, zgodnie ze stanem pierwotnym.

15. W zabudowie zagrodowej oraz jednorodzinnej nakazuje si¢ wykorzystanie tradycyjnych materiatow
elewacyjnych — cegly Iub cegly klinkierowej, tynk, drewna, kamienia w kolorach odcieni bieli, szarosci, bezu lub
kolorystyce wynikajacej z zastosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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1. Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepisow odrebnych z
zakresu ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:
1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na §rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem
inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

3. Prace ziemne prowadzone w poblizu i bezposrednio przy drzewach, ktore nie sg przeznaczone do wycinki,
nalezy wykona¢ w sposéb niepowodujacy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz dla pni drzew.

4. Na terenie planu zakazuje si¢ lokalizacji dzialalno$ci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza, wody i gleby.

5. Zakazuje si¢ dziatan i uzytkowania terenow, ktére moga doprowadzi¢ do jego degradacji.
6. Przyjmuje si¢ nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) dla terenu 6 RM jak dla zabudowy zagrodowej;
2) dla terenu 8 MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
7. Zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na dziatkach sagsiednich.
8. Zakaz stosowania nasadzen drzew i krzewow gatunkow obcych srodowiskowo.
9. Zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych §ciekéw do rowu melioracyjnego.

10. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii, gwarantujacych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

1. Teren 1 US objety jest ochrong konserwatorska, znajduje si¢ w granicach historycznego zespotu patacowo-
folwarcznego oraz historycznego zalozenia folwarcznego wyznaczonych przez Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie do ujecia w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
W zwigzku z powyzszym planowana zabudowa oraz zagospodarowanie terenu winny rekomponowac uktad
zespohu patacowo-folwarcznego.

2. W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ strefe ,,W II”” czgsciowej ochrony stanowisk
archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod okre§lonymi warunkami. Obowiazuje:

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
szczegblnymi dot. ochrony zabytkow.

§ 10. Ustalenie dotyczace terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

1. W obrebie terenu 10 K wystepuja zewidencjonowane urzadzenia melioracji wodnych szczegdélowych
w postaci rowu otwartego o symboli RK-22. Urzadzenia melioracji wodnych podlegajg ochronie na podstawie
przepisow ustawy Prawo wodne.

2. W celu zapewnienia bezpieczenstwa oraz umozliwienia wilasciwej eksploatacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych, wyznacza si¢ wzdtuz tras ich przebiegu strefe¢ ochronng wolng od zabudowy:

1) strefa ochronna dla linii napowietrznych o napigciu 15 kV wynosi po 7,5 m po obu stronach linii liczac od osi
linii,
2) o$ symetrii pasa technicznego wyznaczaja stupy,

3) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej w przypadku likwidacji lub skablowania linii napowietrznej.
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3. Dla obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. obowigzuje przed wydaniem decyzji
0o pozwoleniu na budoweg, zgloszenie do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym
i wojskowym.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wod podziemnych.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwana si¢ mas ziemnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobOw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terendéw - na
terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych poza obiektami niezbednymi do
realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu lokalizowanymi na czas prowadzenia budowy oraz
obiektami matej architektury.

§ 12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. W planie wyznacza si¢ nastepujaca przestrzen publiczna - teren sportu i rekreacji — 2 US.

2. Na terenie przestrzeni publicznych nakazuje si¢ stosowanie elementow matlej architektury w jednolitej
stylistyce.

3. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terendw w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym
ruchowo.

4. Zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz
zasad obslugi komunikacyjnej

1. Powiazania komunikacyjne obszaru objg¢tego planem z uktadem zewngtrznym poprzez istniejgce drogi:

1) Kwasowo - wojewddzka nr 205 oraz wewngtrzng (dz. nr 194/21) zlokalizowane poza obszarem objetym
sporzadzeniem planu miejscowego;

2) Tychowo - wojewodzka nr 209;
3) Zukowo — powiatowa nr 0546Z.
2. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 1US — zgodnie ze stanem istniejgcym w oparciu o droge wewnetrzng (dz. nr 194/21) zlokalizowang poza
obszarem objgtym sporzadzeniem planu miejscowego;

2) 2US - zgodnie ze stanem istniejacym w oparciu o droge wojewodzka nr 209 oraz drogi wewngtrzne na
dziatkach nr 271 1 239;

3) 3US - zgodnie ze stanem istniejacym w oparciu o droge wojewodzka nr 209 oraz wewngtrzng na dziatce nr
101 zlokalizowane poza obszarem objg¢tym sporzadzeniem planu miejscowego;

4) 5US, 6RM - zgodnie ze stanem istniejagcym w oparciu o droge powiatowg nr 0546Z;

5) 7UO — teren przeznaczony na powigkszenie obszaru szkoty potozonej poza obszarem objetym sporzadzeniem
planu miejscowego, dostep posredni poprzez teren szkoty;

6) 8MN - zgodnie ze stanem istniejagcym w oparciu o droge powiatowa nr 0546Z oraz 1 1IKDW;
7) 9U, 10K — w oparciu o droge 11KDW.

3. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zlokalizowaé w obrebie terenu elementarnego przyjmujgc dla
terendw:

1)1 US, 2 US, 3 US, 5 US — 3 miejsca, w tym 1 miejsce do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

2) 6 RM, 8 MN — 1 miejsce na mieszkanie;
3) 9 U — 1 miejsce na kazde 150 m? powierzchni catkowitej zabudowy obiektu ustugowego;
4) 10 K — 1 miejsce.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
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1. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudoweg, budowe, rozbudowg i modernizacje istniejacej infrastruktury
technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie spowoduja
pogorszenia  dziatania  istniejacej 1  projektowanej sieci oraz = zapewnig  wlasciwa, zgodnag
z ustaleniami planu obstuge terenow i funkcji ustalonych w planie.

2. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowaé w pasach drogowych.

3. W przypadku niemozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2 dopuszcza si¢
lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, o ile okreslone w
ustaleniach szczegolowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane.

4. Od sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowac¢ odleglosci zgodne z przepisami odrgbnymi
lub je przebudowac.

5. Na catym obszarze objetym opracowaniem planu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych
sieci infrastruktury techniczne;.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wodg:

1) przytaczenie terenow do istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych przy zachowaniu parametrow
niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o srednicy min. DN 40 mm;

3) dopuszcza si¢ wykonanie studni dla celow obrony cywilnej lub ze wzgledéw technologicznych jako
dodatkowe, awaryjne zrodlo zaopatrzenia;

4) nakazuje si¢ zapewnienie awaryjnego 1 przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

7. Ustalenia zasad odprowadzenia $ciekow bytowych:
1) Scieki bytowe nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacyjna;

2) ustala si¢ realizacj¢ projektowanych przewodoéw tlocznych o $rednicy min. DN 50 mm i grawitacyjnych
o $rednicy min. DN 150 mm;

3) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan technicznych
- szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

4) w obregbie opracowania nakazuje si¢ zaprojektowaé rozdzielczy system odprowadzania §ciekow bytowych i
deszczowych.

8. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie woéd opadowych z terenéw zabudowanych i powierzchni utwardzonych - do gruntu,
bezposrednio lub poprzez system urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode¢ lub do kanalizacji
deszczowej, retencja w miare mozliwosci w obrebie wiasnej dziatki;

2)wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni utwardzonych wymagaja oczyszczenia
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okre§lonych przepisami st¢zen zanieczyszczen - stosuje si¢
przepisy odrgbne;

3) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne shuzace zatrzymaniu woéd opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornikéw;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia
iuzycia do celow gospodarczych.

9. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejgcej i projektowanej sieci §redniego i niskiego napigcia;
2) ze zrodel energii odnawialnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) w obrebie przeznaczonym pod zainwestowanie dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

4) dopuszcza sig¢ zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowa wolnostojaca, dobudowang lub
wbudowang oraz stosowanie stacji kontenerowych;

Id: AA780979-B9B1-4A23-A761-F7A3C92AC9C4. Uchwalony Strona 6



5) sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa, podziemna.
10. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow bytowych, grzewczych, technologicznych poprzez budoweg lub
rozbudowe sieci gazowej;

2) sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz DN 32 mm,;
3) dopuszcza si¢ indywidualne zrddta zaopatrzenia w gaz.

11. Ustalenia zasad zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrdodla ciepta;

2) zakaz stosowania zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa powodujgce ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza;

3) dopuszczenie realizacji  systemOw  grzewczych  wykorzystujacych zrodta odnawialne  zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. Ustalenia zasad dostgpnosci telekomunikacyjnej:

1) podtaczenie do istniejagcych Iub projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
parametrow niezbednych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z =zakresu 1acznosci publicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnym;

3) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
13. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:

1) gromadzenie i unieszkodliwianie odpadoéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Stawno;

2) w obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych z uwzglednieniem ich segregacji.

14. Ustalenia w zakresie melioracji - nakazuje si¢ zachowanie wystepujacych w granicach planu urzadzen
melioracyjnych, w przypadku ich kolizji z projektowanymi obiektami nalezy je przebudowaé, zachowujac
drozno$¢ calego systemu, wlasciwy stan techniczny i kierunek odptywu wody, zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawyo
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okres§lania optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla poszczegélnych terendow w przepisach
szczegblowych.

2. Na terenach, bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa badz jednostek samorzadu terytorialnego, optata zostata
ustalona w wysokosci 0%.

§ 17. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia zostaly zawarte w przepisach szczegotowych dotyczacych
poszczegblnych terenow.

Rozdziat I11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 US ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku szatni i kompleksu sanitarnego stuzacego przeznaczeniu terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury oraz boisk, urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) wszelkie nieutwardzone fragmenty terenu nalezy zagospodarowac zielenia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw i parkingéw oraz miejsc
selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - teren objety jest
ochrong konserwatorska. W zwiazku z powyzszym planowana zabudowa oraz zagospodarowanie terenu winny
rekomponowaé¢ uklad zespolu patacowo-folwarcznego. Planowana zabudowa winna wpisywaé si¢
w regionalng architektur¢ w zakresie skali, bryty, uzytych materiatdw elewacyjnych oraz ksztaltow i pokrycia
dachoéw. Dopuszcza si¢ uzupehienie zagospodarowania terenu o obiekty matej architektury (nie kubaturowe) i nie
kontrastujace z zabytkowym charakterem zespotu patacowo-folwarcznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 50%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,05, minimalna — 0,01;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m,
b) wysokos¢ okapu dachu — od 2,8 m do 4,0 m,

¢) geometria dachow - dachy strome, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w przedziale od 20° do 30°%
dopuszcza si¢ okna potaciowe, kalenica réwnolegta do linii zabudowys;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — minimum 20,0 m;

5)pokrycie dachu — w przypadku dachow stromych dachdéwka ceramiczna lub blachodachdéwka
w kolorach materiatu ceramicznego (czerwony, ceglany lub brazowy);

6) materiaty elewacyjne — cegla lub cegla klinkierowa i inne tradycyjne materialy elewacyjne takie jak tynk,
drewno, kamien w kolorach odcieni Dbieli, szaro$ci, bezu lub kolorystyce wynikajacej
z zastosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych;

7) obowigzujaca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu — 20,0 m od granicy obszaru objetego planem z
droga wewnetrzna.

5. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 0%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 US ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ malej architektury (nie kubaturowej) oraz boisk, urzadzen sportowych
i rekreacyjnych;
3) wszelkie nieutwardzone fragmenty terenu nalezy zagospodarowac zielenia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw i parkingéw oraz miejsc
selektywnej zbiorki odpadoéw niezbgdnych do zapewnienia funkcjonowania terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej oraz zasad
obstugi - nakazuje si¢ uwzglednienie przebiegu istniejacej sieci infrastruktury technicznej lub jej przebudowe w
celu eliminacji ewentualnych kolizji.
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 50%.

5. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 0%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 US ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje budynku szatni i kompleksu sanitarnego stuzacego przeznaczeniu terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury oraz boisk, urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) wszelkie nieutwardzone fragmenty terenu nalezy zagospodarowac zielenia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs$¢, dojazdoéw i parkingdw oraz miejsc
selektywnej zbiorki odpadoéw niezbgdnych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — cze$¢ terenu znajduje
si¢ w strefie ,,W II” cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Obowigzuja ustalenia §9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 50%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,03, minimalna — 0,005;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 3% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m,
b) wysokos¢ okapu dachu — od 2,8 m do 4,0 m,

c) geometria dachow - dachy ptaskie lub dachy strome, nachylenie potaci dachu mieszczace sie
w przedziale od 15° do 30°; dopuszcza si¢ okna polaciowe;

5)pokrycie dachu - w przypadku dachow stromych dachéwka ceramiczna lub blachodachdéwka
w kolorze ceglanym, czerwonym lub bragzowym;

6) materiaty elewacyjne — cegla lub cegla klinkierowa i inne tradycyjne materiaty elewacyjne takie jak tynk,
drewno, kamien w kolorach odcieni bieli, szarosci, bezu lub kolorystyce wynikajacej
z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu — 14,0 m od granicy z droga wojewddzka oraz
40,0 m od granicy z dziatka nr 101.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej oraz zasad
obstugi - nalezy zachowa¢ pas ochronny wolny od zabudowy wzdtuz napowietrznej linii 15kV, tj. po 7,5 m liczac
od osi linii lub przebudowac istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren graniczy z drogami wzdluz ktorych rosng cenne aleje lipowe proponowane do ochrony w formie
pomnikéw przyrody;

2) prace ziemne prowadzone w poblizu i bezposrednio przy drzewach, ktore nie sg przeznaczone do wycinki,
nalezy wykona¢ w sposob niepowodujacy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz dla pni drzew.

7. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 0%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KX ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu — teren ciaggu pieszego.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

Id: AA780979-B9B1-4A23-A761-F7A3C92AC9C4. Uchwalony Strona 9



1) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych;
2) dopuszcza si¢ ruch rowerowy;
3) wszelkie nieutwardzone fragmenty terenu nalezy zagospodarowac zielenia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodow w
sposob nie kolidujacy z gtéwnym przeznaczeniem.

3. Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 0%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 US ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku szatni i kompleksu sanitarnego stuzacego przeznaczeniu terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury oraz boisk, urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) wszelkie nieutwardzone fragmenty terenu nalezy zagospodarowac zielenia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdoéw i parkingdw oraz miejsc
selektywnej zbiorki odpadéw niezbgdnych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 50%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,05, minimalna — 0,01;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlane;;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m,
b) wysokos¢ okapu dachu — od 2,8 m do 4,0 m,

c) geometria dachow - dachy plaskie Iub dachy strome, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢
w przedziale od 15° do 30°; dopuszcza si¢ okna polaciowe;

5) pokrycie dachu - w przypadku dachow stromych dachoéwka ceramiczna lub blachodachdéwka
w kolorze ceglanym, czerwonym lub brgzowym,;

6) materiaty elewacyjne — cegta lub cegla klinkierowa i inne tradycyjne materiaty elewacyjne takie jak tynk,
drewno, kamien w kolorach odcieni bieli, szarosci, bezu 1lub kolorystyce wynikajacej
z zastosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od granicy obszaru
objetego planem z droga.

4. Stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 0%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 RM ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej i budynkoéw pomocniczych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazddéw, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbgdnych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

4) dopuszcza rozbudowe i przebudowe budynkéw istniejacych.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 50%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,25, minimalna — 0,05;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne — dwie kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja w stromym dachu, nie wigcej niz
9,0 m,

- budynki inwentarskiej — do 9,0 m,
- budynki pomocnicze — do 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki mieszkalne - dachy strome, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w przedziale od 40° do 50°,
kalenica rownolegta do obowigzujacej linii zabudowy,

- wysokos¢ okapu dachu — od 2,8 m do 4,0 m,

- budynki inwentarskie i pomocnicze — dachy strome, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w przedziale
od 15° do 45°, kalenica prostopadia lub rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

5) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglanym, czerwonym lub bragzowym;

6) materiaty elewacyjne — cegta lub cegla klinkierowa i inne tradycyjne materialy elewacyjne takie jak tynk,
drewno, kamien w kolorach odcieni Dbieli, szaro$ci, bezu lub kolorystyce wynikajacej
z zastosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych;

7) obowigzujaca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od granicy obszaru objgtego
planem z droga (w przypadku istniejacej zabudowy obowigzujaca linia zabudowy po obrysie budynku, w
przypadku wyburzenia budynku i budowy nowego w miejsce budynku zburzonego obowigzujgca linia
zabudowy w odlegtosci 6,0 m od granicy obszaru objgtego planem z droga).

4. Stawka procentowa z tytutlu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 0%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 UO ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug o§wiaty, stanowigcy rezerw¢ terenowg szkoty znajdujacej si¢
poza obszarem opracowania planu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury oraz boisk, urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 65%.

4. Stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 0%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i budynkéw pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 65%;
2) intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 0,25, minimalna — 0,1;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 12% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne — dwie kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja w stromym dachu, nie wigcej niz
9,0 m,

- budynki pomocnicze — do 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki mieszkalne - dachy strome, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w przedziale od 35° do 45°,
kalenica rownolegta do obowigzujacej linii zabudowy,

- wysokosc¢ okapu dachu — od 2,8 m do 4,0 m,

- budynki pomocnicze — dachy strome, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w przedziale od 15° do 45°,
kalenica prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

5) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglanym, czerwonym lub brazowym;

6) materiaty elewacyjne — cegla lub cegla klinkierowa i inne tradycyjne materiaty elewacyjne takie jak tynk,
drewno, kamien w kolorach odcieni bieli, szarosci, bezu lub kolorystyce wynikajacej
z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych;

8) obowiazujaca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od granicy obszaru objetego
planem z drogg powiatows;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od granicy obszaru
objetego planem z 11 KDW.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zakaz nowych podziatow geodezyjnych.

5. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 0%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustlugowej, m.in. remizy strazackiej, swietlicy wiejskiej oraz budynkow
pomocniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ malej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych oraz
miejsc selektywnej zbidrki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 50%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,4, minimalna — 0,1;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
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- budynki ustugowe — dwie kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 9,0 m,
- budynki pomocnicze — do 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynki ustugowe - dachy strome, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w przedziale od 15° do 45°,
kalenica rownolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- wysoko$¢ okapu dachu — od 2,8 m do 5,0 m,

- budynki i pomocnicze — dachy strome, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w przedziale od 15° do
45°, kalenica prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku ustugowego;

5) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorze ceglanym, czerwonym lub bragzowym;

6) materiaty elewacyjne — cegta lub cegla klinkierowa i inne tradycyjne materiaty elewacyjne takie jak tynk,
drewno, kamien w kolorach odcieni bieli, szarosci, bezu lub kolorystyce wynikajacej
z zastosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od granicy obszaru
objetego planem z 11 KDW.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zakaz nowych podziatléw geodezyjnych.

5. Stawka procentowa z tytutlu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 0%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 K ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oczyszczalni Sciekow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, miejsc selektywnej zbiorki odpadéw oraz
dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 3,0 m,

b) geometria dachéw — dowolna;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 15,0 m od granicy
z droga wewnetrzng oraz terenem 9 Ui 11 KDW.

4. Stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 0%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren drogi wewnegtrzne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie w obowiazujacych liniach rozgraniczajacych;
2) dopuszcza si¢ ruch rowerowy i pieszy;
3) wszelkie nieutwardzone fragmenty terenu nalezy zagospodarowac¢ zielenia;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodow.

3. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 0%.
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Rozdzial 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Na obszarze obj¢tym uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stawno i wybranych miejscowosci Warszkowo, Kwasowo, Pomitowo, Bobrowiczki, Le¢towo, Stawsko,
Wrzesnica uchwalonego uchwata Nr XII1/83/1996 Rady Gminy Stawno z dnia 26 marca 1996 r.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Stawno

Marta Holowata
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXVI11/202/2016
Rady Gminy Stawno

z dnia 7 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygnie¢cie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Slawno w obrebach ewidencyjnych Tychowo, Kwasowo i Zukowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U z2016 1. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy w Stawnie rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w obrgbach ewidencyjnych
Tychowo, Kwasowo i Zukowo, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 11 lipca 2016 r. do 8 sierpnia
2016 r.,w wyznaczonym do 22 sierpnia 2016 r. terminie nie wniesiono uwag, w zwiazku z czym nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXVI11/202/2016
Rady Gminy Stawno

z dnia 7 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygnie¢cie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22016 1. poz. 778, 904, 961) Rada Gminy Stawno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
446) — zadania wlasne gminy.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w obrgbach
ewidencyjnych Tychowo, Kwasowo i Zukowo przewiduje si¢ m.in. nast¢pujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowg systemu zaopatrzenia w wodg,

2) budowg systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych,

3) budowg systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

4) budowe ciagu pieszego i rowerowego ,

5) budowe drogi wewnetrznej stuzacej obstudze terenow nalezacych do Gminy.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji wymienionych w §1, ust 2, zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony §rodowiska, ustawy prawo energetyczne, ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu §ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen
planu.

§ 3. 1. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zataczniku inwestycji.

§ 4. 1. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w §1, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, mogga pochodzi¢ z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetows;
2) dotacji unijnych;

3) kredytow i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) udziatu inwestoréw zewngtrznych, na podstawie odregbnych uméw i porozumien.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Slawno
w obrebach ewidencyjnych Tychowo, Kwasowo i Zukowo

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778, 904, 961)

Zgodnie z uchwatg Nr 1X/79/2015 Rady Gminy Stawno z dnia 3 lipca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno
w obrebach ewidencyjnych Tychowo, Kwasowo i Zukowo w Gminie Stawno przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obecnie obszar opracowania planu objety jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawno i wybranych miejscowosci Warszkowo,
Kwasowo, Pomitowo, Bobrowiczki, Letowo, Stawsko, Wrzesnica uchwalonego uchwatg Nr XI1I/83/1996 Rady
Gminy Stawno z dnia 26 marca 1996 r.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejagcym uktadem
komunikacyjnym, zasady ochrony S$rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania
terenu poprzez zmiang parametrow technicznych umozliwiajacg polepszenie m.in. standardu $§wiadczonych
ustug rekreacji i sportu oraz zabudowy.

I. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1.W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacej, linii zabudowy, przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania terenéw i parametrow
ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatdw wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigcki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym wprowadzonym ograniczeniom w zastosowanej kolorystyce budynkow;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych:

a) obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony przyrody;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:
- mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, za
wyjatkiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

¢) prace ziemne prowadzone w poblizu i bezposrednio przy drzewach, ktére nie sg przeznaczone do wycinki,
nalezy wykona¢ w sposob niepowodujacy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz dla pni drzew;

d) na terenie planu zakazuje si¢ lokalizacji dzialalnosci moggcej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza, wody i gleby;

e) zakazuje si¢ dzialan i uzytkowania terendw, ktore moga doprowadzi¢ do jego degradaciji;

f) przyjmuje si¢  nastepujace  dopuszczalne poziomy hatasu w  $rodowisku,  zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

- dla terenu 6 RM jak dla zabudowy zagrodowe;;
- dla terenu 8 MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

g) zakaz lokalizacji obiektow i1 prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na dziatkach
sasiednich;
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h) zakaz stosowania nasadzen drzew i krzewow gatunkow obcych srodowiskowo;
1) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do rowu melioracyjnego;

j) w  zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami  nakazuje si¢  stosowanie
w celach grzewczych technologii, gwarantujagcych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

a) teren 1 US objety jest ochrong konserwatorskg, znajduje si¢ w granicach historycznego zespotu patacowo-
folwarcznego oraz historycznego zatozenia folwarcznego wyznaczonych przez Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie do ujecia w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

b) w zwigzku z powyzszym planowana zabudowa oraz zagospodarowanie terenu winny rekomponowa¢ uktad
zespotu patacowo-folwarcznego;

¢) w obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ strefe ,,W II”” cze§ciowej ochrony stanowisk
archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod okreslonymi warunkami, obowigzuje:

- wspoéldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
szczegbdlnymi dot. ochrony zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepelnosprawnych - poprzez okreslenie zasad ochrony §rodowiska oraz zapewnienie odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla pojazddéw o0sob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczneprzestrzeni - poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasnoSci — nie zostatlo naruszone, na dziatkach nalezacych do oséb fizycznych utrzymano
dotychczasowe przeznaczenie terenu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w procesiec opiniowania i uzgadniania plan zostat
wystany do instytucji odpowiedzialnych za obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa; instytucje te nie ztozyly
wnioskOw oraz nie wniosly uwag do planu miejscowego;

9) potrzeby interesu publicznego :
a) w planie wyznacza si¢ nastgpujacg przestrzen publiczna - teren sportu i rekreacji — 2 US;

b) na terenie przestrzeni publicznych nakazuje si¢ stosowanie elementow matej architektury
w jednolitej stylistyce;

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie terendw w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym
ruchowo;

d) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie mozliwo$ci wyposazenia terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej Urzedu, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu;
b) dyskusji publicznej nad przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami;

¢) mozliwos$ci sktadania wnioskow 1 uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym;

d) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;
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12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych  okreSlonych w  art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoS$ci poprzez
wykorzystanie istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;.

2. Ustalajac  przeznaczenie terenu, a takze oKkreslajac  sposob  zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wladze Gminy zwazyly interes publiczny i interesy prywatne - ustalenia planu podtrzymujg ustalenia
planu obowigzujgcego w stosunku do dziatek bedgcych wiasnoscig prywatng;

2) zwazono aspekt ekonomiczny i spoteczny migdzy innymi na podstawie sporzadzonej prognozy skutkow
finansowych, z ktorej wynika, ze w wyniku ustalen planu Gmina bedzie musiata ponies¢ koszty zwigzane mi.in
z realizacjg oczyszczalni $ciekow oraz wykupem gruntdéw, zostaly przeprowadzone analizy Srodowiskowe w
oparciu o prognoz¢ oddzialywania na srodowisko, przeanalizowano aspekt spoteczny — w przypadku realizacji
inwestycji powstang nowe miejsca dla wypoczynku i rekreacji mieszkancow, takze umozliwi si¢ realizacj¢ sieci
kanalizacyjnej na terenie miejscowosci Zukowo.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni nastepuje poprzez:

1) zaprojektowanie zabudowy opartej o istniejacy system komunikacyjny w celu minimalizowania
transportochtonnosci;

2) zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow - w planie wyznaczono nowe tereny komunikacji — w miejscowosci Tychowo wzdhuz drogi
wojewodzkiej wyznaczono obszar przeznaczony pod lokalizacj¢ ciggu pieszego oraz rowerzystow;

3) obszar, dla ktérego zostat sporzadzony plan potoZony jest w granicach miejscowosci: Kwasowo, Zukowo,
Tychowo w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu przepisOw odrebnych.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na to, ze Gmina Slawno nie sporzadzita dotychczas sformalizowanej analizy i oceny
zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 i nie podjeto uchwaty, o ktéorej mowa w art.
32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie jest mozliwa ocena zgodnos$ci projektu
planu z przedmiotowa analizg. Zgodnie z art. 32 ust. 2 wojt przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych
mowa w art. 32 ust. 1, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Obecnie Wojt Gminy Stawno jest w trakcie prac
przy sporzadzaniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Zaktada si¢, ze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym nie mialyby wptywu na ustalenia
sporzadzonego planu miejscowego, tym bardziej, ze planowane zmiany sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody 1 wplywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty
ujemny wynik finansowy. Nie przewiduje si¢ dochodow z tytulu podatkoéw oraz optaty planistyczne;.
Przewiduje si¢ natomiast wydatki m.in. z tytulu konieczno$ci wykupu cz¢séci dziatki pod droge wewnetrzng w
Zukowie, ciagu pieszego w Zukowie oraz przede wszystkim budowe oczyszczalni $ciekow w Zukowie.

Dla terendéw ustalono w planie miejscowym stawki procentowe z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%, z uwagi na:

-1 US, 2 US, 3 US — tereny nalezacy do Skarbu Panstwa, przeznaczone na cele publiczne — teren sportu i
rekreacji, projektowany do przejecia przez Gming;

- 4 KX — teren w czgsci nalezacy do Gminy, w czgsci projektowanych do wykupu przez Gming, teren
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przeznaczony na cele publiczne - teren komunikacji piesze;j;
- 5 US — teren nalezacy do Gminy, przeznaczony na cele publiczne - teren sportu i rekreacji;

- 6 RM - w odniesieniu do obowiazujgcego od 1996 r. planu miejscowego nie nastgpila zmiana przeznaczenia
— utrzymanie wartosci terenu;

- 7 UO - teren nalezacy do Gminy, przeznaczony na cele publiczne - teren zabudowy ustug o$wiaty,
stanowigcy rezerwe terenowg szkoty znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu;

- 8 MN - w odniesieniu do obowigzujacego od 1996 r. planu miejscowego nie nastgpita zmiana przeznaczenia
— utrzymanie wartosci terenu;

- 9 U - tereny nalezacy do Skarbu Panstwa, przeznaczony na cele publiczne w planie miejscowym - teren
zabudowy ustugowej, z ograniczeniem do ushug zaspokajajacych potrzeby ludnosci w zakresie oswiaty, zdrowia
i opieki spotecznej, administracji, kultury, rekreacji i sportu; teren projektowany do przejecia przez Gming;

- 10 K - tereny nalezacy do Skarbu Panstwa, przeznaczony na cele publiczne — lokalng oczyszczalnig
sciekow, teren projektowany do przejecia przez Gming;

- 11 KDW - teren w cz¢sci nalezacy do Gminy, w czesci teren projektowany do wykupu oraz przejecia przez
Gming, teren przeznaczony na dojazd do oczyszczalni §ciekow oraz terenu ustugowego.
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