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Starostwo Powiatowe w Stawnie
ul. Sempotowskiej 2A
76-100 SEAWNO

Dotyczy: wydania wytycznych konserwatorskich dla zabytkowej willi A, Szultza przy ul. | Putku
Utanéw nr 11 w Stawnie w zwigzku z planowang adaptacja budynku na potrzeby urzedu
administracji samorzgdowe;j.

Odpowiadajgc na pismo z dnia 22.02.2016 r. (data wptywu 22.02.2016 r.) znak OR.2614.1.2016,
Zachodniopomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie dziatajgc na podstawie art. 27
ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.J. Dz.U. z 2014 r. poz.
1446 z pdin. zm.), po przeprowadzeniu wizji lokalnej w dniu 02.03.2016 r., wydaje nastepujace
zalecenia konserwatorskie:

Dawna willa przy ul. | Putku Utanéw nr 11 w Stawnie figuruje w wykazie zabytkow
nieruchomych wyznaczonych przez ZWKZ do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, o ktdrym
mowa w art. 7 ustawy o zmianie ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o ochronie zabytkow
| opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektérych innych ustaw (t.j. Dz.U. 2 2010 r. nr 75, poz.
474 z péin. zm). W zwigzku z art. 8 pkt 3 w/w ustawy podejmowanie robét budowlanych
i rozbiérkowych wymagajacych uzyskania decyzji pozwalajgcej na budowe/rozbiérke nalezy
uzgodni¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw w trybie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z poéin. zm.). W/w
uzgodnienie nastepuje na wniosek wiasciwego organu administracji budowlanej w trybie art.
106 Kpa (tj. Dz.U. z 2013 r., poz. 267 z pdin. zm.), w drodze postanowienia, na ktére
przystuguje zazalenie.

Niezaleznie od powyiszego, W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcym m. in. dziatke nr 335 w obrebie ewidencyjnym nr 002 w Stawnie,
zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 24.11.2000 r., ogtoszonym
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego nr 4, poz. 33 z dnia
21.02.2001 r., obiektowi przy ul. | Putku Utandw nr 11 wraz z terenem nadano miano zabytku
/& 8 pkt. 2 podpunkt 2) ustalen szczegétowych/. W studium wartosci kulturowych miasta
Stawno Willa przy ul. | Putku Utanéw 11 w Stawnie zostata zakwalifikowana do wpisu do
rejestru zabytkow.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, ustalono, ze ww. budynek — dawna wiila ~
zachowat nie tylko forme, bryte, bogaty detal architektoniczny i wystréj zewnetrzny z okresu
budowy (1897 r.), ale takze oryginalne wyposazenie wnetrza — stolarke drzwiowg i czesciowo
okienna, posadzki, parkiety, a takie bogate dekoracje sztukatorskie na écianach i sufitach.
Z powyzszych wzgledow, jako jedyny tak dobrze zachowany i ciekawy przyktad architektury
rezydencjonalnej z korica XIX w. na terenie miasta Stawna, w petni kwalifikuje sie do wpisu do
rejestru zabytkow woj. zachodniopomorskiego. Z wnioskiem o dokonanie wpisu do rejestru
zabytkow wojewddztwa zachodniopomorskiego moze wystapi¢ prawny wiasciciel obiektu.
Do wniosku nalezy dofaczy¢ dokument potwierdzajgcy tytut prawny do obiektu (wypis
i wyrys z rejestru gruntow).
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. W latach 1973-74 oryginalne pokrycia dachu wilii z kamiennego fupka zostato wymienione na

blache ocynkowang. Na podstawie dokumentacji opracowanej w 2008 r. i zaakceptowane;j
przez ZWKZ pismem znak ZN-K-422/163/KB/2008 przeprowadzony zostat remont kapitalny
drewnianej konstrukcji wiezby dachowej oraz wymiana pokrycia dachowego z blachy
ocynkowanej na dachowke karpidwke. Zaréwno konstrukcja wiezby, jak pokrycia dachowego
znajdujg si¢ obecnie w dobrym stanie. Przed przystapieniem do prac remontowo-
adaptacyjnych poddasza wskazane byloby wykonanie dezynsekcji preparatem grzybo-,
owado- i ogrniochronnym dopuszczonym do stosowania w pomieszczeniach przeznaczonych
na staty pobyt ludzi. Akceptuje sie ze stanowiska konserwatorskiego adaptacje poddasza na
cele uzytkowe oraz przebudowe istniejgcych jednobiegowych schodéw na poddasze na
schody dostosowane do obowigzujacych norm technicznych. Przy kolejnej wymianie pokrycia
dachowego zaleca sie powrét do materiatu oryginalnego — kamiennego tupka.

Zaleca sig usuniecie wspotczesnej betonowej opaski przylegajacej bezpoérednio do $cian
zewnetrznych  wilii, oraz wymiane nawierzchni wykonanej z betonu i polbruku na
nawierzchnie z kostki granitowe;.

Murowane z cegly z uzyciem detalu z kamieni naturalnych i sztucznych $ciany zewnetrzne
budynku posiadaja niewielkie ubytki i uszkodzenia. Prowadzenie prac przy uzupetnianiu
spoin, cegiet czy kamiennego detalu wymaga opracowania programu prac konserwatorskich
przez dyplomowanego konserwatora zabytkéw o specjalnosci konserwacja kamienia i detalu
architektonicznego. W programie nalezy réwniez uwzgledni¢ konserwacje elementdw
metalowych (dekoracyjne klamry, iglica z choragiewka itp.), a takie ewentualng
rekonstrukcje zniszczonego detalu na podstawie materiatéw ikonograficznych. Do wszelkich
napraw i uzupetnieri nalezy stosowac materialy o barwie i wtaéciwoéciach analogicznych do
materiatow oryginalnych, ustalonych na podstawie badar. Nalezy dazy¢ do maksymalnego
zachowania i utrwalenia oryginalnej substancji.

Wszelkie prace przy usuwaniu starych powtok malarskich ze écian i sufitéw oraz z zabytkowej
sztukaterii i stolarki (drzwi, portali, okien, boazerii, parkietow) nalezy poprzedzi¢ wykonaniem
odkrywek i badari konserwatorskich w celu ustalenia pierwotnej kolorystyki i wiasciwosci
uzytych  wypraw, oraz opracowaniem programu prac  konserwatorskich przez
dyplomowanego konserwatora zabytkéw odpowiedniej specjalnosci. Zaleca sie wykonanie
rekonstrukcji wymienionej wspotczeénie stolarki drzwiowej oraz ubytkéw sztukaterii.

VIIl. Zaleca sie opracowanie programu prac konserwatorskich dla zachowanych oryginalnych
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posadzek, przez dyplomowanego konserwatora zabytkow.

Wstepnie akceptuje sie ze stanowiska konserwatorskiego projektowane zagospodarowanie
terenu, polegajace na wykonaniu zjazdu na droge dz. nr 336, wykonaniu parkingu dla gosci
w cz. potudniowej dziatki oraz parkingu gospodarczego w cz. potnocnej dziatki, wykonaniu
nowych chodnikéw (o nawierzchni z kostki granitowej), doprowadzeniu sieci gazowej do
budynku, wymianie bramy wjazdowej i zagospodarowaniu terenéw zieleni. Wskazane bytoby
wtaczenie do projektu zagospodarowania zabudowy pofolwarcznej usytuowanej w cz.
potnocnej, historycznie zwigzanej z willg i browarem.

Wszelkie roboty instalacyjne powinny by¢ projektowane i prowadzone w sposdb nie
uszkadzajgcy zabytkowego wyposazenia, szczegolnie dekoracji sztukatorskich.
Ceglano-kamienny mur ogrodzeniowy oraz metalowe ogrodzenie terenu od strony ul. Putku
Utanow pochodzace z okresu budowy willi znajduje sie w ztym stanie zachowania. Mur
oporowy jest miejscowo wybrzuszony w kierunku ulicy i nie stanowi nalezytego
zabezpieczenia przed parciem gruntu. W ceglanym murze stwierdzeno miejscowe ubytki
cegiet i spoinowania oraz dezintegracje zapraw. Metalowe ogrodzenie pokryte wieloma
warstwami ztuszczajacych sie farb, posiada niewielkie uszkodzenia i ubytki. W zwigzku
z powyzszym zaleca sie:

1.Przeprowadzenie konserwacji zachowawczej z zachowaniem w maksymalnym stopniu
wszystkich oryginalnych materiatéw;



2.Usuniecie wtérnych zapraw cementowych;

3.Podczas prac remontowo-konserwatorskich nalezy przywrécié pierwotnym materiatom ich
pierwotne wiasciwosci. Do wszelkich uzupetnien i napraw muréw ceglanych i kamiennych
nalezy stosowa¢ materialy o wiasciwoéciach i skladzie analogicznym do materiatow
oryginalnych, ustalonych w oparciu o badania konserwatorskie zawierajgce analize sktadu
i wiasciwosci cegiet oraz zapraw ze spoin oryginalnych i wtornych;

4.Mur kamienny i ceglany wymagaja opracowania programu prac konserwatorskich przez
dyplomowanego konserwatora zabytkéw o specjalizacji konserwacja kamienia i detalu
architektonicznego, okreslajgcego  sposéb oczyszczenia, ewentualnego wzmocnienia,
uzupetnienia i zabezpieczenia powierzchni ceglanych i kamiennych. Na metalowym
ogrodzeniu nalezy wykona¢ odkrywki ustalajace pierwotng kolorystyke oraz opracowac
program prac konserwatorskich j.w.

5.Programy prac konserwatorskich dla muréw i ogrodzenia powinny stanowi¢ integralng
czg$¢ projektu budowlanego remontu muru i ogrodzenia, zawierajagcego sposéb
zabezpieczenia muréw przed parciem gruntu.
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